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la eliminacién de la infravivienda, estrategias para fomentar la rehabilitacion residencial,
estrategias para la rehabilitacion urbana sostenible). Areas de rehabilitacion.

- Estrategias para la informacion y asistencia a la ciudadania (estrategias en relacion a la
implantacion de servicios de informacion y asistencia a la ciudadania en materia de vivienda,
estrategias en relacion al apoyo técnico al uso, conservacion, mantenimiento y rehabilitacion,
estrategias en relacion a recursos, organizacién y conocimiento).

2. Programa de actuacioén.

- Memoria
(Justificativa y descriptiva del conjunto de actuaciones previstas y coordinacién con otras
estrategias sociales, econémicas y medioambientales / Indice de actuaciones previstas
agrupadas por programas y subprogramas, fichas de las actuaciones previstas).
. Vivienda (acceso y uso eficiente del parque residencial existente, fomento del alquiler,
promocién de vivienda / alojamiento, suelo).

Rehabilitacion (actuaciones para la eliminacion de la infravivienda, rehabilitacion,
conservacion y mejora del parque residencial, mejora de la ciudad existente).
. Otras actuaciones para garantizar el derecho a una vivienda digna y adecuada.

- Programacion temporal de actuaciones.
- Vigencia y revisiéon del PMVS.
- Evaluacion econémico-financiera y de sostenibilidad econémica del Plan.
- Gestion y evaluacion del PMVS (indicadores de gestion a nivel temporal, indicadores
de resultado o impacto del nivel de desempeiio de los objetivos). Comisiéon de
seguimiento del Plan.

3. Plan de intervencion social (parque residencial para unidades familiares vulnerables).
- Actuaciones de fomento de la igualdad de género, accesibilidad universal, busqueda de
integralidad, perspectiva multidisciplinar, trabajo en red, justicia social, labores pedagdgicas,
generacion de empleo, cohesién social y urbana, sostenibilidad y respecto medioambiental.
- Niveles de intervencioén: vivienda familiar, comunidades de vecinos, entornos urbanos

(programa autonémico de espacios publicos, accesibilidad universal, ...).

- PLAN DE PARTICIPACION CIUDADANA (COMUNICACION Y PARTICIPACION PUBLICA).

- Objetivos, propuestas y acciones.

- Programa de participacion (agentes econémicos y sociales, asociaciones profesionales y
vecinales, consumidores, colectivos sociales, sectores de la Administracion Publica y
demandantes de vivienda protegida).

- Resultado de exposicion y proceso de participacion publicos.

- Resultado de la remision al 6rgano territorial provincial de la Consejeria de competente en
materia de vivienda.

- Previsién de seguimiento y evaluacion de la participacion ciudadana y del PMVS.
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1.1 Poblacién y demanda residencial.
I.2 Parque de viviendas, oferta y mercado.

I.- Programa de Actuacion
Ill.-Acuerdos suscritos con otros entes publicos y privados en materia de vivienda.

IV.-Otros

- SINTESIS-RESUMEN EJECUTIVO.
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PRESENTACION

El Plan Municipal de la Vivienda y Suelo que se presenta, desarrolla la politica de vivienda y suelo
en Umbrete.

Principalmente, programa una oferta de vivienda realista y factible a la demanda expresada por la
ciudadania, que parte de una situacion de crisis econdmica que ha afectado sensiblemente al
sector de la construccién y a la promocion inmobiliaria, tanto en el ambito de la promocion publica
como en la promocién privada, por la restriccion de la necesaria financiacion.

El sector inmobiliario en Espafia ha sido uno de los mas afectados por la pandemia. El impacto de
la crisis provocada por la COVID-19 ha dejado cambios de contextos importantes, marcados por la
incertidumbre. No obstante, la respuesta del Gobierno con la promulgacion de diversos Reales
Decretos en los que se adoptaron medidas urgentes complementarias en el ambito social y
econdmico, incidieron muy especialmente en materia de proteccion de la vivienda habitual de los
sectores mas vulnerables de la poblacion.

Asimismo, el sector inmobiliario ha demostrado una gran capacidad de recuperacién, dinamismo y
rapidez en la respuesta. Se espera, por tanto, que la actividad residencial de la construccion sea
relevante en los proximos afios. No hay que olvidar que a esta prevision de nueva construccion
hay que afadir la rehabilitacion que ira en aumento a medida que se vaya recibiendo la
financiacion derivada de los Fondos Europeos.

Sin duda, existen ciertos riesgos para que el sector sea capaz de responder con agilidad al
aumento de la demanda de vivienda nueva o de rehabilitacion: la falta de capital humano en
ciertos oficios de la construccion, el elevado precio de las materias primas y de la energia, que
puede elevar los costes de las empresas, a los que hay que afiadir los habituales “cuello de
botella” para la aprobacién de proyectos, cambios de uso de suelo, etc., que afectan a las
empresas Yy que retrasan la apuesta en marcha de nuevas viviendas o de su rehabilitacion. Pero
lo que es muy importante es que los precios no impidan el acceso a la vivienda de ciertos
colectivos sociales.

Ante esta situacion, es prioritario que el Ayuntamiento de Umbrete ofrezca una respuesta
adecuada a la poblacion del municipio que necesita una vivienda, interviniendo desde la iniciativa
publica en el mercado, ajustando precios, tipologias, regimenes de tenencia, adaptando la oferta
de vivienda a los nuevos hogares y unidades de convivencia y familia, en un modelo de pueblo
compacto.

En consecuencia, el Plan Municipal de la Vivienda y Suelo de Umbrete es un documento que
participa de las caracteristicas propias de los instrumentos de planificacion de las
Administraciones Publicas, y que tiene como finalidad basica la de concretar la politica de vivienda
en el ambito municipal para promover, en coherencia con el planeamiento urbanistico, el
desarrollo de las actuaciones que permitan satisfacer las necesidades de acceso a una vivienda
digna y adecuada ademas de crear las condiciones que permitan hacer efectivo el ejercicio del
derecho a una vivienda protegida a aquellas personas que cumplan los requisitos establecidos.
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ANTECEDENTES.

El Ayuntamiento de Umbrete toma la decision de proceder a la redaccién de un Plan Municipal de
Vivienda y Suelo (en adelante PMVS), para lo que solicita asistencia técnica a la Diputacién de
Sevilla.

Por mandato de ejecucion directa, del Area de Concertacién de la Diputacién de Sevilla, se le
encomienda a Sevilla Activa MP SA la elaboracién del Plan Municipal de Vivienda y Suelo de
Umbrete (Resolucién n® 1492/2022 de 30 de marzo).

MARCO LEGISLATIVO. PLAN DE VIVIENDA (ESTATAL, ANDALUZ Y MUNICIPAL).

El blogque normativo constitucional compuesto por los articulos 45 a 47 de la Constitucion
Espafiola, condicionan directamente la accién publica en materia de suelo y vivienda que, con el
objetivo de garantizar la calidad de vida de la ciudadania, contribuye a asegurar el derecho a una
vivienda digna sobre la base de un uso racional de los recursos naturales, como el suelo, y de los
recursos culturales, como el patrimonio urbano y el arquitecténico.

En el ejercicio de las competencias del Estado, por el Real Decreto 42/2022, de 18 de enero, se
ha aprobado el Plan Estatal para el Acceso a la Vivienda 2022-2025, por el que se regula el
Bono Alquiler Joven y el Plan Estatal para el acceso a la vivienda 2022-2025".

Por su parte, en el ejercicio de las competencias que el articulo 13.8 del Estatuto de Autonomia de
Andalucia atribuye a la Comunidad Auténoma Andaluza en materia de ordenacion del territorio,
urbanismo y vivienda, se aprobé la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de medidas para la vivienda
protegida y el suelo, donde se aborda con rango de ley el régimen juridico de la vivienda
protegida con el fin de reforzar la accion publica para garantizar su funcién social, estableciendo
medidas especificas para la produccion de suelo con destino a vivienda protegida y otros fines de
interés social, asi como el control y prevenciéon del fraude en materia de vivienda protegida y
suelo.

Asimismo, por la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en
Andalucia, se desarrolla en el marco autonémico andaluz el articulo 47 de la Constitucion
Espafola, en el que se reconoce, como mencionamos anteriormente, el acceso a una vivienda
digna, como derecho y principio rector de la politica social y econémica y requiere, en ese sentido,
de la actuacion positiva de los poderes publicos con competencia en materia de vivienda, al
amparo de los articulos 25 y 56 del Estatuto de Andalucia.

La menciona ley fija como titulares del derecho a una vivienda digna y adecuada, en propiedad o
en alquiler a todas las personas que reunan los siguientes requisitos:

Carecer de ingresos econdmicos para acceder a una vivienda en el mercado libre, tope
que se concreta actualmente en las rentas inferiores a 5,5 veces el IPREM.
Tener vecindad administrativa en algiin municipio andaluz.

' Véase en este sentido los programas del Plan Estatal para el acceso a la vivienda 2022-2025.

https://www.mitma.gob.es/vivienda/plan-estatal-de-vivienda/plan-2022-2025/programas
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No ser titular ni tener derecho de disfrute sobre una vivienda ya existente.
Estar inscrito en el Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida
(RPMDVP).

Con estos requisitos la Ley viene a dar cobertura a todas aquellas personas, especialmente a
los/las jévenes, a quienes la dinamica especulativa ha expulsado del mercado de la vivienda,
definiendo por primera vez, qué se entiende por vivienda digna y adecuada en base a tres
criterios: habitabilidad, accesibilidad y calidad, poniendo limite al esfuerzo que la ciudadania
debe realizar para acceder a una vivienda, por lo que las ayudas publicas deben dirigirse a
garantizar que el endeudamiento de la unidad familiar no supere el tercio de su renta, cuando se
trate de viviendas en alquiler.

Respecto al mercado de la vivienda libre, se establece que las Administraciones Publicas deben
de posibilitar, a través de planeamiento urbanistico, el acceso a la vivienda de promocion libre
para aquellas personas que tengan recursos suficientes para ello.

En resumen, y en concordancia con el dictamen del Consejo Consultivo de Andalucia, la Ley
1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia concreta lo que
podemos definir como un derecho de tercera generacién y lo hace sustentandolo sobre la
siguiente base:

No se garantiza la titularidad de una vivienda sino el derecho a ser titular.

Las Administraciones quedan obligadas a favorecer el acceso a la vivienda mediante la
promocién publica, la concesion de ayudas financieras y fiscales, a través de los Planes
de Vivienda y la adopcién de medidas urbanisticas.

Se reconoce la garantia del derecho mediante la exigibilidad de las obligaciones propias
de las Administraciones en su caso ante la Jurisdiccion Contencioso Administrativa.

Asimismo, la mencionada ley establece la necesidad de crear los Registros Publicos
Municipales de Demandantes de Vivienda Protegida, con el objetivo de conocer las
necesidades reales de vivienda protegida de Andalucia. La existencia de estos registros y su
coordinacion permite a los Ayuntamientos anticipar las previsiones de vivienda protegida en cada
municipio, y ordenarlas en los correspondientes Planes Municipales de Vivienda y Suelo.

El citado Plan Municipal de Vivienda y Suelo es el instrumento que define las estrategias y las
acciones que se deben llevar a cabo desde la Administracion Publica en relacién con el suelo y al
techo residencial. Corresponde al Ayuntamiento de Umbrete, en el ambito de sus competencias
municipales, no solo la formulaciéon del PMVS, de acuerdo con el art 13 de la citada Ley 1/2010, de
8 de marzo, Reguladora del Derecho a la vivienda que regula el contenido minimo del plan, sino
también la puesta en marcha del mismo dentro de las posibilidades que permitan las actuales
circunstancias econémicas, asi como adoptar las medidas necesarias que contribuyan
eficazmente a la satisfaccion cuantitativa y cualitativa de la demanda de vivienda protegida en el
municipio de Umbrete.

Actualmente, las politicas de vivienda y rehabilitacién en nuestra a Comunidad Autonoma se
concreta en el Decreto 91/2020, de 30 de junio, por el que se regula el Plan Vive en Andalucia,
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de Vivienda, Rehabilitacién y Regeneracién Urbana de Andalucia 2020-20307 para el referido
periodo, previéndose su revision una vez transcurridos 5 afios de vigencia.

Los Plan Vive en Andalucia incorpora acciones y medidas destinadas a hacer real y efectivo el
derecho a una vivienda digna y adecuada, dando preferencia a los colectivos mas
desfavorecidos®. Los ejes de actuacion del mencionado Plan se dirigen a garantizar las ayudas
necesarias para evitar la pérdida de vivienda por motivos econémicos y la gestion de bolsas de
viviendas destinadas al realojo de personas en situacion de emergencia habitacional y a personas
que hayan sido desahuciadas de sus viviendas, asi como fomentar el acceso de los ciudadanos a
la vivienda a un precio asequible, mediante la adopcion de medidas dirigidas al incremento de la
oferta del parque de viviendas en alquiler y en venta. El Plan Vive establece medidas necesarias
para garantizar la accesibilidad en los edificios de viviendas, la eficiencia energética y la
rehabilitacion en su conjunto de edificios obsoletos, asi como impulsa la regeneracién urbana a
través de programas que intervengan en la ciudad consolidada con la intencidon de rehabilitar
areas que han quedado especialmente degradadas en la ciudad, impulsando ciudades mas
sostenibles y humanas y la actuacion sobre los edificios de interés arquitectonico.

A mayor abundamiento en el ejercicio de sus competencias, la Comunidad Auténoma andaluza
con la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de
Andalucia (en adelante LISTA) integra en un mismo cuerpo normativo la regulaciéon de la
ordenacion territorial y urbanistica en Andalucia, hasta ahora contenidas en la LOUA y en la
LOTA, las cuales han sido derogadas expresamente por su disposicion derogatoria unica.

Esta ley se fundamenta en el concepto de sostenibilidad como modelo territorial y urbanistico e
incorpora los objetivos de desarrollo sostenible, recogidos en la Agenda 2030 para el Desarrollo
Sostenible de Naciones Unidas, en concreto los objetivos 11 y 13, que inciden con mas intensidad
en el urbanismo y en la ordenacion del territorio, apostando por ciudades inclusivas, seguras,
resilientes y sostenibles, a través de la regeneracion y rehabilitacion urbana e implementando
medidas para evitar los riesgos provocados por el cambio climatico.

La LISTA asume un nuevo modelo energético en Andalucia en los instrumentos de ordenacion
territorial y urbanistica, incorporando la economia circular en el ejercicio de estas competencias en
la fase de ordenacion, ejecucion y en el establecimiento de criterios que fomenten la creacion de
ciudades y pueblos inteligentes y sostenibles, mejorando la calidad de vida y el bienestar de la
ciudadania.

Asi pues, de acuerdo con el articulo 148.1. 3.2 de la Constitucion Espafiola y el articulo 56, en sus
apartados 3,5 y 6 del Estatuto de Autonomia para Andalucia, la LISTA desarrolla las competencias
que, en materia territorial, urbanistica y de ordenacion del litoral tiene atribuidas la Comunidad
Auténoma andaluza.

2 Véase el Plan Vive en Andalucia, de Vivienda, Rehabilitacion y Regeneracion Urbana de Andalucia 2020-2030 en
https://www.juntadeandalucia.es/organismos/fomentoinfraestructurasyordenaciondelterritorio/areas/vivienda-
rehabilitacion/planes-instrumentos/paginas/plan-vive-principal.html

% Se consideran los jovenes, las personas en riesgo de exclusion social, las personas mayores, las personas con
discapacidad, las mujeres embarazadas sin recursos, las victimas de violencia de género y de terrorismo, familias
numerosas, las que se encuentren en riesgo de desahucio o de exclusion social y los jéovenes extutelados de la Junta de
Andalucia.
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Los objetivos principales de la LISTA son:

La inclusién del principio de sostenibilidad en la ordenacion territorial y en la actividad
urbanistica.

Configurar una norma sencilla, actualizada, sistematizada y coherente con la normativa
sectorial que permitira la agilizacion del proceso de tramitacion, la aprobacion de los
instrumentos de ordenacién y la implantacion de actividades econémicas

Mejorar el contenido y el alcance de las determinaciones de los instrumentos de
ordenacion territorial.

Simplificar los instrumentos de ordenacién territorial y urbanistica.

Potenciar el caracter de funcion publica de la ordenacion del territorio y el urbanismo,
tomando como base la defensa publica de una planificacion y un urbanismo sostenibles.

La Ley pretende un cambio en el modelo de gestiéon mediante la puesta en valor del
urbanismo de obra publica.

Aclarar y acotar la técnica del aprovechamiento medio.
El reconocimiento pleno de las competencias locales en el planeamiento urbanistico,
defendiendo la autonomia local en el marco establecido por la Ley 5/2010 de 11 de junio,

de Autonomia Local de Andalucia.

Transformar el espacio publico urbano en lugares accesibles, confortables y habitables,
con una vinculacién entre la escala urbana y la escala humana

Las novedades mas relevantes que presenta la LISTA son:

Régimen de invalidez de los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica -articulo 7.
La clasificacion del suelo -articulos 12 a 14- : suelo urbano y suelo rustico.

Revision de las categorias del suelo rustico dentro del marco de la legislacion estatal
basica — articulo 14.

Actuaciones extraordinarias en suelo rustico -articulo 22.

Las actuaciones de transformacioén urbanistica. (Titulo II- arts.24 a 31)

Introduccién de la figura del Plan Basico de Ordenacién Municipal (“PBOM”) — articulo
65.

Simplificacion de tramites urbanisticos -articulo 138.

Disciplina territorial y urbanistica. Régimen sancionador -articulo 160-

Régimen transitorio

Asi pues, la Ley de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia®, busca garantizar la
viabilidad social, ambiental y econdmica en todas las actuaciones urbanisticas, y ayudar a la
activacion de la economia y la generacion de empleo en el territorio andaluz para su recuperacion,
ademas de proteger y poner en valor sus principales recursos patrimoniales y culturales.

4 Véase en este sentido las jornadas de la Ley de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia en
https://www.juntadeandalucia.es/organismos/fomentoinfraestructurasyordenaciondelterritorio/areas/ordenacion/ley-

sostenibilidad.html
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OBJETO Y ESTRUCTURA. BASES METODOLOGICAS.

Las Bases Metodoldgicas de este trabajo son las establecidas en la Guia Metodoldgica para la
formulaciéon de Planes Municipales de Vivienda y Suelo de la actual Consejeria de Fomento,
Infraestructuras y Ordenacién del Territorio de la Junta de Andalucia.

- EL ACCESO A UNA VIVIENDA DIGNA.

La vivienda constituye el nucleo y principal razén de ser del municipio, ya que la primera
dimension de los asentamientos urbanos es la de “habitat” de los seres humanos. Desde la
perspectiva del desarrollo sostenible, la vivienda tiene dos grandes vertientes: la primera como
soporte vital de la ciudadania y pieza clave en la sostenibilidad social y la segunda como tejido
urbanizado y construido, factor fundamental en la sostenibilidad global del modelo urbano.

Por ello, el objetivo es poder garantizar el acceso a una vivienda digna para todos como necesidad
basica y como primer eslabon en la relacién con el municipio.

La vivienda es el factor basico de la sostenibilidad social de los tejidos urbanos. En esta
perspectiva confluyen dos aspectos complementarios:

- Derecho al alojamiento: ademas de una garantia constitucional, constituye una necesidad
vital de primer orden, antes que un mero factor de consumo o intercambio.

- Derecho al acceso al municipio: la vivienda constituye una referencia vital y espacial que
acttia como primer eslabdn en la relaciéon de la ciudadania con el entramado urbano y en
su percepcion del mismo. Su adecuada insercion en la trama de servicios, equipamientos,
zonas verdes y accesibilidad constituye un criterio elemental de integracion social.

Es por ello que garantizar el acceso a una vivienda digna para toda la ciudadania, sin distincion de
grupo social o nivel adquisitivo, es una de las principales cuestiones a resolver en el seno del
municipio, en condiciones adecuadas de cantidad, calidad y precio y, por tanto, uno de los
principales retos de un planeamiento urbanistico sostenible.

CONTENIDO. OBJETIVOS INICIALES PMVS (MODELO MUNICIPAL).

Caracter del PMVS. Planificacion abierta

El PMVS debe tener caracter de planificacién abierta adaptada a la evolucién sociodemografica
del pueblo y de las unidades familiares y, sobre todo, al mercado de suelo y vivienda de la
localidad.

Coherentemente con lo anterior, en el PMVS se toman las siguientes medidas para asegurar la
maxima flexibilidad y adaptabilidad de lo planificado:

- Se prioriza la planificacién en un horizonte temporal a medio plazo (2022-2023-2024-2025-

2026).
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- Se ajustara la programacion en los siguientes momentos:

e Anualmente, al Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida.
o Alfinal de la primera y segunda fase del Plan.

e Al modificarse el Plan Vive en Andalucia o el Plan Estatal de Vivienda.

e Al modificarse el Planeamiento Urbanistico General.

- Segun la Ley Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia, en cualquier caso, a los
cinco afios de vigencia se redactara un nuevo PMVS o se revisard su contenido,
pudiéndose prorrogar su vigencia.

Objetivo central del PMVS

El PMVS de Umbrete tiene como objetivo central transformar en demanda efectivamente
satisfecha, las necesidades de vivienda detectadas en la localidad, mediante la programacion (en
cantidad, precio, régimen de tenencia y tipologia), de una ordenada oferta ajustada a los
programas e instrumentos disefiados en el Decreto 91/2020, de 30 de Junio de 2020, por el que se
regula el Plan Vive en Andalucia, de Vivienda, Rehabilitacion y Regeneracion Urbana de
Andalucia 2020-2030 y en el Real Decreto 42/2022, de 18 de enero, por el que se regula el actual
Plan Estatal para el Acceso a la Vivienda 2022-2025.

Para lograr este objetivo central, el PMVS de Umbrete se aborda desde una triple perspectiva:

- Analitica. Informacion y diagndstico de la problematica municipal en materia de vivienda y
suelo. Se aborda el trabajo analitico de obtencidon de informacion para conocer las
necesidades de vivienda y la oferta de las mismas existentes en el municipio y su estado
de conservacion, dicha tarea de toma de datos ha sido realizada por los técnicos
municipales viendo las necesidades existentes, todo ello contando previamente con la
informacion directa y la participacion de la ciudadania.

- Estratégica. Establecimiento de los objetivos y estrategias en estas materias. Se definen
los objetivos y estrategias establecidos por el Ayuntamiento para satisfacer la demanda,
apoyandose en el trabajo del propio Plan, en los objetivos de politica general definidos en
la legislacién y normativa andaluza y estatal en materia de vivienda y en la propia
capacidad de generacion de propuestas que tiene el Ayuntamiento.

- Programatica. Definicion y programacion de las actuaciones del Ayuntamiento a medio
plazo (5 afios) incluyendo financiacion supeditada a los correspondientes convenios y
6rdenes de desarrollo del Plan Vive en Andalucia, de Vivienda, Rehabilitacion y
Regeneracion Urbana de Andalucia 2020-2030. Se formula el Programa de Actuacion del
Plan, donde se recogen las distintas actuaciones a llevar a cabo.

El proceso de formulacion y desarrollo del PMVS ha estado acompafiado del Plan de
Comunicacion y Participacién. En consecuencia, han colaborado distintas Areas del Ayuntamiento,
que han aportado los datos relativos necesarios para formular el cuadro de necesidades de
vivienda, en funcién de las necesidades en sus diversas vertientes.
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El PMVS de Umbrete, por tanto, se estructura en tres bloques:
e Informacion y diagndstico.
o Definicion de objetivos y estrategias.
e Programa de actuacion.
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Umbrete es un municipio espafiol perteneciente a la provincia de Sevilla, en la comunidad
auténoma de Andalucia. Situado en la comarca sevillana del Aljarafe, dentro del area
metropolitana de Sevilla, pertenece al partido judicial de Sanlucar la Mayor.

Umbrete ocupa el sitio de la antigua Osca turdetana, mencionada por Ptolomeo.
El origen de la actual villa se remonta a la época musulmana como floreciente 'alqueria’.
Durante la conquista castellana comienza a cobrar cierta importancia al ser donada por el rey
Alfonso X el Sabio, mediante 'CARTA-PUEBLA', al cabildo eclesiastico y arzobispado de
Sevilla.Desde estos momentos la vida e historia de Umbrete se unen a la iglesia de Sevilla. Esta
CARTA-PUEBLA datada de 1313, es considerada el texto fundacional de la Villa de Umbrete.

A 14,5 Km. de Sevilla, en pleno corazén del Aljarafe, se encuentra Umbrete, uno de los pueblos
antiguos que ha participado de todas las culturas que se fueron mudando en la posesiéon de la
comarca.

El nucleo principal esta situado en plena plataforma del Aljarafe, y presenta una altitud de 123
metros sobre el nivel del mar.

Se puede llegar a Umbrete por la autovia A-49, desde Sevilla o desde Portugal y Huelva, en la
salida 11. Otra opcion es por la carretera vieja de Sevilla-Huelva, la N-630, tomando como desvio
el ramal de Espartinas (N-431), que se halla entre esta localidad y Sanlucar la Mayor. También se
puede llegar a este municipio por la autopista A-49, accediendo a la nueva salida Umbrete-
Benacazon.

Presenta unas coordenadas de 37° 22' de latitud norte, y una longitud de 6° 09' oeste. Su término,
de 11.96 Km? hasta 1994, es actualmente de 12 ,39 Km 2, después de la segregacion que se
produjo cuando la Junta de Andalucia orden6 que se integrase en Umbrete una parte de su casco
urbano que, a pesar de estar integrado en el pueblo, pertenecia al término de Bollullos de la
Mitacién. Aqui se incluyen los 4,15 Km? correspondientes a un enclave situado a unos 8 Km del
casco urbano: Lépaz.

Umbrete, que tiene desde antafio la consideracion de villa, se encuentra entre los municipios de
Benacazon, al SO (suroeste); Sanlucar la Mayor, al NO (noroeste; Espartinas, al NE (noreste); y
Bollullos de la Mitacion, al SE (sureste). Rozando el territorio de éste ultimo, al NE de su
jurisdiccion, se encuentra el nucleo poblacional umbretefio, generado en torno al camino de
Villanueva del Ariscal, formando travesia umbretefia (antigua calle Real), que de norte a sur corta
en dos el caserio tras dirigirse desde Benacazon a la carretera N-630 de Sevilla a Huelva. Como
es propio en ese tipo de ordenaciones urbanisticas, la plaza de la iglesia centra y distribuye las
principales calles, formadas al colmatar las margenes de viejos senderos que se pierden en la
propia fundacién de la villa. Asi, ésta siempre estuvo vinculada a los caminos de Benacazon,
Mérida, Sanlucar la Mayor y del Prado del Mojon.

A su vez, estos principales desembocaban otros secundarios, como San Bartolomé, de la Dehesa,
de las Purpejas, de Juan Infante y de Lopa de Enmedio, que unian y facilitaban la comunicacién
interior de los colonos con sus propiedades, en general de régimen minifundista.

En lo antiguo, ademas, Umbrete poseia tres pequenas entidades: Lépaz, Aguazul y Aguazulejo,
fruto de esa vinculacion del hombre con su medio, hoy villas en despoblado.
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En la historia reciente de nuestro municipio, es necesario mencionar el conflicto histérico de los
términos municipales con la localidad vecina de Bollullos de la Mitacion.

Nuestro pueblo pertenece a la comarca sevillana conocida como el Aljarafe (que ya en su nombre,
de origen andalusi, se vislumbra su histérico pasado), que se halla ubicada en el limite occidental
de la provincia de Sevilla, y por tanto, en proximidad con la de Huelva. Dada su localizacion
privilegiada dentro de esta comarca, se puede decir que Umbrete es el corazon del Aljarafe.

El Aljarafe es de renombre universal y citandolo todos los historiégrafos antiguos y modernos.
Paraje deleitoso por su alegria, luz, fertilidad, vistas panoramicas, por los accidentes de la
Naturaleza y por su gran riqueza agricola y pecuaria

Como es comuUn a las casas dedicadas al trasiego agricola, no perdiendo nunca de vista la
singularidad arquitectonica andaluza y, en concreto, sevillana, las de Umbrete son de porte
mediano, poseen a lo mas dos plantas, con corral trasero y dependencias complementarias: el
conocido sobrado o soberao . La hacienda, perteneciente a una clase social mas acomodada,
aporta elementos arquitectonicos propios, con influjo de las modas del momento en que fue
construida; o la atarazana, con su viga lagar, y la bodega de rancios toneles conde el espiritu del
vino se eleva, pues hablar de Umbrete es hablar necesaria y obligatoriamente de sus caldos en
especial del mosto , de vendimias y recolecciones, de vinos alegres y vinos ceremoniosos de mil
eucaristias al ser esta poblacion proveedora, mientras que estuvo sujeta al sefiorio arzobispal, de
las iglesias sevillanas.

El sector primario es el eje econémico del municipio. Las escasas industrias del municipio se
dedican al aderezo de la aceituna fina de mesa, tan peculiar en esta zona del Aljarafe. Respecto a
la produccién vinicola, se ha venido realizando en bodegas familiares.

En los ultimos afios, el auge de la construccion ha propiciado que este sector resurja con fuerza,
convirtiéndose asi en otro pilar indispensable en la economia umbretefia. Son muy numerosas las
empresas locales que trabajan en este sector, siendo uno de los motores generadores de trabajo
en el pueblo.

El otro parametro sobre el que se sustenta nuestra economia es el sector empresarial, pues no
hay que olvidar que para una poblacién de poco mas de seis mil habitantes, Umbrete es una
poblacién que ha sabido desarrollar la pequefia y mediana empresa, siendo otra fuente importante
de riqueza.

Dentro de este sector, es de especial relevancia el auge que la hosteleria umbretefia ha adquirido
en los Ultimos afios. No en vano, Umbrete es considerada hoy dia la capital gastronémica del
Aljarafe, debido al tiron del mosto por un lado, y por el hecho de que exista en nuestra villa una
treintena de mesones, tabernas, tascas, bares y restaurantes de primer nivel, con una excelente
relaciéon calidad-precio, donde la oferta gastrondmica es muy diversa y el trato al forastero,
inigualable.
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1. ANALISIS SOCIO-DEMOGRAFICO.

ANALISIS DE LA POBLACION.

DATOS PRINCIPALES SOBRE POBLACION

La poblacién de Umbrete forma parte de la comarca de Aljarafe Interior de la provincia de Sevilla y
cuenta con una poblacién de 9000 habitantes a 1 de enero de 2020, segun los datos publicados
por el Instituto Nacional de Estadistica (INE) en el Avance de la Explotacion Estadistica del Padréon
Continuo. A lo largo del periodo 2005-2020, la poblacion de Umbrete se ha mantenido en torno a
la media de unos 8022 habitantes, con un ritmo medio anual creciente (2,98%). Esta evolucion
demografica del municipio se presenta muy por encima al del conjunto de la Provincia sin la
capital, cuyo ritmo medio anual de 2005 a 2020 ha alcanzado la cifra de 0,84%.

Evolucién poblacién de derecho Municipio y Provincia sin capital. Periodo 2005-2020.

Umbrete

5.797 1.109.754

m 6.385 10,14% 1.130.663 1,88%
2007 6.779 6.17% 1.150.123 1,72%
2008 7.365 8,64% 1.175.703 2,22%

m 7.698 4.52% 1.197.018 1,81%
m 8.010 4,05% 1.212.899 1,33%
m 8.181 2,13% 1.225.941 1,08%
m 8.390 2,55% 1.236.619 0,87%
m 8.512 1,45% 1.241.986 0,43%
m 8.608 1,13% 1.244.679 0,22%
m 8.606 -0,02% 1.247.602 0,23%
m 8.663 0,66% 1.249.209 0,13%
8.695 0,37% 1.250.093 0,07%
m 8.768 0,84% 1.251.176 0,09%
m 8.804 1,44% 1.253.797 0,21%
m 9.000 1,19% 1.258.824 0,40%

Fuente: Avance de la Explotacioén Estadistica del Padron Continuo INE. Prodetur SAU.

Analizando los tramos por edad de la poblaciéon para el afio 2020 del municipio de Umbrete el
grupo quinquenal de 35 a 49 afios es el mas numeroso, con un 30,23% del total. A continuacion,
con el 27,27% la poblacién mas joven (0-19 afios). Le siguen con el 16,27% la poblacién entre 50
y 64 afios, y con un 14,76% los de 20 a 34 afios. Por ultimo, el tramo de poblacién de mas de 65
afos que en Umbrete alcanzaria un 11,47%.
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Distribucioén de los grupos quing les de pobl. Afio 2020
35,0% 1
30,23%
30,0% 1 27,27%
25,0% -
20,0% -
) 14,76% 16,27%
,76%

15.0% 1 11,47%
10,0% -

5,0%

0,0% T T T T )

<=19afios  20-34 afios  35-49 afios  50-64 afios  >= 65 afios

Fuente: Avance de la Explotacion Estadistica del Padrén Continuo INE. Prodetur SAU.

Respecto a la distribucion de la poblacién por género, como indicador de ruralidad de un territorio,
a lo largo de los ultimos 15 afios se observa una presencia similar de poblacién masculina y
femenina. Esto supone una tasa media de masculinidad de 100,79 para todo el periodo,
alcanzando en 2020 a una proporcién 100,13 entre ambos géneros. En cuanto a la evolucion de la
poblacién masculina se mantiene a lo largo de 2005-2020 con un ritmo de crecimiento medio anual
(2,96%), similar a la variacion media anual para la poblacion femenina (2,99%).

Piramide de Poblacién de Umbrete. Afio 2020

85y mas
80-84
75-79
70-74
65-69
60-64
55-59
50-54
45-49
40-44
35-39
30-34
25-29
20-24
15-19
10-14
5-9
0-4

= Hombres Umbrete

Mujeres Umbrete

Fuente: Avance de la Explotacion Estadistica del Padrén Continuo INE. Prodetur SAU

La poblacion extranjera, segun los Ultimos datos disponibles supone en el municipio un 3,52% del
total de poblacion, un porcentaje superior al de extranjeros empadronados en la Provincia sin la
capital, un 2,89%. En su distribucién por géneros, se da una presencia superior de poblacién
femenina (52%) sobre la masculina (48%), y por procedencia destacan los extranjeros

procedentes de Europa (56%).
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Respecto a la caracterizacion poblacional de Umbrete, los indicadores demograficos presentan un
perfil del municipio mas joven y menos envejecida que el territorio provincial sin la capital para el
afo 2020. En este sentido, el indicador de juventud se sitia en el 21,48%, un valor superior al
dado en la provincia sin la capital, que representa un 17,16%. En cuanto al indicador de senilidad
alcanza un 11,68% del total, lo que implica una cifra inferior a la tasa del territorio provincial sin
capital (15,21%). Por ultimo, el indicador de dependencia definido como la proporcién de poblacién
dependiente por ser infantil o de avanzada edad, muestra que el municipio de Umbrete soporta
una carga familiar y social del 49,60% de su poblacién, un valor superior al presentado por el
territorio provincial sin la capital (47,86%).

En cuanto a la evolucion futura de la poblacion del Umbrete en base a los indicadores
demograficos, la tasa de reposicion presenta una cifra de 183,92%. El valor de este indicador,
superior al 100%, muestra que la poblacion menor de 15 afos es superior al volumen de la
poblacién mayor de 64 afos, lo que implica que se podria garantizar la poblacion a los niveles
actuales e incluso superiores, si la poblacion menor de 15 afios se mantuviera en el futuro viviendo
en el municipio.

La renovaciéon de la poblacion activa, que relaciona el tamafio de los grupos de edad que se
incorporan a la actividad productiva con aquellos grupos de edad que salen del mercado laboral,
mide la capacidad de un territorio de sustituir a la poblacién que se va jubilando. Segun los datos
disponibles para Umbrete, la renovacion de la poblacién activa se situaria en un 97,44%, lo que
mostraria que el actual porcentaje de poblacion activa no llegaria a garantizar la actual estructura
de poblacion.

Evolucién de Indicadores Di grdficos. Periodo 2005-2020.
Ind. (i
JU\IIr;:-tud Senilit.:lad Deptelrr:g;encia Replt:‘:i.cién N-Li?:‘?:ﬂ;s RF?:I?I\.’.
Activa
Bl 17.94% 10,87% 40,47% 165,08% 126,33% 159,60%
| 2006 RNV A/A 10,56% 39,53% 168,40% 125,00% 158,61%
18,20% 10,12% 39,51% 179,88% 137,40% 145,39%
18,95% 9,52% 39,81% 199,14% 149,40% 146,87%
Bl 19.26% 9,44% 40,27% 203,99% 158,89% 140,00%
LN 2000% 9,46% 41,77% 211,35% 152,06% 131,60%
Bl 21.09% 9,60% 44,26% 219,75% 164,50% 118,64%
EE 2% 9,61% 44,78% 221,96% 147,11% 115,58%
BEEEN  21.98% 9,80% 46,58% 224,34% 120,90% 107,57%
EEl 22 9,97% 47,47% 222,96% 101,52% 105,27%
EEl 2% 10,21% 48,07% 217,86% 88,33% 103,32%
BN 2236% 10,56% 49,08% 211,69% 77,711% 98,29%
22,17% 10,86% 49,32% 204,24% 71,43% 98,07%
BN 2242% 10,99% 50,19% 203,94% 72,57% 95,76%
KXl 2% 11,47% 50,90% 194,12% 74,23% 93,62%
| 2020 [ IPT.YA 11,68% 49,60% 183,92% 75,67% 97,44%

Fuente: Avance de la Explotacién Estadistica del Padrén Continuo INE. Prodetur SAU.
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Por ultimo, el indicador de tendencia de nacimientos, que relaciona la evolucién del crecimiento
demografico y el envejecimiento al comparar la poblacién de 0 a 4 afios respecto a la poblacién de
5 a 9 afos, presenta para Umbrete un valor de 75,67%. Este valor del indicador es inferior al
100%, lo que indicaria una tendencia decreciente de nacimientos en la evolucion a largo plazo del
municipio.

PROYECCIONES DE POBLACION

La poblacion del municipio de Umbrete que en 2005 registraba 5797 habitantes al inicio del
periodo, ha pasado a 9000 personas en 2020, ello supone un ritmo medio de variacién anual de
2,98%. Para la elaboracion de las proyecciones de poblacion de Umbrete se han considerado esta
evolucién y asi como los datos obtenidos de trabajos de elaboracion de la publicacion "Proyecciéon
de la poblacion de Andalucia, provincias y ambitos subregionales 2016-2040" del IECA. Asi
mismo, el posible impacto por la pandemia de Covid19 sobre la poblacién de este municipio es
dificil de prever dadas las especiales caracteristicas de dicha enfermedad®, por lo que se
mantienen las previsiones obtenidas, teniendo en cuenta la posibilidad de futuros efectos en la
evolucién demogréfica de este territorio.

Proyeccién de poblacion 2021-2040

12.000 1

10.000

8.000

6.000

4.000 -

2.000

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040

Fuente: Datos obtenidos de trabajos de elaboracion de la publicacién
"Proyeccion de la poblacién de Andalucia, provincias y ambitos subregionales 2016-2040" IECA.
Prodetur SAU.

Se estima que la poblacion de Umbrete para las préximas décadas se mantendria en torno a una
media de 9548 habitantes para el periodo 2021-2040, con una variacién media anual (0,48%).
Como se puede apreciar en el grafico, las variaciones anuales mantienen en una tendencia

* A fecha de 14 de septiembre de 2021 en el municipio de Umbrete han registrado 7 contagios en los Ultimos 14 dias, un total de 726
confirmados y 1 fallecido desde el inicio de la pandemia, segin la pagina de la Junta de Andalucia.
(https://www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia/badea/operaciones/consulta/anual/38676?CodOper=b3_2314&codConsul
ta=38676)
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creciente para toda la serie proyectada. Asi, en el afio 2021 se estima una tasa interanual de
(0,74%), en 2030 su variacion respecto al afio anterior se mantiene en (0,48%), y para el final del
periodo la variacion anual de la serie sigue la misma tendencia creciente (0,35%), pero con menor
intensidad.

La proyeccién poblacional muestra una distribucion por edades en la que destaca el incremento
del tramo de poblacion de mayor edad, a expensas de una reduccién de los otros dos grupos de
edad.

En ese sentido la poblacién mas joven de 0-15 afios, presenta un descenso de 8,4 puntos en el
total de la poblacion estimada, pasando al principio del periodo desde un 23,89% a un 15,53% del
total de la poblacion en el afio 2040.

Respecto a la poblacion en edad de trabajar, de 15-64 afios el grupo de poblacion mas numeroso,
presenta una tendencia decreciente, partiendo del 63,98% del total en 2020 hasta descender a un
volumen del 61,75% para el Ultimo afio de proyecciones, con un descenso de mas de dos puntos
porcentuales entre el afio de inicio y el final del periodo estimado.

Distribucion de la poblacié imada por tramos de edad

100%

80%

60%

40%

20%

0,

2.021 2.022 2.023 2.024 2.025 2.026 2.027 2.028 2.029 2.030 2.031 2.032 2.033 2.034 2.035 2.036 2.037 2.038 2.039 2.040

0-15 afios ®16-64 afios W65y mas afios

Fuente: Fuente: Datos obtenidos de trabajos de elaboracion de la publicacién
"Proyeccion de la poblacién de Andalucia, provincias y &mbitos subregionales 2016-2040" IECA.
Prodetur SAU.

Ese descenso en la poblacion en la poblacion mas joven, y en edad de trabajar viene acompariado
de una tendencia creciente de la poblacion de mayor edad. En este sentido, a lo largo de todo el
periodo la poblacién de mas edad supondria en el afio 2021 un 12,13% del total, para aumentar
en 2040 hasta el 22,72% en el total de la poblacion, lo que supone un fuerte incremento de mas de
diez puntos porcentuales para el total periodo estimado.
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PROYECCIONES DE HOGARES

La dificultad de estimar la proyecciéon de hogares para niveles inferiores al nivel provincial, ha
supuesto elaborar una metodologia de proyecciéon municipal a través de métodos indirectos. Estos
métodos relacionales han tomado como base la estimacion de hogares de futuro realizada a nivel
provincial por el INE 2018-2033, cuyo objetivo es proporcionar una simulacion estadistica del
numero de hogares futuros de Espafia, de cada comunidad auténoma y de cada provincia, en
caso de que se prolonguen las tendencias demograficas y comportamientos sociales actualmente
observados. Asi mismo las proyecciones de hogares realizadas para el municipio de Umbrete, se
han contrastado con los datos de poblacion obtenidos a partir de los trabajos de elaboracién de la
publicacion "Proyeccién de la poblacion de Andalucia, provincias y ambitos subregionales 2016-
2040" del IECA para mantener su coherencia. El alcance de esta metodologia es ofrecer
orientaciones sobre las tendencias de los futuros hogares del municipio y como tales han de ser
tenidos en cuenta.

Proyeccién de hogares 2021-2033
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Fuente: Elaboracién propia. Prodetur SAU.

La evolucién futura de las estructuras de los hogares para estas proyecciones, como se puede
observar en el grafico a lo largo del periodo estimado, se mantiene en un nimero medio de
hogares alrededor de 3230 unidades familiares, con un ritmo medio anual de (0,54%). Siguiendo
esta evolucién, las estimaciones realizadas muestran para 2021 que el niumero de hogares
alcance unos 3118 hogares; en el afio 2025 estas estimaciones se alcanzarian unos 3200
hogares, con una variacién anual (0,50%); y por ultimo las previsiones para el Ultimo afio se
situarian en torno a los 3326 hogares, con una tasa interanual (0,42%).

En estas estimaciones de hogares influyen varios factores como las proyecciones de poblacion,
cuyas estimaciones mostraban para 2021-2040 una variacion media anual del 0,48%, y asi como
los cambios producidos en los modelos de familia existentes con un progresivo aumento de los
hogares de menor dimensién en detrimento de los hogares de mayor numero de personas.
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En este sentido analizada la informacion disponible sobre la distribucion del tamafio de las
unidades familiares, se muestra un cambio en el modelo familiar donde los hogares de dimension
1 0 2 personas aumentan en similar proporcién al descenso de los hogares de 3 0 mas personas.

Asi en 2021 los hogares de menor tamafio, de 1 a 2 personas, suponen un 43,00% del total de
viviendas y en 2033 alcanzarian el 49,50%. Por el contrario, los hogares de mayor tamafio con 3 o
mas personas descienden a lo largo de periodo proyectado, concentrando el 57,00% al inicio de
las estimaciones, y un 50,50% de los hogares al final del periodo.

Distribucién por tamafio de hogares
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Fuente: Elaboracién propia. Prodetur SAU.

Un analisis mas detallado de las dimensiones de los hogares muestra como los hogares con una
sola persona en 2.021 supondran un 18,35% del total, en 2025 el 19,92%, y en 2.033 un 22,72%.
Los hogares de 2 personas también se incrementan, pasando en 2021 de ser un 24,62% de los
hogares, al 26,76% en 2.033. Por el contrario, los hogares de 3 personas muestran ya una leve
tendencia decreciente a lo largo del periodo, pasando del 22,30% en 2021 al 20,43% en 2.033.
Los hogares de 4 personas presentan de una manera mas clara una tendencia decreciente,
alcanzando el 27,53% del total en 2021 para pasar a un 24,30% en 2033. Por ultimo, los hogares
de 5 0 mas personas suponen el 7,21% de la totalidad de viviendas en las primeras estimaciones,
y se reduce al 5,78% para el Ultimo afio estimado.

Esta evolucion de las proyecciones de cada uno de los tamafios de hogar para el municipio de
Umbrete lo largo del periodo 2021-2033, nos permiten ofrecer tendencias orientativas de la
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evolucién futura de la estructura de las unidades familiares. Orientaciones que se han obtenido en
base en la futura evolucién demografica del municipio y a las estimaciones de hogares a nivel
provincial ofrecidas por el INE, manteniendo las circunstancias socioecondmicas y los
comportamientos observadas hasta ahora. Asi mismo, dada la actual situaciéon de pandemia por el
Covid19, no se pueden descartar posibles efectos de esta emergencia sanitaria sobre la evolucion
futura de la configuracién de los hogares del municipio.

ANALISIS DE DEMANDA RESIDENCIAL Y NECESIDADES ACTUALES Y FUTURAS DE
VIVIENDA.

Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida

El Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida del Ayuntamiento de
Umbrete (en adelante RPMDVP) se puso en marcha en 2014 a través de la ordenanza municipal
reguladora del mismo por resolucion de alcaldia n® 445/2014 d 17 de septiembre. Dicha
ordenanza se adapt6 al Decreto 1/2012 de 10 de enero, aprobandose definitivamente el 1 de
octubre de 2014, publicandose en el BOP n° 228

Asi pues, desde esa fecha permanece abierto el RPMDVP de Umbrete encontrandose ubicado
actualmente en la sede del Ayuntamiento de Umbrete donde los interesados pueden acudir de
lunes a viernes en horario laboral.

En cuanto al nimero de inscripciones formalizadas, segun los datos estadisticos suministrados
en la web de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del territorio a fecha de
diciembre de 2021, existen un total de 321 inscripciones.

A pesar de ser muchos los interesados en obtener informacién para apuntarse en el registro son
muchos los vecinos y vecinas que no terminan de actualizar las inscripciones caducadas al no
aportar la documentacion necesaria para ello.

Por otra parte, se prevé que el nimero de inscripciones aumente cuando se le dé difusion al Plan
Municipal de Vivienda y Suelo ya que es objetivo del mismo fomentar la inscripcién en el
RPMDVP como una de las vias para expresar a la Administracion dichas necesidades respecto a
la vivienda protegida.

El procedimiento de seleccién de adjudicatarios de vivienda protegida se encuentra regulado en el
articulo 14 de la ordenanza municipal reguladora del mismo y establece:

a) El demandante debe estar inscrito en el Registro Publico Municipal de Demandantes de
Vivienda Protegida, salvo las excepciones establecidas en el articulo 13 del Reglamento
de Vivienda protegida de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

b) El demandante debe cumplir efectivamente con los requisitos establecidos para el acceso
al programa de vivienda protegida de que se trate y, en su caso, con los de los cupos en
los que se integre.

El Registro, de acuerdo con los Planes Municipales de Vivienda y las caracteristicas de la
demanda derivadas del propio Registro, determinara para cada promocién de viviendas
protegidas, el porcentaje de viviendas asignado a cada uno de los cupos, atendiendo a los grupos
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de inscripcién establecidos, y en su caso, el orden de prioridad entre los mismos, sin perjuicio de
lo que pueda derivarse de la concreta solicitud del Promotor.

El articulo 15 establece los siguientes cupos:
a) Cupo Joévenes, menores de 35 afios.

b) Cupo especial de viviendas adaptadas a personas discapacitadas con movilidad

reducida que les obligue a trasladarse habitualmente en sillas de ruedas o con la ayuda
de cualquier otro medio técnico.
Se incorporan a este cupo las viviendas incluidas en la reserva minima establecida en el
articulo 111 del Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
que desarrolla la Ley 1/1999, de 31 de marzo, de atencion a las personas con movilidad
reducida.

Tendran preferencia los demandantes que sean usuarios de silla de ruedas y, en caso
de viviendas vacantes, los demandantes que padeciendo movilidad reducida
permanente en los desplazamientos o en la de ambulacién, acrediten la necesidad de
que la vivienda sea accesible, mediante certificado de vivienda adaptada o para persona
confinada en silla de ruedas o movilidad reducida, expedido por la Consejeria de Salud
y Bienestar Social.

Para la adjudicacion de estas viviendas se tendra en cuenta lo establecido en el articulo
113 del Decreto 293/2009 de julio, antes citado. La discapacidad referida en este
apartado la puede padecer cualquiera de las personas que integre la unidad familiar o
de convivencia inscrita en el Registro como demandante de vivienda.

Si una vez ofertadas las viviendas a estos colectivos continuar habiendo vacantes,
pasaran al cupo general.

c) Cupo de familias numerosas, integrado por las viviendas de cuatro o mas dormitorios
destinadas a unidades familiares que acrediten su condicién de familias numerosas de
acuerdo con la Ley 40/2003, mediante el Titulo expedido por la Consejeria de Salud y
Bienestar Social de la Junta de Andalucia.

En el supuesto de que existiera menos demanda que viviendas reservadas para este
cupo, y siempre que lo permita el régimen de proteccion de la promocioén, el resto de las
viviendas que no se adjudicaran pasarian a integrarse en el cupo general.

d) Cupo de viviendas para situaciones especificas. De existir vacantes, es decir mas
viviendas que demandantes, pasaran a formar parte del cupo sefialado en la letra e)
siguiente. Este cupo va destinado a:

- Familias monoparentales. La unidad familiar estara formada por la madre o el padre y
todos los hijos que convivan con uno u otro y, en su caso, el tutor legal y los menores
sujetos a tutela, conforme a lo establecido en el articulo 3.1.d) de la Orden de 26 de enero
de 2010, de desarrollo y tramitacion de las actuaciones en materia de vivienda y suelo del
Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012 o normativa que lo sustituya.
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Victimas de violencia de género. Se exigira acreditacion por los medios previstos en el art.
30.1 de la Ley 13/2007, de 26 de noviembre, de medidas de prevencién y proteccion
integral contra la violencia de género.

Victimas de terrorismo. Se exigira Certificado y/o Resolucién del Ministerio del Interior por
el que se les reconozca como titulares del derecho de resarcimiento por dafios corporales
(fisicos o psiquicos) causados como consecuencia o con ocasion de delitos de terrorismo.
Personas procedentes de ruptura de la unidad familiar, que acrediten documentalmente
que, tras un proceso de separacion legal, divorcio, anulacién de matrimonio o disolucién
de pareja de hecho legalmente inscrita, se encuentran privados del uso de la vivienda
familiar por adjudicacion al otro cényuge mediante resolucion judicial firme. Tendra que
acreditar encontrarse al corriente del pago de las pensiones alimenticias vy
compensatorias, en su caso, o que no le corresponden estos pagos.

Emigrantes retornados que acrediten dicha condicién mediante certificacién emitida por la
Areas o Dependencias Provinciales de Trabajo y Asuntos Sociales de las Delegaciones o
Subdelegaciones del Gobierno, respectivamente, correspondientes al domicilio del
demandante.

Personas en situacion de dependencia, de acuerdo con el Decreto 168/2007, de 12 de
junio.

Personas con discapacidad oficialmente reconocida y las unidades familiares o de
convivencia que las tengan a su cargo. En estos casos serd preciso que se haya
acreditado la situacion con los certificados de los organismos oficiales acreditativos de
dicha situacion, conforme a lo establecido en la Ley 51/2003, de 2 de diciembre.

En el supuesto de que existieran menos demanda que viviendas reservadas para este
cupo, y siempre que lo permita el régimen de proteccion de la promocion, el resto de las
viviendas que no se adjudicaran pasarian a integrarse en el cupo general.

e) Cupo General, que estara integrado por el resto de no integrantes en ninguno de los
cupos anteriores.

Los sistemas de Adjudicacion estan regulados en el articulo 16 de la Ordenanza

a) El procedimiento general y preferente para utilizar en los procesos de seleccion sera el
sistema de cupos ordenados segun la mayor antigiiedad en el empadronamiento.

En el caso de igualdad en antigiiedad de empadronamiento, prevalecera la antigiiedad
en la inscripcién en el Registro Municipal de vivienda protegida del Municipio y en caso
de seguir el empate, de forma que los que tengan la misma puntuacién sean
seleccionados no suplentes, se procedera al sorteo.

b) Para los programas de Promocién Publica para el Alquiler se realizard, respetando
siempre los cupos si los hubiere, de acuerdo con la baremacion resultante de los
criterios que a continuacién se especifican.

En situacién de empate en la puntuacion, prevalecera la solicitud de la composicion
familiar con algun miembro que pertenezca a los grupos de especial proteccion, y de
persistir el empate se decidird por antigiiedad en el Registro y en caso de seguir el
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empate, de forma que los que tengan la misma puntuacion sean seleccionados no
suplentes, se procedera al sorteo.

Para realizar la baremacion en este Programa de Viviendas de Promocién Publica para el
alquiler, se atendera a los siguientes criterios y puntuaciones:

a) Antigiedad de empadronamiento:

Afios Puntos
No empadronados 0
Hasta 1 afio 0,5
De 1 afio y un dia a 2 afios 2
De 2 afios y un dia a 4 afios 5
De 4 afios y un dia a 6 afios 7
De 6 afios y un dia a 8 afios 10
Mas de 8 afios 15

Analisis del RPMDVP

De la informacién contenida en el RPMDVP de Umbrete, de un total de solicitudes 375 hay un
total de 321 inscripciones de las cuales estan activas 131 inscripciones y 0 estan actualmente
caducadas por adjudicacion y 190 estan caducadas por falta de actualizacion de los datos a la
fecha de diciembre de 2021. Hay que indicar que, de las inscripciones, 150 corresponden a
demandantes menores de 35 afios, 135 a menores de 50 afios, 31 a menores de 65 afios y 5 a
mayores o igual de 65 afos.

En cuanto a los ingresos la gran mayoria de los solicitantes tienen ingresos inferiores a 1 vez el
IPREM .

Aunque el régimen solicitado por la mayoria es la compra 6 el alquiler con opcién a compra,
considerando los escasos ingresos de los demandantes, lo mas factible seria el acceso al
alquiler de la vivienda protegida

De la informacion facilitada por las unidades familiares solicitantes de vivienda protegida, 24 son
familias monoparentales, 8 son familias numerosas, 12 de personas con discapacidad y 3
solicitudes con necesidad de vivienda adaptada.
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2. ANALISIS DEL PARQUE DE VIVIENDAS DEL MUNICIPIO, OFERTA Y MERCADO DE
VIVIENDA.

En este apartado tratamos de analizar el estado actual del parque de viviendas del municipio. Se
ha realizado un diagndstico a partir de la informacion facilitada, extendido a la totalidad del parque
de viviendas de Umbrete. Se describe la estructura urbana residencial con informacion y
diagnéstico del parque de viviendas existentes en el municipio, incluyendo el andlisis sobre su
grado de obsolescencia, reflejando el régimen de tenencia, asi como las viviendas vacias o en
desuso, segundas residencias y las situaciones de viviendas inadecuadas e infraviviendas.

Se analiza, la capacidad residencial del parque de viviendas actual del municipio y a esta
capacidad residencial podremos sumar la ocupacion de las viviendas deshabitadas y la mejora del
parque residencial existente.

Por ultimo, se analiza el mercado de vivienda protegida, publica y privada en la localidad, asi como
los programas publicos que en atencién a la vivienda, se han gestionado desde el Ayuntamiento
de Umbrete.

Sobre el estudio de la situacion actual se fundamentara las actuaciones a proponer.

CARACTERISTICAS FiSICAS DEL PARQUE DE VIVIENDAS Y DETECCION DE SITUACIONES
DE INFRAVIVIENDA.

De la recopilacion de la informacién facilitada por el Censo de Poblacion de viviendas del afio
2011, con las rectificaciones de los datos consultados en la pagina web del Instituto Nacional de
Estadistica (INE) y del IECA, podemos elaborar un primer diagndstico del mismo.

El parque de viviendas de Umbrete presenta un estado aceptable dado que las edificaciones
mayoritariamente se construyeron a partir de los afios sesenta y setenta, quedando viviendas mas
antiguas en la zona central del casco urbano.

EVOLUCION EDIFICIOS DESTINADOS A VIVIENDA SEGUN ANO DE
CONSTRUCCION

Series1; De 1961 Seriesl; De 2002
a1970;456 Series13B4b91>7
Seriesly OIS BR1

3 1980iesd5 De 1981
a 1990; 394

e
. $1950; 53700

1900; 1
C=m——r
Fuente: IECA. Censos de Poblacién y Viviendas 2011
Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Umbrete 29
Codigo Seguro De Verificacion tUpxW/Fecu8gu4r0ISDlnw== Estado Fecha y hora
Firmado Por Jose Garcia Guerrero Firmado 01/12/2025 17:26:24
Observaciones Pagina 29/158
Url De Verificacibn https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/tUpxW/Fecu8gu4ar0ISDlnw==
Codigo Seguro De Verificacion BxOHjWnFDd12PoOtfjr7uw== Estado Fecha y hora
Firmado Por Francisco Rodriguez Agredano Firmado 02/02/2026 20:09:08
Observaciones DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento fue aprobado Pagina 29/158
inicialmente por el Ayuntamiento Pleno en la sesion celebrada el 27/11/2025,
cuyo acuerdo ha sido elevado a definitivo mediante Resol. Alcaldia n® 167/2026,
de 29 de enero.

Url De Verificacion https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/Bx0HjWnFDAd12PoOtfjr7uw%3D%3D

Normativa Este informe tiene caracter de copia electronica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).




OFICINA SER. ATENCION
CIUDADANO

ENTRADA
07/10/2025 13:29

UTAC)
o\t Ox
ot

SEVILLA

§
3
H

La evolucion de la construccion de los inmuebles en la localidad se expresa en la grafica siguiente:

EVOLUCION DE LOS INMUEBLES DESTINADOS A EDIFICIOS SEGUN ANO DE
CONSTRUCCION Series1; De 19,1Series1; De 1991

a 1980; 740 al00didéB De 2002

Series1; De 1961 ) a 2011; 653
a 1970; 545 Seriesl; De 1981

a 1990; 494

Series1; De 1951
a 1960; 288

. eriesl; De 1941
Series™; ,nggg,eﬁf‘é"fééoﬁe E%%):Is'o; 68
1900; 15 1920;3 1940;

Fuente: IECA. Censos de Poblacién y Viviendas 2011

Analizadas las caracteristicas fisicas principales del parque de viviendas para la deteccion de
situaciones de infravivienda y rehabilitacién podemos destacar lo siguiente:

- Nimero de viviendas

El numero total de viviendas en el municipio segun el Ultimo censo de poblacién de 2011
asciende a 3.355 viviendas. De las cuales 2825 son viviendas principales y 607 viviendas no
principales, de esta 109 corresponden a viviendas secundarias y 498 a viviendas vacias.

Viviendas Principales Viviendas secundarias yjviendas vacias

2.825 109 498

Fuente: IECA. Viviendas principales y no principales. Censo 2011

Comparando los datos del Censo de 2001 respecto al Censo de 2011, se puede apreciar que ha
habido un aumento considerable en las viviendas principales y un aumento también considerable
en el numero de las viviendas vacias, asi como un descenso en el numero de viviendas

secundarias.
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HISTORICO DE VIVIENDAS EN UMBRETE 2001-2011

12 Vivienda 2001 1.665
12 Vivienda 2011 2.825
22 Vivienda 2001 169
22 Vivienda 2011 109
Vivienda vacia 2001 258
Vivienda vacia 2011 498

Fuente: IECA. Censos de Poblacion y Viviendas 2001-2011

- N° de habitaciones por vivienda

Segun los datos obtenidos del INE, las viviendas principales segun numero de habitaciones
quedan reflejadas en el siguiente cuadro.

1 habitacion 2 habitaciones 3 habitaciones 4 habitaciones > 4 habitaciones

* * 187 375 2.115

(%) El dato no se muestra por estar sujeto a fuertes variaciones debidas al error de muestreo.
Fuente: INE. Censos de Poblacién y Viviendas 2011.

El nimero de habitaciones hace referencia al nimero de dormitorios de la vivienda (variable de
importancia para establecer con mayor acierto el grado de hacinamiento de aquellas viviendas
donde habitan demasiadas personas respecto a su capacidad).

- Tipologia constructiva

Las viviendas de uso residencial que se localizan en el ndcleo urbano son en su mayoria
viviendas unifamiliares en linea o manzana cerrada.

- Densidad de viviendas

La densidad de poblacion en Umbrete es de 726 Personas por kildbmetro cuadrado
concentrandose 8.940 habitantes en el nucleo urbano y 60 habitantes en diseminado. El parque
de vivienda asi como la poblacion, se centra en el nacleo urbano.

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Umbrete 31
Codigo Seguro De Verificacion tUpxW/Fecu8gu4r0ISDlnw== Estado Fecha y hora
Firmado Por Jose Garcia Guerrero Firmado 01/12/2025 17:26:24
Observaciones Pagina 31/158
Url De Verificacibn https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/tUpxW/Fecu8gu4ar0ISDlnw==
Codigo Seguro De Verificacion BxOHjWnFDd12PoOtfjr7uw== Estado Fecha y hora
Firmado Por Francisco Rodriguez Agredano Firmado 02/02/2026 20:09:08
Observaciones DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento fue aprobado Pagina 31/158
inicialmente por el Ayuntamiento Pleno en la sesion celebrada el 27/11/2025,
cuyo acuerdo ha sido elevado a definitivo mediante Resol. Alcaldia n® 167/2026,
de 29 de enero.

Url De Verificacion https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/Bx0HjWnFDAd12PoOtfjr7uw%3D%3D

Normativa Este informe tiene caracter de copia electronica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).




OFICINA SER. ATENCION
CIUDADANO

ENTRADA
07/10/2025 13:29

UTAC)
o\t Ox
ot

SEVILLA

§
3
H

Municipio Unidad Poblacional Poblacion total
Uil UMBRETE 8940
Umbrete Diseminado de UMBRETE 60

Fuente: IECA. Nomenclator: Poblacién del Padrén Continuo por Unidad Poblacional.

Consultado el ultimo banco de datos del SIMA 2021 a través del Instituto de Estadistica y
Cartografia de Andalucia (IECA), nos encontramos los siguientes datos referidos al afio 2019:
Solares Parcelas edificadas Total

342 3.616 3.958
Fuente: SIMA.
- Antigliiedad

De la explotacion de los datos sobre la evolucién de la construccién en las edificaciones en la
localidad se detecta que la antigliedad del parque de viviendas, por periodos decenales, referida
al Censo de 2011, es la siguiente: 1.114 viviendas se construyeron con anterioridad a 1980, es
decir tienen mas de 40 afios y entra ellas con mas de 50 afios existen en Umbrete 574 viviendas,
por lo que estas viviendas serian susceptibles de rehabilitacion y de captacion de ayudas
publicas.

- Estado de conservacion

Segun el Censo del 2011, el estado de conservacion de los edificios destinados a viviendas en
general es bueno. Habria que resaltar que un porcentaje de 10,60 % que representan a 286
inmuebles se encuentran en un estado deficiente, malo o ruinoso.

Bueno Deficiente Malo Ruinoso

3.332 54 21 5

Fuente: INE. Censo de Poblacion y Viviendas 2011

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Umbrete 32
Codigo Seguro De Verificacion tUpxW/Fecu8gu4r0ISDlnw== Estado Fecha y hora
Firmado Por Jose Garcia Guerrero Firmado 01/12/2025 17:26:24
Observaciones Pagina 32/158
Url De Verificacibn https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/tUpxW/Fecu8gu4ar0ISDlnw==
Codigo Seguro De Verificacion BxOHjWnFDd12PoOtfjr7uw== Estado Fecha y hora
Firmado Por Francisco Rodriguez Agredano Firmado 02/02/2026 20:09:08
Observaciones DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento fue aprobado Pagina 32/158
inicialmente por el Ayuntamiento Pleno en la sesion celebrada el 27/11/2025,
cuyo acuerdo ha sido elevado a definitivo mediante Resol. Alcaldia n® 167/2026,
de 29 de enero.

Url De Verificacion https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/Bx0HjWnFDAd12PoOtfjr7uw%3D%3D

Normativa Este informe tiene caracter de copia electronica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).




OFICINA SER. ATENCION
CIUDADANO

ENTRADA

; E % e 07/10/2025 13:29

UTAC)
o\t Ox

ot
SEVILLA

3.332

2.500 - ESTADO EDIFICACION 2011
3.000 A
2.500 A
2.000 A
1.500 -
1.000 -
2001 54 21 5
3 . -' -‘ i
Bueno Deficiente Malo Ruinoso

En el afo 2019 se concedieron 14 licencias de primera ocupacion de viviendas y 32 licencias de
obras de vivienda, en el afio 2020 se concedieron 19.licencias de primera ocupacion y 36 licencias
de obras, por lo que la actividad constructiva e inmobiliaria en el municipio se esta reactivando,
debiendo ser el PMVS un revulsivo para la activacion del sector inmobiliario, principalmente en el
sector de la rehabilitacion edificatoria y urbana y para regimenes de alquiler.

- Grado de instalaciones y servicios

Equipamiento de las viviendas

De los datos extraidos del IECA correspondiente a la anualidad 2011 podemos hacer una
valoracion del equipamiento de las viviendas de Umbrete.

Instalacion de Agua Corriente

De los datos extraidos del IECA correspondiente a la anualidad 2011, cuentan con abastecimiento
procedente de la red municipal el 98,37 % del parque de viviendas principales.

Agua corriente por Agua corriente por n
abastecimiento abastecimiento privado Noct;:rr;::tgua TOTAL
publico o particular del edificio
2.779 N _ 2825

(*) El dato no se muestra por estar sujeto a fuertes variaciones debidas al error de muestreo
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Evacuacién de Aguas Residuales

El 98,97 % de los inmuebles destinados a viviendas cuentan con evacuaciéon a la red de

alcantarillado municipal.

Si dispone Si dispone otros .
Alcantarillado MoclEreme | WEmk
3.377 15 20 3.412

Fuente: INE. Censo de Poblacién y Viviendas 2011.

Instalacién Servicios Aseos-Bafios

El 100 % de las viviendas principales cuentan con bafio o aseo en el interior de la vivienda.

Si dispone No dispone TOTAL

2.825 - 2.825

Fuente: IECA. Censo de Poblacién y Viviendas 2011.

Instalacién Calefaccion

El nimero de viviendas principales que no disponen de ningun tipo de calefaccién representan un
23,12 % del parque de viviendas. El 59,43 % no tiene calefaccion, pero si dispone de algun

aparato que le permite calentar.

Colectiva o Individual No tiene calefaccion, pero si algun aparato No tlen_g TOTAL
central que le permite calentar calefaccion
121 371 1.679 654 2.825
Fuente: IECA. Censo de Poblacion y Viviendas 2011.
Disponibilidad de gas
El 98,63 % de los inmuebles no cuenta con gas natural suministrado por tuberia.
Si tiene g?s por No tiene g’as por TOTAL
tuberia tuberia
1.853 1.559 3.412
Fuente: INE. Censo de Poblacién y Viviendas 2011.
Instalacién de Telefonia.
El 99,58 % de los inmuebles cuentan con tendido telefénico.
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Si tlene'te.ndldo No tlene’ tt?ndldo TOTAL
telefénico telefénico
3.220 192 3.412

Fuente: IECA. Censo de Poblacién y Viviendas 2011.

Disponibilidad de Internet.
Un 54,90 % de las viviendas principales, no dispone de acceso a internet a través de cableado o
por antena, por lo que la brecha digital es importante.

Si cillspone de No dispone de internet TOTAL
internet
1.457 1.368 2.825

Fuente: IECA. Censo de
Poblacién y Viviendas 2011.

Aunque no disponemos de datos a nivel provincial y local, si es de destacar en los ultimos afios un
incremento muy importante en los hogares del equipamiento y uso de las tecnologias de la
informacion y comunicacion, asi segun el INE en el afio 2020 un 91,5 % de nifios de 10 a 15 afios
tienen ordenador, un 94% disponen de acceso a internet y un 64% disponen de teléfono mavil.

Por otro lado, la actual situaciéon derivada de la crisis sanitaria del covid-19 ha disparado el
teletrabajo, la pandemia ha sido un catalizador importante en el nuevo modelo de trabajo, dejando
de ser una excepcidn para convertirse en poco tiempo en una normalidad, lo que ha supuesto un
cambio en el uso de las tecnologias de la informacién y comunicacioén en los hogares.

Segun los Ultimos datos publicado por el INE en Andalucia:

-El 92,4% de la poblacion de 16 a 74 afios ha usado Internet en los tres ultimos meses.

- El 84 % de la poblacion navega a diario.

- EI 50,3 % de las personas de 16 a 74 afios ha comprado en la red en los tres ultimos meses

En términos generales, a mayor poblacion del municipio de residencia y a mayores ingresos, mas
equipamiento de TIC en los hogares (ordenadores, teléfono fijo o movil).

- Accesibilidad

De un total de 3586 inmuebles de edificios destinados principalmente a vivienda solo el 10,9% de
ellos estan adaptados y no tienen barreras de accesibilidad del entorno. Un edificio es accesible
cuando una persona en silla de ruedas puede acceder desde la calle hasta dentro de cada una de
sus viviendas sin ayuda de otra persona.

El 89,10% de los inmuebles de edificios destinados principalmente a vivienda presentan barrera de
accesibilidad, esto se debe a que tradicionalmente, la forma de construcciéon de las edificaciones
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destinadas a uso residencial en la localidad de Umbrete presenta un umbral o escalén de acceso a
las mismas.

La accesibilidad de un edificio mide el grado en el que todas las personas pueden visitar o acceder
a un edificio independientemente de sus capacidades técnicas, cognitivas o fisicas, pudiendo
realizar la misma accién que pudiera llevar a cabo una persona sin ningun tipo de discapacidad.
Es indispensable e imprescindible, ya que se trata de una condicion necesaria para la participacion
de todas las personas independientemente de las posibles limitaciones funcionales que puedan
tener.

Para promover la accesibilidad se hace uso de ciertas facilidades que ayudan a salvar los
obstaculos como son los escalones o escaleras de acceso de entrada a un edificio destinado a
vivienda con una rampa, en los casos que es necesario por el usuario de dicho inmueble.

- Garajes.
Del numero de inmuebles en edificios destinados a viviendas el 6,41 % dispone de garaje para

vehiculos.

Si tiene garaje No tiene garaje TOTAL

219 - 3.412

Fuente: INE. Censo de Poblacién y Viviendas 2011.
(*) El dato puede estar sujeto a fuertes variaciones debidas al error de muestreo.

- Infravivienda

Si consideramos infraviviendas las edificaciones con uso residencial que no alcancen las
condiciones minimas de habitabilidad que permitan a sus residentes habitar de manera segura,
digna y adecuada a sus necesidades familiares, presentando, en su totalidad o en parte alguna de
las siguientes carencias:

e Graves deficiencias en sus dotaciones sanitarias basicas, en las instalaciones de
suministro de agua, gas, electricidad o saneamiento o en su iluminacion y ventilacion
natural.

e Condiciones de la edificacion por debajo de los requerimientos minimos de seguridad
estructural y constructiva.

e Hacinamiento de sus ocupantes.

En el municipio de Umbrete no se ha detectado ninguin caso de infravivienda, de la informacion
recabada, estableciéndose la referencia a la deteccion de infravivienda, para cuando se detecten
casos de este tipo.
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MERCADO DE VIVIENDA. VIVIENDAS DESHABITADAS

Para el analisis sobre la situacion y evolucion del mercado reciente de la vivienda, se ha obtenido
la informacién fundamentalmente de determinados organismos publicos, dado que los organismos
privados proporcionan poca informacién debido a la dificultad de acceso a los datos desagregados
para municipios de pequefia poblacion.

Con respecto al acceso a la vivienda nos centraremos en el precio de la vivienda, la dificultad de
acceso al crédito y la oferta, con un analisis especifico sobre la vivienda protegida.

Tras el desplome del peso de la actividad inmobiliaria en la economia espafiola durante la crisis
econdmica sufrida a lo largo de casi ocho afios, se observa, a nivel nacional, que en los afios 2017
y 2018 existe cierta recuperacion del sector inmobiliario. Las cifras relativas al sector inmobiliario
recogen esta tendencia: segun datos del actual Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda
Urbana en el afio 2018 el total de transacciones inmobiliarias ascendié a las 582.888, en el afio
2019 estas alcanzaron los 568.180, en el afio 2020 las transacciones realizadas fueron 487.354 y
en el primer trimestre de 2021, 141.447 transacciones.

Asi pues, se observa que la actividad en el mercado inmobiliario se ha ido recuperando, pero a
finales del afio 2020, se mantenia en niveles histéricamente reducidos, este crecimiento reducido
en comparacién con otros periodos de expansion inmobiliaria se debe al débil crecimiento
demografico y el elevado sfock de viviendas sin vender que limitan el crecimiento de la oferta
inmobiliaria, asi como a la situacién de crisis sanitaria por el COVID 19.

Segun la informacién suministrada por el Boletin n° 36 del Observatorio de la vivienda, en el cuarto
Trimestre de 2020 las transacciones de vivienda escrituradas en este ultimo trimestre de 2020
ascendieron a 160.029, lo que representa una ligera recuperacioén con respecto al trimestre del
afio anterior. Actualmente el nimero de transacciones de vivienda usada multiplica por siete al de
la vivienda nueva, cuando en 2011 estos numeros eran similares.

En relacion al precio de la vivienda, en los cinco Ultimos afios, se mantiene un moderado
incremento del precio de la vivienda libre, este moderado crecimiento del precio de la vivienda libre
que ha caracterizado los ultimos afios se estabiliza en 2020, con una reduccién minima del precio
del -1,8%, en variacién interanual, en el ultimo trimestre hasta situarse en los 1.622 €/m2 segun
las estadisticas de valor tasado del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana. Por su
parte, el precio medio del suelo urbano objeto de transaccion, en el cuarto trimestre se situd en los
142,1 €/m2.

El nimero de viviendas compradas por extranjeros en el afio 2020 se sitia en 21.554, y es
actualmente el 13,5% del total, siendo solo un 3,65% los extranjeros que compran vivienda nueva.
Por nacionalidades, destaca Reino Unido 14,45%, Francia 8,28%, y Alemania con un 8,10%, como
extranjeros compradores de vivienda.

En cuanto al mercado del alquiler en los ultimos cinco afios se observa un progresivo aumento de
la rentabilidad, desde el valor de 4,6%, registrado a comienzo de 2015, hasta el ultimo dato del
cuarto trimestre de 2020 en el que la rentabilidad bruta del alquiler se ha situado en el 6,39 %.
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Por ultimo, en relacion con las ejecuciones hipotecarias inscritas en los Registros de la Propiedad,
en el cuarto trimestre de 2020 se registraron 3.018 correspondientes a vivienda habitual. Los
préstamos hipotecarios para adquisicion de vivienda se situaron en el cuarto trimestre en 83.132,
lo que supone una reduccion del 7,8% con respecto al mismo trimestre de 2019, con una media de
135.759 euros por vivienda.

En cuanto al mercado del alquiler en los ultimos cinco afios se observa una progresiva caida de la
rentabilidad, desde el valor de 4,6%, registrado a comienzo de 2015, hasta el ultimo dato del
cuarto trimestre de 2019 en el que la rentabilidad bruta del alquiler se ha situado en el 3,75%.

No obstante, del estudio de la evoluciéon de las transacciones inmobiliarias en la localidad de
Umbrete, en un principio, se observa que el mercado evoluciona de forma diferenciada y
discontinua. El afio 2011 alcanz6 116 transacciones inmobiliarias, iniciandose posteriormente una
reduccion importante del numero total de transacciones inmobiliarias, coincidiendo con la crisis del
sector inmobiliario, siendo el afio 2017 con 45 transacciones el afio mas bajo de la serie analizada,
viéndose un repunte importante en el afio 2020 con 87 transacciones inmobiliarias.

. Vivienda de . .
Afio ToTAL  VVNda Coequnga  ViVienda ;g’::g%i
mano
2010 80 41 39 76 4
2011 116 85 31 28 88
2012 46 13 33 46 0
2013 89 0 29 29 0
2014 41 6 35 41 0
2015 41 9 32 41 0
2016 50 3 47 48 2
2017 45 0 45 44 1
2018 79 1 78 74 5
2019 79 7 72 79 0
2020 87 10 77 87 0

Fuente: IECA. Ministerio de Fomento 2020. (Hoy Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana)
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EVOLUCION TRANSACCIONES INMOBILIARIAS

116

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Fuente: INE 2021

En paralelo a la evolucion de las transacciones de vivienda a nivel nacional, los préstamos
hipotecarios para viviendas segun el INE registraron incrementos dinamicos durante los afios 2017
y 2018, tendencia que también se mantiene en el afio 2019, no obstante, en el afio 2020 se
observé una ligera importante en el numero de hipotecas derivada de la crisis sanitaria y
econodmica sufrida.

EVOLUCION HIPOTECA VIVIENDA EN ESPANA
357.720

282.707

348.326 336.194

204.302 312.843

246.767
199.703

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Por otra parte, segun los Ultimos datos facilitados por el INE en su informe de marzo de 2021 para
las hipotecas constituidas sobre el total de fincas en febrero de 2021, el tipo de interés medio al
inicio es del 2,49% vy el plazo medio de 24 afios. El 46,4% de las hipotecas son a tipo de interés
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variable y el 53,6% a tipo fijo. El tipo de interés medio al inicio es del 2,25% para las hipotecas a
tipo variable y del 2,78% para las de tipo fijo.

En la comunidad auténoma de Andalucia también se observa esa misma tendencia de incremento
dinamico de los préstamos para viviendas en los afios 2018 y 2019 y una ligera bajada en el afio
2020 en consonancia con la bajada a nivel nacional.

Fuente INE 2021
EVOLUCION HIPOTECA VIVIENDA EN ANDALUCIA

67.845

38.186

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

No disponemos de estos datos desagregados para el municipio de Umbrete.

Segun los datos del informe de TINSA la vivienda en el primer trimestre del afio 2021 sigue un
descenso de precios igual que el experimentado en los ultimos meses de 2020 aunque avanza
hacia un escenario de estabilizacion. El valor medio de la vivienda terminada (nueva y usada) en
Espafa se situd en el primer trimestre del afio 2021 en 1.390 €/m2, un 0,5 % mas que en el primer
trimestre de 2020. El precio se ha incrementado un 16 % desde el minimo registrado en el primer
trimestre de 2015 y se mantiene un 32 % por debajo de los maximos de 2007.

En cuanto a la Provincia de Sevilla el precio medio de la vivienda en la provincia de Sevilla en el
cuarto trimestre de 2020 se situ6é en 1.220 €/m?, lo que representa un descenso interanual del
7,9%. En lo que llevamos de afio, la vivienda se ha depreciado un 7% en la provincia respecto al
cierre del ejercicio anterior.

El precio de la vivienda en Sevilla provincia alcanzé su maximo histérico en el cuarto trimestre de
2007. Desde entonces, el precio ha experimentado un ajuste acumulado del 36,7%.

La alteracion del normal desarrollo de la actividad inmobiliaria a partir de marzo de 2020 como
consecuencia de la crisis sanitaria no ha provocado por el momento cambios estadisticamente
significativos en la evolucion de los precios del mercado residencial, que comenzaron a mostrar
signos de estabilizacion hace ya varios trimestres, ha asegurado Tinsa.
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Por ultimo, indicar, que el impacto de la crisis sanitaria y econdmica provocada por el covid-19 en
el mercado residencial ha sido directo: en el precio de la vivienda y en las transacciones que la
mayoria estan paradas. Una parte de la demanda se vera afectada por el impacto en el empleo
(ERTE, pérdida de trabajo...), de ahi que la recuperacion completa de la economia se vera en
2022 6 2023.

A lo largo del primer trimestre de 2020 se han concedido un total de 683 calificaciones definitivas
de vivienda protegida. Destacando que un 89% pertenecen al régimen general de proteccion, y un
87% se trata de promociones privadas y el 44% son en propiedad.

El origen de las politicas publicas de vivienda protegida se dirigia a personas y familias con bajos
recursos econdmicos, pero, debido al incremento de los precios de la vivienda en los afios de
expansion econdémica, personas con rentas medias perdieron también la posibilidad de acceder al
mercado de vivienda libre, de forma que mediante la introduccion de diversos tipos de promocién
con grados de proteccion variable, se les empezé a dar cabida.

No obstante, la llegada de la crisis econémica obligd a un replanteamiento en las politicas de
vivienda publica. El nimero de viviendas cuya construccion se inicié en este periodo disminuyé de
un modo muy significativo: segun datos del actual Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda
Urbana, las transacciones de viviendas protegidas cayeron desde las 68.007 en 2007 hasta las
23.482 en 2018. En el afio 2019 el numero total de transacciones inmobiliarias de vivienda
protegida alcanzé las 16.964 y en el primer trimestre de 2020 alcanzo6 las 4.488 transacciones. En
consecuencia, durante este periodo, experimentaron una fuerte caida los ingresos de derecho
publico de las Administraciones competentes, asi como los ligados al ciclo de desarrollo del suelo,
dificultando la financiacion ligada a las politicas de vivienda publica.

Dado que el precio de la vivienda libre se ha venido reduciendo durante los ultimos afios, se ha
estrechado la diferencia que la separaba de los precios de la vivienda protegida.

La evolucion de los precios de vivienda libre y protegida en Andalucia queda reflejada en el
siguiente grafico, segun los datos publicados por el Consejo General del Notariado.

EVOLUCION PRECIO M2 VIVIENDA LIBRE ANDALUCIA
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EVOLUCION PRECIO M2 VIVIENDA PROTEGIDA

ANDALUCIA

997,12 1002,87 991,44

965,22 963,63

918,38
948,16

Fuente: Consejo General del Notariado

Entre otros aspectos, la reduccion del precio de la vivienda libre, introdujo grandes dudas sobre la
posibilidad de comercializacién de determinadas promociones de vivienda protegidas proyectadas,
que vieron reducidas o eliminadas determinadas ayudas publicas.

Desde el afio 2010, por la Ley de Autonomia Local de Andalucia se han delegado las
competencias de calificacion provisional y definitiva a los Ayuntamientos habiéndose otorgado
segun informacion suministrada por el Ayuntamiento .... calificaciones de vivienda protegida.

A partir del afio 2013, con la Ley 27/2013, de 27 de diciembre, de racionalizacién y sostenibilidad
de la Administracion Local, la reforma de las competencias de los Ayuntamientos en materia de
vivienda ha limitado sus actuaciones en la promocién de vivienda publica a aquellas que retnan
criterios de sostenibilidad financiera.

El Ayuntamiento de Umbrete no ha sido promotor publico de vivienda protegida en la localidad.

Los datos de viviendas de promocién publica en el Municipio de Umbrete han sido facilitados por
el Ayuntamiento y se reflejan en el siguiente cuadro:

PROMOCION ; N° CALIFICACION
PUBLICA LOCALIZACION vy iENDAS DEF.
¢/ Hermana Ascension y
JUNTA';Y\I%AALUCIA el IR s ol o) e VPO ffn'li'a' o
Caridad

Esta promocién de vivienda obtuvo licencia de primera ocupacién en el afio 2010 y su estado
actual de conservacion aparentemente es bueno.

Se ha realizado una promocién de 120 viviendas protegida de promocién privada por parte de la
empresa TECON 17.
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PROMOCION VPO N° CALIFICACION
PRIVADA LOCALIZACION v iENDAS DEF.
TECON 17 SectoKAResidencial 120 VPO General en

acore venta

Esta promocién de vivienda obtuvo licencia de primera ocupacién en el afo 2008 y su estado
actual de conservacion aparentemente es bueno. Esta promocion de viviendas esta situada entre
las calles Manolo Giraldo, Pepin Castillo, pepe Cafiete, Luchi Cabrera, Pilar Vera, Carmen del
Marco y calle Miguel Reyes.

-AUTOCONSTRUCCION

El Ayuntamiento de Umbrete no ha sido promotor publico en programas publicos de
autoconstruccion

REGIMEN DE TENENCIA. TITULARIDAD Y USO DE LAS VIVIENDAS

El régimen principal de tenencia de la vivienda en el municipio es propiedad por compra, un
70,69%. De las compradas, el 34,20% se ha pagado totalmente, el 65,79% tiene pagos pendientes
con las entidades de crédito y el 9,62% han sido adquiridas por herencia o donacion.

Existe un porcentaje medio de viviendas adquiridas mediante otras formas de tenencia, no se
dispone de porcentajes de las viviendas alquiladas a causa de fuertes variaciones debidas al error
de muestreo.

VIVIENDAS SEGUN REGIMEN DE TENENCIA

2825

1314

-l.l-!‘l--

Propiedad Propiedad Propiedad Alquiler Cedida Otra forma TOTAL

por compra por compra por gratisoa
totalmente pendiente herencia o bajo precio
pagada de pago donacién
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No disponemos de los datos del actual Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana
sobre el precio medio de m2 de vivienda nueva en Umbrete.

Tampoco hemos podido estimar el nimero de viviendas en el municipio en poder de las Entidades
financieras y sus filiales inmobiliarias, entidades de gestién de activos y del SAREB.

En cuanto a las viviendas disponibles para el alquiler en el municipio de Umbrete, hemos
encontrado 4 viviendas disponibles para su arrendamiento en distintos portales de internet con un
precio medio de 7,15 euros/m?, por otra parte, no tenemos constancia de que existan agentes
inmobiliarios o corredores oficiales ni administradores de fincas legalmente establecidos en la
localidad, lo que dificulta la obtencion de esta informacion con lo que no podemos contar con un
analisis de datos profesionalizados.

En cuanto a las viviendas disponible para la venta en el Municipio de Umbrete, entre las
principales webs inmobiliarias del pais se localizan en el mes de diciembre de 2020, 69 viviendas
en el portal fotocasa.com y 94 viviendas en el portal Idealista.com con un precio medio de 1.077

euros/m?.
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3. ANALISIS DE LA INCIDENCIA DEL PLANEAMIENTO TERRITORIAL Y URBANISTICO EN
EL SECTOR RESIDENCIAL.

INTRODUCCION

En este apartado se analiza la capacidad residencial derivada de la planificacién territorial y
urbanistica y de su incidencia en la satisfaccion del derecho a la vivienda, que incluye la
promocion de nuevas viviendas, rehabilitacion del caserio residencial existente y de alojamientos
publicos.

El objetivo de este analisis es identificar los suelos residenciales vacantes, las previsiones de
suelo destinado a vivienda protegida, las posibilidades de aumento de estas reservas de suelo, y
la identificacion de posibles suelos para alojamientos publicos, ademas de las posibles
actuaciones de rehabilitacion en los inmuebles del casco urbano residencial.

ANALISIS DEL PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE

El Planeamiento general de Umbrete esta conformado por una Adaptacién a la LISTA, aprobada
definitivamente en fecha de 16/04/2009, respecto a unas NNSSMMP aprobadas definitivamente
en fecha de 27/04/2001, junto con diversas innovaciones posteriores tramitadas. Consideramos
los datos de la Adaptacién del planeamiento general a la LISTA, como planeamiento urbanistico
vigente.

ElI POTA fija una limitacion al crecimiento del 40% en superficie para el suelo urbano consolidado y
del 40% del crecimiento poblacional, lo que se debe de considerar de cara al nuevo Plan General
de Ordenacion Urbanistica, en su caso.

El presente analisis se efectia en base a la ordenacién vigente, es decir, la Adaptacion del
Planeamiento General a la LISTA, asi como aquellas modificaciones aprobadas definitivamente
que forman ya parte del Planeamiento General.

El grado de cumplimiento del PGOU es medio, debido a la crisis econémica que se ha producido,
y se ha tramitado escaso planeamiento de desarrollo previsto en el PGOU (Planes Parciales y
Planes Especiales de Reforma Interior residenciales, que contemplan la ejecuciéon de nuevas
viviendas) y se ha ejecutado un porcentaje medio del total de las viviendas previstas.

Como se detalla posteriormente, el andlisis del planeamiento arroja que el municipio posee suelo
previsto para la ejecucién de un total de 2.577 viviendas (427 en suelo urbano no consolidado y
2.150 parcelas en suelo urbanizable), prevision del planeamiento general vigente, a la que habria
que descontar las viviendas ya ejecutadas en el tiempo de desarrollo temporal del planeamiento
general.

PROYECCIONES DE POBLACION Y NECESIDADES DE VIVIENDA

PROYECCIONES DE POBLACION

La poblaciéon del municipio de Umbrete que en 2005 registraba 5797 habitantes al inicio del
periodo, ha pasado a 9000 personas en 2020, ello supone un ritmo medio de variacién anual de
2,98%. Para la elaboracion de las proyecciones de poblacion de Umbrete se han considerado esta
evolucién y asi como los datos obtenidos de trabajos de elaboracién de la publicacion "Proyeccion
de la poblacion de Andalucia, provincias y ambitos subregionales 2016-2040" del IECA. Asi
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mismo, el posible impacto por la pandemia de Covid19 sobre la poblacién de este municipio es
dificil de prever dadas las especiales caracteristicas de dicha enfermedad®, por lo que se
mantienen las previsiones obtenidas, teniendo en cuenta la posibilidad de futuros efectos en la
evolucién demogréfica de este territorio.

Proyeccién de poblacién 2021-2040
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Fuente: Datos obtenidos de trabajos de elaboracion de la publicacion
"Proyeccion de la poblacién de Andalucia, provincias y ambitos subregionales 2016-2040" IECA.
Prodetur SAU.

Se estima que la poblacion de Umbrete para las préximas décadas se mantendria en torno a una
media de 9548 habitantes para el periodo 2021-2040, con una variacién media anual (0,48%).
Como se puede apreciar en el grafico, las variaciones anuales mantienen en una tendencia
creciente para toda la serie proyectada. Asi, en el afio 2021 se estima una tasa interanual de
(0,74%), en 2030 su variacion respecto al afio anterior se mantiene en (0,48%), y para el final del
periodo la variacion anual de la serie sigue la misma tendencia creciente (0,35%), pero con menor
intensidad.

La proyeccién poblacional muestra una distribucion por edades en la que destaca el incremento
del tramo de poblacion de mayor edad, a expensas de una reduccién de los otros dos grupos de
edad.

En ese sentido la poblacién mas joven de 0-15 afios, presenta un descenso de 8,4 puntos en el
total de la poblacion estimada, pasando al principio del periodo desde un 23,89% a un 15,53% del
total de la poblacién en el afio 2040.

© A fecha de 14 de septiembre de 2021 en el municipio de Umbrete han registrado 7 contagios en los Ultimos 14 dias, un total de 726
confirmados y 1 fallecido desde el inicio de la pandemia, segin la pagina de la Junta de Andalucia.
(https://www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia/badea/operaciones/consulta/anual/38676?CodOper=b3_2314&codConsul
ta=38676)
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Respecto a la poblacién en edad de trabajar, de 15-64 afios el grupo de poblacién mas numeroso,
presenta una tendencia decreciente, partiendo del 63,98% del total en 2020 hasta descender a un
volumen del 61,75% para el ultimo afio de proyecciones, con un descenso de mas de dos puntos
porcentuales entre el afio de inicio y el final del periodo estimado.

Distribucién de la poblacié timada por tramos de edad
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Fuente: Fuente: Datos obtenidos de trabajos de elaboracién de la publicacion
"Proyeccion de la poblacién de Andalucia, provincias y ambitos subregionales 2016-2040" IECA.
Prodetur SAU.

Ese descenso en la poblacion en la poblacion mas joven, y en edad de trabajar viene acompafado
de una tendencia creciente de la poblacion de mayor edad. En este sentido, a lo largo de todo el
periodo la poblacién de mas edad supondria en el afio 2021 un 12,13% del total, para aumentar
en 2040 hasta el 22,72% en el total de la poblacion, lo que supone un fuerte incremento de mas de
diez puntos porcentuales para el total periodo estimado.

PROYECCIONES DE HOGARES

La dificultad de estimar la proyeccion de hogares para niveles inferiores al nivel provincial, ha
supuesto elaborar una metodologia de proyecciéon municipal a través de métodos indirectos. Estos
métodos relacionales han tomado como base la estimacion de hogares de futuro realizada a nivel
provincial por el INE 2018-2033, cuyo objetivo es proporcionar una simulaciéon estadistica del
nimero de hogares futuros de Espafia, de cada comunidad auténoma y de cada provincia, en
caso de que se prolonguen las tendencias demograficas y comportamientos sociales actualmente
observados. Asi mismo las proyecciones de hogares realizadas para el municipio de Umbrete, se
han contrastado con los datos de poblacion obtenidos a partir de los trabajos de elaboracion de la
publicacién "Proyeccion de la poblacion de Andalucia, provincias y ambitos subregionales 2016-
2040" del IECA para mantener su coherencia. El alcance de esta metodologia es ofrecer
orientaciones sobre las tendencias de los futuros hogares del municipio y como tales han de ser
tenidos en cuenta.
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Proyeccién de hogares 2021-2033
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Fuente: Elaboracién propia. Prodetur SAU.

La evolucién futura de las estructuras de los hogares para estas proyecciones, como se puede
observar en el grafico a lo largo del periodo estimado, se mantiene en un nimero medio de
hogares alrededor de 3230 unidades familiares, con un ritmo medio anual de (0,54%). Siguiendo
esta evolucion, las estimaciones realizadas muestran para 2021 que el nimero de hogares
alcance unos 3118 hogares; en el afio 2025 estas estimaciones se alcanzarian unos 3200
hogares, con una variacién anual (0,50%); y por ultimo las previsiones para el Ultimo afio se
situarian en torno a los 3326 hogares, con una tasa interanual (0,42%).

En estas estimaciones de hogares influyen varios factores como las proyecciones de poblacion,
cuyas estimaciones mostraban para 2021-2040 una variacion media anual del 0,48%, y asi como
los cambios producidos en los modelos de familia existentes con un progresivo aumento de los
hogares de menor dimension en detrimento de los hogares de mayor numero de personas.

En este sentido analizada la informacion disponible sobre la distribucion del tamafio de las
unidades familiares, se muestra un cambio en el modelo familiar donde los hogares de dimensién
1 0 2 personas aumentan en similar proporcién al descenso de los hogares de 3 0 mas personas.

Asi en 2021 los hogares de menor tamafio, de 1 a 2 personas, suponen un 43,00% del total de
viviendas y en 2033 alcanzarian el 49,50%. Por el contrario, los hogares de mayor tamafio con 3 o
mas personas descienden a lo largo de periodo proyectado, concentrando el 57,00% al inicio de
las estimaciones, y un 50,50% de los hogares al final del periodo.
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Fuente: Elaboracién propia. Prodetur SAU.

Un analisis mas detallado de las dimensiones de los hogares muestra como los hogares con una
sola persona en 2.021 supondran un 18,35% del total, en 2025 el 19,92%, y en 2.033 un 22,72%.
Los hogares de 2 personas también se incrementan, pasando en 2021 de ser un 24,62% de los
hogares, al 26,76% en 2.033. Por el contrario, los hogares de 3 personas muestran ya una leve
tendencia decreciente a lo largo del periodo, pasando del 22,30% en 2021 al 20,43% en 2.033.
Los hogares de 4 personas presentan de una manera mas clara una tendencia decreciente,
alcanzando el 27,53% del total en 2021 para pasar a un 24,30% en 2033. Por ultimo, los hogares
de 5 0 mas personas suponen el 7,21% de la totalidad de viviendas en las primeras estimaciones,
y se reduce al 5,78% para el Ultimo afio estimado.

Esta evolucion de las proyecciones de cada uno de los tamafios de hogar para el municipio de
Umbrete lo largo del periodo 2021-2033, nos permiten ofrecer tendencias orientativas de la
evolucién futura de la estructura de las unidades familiares. Orientaciones que se han obtenido en
base en la futura evolucién demografica del municipio y a las estimaciones de hogares a nivel
provincial ofrecidas por el INE, manteniendo las circunstancias socioeconémicas y los
comportamientos observadas hasta ahora. Asi mismo, dada la actual situacién de pandemia por el
Covid19, no se pueden descartar posibles efectos de esta emergencia sanitaria sobre la evolucién
futura de la configuracion de los hogares del municipio.
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La necesidad de vivienda relacionada con aquellos colectivos que presentan mayores problemas
de vulnerabilidad o exclusion residencial es objeto de una atencion especial. Para ello se va a
seguir la clasificacion establecida por la Federacion Europea de Organizaciones Nacionales que
Trabajan con “Personas sin Hogar” (FEANTSA), que distingue las siguientes categorias en funcién
de la situacioén residencial. Para la cuantificacion de casos se han tomado los datos facilitados por
los Servicios Sociales del Ayuntamiento de Umbrete.

SIN TECHO. Se refiere a personas sin alojamiento, que viven en la calle y, a lo sumo,
pernoctan en un albergue nocturno. En Umbrete no hay constancia actual de ningun caso
de esta categoria.

SIN VIVIENDA. Se trata de personas alojadas que no disponen de vivienda, tales como
residentes en centros dedicados a colectivos vulnerables, personas sin hogar, albergues
para mujeres, albergues para trabajadores temporeros, residencias para mayores sin
hogar, viviendas tuteladas, etc. No existen personas en estas circunstancias en Umbrete,
segun los datos facilitados por el Ayuntamiento.

VIVIENDA INSEGURA. Se distingue a su vez, entre las siguientes situaciones
residenciales:

Vivienda en situaciéon de inseguridad juridica, bien por tratarse de ocupaciones
ilegales o sin titulo, o inmigrantes en situacion irregular. Segun los datos
municipales, se han dado un total de 35 casos en los Ultimos 3 afios.

Vivienda en situacién de inseguridad econdémica, ya sea por encontrarse en
situacion o proceso legal de desahucio, o presentar graves problemas para hacer
frente a los gastos de la vivienda. Se detectan en los ultimos afios 18 casos en
Umbrete.

Inseguridad por violencia en el ambito familiar, principalmente por situaciones de
maltrato. En los ultimos afios se han contabilizado 160 casos relacionados con esta
situacion.

VIVIENDA INADECUADA. La clasificacion incluye en este apartado cuatro situaciones
residenciales:

Personas que viven en alojamientos no convencionales, tales como caravanas,
chabolas, estructuras temporales, etc. En Umbrete no se contabiliza ningin caso
en la actualidad.

Personas que viven en infravivienda o vivienda indigna, entendiéndolas como
aquellas con problemas estructurales o constructivos graves. El Ayuntamiento
cuantifica 65 casos en los ultimos afios, tratandose de viviendas con distintos
grados de afeccion.

Hogares en situaciéon de grave hacinamiento, en las que su superficie es muy
insuficiente para el tamafo familiar. No se tiene constancia de ningin caso
especifico.

Vivienda no adecuada a las necesidades, tales como el caso de discapacitados en
viviendas no adaptadas. Se han detectado 23 casos de viviendas no adaptadas.

Si bien no se tienen datos estadisticos oficiales sobre los niveles de accesibilidad del parque de
viviendas de Umbrete, el estudio sobre el terreno realizado revela un porcentaje muy bajo de
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vivienda plurifamiliar en el municipio, asi como promociones de viviendas de dos plantas adosadas
en distintos puntos del nucleo urbano.

Oferta y mercado de vivienda

La evolucién del mercado inmobiliario de vivienda en Umbrete vivié su maximo auge en el afio
2009. La crisis econdémica y, especialmente inmobiliaria, comenzé a tener su reflejo estadistico en
el afio 2010 en el que descendieron bruscamente las transacciones, manteniendo esta evolucion
hasta el afio 2013. Desde entonces, el mercado sigue en valores muy bajos.

En cuanto al valor medio de las transacciones inmobiliarias de vivienda libre, sélo se disponen
datos a nivel provincial, detectdndose cierto repunte en los Ultimos ocho trimestres, tras afios de
bajada.

La oferta, no obstante, es moderada especialmente para la venta. En los distintos portales
inmobiliarios se recogen cerca de una cincuentena de inmuebles en venta en el municipio. En
contraste, la oferta en alquiler es sensiblemente mas baja.

Los precios requeridos han sufrido un aumento en los dos ultimos afios, respecto a la tendencia
decreciente de los afios de crisis econdémica. Esta circunstancia hace que, a dia de hoy, el precio
medio de la vivienda libre de segunda mano supere ligeramente los 1.000 €/m”’c, valor muy similar
a los precios establecidos para la vivienda protegida nueva.

LA ESTRATEGIA DE DESARROLLO URBANISTICO DE UMBRETE

Del estudio del Planeamiento General se estima que el municipio dispone suelo para la
materializacion de 2.577 viviendas en el horizonte temporal establecido por la vigencia del mismo.
Sin embargo, han transcurrido los dos cuatrienios previstos para el desarrollo de dicho
planeamiento sin que se haya completado la totalidad de los terrenos; esto supone que hay que
actualizar este horizonte.

El 100% del suelo urbanizable sectorizado y urbano no consolidado contempla un total de 2.577
parcelas para viviendas, 427 viviendas para una poblacién alrededor de 1.025 nuevos habitantes
en suelo urbano no consolidado y de 2.150 viviendas para una poblacion de 5.160 nuevos
habitantes en el suelo urbanizable.

De este total de 2.577 viviendas posibles, se han desarrollado medianamente, necesitando un
impulso la planificacion, urbanizacion y edificacion de viviendas previstas en el PGOU.

El municipio actualmente dispone de suelo urbanizable ordenado (SR-12, SR-13 y SR-14), por lo
que existen proyecciones provenientes del desarrollo de dicho suelo, sin perjuicio de los posibles
planteamientos de un futuro planeamiento, que en su caso se contemplarian mediante la revision
del PMVS.

La gestion urbanistica prevista en todos los sectores y unidades de ejecucion ha sido por iniciativa
privada, en algunos casos por iniciativa publica. La ejecucion de las urbanizaciones en la gran
mayoria de los casos se ha realizado con caracter previo y/o simultaneo a la edificacién, a un ritmo
pausado desde el afio 2007 y ha venido decayendo el numero de parcelas urbanizadas y
edificadas a partir de 2008, habiéndose reactivado recientemente.

Segun los datos de los Servicios Técnicos Municipales, en los Ultimos afios no se ha avanzado en
nuevos crecimientos, sino mas bien la continuacion de la tramitacién de desarrollo anteriormente
iniciado, los cuales también se han paralizado ante la crisis inmobiliaria reciente.
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CAPACIDAD RESIDENCIAL

Segun el PGOU vigente, el suelo disponible en el municipio de uso residencial se refiere al suelo
urbano y al suelo urbanizable. Ambos se localizan tanto en actuaciones del nucleo de poblacién y
zonas perimetrales del casco urbano de Umbrete. En los siguientes cuadros expresamos en las
distintas categorias de suelo, dentro de la clasificacion de urbano y urbanizable, la superficie,
edificabilidad-aprovechamiento y nimero de viviendas, de los ambitos residenciales solo.

Asi mismo también seria objeto de revision del PMVS las modificaciones estructurales del Plan
General que afectasen al numero, régimen vy tipologias de viviendas.

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

AMBITO CATEGORIA | SUPERFICIE | APROVECHAM./ | N° RESERVA | 10 % PREV.

SUELO M2 EDIFICABILIDAD | VIVS. VPO CESION | TEMPORAL
UA-m2t/m2S (ESTIM.)

UE-ED-1 zl(l)ELO URBANO 7.062 0,95 32 - 3 1C
CONSOLIDADO

UE-ED-2 ﬁl(J)ELO URBANO 14.232 0,95 64 - 6 1C
CONSOLIDADO

UE-ED-3 ﬁgELO URBANO 12.081 0,77 44 - 4 1C
CONSOLIDADO

UE-ED-4 ﬁgELO URBANO 3.699 0,95 17 6 2 1C
CONSOLIDADO

UE-ED-5 ﬁgELO URBANO 3.620 0,95 16 - 2 1C
CONSOLIDADO

UE-PERI- ﬁgELO URBANO 13.205 0,95 66 - 7 1C

1 CONSOLIDADO

UE-PERI- ﬁgELO URBANO 21.813 0,95 109 - 1 1C

2 CONSOLIDADO

UE- ﬁgELO URBANO 17.524 0,95 79 79 8 1C

FERIA-2 CONSOLIDADO

TOTAL 427 85 43

SUELO URBANIZABLE

AMBITO CATEGORIA SUPERFICIE | APROVECHAM./ N° RESERVA | 10 % PREV.
SUELO M2 EDIFICABILIDAD | VIVS. VPO CESION | TEMPORAL
UA-m2t/m2S (ESTIM.)
SR-1 SUELO 63.610 0,55 127 - 13 2C
URBANIZABLE
SR-2 SUELO 41.552 0,55 83 - 8 2C
URBANIZABLE
SR-3 SUELO 47.202 0,55 94 - 9 2C
URBANIZABLE
SR-4 SUELO 66.991 0,55 134 - 13 2C
URBANIZABLE
SR-5 SUELO 62.620 0,70 250 - 25 2C
URBANIZABLE
SR-6 SUELO 44.502 | S/PLAN PARCIAL 89 - 9 2C
URBANIZABLE
SR-7 SUELO 26.029 0,70 104 - 10 2C
URBANIZABLE
SR-8 SUELO 67.260 0,55 135 - 14 2C
URBANIZABLE
SR-9 SUELO 47.671 S/PLAN PARCIAL 95 - 10 2C
URBANIZABLE
SR-10 SUELO 67.680 0,55 108 - 1 2C
URBANIZABLE
SR-11 SUELO 77.560 0,55 100 - 10 2C
URBANIZABLE
SR-12 SUELO 23.255 0,70 93 - 9 2C
URBANIZABLE
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SR-13 SUELO 32.245 0.48156 161 42 16 2C
URBANIZABLE

SR-14 SUELO 79.585 0,60 207 - 21 2C
URBANIZABLE

SR-15 SUELO 12.745 0,60 20 7 2 2C
URBANIZABLE

SR- SUELO 100.000 0,50 350 120 35 2C

MACORE | URBANIZABLE

TOTAL 2.150 169 215

RESERVA DE SUELO DESTINADO A VIVIENDA PROTEGIDA

En este apartado analizaremos el suelo residencial disponible para Vivienda Protegida.
Coeficiente de ponderaciéon del uso de vivienda protegida.

El coeficiente de ponderacion atribuido por el Plan General vigente al uso pormenorizado de
vivienda protegida se determina a partir del uso global o caracteristico que tiene asignado el
sector. El coeficiente de vivienda protegida, en relacién a la vivienda libre, definido en la
Adaptacion del planeamiento general a la LISTA, es de 0,7 respecto a 1.

Para el desarrollo de los suelos pendientes de ordenacion detallada, de cara a compensar de
forma mas equilibrada la repercusion del coste y mantenimiento de infraestructuras y urbanizacion,
se podra aplicar la LISTA que prevé que el instrumento de ordenacion detallada, podra concretar
con nuevos coeficientes la ponderacion relativa a los usos pormenorizados y tipologias
edificatorias, asi como las diferencias de situacion y caracteristicas urbanisticas dentro del espacio
ordenado.

Tipologias asignadas para la vivienda protegida.

El PGOU (Adaptacién a la LISTA) ha establecido una tipologia especifica asignada a la vivienda
protegida pero cada sector o unidad de ejecucidon puede establecer una tipologia concreta
pormenorizada, en relacion a la normativa de VPO.

Si bien, lo que se habia venido edificando con mas frecuencia habia sido la tipologia unifamiliar en
agrupaciones adosadas o en hilera entre medianeras, el PGOU podra establecer en algunos
sectores residenciales la tipologia de edificacion plurifamiliar estando esta tipologia asignada a las
parcelas destinadas a vivienda protegida, en la ordenacién pormenorizada.

Cuantificacion de las reservas de suelo para vivienda protegida.

El PGOU, en relacién a la LISTA y la Ley de vivienda protegida, exigen reserva de suelo para el
uso de vivienda protegida del 30 % de la edificabilidad que en cada ambito se destine al uso
pormenorizado de vivienda, salvo los ambitos de SUNC exonerados legalmente y suelos
urbanizables ordenados.

Estimamos, en base a estos datos, y en los ambitos en los que es obligatorio la reserva de
vivienda protegida, que la reserva potencial de suelo para reserva de vivienda protegida serian de
85 viviendas en ambitos de suelo urbano no consolidado y 169 viviendas en sectores de suelo
urbanizable, por lo que el total seria de 254 viviendas protegidas previstas en el planeamiento
general vigente.
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SUELOS DE CESION DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO

El aprovechamiento lucrativo del 10% que corresponde al Ayuntamiento se recibird como cesion
gratuita y obligatoria para el destino previsto por el planeamiento. En las Unidades de Ejecucion en
las que sea vigente la normativa actual, se cedera un 10% de suelo al Ayuntamiento a través de
un Proyecto de Reparcelacion, de forma gratuita, libre de cargas y urbanizada. En el caso del
municipio de Umbrete, en cada sector de suelo urbanizable o area de reforma interior en suelo
urbano no consolidado, estas cesiones, en los suelos vacantes, corresponderian a un total de 258
unidades para usos residenciales, 43 en suelo urbano no consolidado y 215 en suelo urbanizable
en el futuro desarrollo del suelo previsto en el municipio.

CUADROS RESUMEN

En el cuadro siguiente se resumen, en las distintas categorias de suelo, dentro de la clasificacion
de urbano y urbanizable, la superficie, aprovechamiento, n°® de viviendas y previsiones.

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

AMBITO CATEGORIA | SUPERFICIE | APROVECHAM./ | N° RESERVA | 10 % PREV.

SUELO M2 EDIFICABILIDAD | VIVS. VPO CESION | TEMPORAL
UA-m2t/m2S (ESTIM.)

UE-ED-1 ﬁch)ELO URBANO 7.062 0,95 32 - 3 1C
CONSOLIDADO

UE-ED-2 ﬁch)ELO URBANO 14.232 0,95 64 - 6 1C
CONSOLIDADO

UE-ED-3 ﬁgELO URBANO 12.081 0,77 44 - 4 1C
CONSOLIDADO

UE-ED-4 ﬁch)ELO URBANO 3.699 0,95 17 6 2 1C
CONSOLIDADO

UE-ED-5 ﬁgELO URBANO 3.620 0,95 16 - 2 1C
CONSOLIDADO

UE-PERI- ﬁléELO URBANO 13.205 0,95 66 - 7 1C

1 CONSOLIDADO

UE-PERI- ﬁgELO URBANO 21.813 0,95 109 - 11 1C

2 CONSOLIDADO

UE- ﬁgELO URBANO 17.524 0,95 79 79 8 1C

FERIA-2 CONSOLIDADO

TOTAL 427 85 43

SUELO URBANIZABLE

AMBITO CATEGORIA SUPERFICIE | APROVECHAM./ N° RESERVA | 10 % PREV.
SUELO M2 EDIFICABILIDAD | VIVS. VPO CESION | TEMPORAL
UA-m2t/m2S (ESTIM.)
SR-1 SUELO 63.610 0,55 127 - 13 2C
URBANIZABLE
SR-2 SUELO 41.552 0,55 83 - 8 2C
URBANIZABLE
SR-3 SUELO 47.202 0,55 94 - 9 2C
URBANIZABLE
SR-4 SUELO 66.991 0,55 134 - 13 2C
URBANIZABLE
SR-5 SUELO 62.620 0,70 250 - 25 2C
URBANIZABLE
SR-6 SUELO 44.502 | S/PLAN PARCIAL 89 - 9 2C
URBANIZABLE
SR-7 SUELO 26.029 0,70 104 - 10 2C
URBANIZABLE
SR-8 SUELO 67.260 0,55 135 - 14 2C
URBANIZABLE
SR-9 SUELO 47.671 S/PLAN PARCIAL 95 - 10 2C
URBANIZABLE
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SR-10 SUELO 67.680 0,55 108 - 1" 2C
URBANIZABLE

SR-11 SUELO 77.560 0,55 100 - 10 2C
URBANIZABLE

SR-12 SUELO 23.255 0,70 93 - 9 2C
URBANIZABLE

SR-13 SUELO 32.245 0.48156 161 42 16 2C
URBANIZABLE

SR-14 SUELO 79.585 0,60 207 - 21 2C
URBANIZABLE

SR-15 SUELO 12.745 0,60 20 7 2 2C
URBANIZABLE

SECTOR SUELO 100.000 0,50 350 120 35 2C

MACORES | URBANIZABLE

TOTAL 2.150 169 215

De acuerdo a esta tabla, la capacidad tedrica maxima de actuacién del PMVS para los suelos
residenciales es de:

- Viviendas en suelo urbano consolidado, objeto de actuaciones de rehabilitacion y mejora.

- 427 viviendas en suelo urbano no consolidado, posibles para la ejecuciéon de nuevas
viviendas libres y protegidas, en su caso.

- 2.150 viviendas estimadas en el suelo urbanizable, posibles para la ejecuciéon de nuevas
viviendas, tanto libres como protegidas.

Los datos de poblacién equivalente representarian la capacidad habitacional que tiene los distintos
suelos residenciales y nos aproxima al nimero de habitantes que podrian contenerse en los
mismos a partir del coeficiente 2,40 hab/viv. En total el planeamiento general prevé un crecimiento
posible hasta 6.185 nuevos habitantes.

Estos datos deben servir de base para la realizacion de una politica adecuada de vivienda y de
rehabilitacién del parque residencial.

CONCLUSIONES

Del analisis efectuado se pueden establecer las siguientes conclusiones:

Actualmente el planeamiento vigente en el municipio es un Planeamiento general adaptado a la
LISTA. El analisis se ha efectuado en base a la ordenacién vigente.

De acuerdo al analisis efectuado, la capacidad tedrica maxima de viviendas para los suelos
residenciales es de 427 viviendas en suelo urbano no consolidado y 2.150 viviendas en suelo
urbanizable.

Con estos datos la promocién total de estos suelos permitiria la construccion de un total de 2.577
viviendas. En base a la ratio 2,40 habl/viv. la capacidad habitacional vacante que tienen los
distintos suelos residenciales es de 6.185 habitantes. El suelo disponible a medio-largo plazo
permitiria la promocién de 258 viviendas municipales, sobre suelos que en su mayoria estan sin
urbanizar o en fase de urbanizacion. Estos valores se estiman suficientes para cubrir la demanda
detectada.

Las tipologias predominantes previstas en el planeamiento en el municipio es la de vivienda
unifamiliar en agrupaciones unifamiliares y la superficie media de las viviendas, es superior a la
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necesaria para cubrir las demandas del PMVS. En cuanto a las reservas de suelo destinado a
vivienda protegida, la reserva de suelo permitiria la construccion de 85 viviendas en suelo urbano
no consolidado y 169 viviendas en sectores de suelo urbanizable.
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4. DESCRIP?I()N DE LOS RECURSOS E INSTRUMENTOS MUNICIPALES AL SERVICIO DE
LAS POLITICAS DE VIVIENDA.

DESCRIPCION DEL PATRIMONIO MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO

En este apartado se realiza una descripcion de los recursos e instrumentos municipales al servicio
de las politicas de vivienda, los recursos que integran el Patrimonio Municipal del Suelo y la
relacion de Solares y Edificaciones Ruinosas registrados.

- Patrimonio municipal de viviendas

Vivienda publica

El Ayuntamiento de Umbrete es propietario de 2 viviendas unifamiliares, en las siguientes zonas:
C/ Traspalacio n° 28

De la informaciéon recabada, el Ayuntamiento de Umbrete sera propietario de parcelas para
viviendas, en las siguientes zonas de Suelo Urbanizable Ordenado: SR-12, SR-13 y SR-14.

La Junta de Andalucia no tiene viviendas en propiedad en el municipio.

- Patrimonio municipal de suelo
EI PMVS de Umbrete lo conforman los bienes que integran el Patrimonio Municipal de Suelo.

No obstante, de la ejecucion y urbanizacion de los suelos previstos en el planeamiento general,
se obtendrian un total de 258 unidades residenciales, para su inclusién en el patrimonio
municipal de suelo, y realizar la ejecucion de viviendas sociales, protegidas publicas.

Ademas, a corto plazo, esta prevista la culminacion de la Modificacion del planeamiento vigente
en el ambito del Sector SR15 y del desarrollo del PERI UE FERIA 2.

- Plazos de ejecucién

Los plazos de ejecucion se ajustaran a la programacién temporal del PMVS, en su vigencia de 5
afos, y en relacion al planeamiento general.

- Relacién de inmuebles inscritos en el Registro Municipal de solares y edificaciones
ruinosas y previsiones de edificacién/rehabilitacion

En el municipio de Umbrete no existe un Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas,
como instrumento complementario de intervencién eficaz en el municipio, de conformidad con la
LISTA mediante “la ejecucion mediante sustitucién por incumplimiento del deber de edificacion”,
para actuar sobre inmuebles con declaracion firme de ruina, o solares con dilatado tiempo sin

edificar.
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Inicialmente, se realiza un analisis-diagndstico, en un cuadro DAFO, como base para la propuesta

del PMVS.

DEBILIDADES

Necesidades de vivienda protegida (VP) con
renta economica baja, registrados como
demandantes de vivienda en el RPMDVP,
aunque el registro no esta actualizado.

Oferta insuficiente de viviendas publicas en
el municipio.

No hay stuficiente oferta de viviendas
protegidas adecuada a la demanda
existente.

Salarios bajos, precios altos de viviendas (en
relacion con los salarios) y necesidades de
vivienda no cubiertas en alquiler de renta
baja. Desconfianza del propietario para
alquilar su vivienda.

Problematica en viviendas ocupadas por
grupos de familias en exclusién social
(inmigrantes). Poblacion necesitada de
alojamiento especifico que demanda el uso
de todos los servicios municipales.
Necesidad de adecuacién del parque de
viviendas existente, asi como de los
espacios publicos, en relacion a las ayudas
publicas previstas.

FORTALEZAS
Ayudas autonomicas econdémicas previstas
para paliar situaciones de riesgo de exclusién
social. Previsién de viviendas de alquiler social.
Prevision de nuevos modelos de alojamiento.

Suelo urbanizado y previsto, como reserva
futura para VP, en el planeamiento urbanistico y
solares y viviendas desocupadas susceptibles
de rehabilitacion.

Zona urbana compacta que favorece la
dotacion de equipamientos, espacios libres e
infraestructuras y la movilidad y conectividad.

Prevision de Normativa para Evaluacién de

Edificios, asi como de propuestas de
rehabilitacion y reurbanizacion.
Concienciacion a la  poblacion  hacia

modalidades de transporte mas sostenibles,
menos contaminantes y eficientes.

Creacion de registros relativos a la gestion de
vivienda y suelo e impulso de la participacion
ciudadana.
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AMENAZAS
Incremento de hogares, descompensado
con la falta de oferta de alojamientos,
nuevas viviendas, (regimenes de alquiler y
venta).

Aumento del nimero de personas en riesgo
de exclusion social.

Falta de crédito hipotecario para promotores
y adquirientes y paralizacion de la actividad
inmobiliaria.

Envejecimiento de la poblacion vy
dificultades, de los jovenes sin empleo, para
acceder a las viviendas existentes o
previstas.

Déficit de calidad ambiental de algunos
espacios publicos y deterioro parcial del
parque de viviendas y existencia de
viviendas inadaptadas.

Desilusion de la poblacién por las soluciones
actuales a la problematica de la vivienda.

Aumento del uso de viviendas inadecuadas
ante la paralizacion de la actividad
inmobiliaria.

Situacion de crisis econdmica agravada con
la falta de creacion y diversidad en el
empleo.

Uso masivo del
detrimento de los posibles
publicos.

Déficit transitorio para la dotacion de
subvenciones publicas para fomentar el
alquiler, la autoconstruccion, la rehabilitacion
y la eficiencia energética.

vehiculo privado en
transportes

OPORTUNIDADES

Desarrollo  agroindustrial 'y de servicios
metropolitanos de la zona para el desarrollo
socioeconémico.

Situar en el mercado viviendas en venta y
alquiler en el horizonte del PMVS, asi como la
gestion de ayudas de alquiler de vivienda para
personas con pocos recursos.

Generar recursos a partir del PMVS vy las
cesiones obligatorias de suelo para la
promocién de VP publica que complete la oferta
de la promocion privada.

Existencia de suelo municipal encuadrable en el
programa publico de vivienda a través de la
gestion de programas tales como cooperativas,
autoconstruccion u otras actuaciones de interés
publico.

Propuesta de un Plan de rehabilitacion y
reurbanizacion, asi como programas de
rehabilitacién, regeneracion urbana. Se utilizan
fundamentalmente las subvenciones para
rehabilitacion.

Impulso de la participacion ciudadana y de las
asociaciones sectoriales y vecinales.

Redaccion de Revisibn o Modificacion del
PGOU para ambitos residenciales (densidad
media y tipologia adecuada) para complexion
del crecimiento y creaciéon de nuevas areas de
centralidad.

Concienciacion de la poblacion  hacia
modalidades de transporte mas sostenibles.
Acciones previstas de Movilidad Sostenible en
la AGENDA 21 LOCAL.

Ayudas europeas, estatales, autonémicas y
municipales.
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1. DEFINICION DE OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS.

Programa del conjunto de actuaciones previstas y su coordinacién con otras estrategias
sociales, econémicas y medioambientales. Cuantificacion y localizacion.

Tras el estudio de la poblacion y sus necesidades en materia de vivienda, el parque de viviendas
existente y su estado de conservacion y los suelos disponibles, procede la definicién de los
objetivos y estrategias por la Administracion Local, para poder elaborar el Programa de
Actuacion.

Se establece el programa del conjunto de actuaciones previstas y su coordinacién con otras
estrategias sociales, econdmicas y medioambientales, asi como su cuantificacion y localizacion y
las bases para los procedimientos de adjudicacion.

OBJETIVOS

Como objetivos fundamentales se establecen los siguientes:

- Hacer efectivo el acceso de los ciudadanos a una vivienda digna y adecuada a sus
necesidades, en unas condiciones econémicas proporcionales a los ingresos del hogar.

Determinar la demanda de vivienda no satisfecha y/o el potencial de demanda, clasificandola
por niveles de renta, y la capacidad de respuesta con las viviendas disponibles en el
municipio.

Eliminar situaciones de ocupacién anémala de viviendas: importante nimero de viviendas
deshabitadas existentes en el municipio que puedan incluirse en el mercado del alquiler
(fundamentalmente en urbanizaciones periféricas del ntcleo de poblacion).

Facilitar el cambio o permuta de vivienda a aquellas familias que posean una inadecuada a
sus necesidades personales o familiares.

- En el caso de no poder cubrirse la necesidad de vivienda con las existentes o previstas en el
municipio, establecer una oferta de vivienda protegida de nueva construcciéon en alquiler que
satisfaga la demanda en el marco temporal pertinente, apoyandose en los programas que se
regulen en los Planes Estatal y Autonémico de Vivienda y en el propio Plan Municipal. En su
caso, se reorientara la propuesta al alquiler con opcién a compra.

Promover la cohesién social en materia de vivienda y evitar y prevenir los fenédmenos de
discriminacion, exclusion, segregacion o acoso sobre los colectivos mas vulnerables, asi
como la pérdida de su vivienda, como consecuencia de una ejecucion hipotecaria o por
morosidad del pago del alquiler (fundamentalmente viviendas de entidades bancarias con
procesos de ocupacion irregular de dichos inmuebles).

- Impulsar las medidas suficientes para la rehabilitacion, conservacion y adecuacion funcional y
de ahorro energético de las viviendas y edificios, asi como la eliminaciéon de la infravivienda
existente en el municipio (viviendas sin las minimas condiciones de habitabilidad).

En caso de ser necesario, se cubriran las necesidades de suelo para completar la oferta
residencial, cuantitativa y cualitativamente, y disefiando e implementando en su caso, los
instrumentos urbanisticos para su localizacion, clasificacion, ordenacion, gestién y ejecucion.
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ESTRATEGIAS

Las Estrategias propuestas a continuacion, se refieren a los objetivos sefialados y presentan un
nivel de definicién general y contemplan a largo plazo, a diferencia del Programa de Actuacion,

en el que se definiran de manera mas detallada.

Las estrategias para la consecucién de estos objetivos se agrupan para su mejor organizacion

en varios grupos:

- Estrategias de acceso a la vivienda

Estrategias en relaciéon con el uso adecuado y cumplimiento de la funcién social de las
viviendas.

Se establece la definicion estratégica de actuaciones favorecedoras de la utilizacion y la
ocupacion del parque de viviendas existente:

En relacion a las viviendas deshabitadas, se prevé lo siguiente:

-Bonificacion municipal y ayudas supramunicipales para las actuaciones de rehabilitacion,
dentro de lo posible, por la actual adhesion al Plan de ajuste municipal.

-Actuaciones en relacion a las viviendas deshabitadas para incentivar el mercado de alquiler,
en relacién a los demandantes del Registro Municipal de Demandantes de Vivienda
Protegida, en relacion a los posibles desahucios también.

En relacion a las viviendas en construccion:

- No se prevé actuacién privada alguna, dado que con la crisis inmobiliaria no hay
promociones de viviendas de construccion en el municipio, soélo actuaciones de construccion
de viviendas unifamiliares. No obstante se incentivara el mercado de viviendas.

- Se prevén actuaciones futuras de obra nueva vinculadas a cooperativas o autoconstruccion.
En relacion a las posibles actuaciones vinculadas a viviendas de VPO, las personas
interesadas deberan cumplir los requisitos establecidos por la normativa vigente de
aplicaciéon en cada momento.

- Se prevé la ejecucidon municipal de viviendas protegidas en una modificacion del
planeamiento general vigente, previa urbanizacion, en el ambito de ADP-8.

En relacion a los programas que establece el Plan Estatal y Autonémico, se prevé:

- El fomento de las actuaciones de rehabilitacion edificatoria y urbana, alquiler con opcion a
compra y alquiler, autoconstruccion, eliminacion de infravivienda (vivienda que no reune las
suficientes condiciones de habitabilidad), apoyadas en las ayudas de los Planes Estatal y
andaluz de vivienda.

- El asesoramiento a los ciudadanos y promotores privados para la tramitacién y obtencion de
ayudas para las edificaciones existentes, unifamiliares y plurifamiliares, en relacion a las
actuaciones sostenibles.

- La tramitacién de ayudas para rehabilitacion de inmuebles de mas de 50 afios, para su
rehabilitacion eficiente y edificatoria, en la zona central del casco urbano.
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En relacién a las actuaciones protegidas que puedan regularse en el propio Plan Municipal,
tendriamos:

- Se prevén actuaciones para viviendas protegidas, para autoconstruccion y/o cooperativas de
viviendas. Prevision de edificacion de los solares del patrimonio municipal de suelo, a través
del Ayuntamiento, para satisfacer la demanda de vivienda publica en venta, alquiler con
opcién a compra y compra, en los distintos regimenes publicos, en las parcelas municipales.

- En los equipamientos SIPS, se prevé su reforma y rehabilitacion para la localizacién de
alojamientos protegidos en planta primera, manteniendo el uso dotacional en planta baja.

- A estas se sumarian las resultantes de la cesiéon del 10 % de aprovechamiento de los
ambitos de desarrollo del planeamiento vigente, realizandose una politica de vivienda
derivada de las viviendas protegidas resultantes de la ejecucion del planeamiento vigente,
previa urbanizacién y edificacion.

Estrategias relacionadas con la promocién de viviendas.

En el municipio se pretenden implantar modalidades de promocién de viviendas protegidas
para el alquiler con opcion a compra y promocion de viviendas y alojamientos protegidos, de
insercién o de otras viviendas destinadas a los colectivos mas desfavorecidos, en parcelas
municipales, o fruto de la rehabilitacion de inmuebles en el casco urbano, para su puesta en
alquiler con opcion a compra o compra. En el caso de la rehabilitacién de inmuebles en el
casco urbano, para la tramitacién de las subvenciones o ayudas, se requerira informe de
Servicios Sociales Comunitarios.

Respecto a las promociones de viviendas de la Junta de Andalucia, no se han vuelto a realizar
promociones de viviendas publicas en el municipio. EI mantenimiento lo realizan los
propietarios, al haber sido en régimen de venta, y en las viviendas en régimen de alquiler el
mantenimiento lo realizan los inquilinos.

A la vista de los estudios realizados se hace especialmente conveniente:

e Impulsar modalidades de promocién de viviendas protegidas para el alquiler y promocion de
viviendas destinadas a los colectivos mas desfavorecidos, en el suelo publico, teniendo en
cuenta las capacidades de promocion directa del Ayuntamiento o Junta de Andalucia y/o las
posibles concertaciones con otros promotores sociales publicos o privados, s6lo en compra.
Para la justificacion de los colectivos mas desfavorecidos se requerira informe de Servicios
Sociales Comunitarios.

- Concertar con la Consejeria de Fomento y Vivienda alguna promocién publica de
viviendas sociales en terrenos de propiedad municipal.

- Reajuste de los criterios baremables en la adjudicacion de viviendas sociales como
alojamiento urgente a familias en riesgo de exclusion social.

- Aprobacion de la ordenanza fiscal y reguladora de calificacion de vivienda protegida.

e Favorecer la adquisicion de viviendas, al resto de demandantes:

- Cuantificar una partida municipal de ayudas en materia para posibilitar el acceso a
personas con mayores dificultades econdémicas. Fijar y garantizar para un periodo de
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cinco afios una Dotaciéon de Ayudas al pago de alquiler, previsto como alquiler con
opcioén a compra.

e Impulsar la promocién de diferentes tipos de vivienda para realizaciéon en régimen de
cooperativa, asi como la disponibilidad de viviendas vacias hacia un alquiler asequible, y el
impulso de nuevos modelos de uso, con el fin de mejorar la accesibilidad de la ciudadania a
la vivienda, principalmente para compra, no alquiler.

- Impulsar la autoconstruccion, preferentemente mediante la constituciéon de
cooperativas de viviendas.

- Fomentar la inscripcion en el Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda

Protegida en general y en particular para aquellos interesados en acceder a una
vivienda en régimen de cooperativa.

Estrategias relacionadas con el patrimonio publico y gestién de suelo.

Como estrategias relacionadas con el patrimonio publico de suelo y su gestién, se prevén para
las cesiones futuras de aprovechamiento al Ayuntamiento, y actuaciones en las parcelas
dotacionales, compatibles con los equipamientos previstos, junto con el patrimonio publico de
suelo existente.

La utilizacion y gestién del patrimonio municipal de suelo y vivienda y del fondo econémico a él
vinculado existente, se pondran al servicio de las actuaciones programadas, para completar las
actuaciones y necesidades de vivienda, en régimen de alquiler con opciéon a compra mas
urgentes o compra.

No hay definicion de posibles areas de ejercicio del derecho de tanteo y retracto, de la
informacién recabada.

Sobre la gestion de patrimonio municipal de vivienda y suelo (PMVS) se propone adoptar las
siguientes determinaciones:

El destino de las cesiones correspondientes al 10% de aprovechamiento lucrativo residencial
que corresponden al Ayuntamiento, en ejecucion del planeamiento, deberan vincularse a
vivienda protegida, hasta cubrir las necesidades detectadas en el horizonte temporal. La
utilizacion y gestion del patrimonio municipal de suelo y vivienda y del fondo econémico a él
vinculado, se debera poner al servicio de las actuaciones programadas por el PMVS:

- Se mejorara el Registro del Patrimonio Municipal de Suelo para poder contar con sus
bienes y recursos.

- Destinar el 50% de las viviendas sobre los suelos procedentes del 10% de cesion en
aprovechamiento municipal al régimen especial o a cooperativas.

Dentro de las estrategias relacionadas con el PMVS se consideran también necesarias las
siguientes:

¢ Adquisicion, ampliacién y cesion del PMS para la puesta a disposicion de los terrenos a
los agentes publicos y privados que hayan de asumir la promocion de las viviendas
protegidas:

- Cesiones obligatorias por la LISTA (LISTA)
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- Creacion del Registro Municipal de Solares y Edificaciones ruinosas e impulsar la
redaccion de su ordenanza reguladora.

¢ De aquellos terrenos del PMVS no aptos o compatibles para la promocién de viviendas
protegidas:

- Busqueda de programas de interés publico con objeto de la mejora del municipio, para
dotaciones y para alojamientos compatibles.

¢ Localizacion de zonas de intervencion en la edificacion, el uso del suelo y el mercado de
vivienda definidos por la legislacion urbanistica y de vivienda:

- Formular un Plan Especial de Proteccion de zonas de especial necesidad,
principalmente sobre aquellas zonas con problematica detectada (zonas de
infravivienda o marginales del casco urbano). Para ello, se realizaran actuaciones de
comprobacion de forma coordinada entre Servicios Sociales Comunitarios y Desarrollo
Local, con objeto de poder recabar informacién y realizar los informes pertinentes.

Estrategias relacionadas con el planeamiento y gestién urbanisticos.

En relacién a estas estrategias, se prevén las siguientes actuaciones en el planeamiento
urbanistico, tanto de sus determinaciones de ordenacion como de las de gestion y
programacion, a fin de adecuarlo a las necesidades de vivienda detectadas, y a la
programacion prevista, en el sentido de fomentar el planeamiento y gestion y urbanizacién de
los ambitos previstos en el planeamiento vigente, para la obtencion de parcelas para vivienda
protegida. Se prevén las actuaciones contenidas en el planeamiento vigente del municipio,
orientadas a la colmatacion del suelo urbano no consolidado, y del suelo previsto urbanizable
residencial en el planeamiento vigente.

Sobre el Planeamiento y Gestion Urbanistica existentes o previstos se podran plantear algunos
posibles ajustes, tanto de sus determinaciones de ordenacion como de las de gestion y
programacion, a fin de adecuarlo a las necesidades de vivienda detectadas. Entre ellos:

¢ Modificacion o revision parcial de aquellos ambitos residenciales, para el uso pormenorizado
de vivienda protegida, en sus determinaciones de ordenacion (densidad, tipologia
edificatoria) como de las de gestion y programacion, a fin de adecuarlo a las necesidades de
vivienda detectadas vy, si fuera necesario, su incremento o disminucion, de forma justificada:

- Adecuar la programacion temporal de sectores residencial con uso de vivienda
protegida cuando haya una urgente necesidad de acceso a la vivienda estableciendo
distintas fases de la urbanizacion y la edificacion.

* Medidas que aseguren el desarrollo, gestién y ejecucion de las actuaciones urbanisticas de
iniciativa privada y la edificacion de los solares destinados a vivienda protegida de modo
que se garantice que los propietarios las ejecuten en los plazos previstos:

- Asesoramiento a los promotores privados.

- Intermediacién de posibles conflictos entre propietarios, para la gestion urbanistica
eficaz de la urbanizacién y la edificacion, garantizando las cesiones publicas de suelo
residencial y dotaciones.
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- Adecuacién de las futuras promociones protegidas a los niveles de renta de la
poblacién demandante.

- Estrategias para el uso, conservacion, mantenimiento, rehabilitacion y adecuacion del
parque residencial.

De manera general, las estrategias en materia de rehabilitacion residencial incluyen
actuaciones que van desde la escala urbana a la rehabilitacion de edificios y viviendas,
contemplado la mejora de su habitabilidad y de su eficiencia energética, asi como de la calidad
medioambiental y la sostenibilidad de las ciudades, primando, a su vez, el cuidado del entorno
frente al crecimiento desmedido.

Especialmente se establecen los criterios que facilitan la gestion para el uso, conservacién y
mantenimiento del patrimonio existente, ya sea publico o privado, en régimen de propiedad
principalmente.

Asimismo, en atencion a la Ley Reguladora del Derecho a la Vivienda:

- Definicion de acciones favorecedoras de la utilizacion y ocupacion del parque de
viviendas existente, tanto de las viviendas deshabitadas, de las viviendas construidas
sin licencia de utilizacién, de las viviendas procedentes de las entidades bancarias, asi
como de desahucios y del “stock” de viviendas sin vender ni alquilar, con el objetivo de
su incorporacion al mercado local de vivienda.

- Concienciar a los vecinos y vecinas del municipio hacia un uso adecuado del parque
residencial y espacios publicos correspondientes, para la conservacion y adecuacion
del entorno.

¢ Aplicaciéon de medidas de fomento segun la Ley Reguladora del Derecho a la Vivienda, de
los programas del Plan Estatal y Autondmico y las actuaciones protegidas que se regulen en
el Plan Municipal:

- Puesta en marcha de los distintos programas de la Administraciéon publica conforme
aprobacion de 6rdenes reguladoras y convocatorias.

Respecto a todas estas estrategias, tenemos:

Estrategias relacionadas con medidas para el mejor uso, conservacién y mantenimiento del
parque de viviendas existente.

En relacién a estas estrategias, y el conocimiento de la situaciéon del parque existente, ya sea
publico o privado, en la informacién y diagnéstico previo, y teniendo en cuenta la forma de
gestion para llevar a cabo las labores necesarias para ello, asi como su forma de financiacion,
se establecen las siguientes:

- Fomento de bonificaciones municipales para fomentar la conservacion y el
mantenimiento del parque de viviendas existente, y para su puesta en alquiler con
opcidén a compra o compra.

- Coordinar y asesorar a los ciudadanos para la canalizacién de las ayudas establecidas
en los planes de vivienda estatal y autonédmico, a través de acciones tantos de los
Servicios Sociales Comunitarios como del Departamento de Desarrollo Local.
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- Fomento de la rehabilitacién edificatoria y urbana del municipio, con campafas
especificas municipales al efecto, a través de acciones tantos de los Servicios Sociales
Comunitarioscomo del Departamento de Desarrollo Local.

Dado el conocimiento de la situacion del parque existente, publico y privado, se debera articular
la forma de gestion para llevar a cabo las labores necesarias para su conservacion, asi como
su forma de financiacién, con ayudas adicionales en algunos casos de caracter municipal:

- Fomento de programas de rehabilitacién energética y reduccion de tasas e impuestos
en el ICIO y el IBI (bonificaciones por la instalacion de placas solares o similar en las
viviendas; bonificacion por familia numerosa, por discapacidad, por situacion de
exclusion social, etc. Todo ello mediante la oportuna acreditacién documental).

- Actuacion sobre viviendas sociales sobreocupadas a fin de adecuar a la normativa de
uso y evitar hacinamiento, priorizando en la adjudicacion de viviendas sociales
vacantes que sean adecuadas a la composicion familiar.

Estrategias relacionadas con medidas para la eliminacién de la infravivienda.

Profundizando en el conocimiento de la situacion de la infravivienda (vivienda que no reune las
condiciones minimas de habitabilidad, informada desde los Servicios Sociales Comunitarios y/o
desde el Departamento de Urbanismo) del municipio, principalmente viviendas desocupadas en
las zonas mas antiguas del casco urbano, y reforzando los instrumentos de colaboracion entre
las distintas Administraciones, realizamos las siguientes propuestas:

- Fomento de la rehabilitacion de los inmuebles y mejora y puesta en uso adecuado,
para destinarlo al alquiler con opciéon a compra en relacion a los demandantes del
RMDVP, que sera actualizado mediante las acciones pertinentes desde el
Departamento de Desarrollo Local.

- Gestién de ayudas y bonificaciones para fomentar la rehabilitacion de los inmuebles,
a través de acciones tantos de los Servicios Sociales Comunitarios como del
Departamento de Desarrollo Local, de conformidad con la normativa vigente de
aplicacién en cada momento.

La continuacion de las medidas para la eliminaciéon de la situacion de infravivienda se debera
realizar intensificando las inspecciones y acciones municipales, pero sobre todo reforzando los
instrumentos de colaboracion entre las distintas administraciones para garantizar la adaptaciéon
funcional basica de aquellos colectivos con escasos recursos, personas mayores y personas
con discapacidad:

- Procedimiento especifico municipal donde se impliquen las areas de Urbanismo,
Policia Municipal, Agencia Municipal de Desarrollo Local y Servicios Sociales
Comunitarios del Ayuntamiento para la detecciéon de infravivienda.

- Informacién y publicidad de las posibles ayudas para la rehabilitacion vigentes, y
posibles ayudas a los colectivos especificos resefiados, que pudieren ser beneficiarios
o destinatarios.

Estrategias para fomentar la rehabilitacién residencial,

Se prevé la inclusiéon de programas de actuaciones que inciden, de forma general, en mejorar
el estado de conservacion y las condiciones de accesibilidad, y de su rehabilitacion energética,
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como estrategia para impulsar la reconversién del sector de la construccién y la generacion de
nuevos yacimientos de empleo en el municipio, tales como:

- En base a las bonificaciones municipales y ayudas autonémicas y estatales, se prevé
la reconversion del sector de la construccion para la generacion de nuevos empleos a
través de la rehabilitacién y mejora energética de los inmuebles y comunidades de
propietarios.

- En el ambito publico el Ayuntamiento apuesta por la rehabilitacion y mejora sostenible
de sus edificios, generando también la rehabilitacién y la creacion de puestos de
trabajo.

Dentro de las estrategias en materia de rehabilitacion residencial se prevén en el Plan:

» Actuaciones desde la escala urbana a la rehabilitacion de edificios y viviendas, contemplado
la mejora de su habitabilidad y de su eficiencia energética, asi como de la calidad
medioambiental y la sostenibilidad:

- Asesoramiento y tramitacion de ayudas bajo programas estatales o autondmicos
destinados a la construccién sostenible, a través de la Agencia Municipal de Desarrollo
Local.

- El Ayuntamiento destinara una aportacion municipal a la rehabilitacién y conservacion
de inmuebles, como medidas extraordinarias y urgentes para la inclusion social de la
poblacién local.

e Establecimiento de criterios que faciliten la gestion para el uso, conservacion y
mantenimiento del patrimonio existente, ya sea publico o privado, en régimen de propiedad.

- Fomento de programas de rehabilitacién energética y reduccion de tasas e impuestos
como el ICIO y el IBI.

¢ Impulso de programas de actuaciones que incidan de manera general en mejorar el estado
de conservacion y las condiciones de accesibilidad, tanto de caracter local como los
autonomicos y estatales, con la inclusién de programas, particularmente en su rehabilitacion
energética, como estrategia para impulsar la reconversion del sector de la construccion y la
generacion de nuevos yacimientos de empleo:

- Desde Servicios Sociales Comunitarios, desde la Agencia de Desarrollo Local y las
areas municipales con vinculacion en materia de vivienda, informar de las
convocatorias y programas vigentes.

- A través de las distintas areas resefiadas anteriormente, tramitacion municipal de los
programas autonémicos o estatales de rehabilitacion.

Estrategias para la rehabilitaciéon urbana sostenible.

Se contempla, a través de instrumentos como las Areas de Rehabilitacion y de Reactivacion
Urbana, actuaciones sobre ambitos urbanos degradados y/o areas productivas en desuso, o
ambitos urbanos con potencialidades y oportunidades de intervencion, cuya recuperacion
permita una reactivacion urbana, social y econémica del municipio, dentro de parametros
ambientales sostenibles, previéndose:

- Rehabilitacion de viviendas, en el area central del municipio.
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- Rehabilitacion urbana de espacios urbanos.
- Rehabilitacion de parques urbanos en distintos ambitos del municipio.
- Mejora del entorno urbano periurbano.

Se plantea también a corto y largo plazo:

» Contemplar actuaciones sobre ambitos urbanos degradados, preferentemente ademas de
sobre areas productivas en desuso o ambitos urbanos con potencialidades y oportunidades
de intervencion, cuya recuperacién permita una regeneracion urbana, social y econémica
del municipio, dentro de parametros ambientales sostenibles:

- Apoyados en dotaciones presupuestarias de Programa de Fomento del Empleo
Agrario (PFOEA) para la mejora de infraestructuras.

- Ofros programas operativos europeos, como el programa autonémico “Ciudad
amable”.

e Através de los Planes Especiales de Reforma Interior se planificaran anualmente las Areas
de Rehabilitacion y de Regeneracion Urbana, en una primera instancia, incluyendo la
posible delimitacion de otras areas y otros ambitos especificos de aplicacién de las politicas
de rehabilitacion.

- Estrategias para la informacion y asistencia a la ciudadania

El Ayuntamiento de Umbrete tramitara la adhesién al Plan de defensa de la vivienda, asi como
elaborara una ordenanza relativa al fondo de emergencia social, con ayudas municipales a
personas con vulnerabilidad y personas desahuciadas.

Se propone dotar de mayores recursos a corto, medio y largo plazo al Area de Vivienda y
Rehabilitacién y al Area de Urbanismo del Ayuntamiento de Umbrete, que deberan contar con
mas funciones para el desarrollo del PMVS, tanto para planificacién, como de gestién y
ejecucion, como de coordinacion, de difusion de programas y ayudas, y de observatorio y de
concertacion con la Administracion de la Junta de Andalucia.

Estrategias en relacion _a la_implantacién de servicios de informacién y asistencia a la
ciudadania en materia de vivienda.

Se concentraran o coordinaran los diversos Servicios Municipales para prestar las siguientes
prestaciones a la ciudadania:

¢ Mantenimiento de datos relativos a la deteccion de infravivienda, viviendas vacias, solares,
areas de rehabilitacion, etc. Todos aquellos datos sobre vivienda que aporten informacién
detallada:

- Generacion de un Sistema de Informacion Geografica municipal. Permitira localizar
geograficamente informaciéon especifica necesaria para el analisis y gestion de
vivienda y suelo.
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- Recopilacion de datos estadisticos y padronales, de interés municipal, para estudios
sobre vivienda y su geo-referenciacion.

e Informacion a través de Servicios Sociales Comunitarios y Agencia Municipal de Desarrollo
Local, sobre la normativa, ayudas, programas y politicas municipales, de la Junta de
Andalucia y otras Administraciones publicas en materia de vivienda:

- Fortalecimiento de la Oficina Local de Vivienda para el asesoramiento y gestiéon de
ayudas, programas y politicas municipales acerca de las viviendas.

¢ A través de Servicios Sociales Comunitarios sensibilizacion, asesoramiento y mediacién
entre la propiedad, y la poblacién demandante de vivienda de cara a fomentar el alquiler
social:

- Programa de concienciacion a la ciudadania, apoyo y asesoramiento por parte de la
Oficina Local de Vivienda a los propietarios/as y demandantes de vivienda del RMDPV
a través de la Agencia Municipal de Desarrollo Local.

- Difusiéon de programas incentivadores del alquiler para evitar la desocupacion de
viviendas, como el PIMA (Programa de Intermediacion al Mercado del Alquiler) e
impulsar la inscripcion de personas interesadas en el Registro Publico Municipal de
Demandantes de Vivienda Protegida para participar en el mismo.

* Prevencion y asistencia a personas o familias a las que la pérdida de su domicilio habitual,
como consecuencia de una ejecucion hipotecaria o por morosidad del pago del alquiler,
sitan en riesgo de exclusion residencial y social:

- Colaboracién con convenios municipales y Administraciones Publicas para desarrollar
programas en defensa de los/as vecinos/as y evitar la exclusion social.

- Impulso para la firma del Programa en Defensa de la Vivienda de la Consejeria de
Fomento y Vivienda, para evitar desahucios en el municipio.

- Cooperacién y trabajo en equipo entre los Servicios Sociales Comunitarios, la Oficina
Municipal de Informacion al Consumidor (O.M.I.C.), Agencia Municipal de Desarrollo
Local con el Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida bajo el
Programa en Defensa de la Vivienda.

e Informacion a la ciudadania que favorezca las labores de uso, mantenimiento y
conservacion del parque de viviendas del municipio y recuerde las obligaciones de la
propiedad.

- Informacién para la ciudadania sobre el uso, mantenimiento y conservacién del parque
de viviendas.

En relacién al alcance y modalidades de la prestacion de los servicios a la ciudadania que
faciliten la informacién sobre la normativa, ayudas, programas y politicas del Ayuntamiento,
Junta de Andalucia y otras administraciones publicas en materia de vivienda, se plantean las
siguientes actuaciones:

e Se prevé el asesoramiento y mediacion entre los propietarios de inmuebles residenciales y
los ciudadanos demandantes de vivienda resultantes del RMDVP, principalmente en el
casco urbano, previa rehabilitacion, para fomentar el alquiler social de inmueble, a través
del Ayuntamiento.
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e Se prevé la informacion a través de los Servicios Sociales Comunitarios para la asistencia
a los ciudadanos afectados por posibles desahucios, para evitar su exclusién residencial y
social, a través de un registro especifico, para facilitar el acceso a una vivienda (alquiler
social), en los regimenes mas adecuados, aunque, afortunadamente no ha habido muchos
desahucios en el municipio, de la informaciéon municipal correspondiente, y se han
reorientado a través de alquileres sociales.

- Informacién a la ciudadania que favorezca las labores de uso, mantenimiento y conservacion
del parque de viviendas del municipio.

Esta prevista la informacién a la ciudadania sobre lo previsto legalmente y técnicamente
para favorecer las labores de uso, mantenimiento y conservacion del parque de viviendas
del municipio, tanto las viviendas unifamiliares como las plurifamiliares, en base a los
manuales de mantenimiento autonémicos al efecto.

Estrategias en relacién al apoyo técnico al uso, conservacion, mantenimiento y la rehabilitacion.

Igualmente se prestara asistencia técnica.

- Asesoramiento integral, técnico, legal personalizado, con asistencia individual,
proporcionando un servicio municipal publico y gratuito de informacién en materia de
uso, conservacion y rehabilitacion.

- Adecuacién de recursos en la Oficina Local de Vivienda del RMDVP, para el
asesoramiento y tramitacion de programas en materia de vivienda.

e Asesoramiento complementario con el objetivo de fomentar la realizacién de acciones
preventivas y de intervencion en los edificios residenciales y las viviendas para evitar la
pérdida de sus condiciones de calidad y mejorar la eficiencia energética:

- Difusién de informacién en materia de vivienda desde los Servicios Sociales
Comunitarios y Agencia de Desarrollo Local.

En relacién al fomento del cumplimiento del deber de conservacién, mantenimiento y
rehabilitacion de las viviendas, establecido en la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del
Derecho a la Vivienda en Andalucia, se realizan las siguientes acciones:

- Facilitar la informacién y el asesoramiento técnico y legal en materia de uso,
conservacion, mantenimiento y rehabilitacién a la ciudadania.

Se realiza y se realizara a través de los Servicios Municipales de Urbanismo del
Ayuntamiento.

- Apoyo técnico al uso, conservaciéon, mantenimiento y rehabilitacién, prestandose
servicio personalizado, integral, publico y gratuito de informacion y asesoramiento con
el objetivo de fomentar la realizaciéon de acciones preventivas y de intervencion en los
edificios residenciales y las viviendas con el objetivo de evitar la pérdida de sus
condiciones de calidad y habitabilidad.

Se realiza y se realizara a través de los Servicios Municipales de Urbanismo.
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Estrategias en relacidn a recursos, organizacién y conocimiento.

También se prevé la creacion de una Oficina Local de Vivienda y Rehabilitacién desde la que
realicen funciones de observatorio y concertacion con la administracién de la Junta de

Andalucia.

En ella se creara un Registro de Oferta de Viviendas para facilitar la permuta de sus viviendas
a las familias que ocupen una inadecuada residencia a sus necesidades, u otras iniciativas

para procurar el uso mas eficiente del parque de viviendas.

Estos servicios se realizaran coordinadamente desde las distintas Areas Municipales del
Ayuntamiento, que tramitaran las ayudas al alquiler y rehabilitacion, y para la gestion de los

registros publicos.

Una de las actuaciones que reforzara el objeto del presente documento:

e La creacion de herramientas para la informacién y el asesoramiento con el objeto de

facilitar viviendas a las familias segun sus necesidades:

- Se fomentara a través de la Agencia de Desarrollo Local, la inscripcién en el Registro
Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida para aquellas personas
interesadas, efectivamente, en acceder a una vivienda, mediante campafas de

sensibilizacion y difusion.

- El uso de las nuevas tecnologias y los medios de comunicacién (redes sociales, web

municipal, televisién local, etc.).
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2. PROGRAMA DE ACTUACION.

Se establece la definicion detallada, la programacién y la evaluacion econémica de las
actuaciones derivadas del analisis-diagndstico hecho con anterioridad y de la definicion de
objetivos y estrategias, asi como la descripcién de la financiacion que posibilite econémicamente
las actuaciones programadas.

Para conseguir la adecuacion del programa de actuacion a la realidad social, se procurara la
maxima cooperacion y la coordinacion entre las Administraciones competentes y suscribir los
Convenios-programas precisos, incorporando, en su caso, los mismos en el anexo
correspondiente.

MEMORIA

Memoria justificativa y descriptiva del conjunto de actuaciones previstas y coordinacion
con otras estrategias sociales, econdmicas y medioambientales.

Estas actuaciones se agrupan en vivienda y rehabilitacion, desglosados en los programas que el
Ayuntamiento va a poner en marcha:

A. Vivienda

o Acceso y uso eficiente del parque residencial existente

1.- Actuaciones relacionadas con la defensa de la vivienda: prevencion, negociacion y
proteccion de las personas afectadas por procedimientos que conlleven la pérdida de la
vivienda.

No consta que el Ayuntamiento esta adherido al Plan andaluz de defensa de la vivienda, ni
que tenga, un convenio con Consejo General del Poder Judicial para estos asuntos.

El Ayuntamiento no cuenta con un asesor juridico para los ciudadanos encaminado al
asesoramiento e informacién sobre las clausulas suelo y sobre la tematica de desahucios.

2.- Programas para la puesta en el mercado de las viviendas deshabitadas: intermediacion y
actuaciones de fomento dirigidas a las personas propietaria y ayudas a las inquilinas.

Tal como se ha comentado anteriormente, el Ayuntamiento realizara la intermediacion y
fomento del alquiler con opcion a compra, fundamentalmente, de las viviendas
deshabitadas en el nucleo urbano, estableciendo la relaciéon entre los propietarios de los
inmuebles y los inquilinos, a través de oportuno registro municipal, y asistiendo a lo
solicitud de ayudas segun los planes de vivienda correspondientes.

3.- Programas para el fomento del alquiler social: captaciéon de viviendas para ofrecerlas a
personas en riesgo de exclusion social.

Tal como se ha comentado anteriormente, el Ayuntamiento realizara la intermediacion y
fomento del alquiler de las viviendas deshabitadas en el nucleo urbano, estableciendo la
relacion entre los propietarios de los inmuebles y los ciudadanos en riesgo de exclusion
social, a través de oportuno registro municipal, y asistiendo a lo solicitud de ayudas segun
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los planes de vivienda correspondientes, intentando fundamentalmente el alquiler con
opcion a compra.

4.- Actuaciones dirigidas a facilitar la permuta de sus viviendas por aquellas familias que lo

necesiten por resultar la que poseen inadecuada. Creaciéon de un Registro de Oferta de
Viviendas para Permutas.

El Ayuntamiento tiene previsto la creacion de un registro de oferta de viviendas para la
permuta de viviendas entre particulares y entre éstos y las viviendas publicas. Dicho
registro sera gestionado por los servicios municipales correspondientes.

5.- Actuaciones para la gestién, mantenimiento y control del parque publico inventariado.

A través de los servicios municipales se controla la gestiéon y mantenimiento del parque
publico existente, salvo el que existe en alquiler perteneciente a la Junta de Andalucia,
que lo mantienen los propios inquilinos, en acceso diferido a la propiedad, o la propia
Entidad autonémica correspondiente.

Actualmente el Ayuntamiento dispone de un minimo parque publico propio construido,
aunque no obstante realizara la gestion del nuevo patrimonio publico resultante de las
operaciones establecidas en este Plan. En las viviendas publicas de la Junta de
Andalucia, gestionadas por AVRA, dado el progresivo acceso diferido a la propiedad, los
mismos usuarios mantienen las viviendas.

e Promocion de vivienda / alojamiento

1.- Promocion de viviendas/alojamientos publicos para el alquiler. Ubicacion y determinacion

de las viviendas y de los alojamientos dotacionales para atender necesidades transitorias
de habitacion y realojos en general y los derivados de la eliminacion de nucleos de
infravivienda.

Se prevé, como se ha dicho, el fomento del alquiler de las viviendas desocupadas en el
casco urbano, previa rehabilitacion, para el alojamiento temporal, asi como una actuacion
municipal en inmuebles de equipamientos, previa rehabilitacion, debiéndose establecer la
compatibilidad de usos.

2.- Promocién de viviendas en régimen de cesion de uso promovidas por cooperativas y

promocion de viviendas en régimen de autoconstruccion.

En las actuaciones municipales de las viviendas previstas referidas se prevé la cesion de
suelo para la autoconstruccién de viviendas u otros regimenes, con el asesoramiento
adecuado para la solicitud de ayudas correspondientes.

3.- Definicién, en su caso, del régimen juridico de las actuaciones protegidas en materia de

vivienda/alojamiento de ambito municipal.

El Ayuntamiento aplicara el régimen juridico vigente para la realizacion de las actuaciones
protegidas tanto en materia de vivienda como de alojamiento relativas al patrimonio
municipal de suelo.

4.-Definicion de los procedimientos de adjudicacién de las viviendas, en relacion con los

establecidos en las Ordenanzas reguladoras del RPMDVP.
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En base a la ordenanza reguladora del RPMDVP (articulos 15 y 16), la adjudicacion de las
viviendas publicas en los distintos regimenes se realiza por sorteo. No obstante, se
atienen los diferentes cupos legales establecidos.

5.- Establecimiento, en su caso, de las diferentes categorias de vivienda protegida, a
contemplar en los instrumentos de planeamiento de desarrollo como reserva para VP, en
los porcentajes de vivienda de cada categoria (Ley 1/2010, Reguladora del Derecho a la
Vivienda en Andalucia, articulo 10.3).

La reserva de vivienda protegida, tal como se ha comentado, en los planeamientos de
desarrollo se atendra a los porcentajes de cada categoria establecidos anteriormente, en
relacién a lo previsto en la normativa correspondiente.

Es importante la posibilidad de puesta en carga de las parcelas residenciales que se
tramitaran en las areas de oportunidad metropolitanas planteadas.

e Suelo

El Ayuntamiento de Umbrete en la actualidad es propietario de parcelas residenciales y de
SIPS.

Respecto a estos suelos de su propiedad, la intencién del consistorio es ponerlos en carga
(ponerlos a la venta, que destinard a lo que ha fijado como sus principales objetivos,
conseguir llevar a cabo la rehabilitacion de todo el parque de viviendas que necesitan de este
tipo de intervencion, la ayuda al alquiler de viviendas desocupadas y la creaciéon de una
cooperativa de viviendas para personas jévenes, con recursos limitados y a bajo precio).

1.- Planeamiento y gestién urbanistica.

El Planeamiento vigente no prevé la puesta en carga de mas suelo, dado que con el que
existe urbanizado y previsto su desarrollo y urbanizaciéon en el vigente PGOU, hay
suficiente para cubrir las demandas necesarias de vivienda y suelo, tal como se deduce
del analisis-diagnostico realizado, previéndose nuevos crecimientos para actuaciones
publicas y privadas.

2.- Patrimonio Municipal de Suelo. Destino y tipo de actuaciones a promover sobre suelos
procedentes del 10% de cesion del aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento.

Respecto a los suelos procedentes del 10 % de cesién de aprovechamiento urbanistico
para el patrimonio municipal de suelo, se establece la previsidon de viviendas de régimen
especial para alquiler o para cooperativas, asi como otras necesarias para el resto de
regimenes establecidos legalmente.

3.- Gestion de suelo.

Tal como se prevé y se ha comentado, solo habria que potenciar la gestion de los ambitos
de planeamiento establecidos en el planeamiento vigente, para su tramitacién urbanistica
y ejecucion de urbanizacion, y obtencién de patrimonio municipal de suelo, incluso
cambiando el sistema de gestiéon privado por otro publico en su caso, para la obtencién de
un mayor patrimonio municipal de suelo.

4.- Reserva de suelo para vivienda protegida (LISTA).
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En el andlisis-diagndstico se ha establecido la cuantia de la reserva de suelo para vivienda
protegida, que sera la resultante de los distintos ambitos de urbanizacién, que una vez
puestos en carga, solucionaran la necesidad de viviendas del municipio establecidas, en
concreto, en un total de 86 viviendas reservadas por el planeamiento general vigente.

B. Rehabilitacién

Tal y como queda reflejado en el apartado del PMVS de Umbrete, la eliminacion de la
infravivienda y rehabilitacién de inmuebles en mal estado es una prioridad de este Plan. Se
estableceran los programas convenidos con la Consejeria de Fomento y Vivienda de
eliminacién y sustitucion de viviendas en condiciones de infravivienda, por lo que se solicitaran
las ayudas en dicha materia. Los programas tendran como objetivo rehabilitar, conservar y
mejorar el parque residencial. De cualquier manera el Ayuntamiento de Umbrete impulsara un
Programa Municipal de mejora y transformacién de viviendas e infraviviendas, para los
proximos 5 afios, segun el numero de solicitudes por atender y de sus posibilidades
econdémicas procedentes del patrimonio municipal de suelo.

El Ayuntamiento podra proteger y financiar actuaciones de emergencia en materia de
rehabilitacion, debidamente justificadas por los Servicios Técnicos y Asistenciales del
municipio, asi como la reparacion de los dafios causados en viviendas o edificios residenciales
por fendmenos naturales sobrevenidos. Este tipo de actuaciones se estableceran mediante
Resolucion del Organo Municipal que corresponda, que contendra ademas, las condiciones y
requisitos que habran de cumplir los inmuebles y personas beneficiarias, cuantos otros
aspectos sean de interés para la definicién del objeto de las actuaciones y su financiacion.

o Actuaciones para la eliminacion de la infravivienda.

Se establece lo siguiente:

Programas de mejora de las condiciones de alojamiento en zonas urbanas con nucleos de
infraviviendas, mediante la financiacién de actuaciones de rehabilitacion que persigan su
transformacién en viviendas dignas y adecuadas y se complementen con acciones de
acompafamiento y seguimiento social, de manera que se propicie el mantenimiento y la
integracién social de la poblacién residente.

Las actuaciones de rehabilitacién y puesta en alquiler de las viviendas deshabitadas del
centro urbano del municipio serviran para la solucién de los problemas de infravivienda, junto
con las actuaciones de los servicios sociales municipales para las actuaciones sociales que
propicien el alquiler, fundamentalmente con opcion a compra, de estas viviendas y la
integracion social de la poblacion residente.

« Rehabilitacién, conservacion y mejora del parque residencial.

Se establecen los siguientes programas:

1.- Programas de fomento de la rehabilitacion de edificios residenciales de vivienda
colectiva con deficiencias en sus condiciones basicas, mediante la financiacion de
actuaciones que resulten necesarias para subsanarlas y mejorar su accesibilidad y
eficiencia energética.
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En el municipio hay un ndmero pequefio de edificaciones plurifamiliares, constituida
como comunidades de propietarios, que pueden optar a las subvenciones establecidas
para rehabilitacion y eficiencia energética en los planes estatal y autonémico de vivienda.

2.- Programas de fomento de la rehabilitacién de viviendas con deficiencias en sus
condiciones basicas, mediante la financiacion de las actuaciones que resulten
necesarias para subsanarlas y mejorar su eficiencia energética.

Se prevé la informacién y fomento de este tipo de rehabilitaciones por el municipio, dada
la experiencia tenida de programas anteriores, tanto el asesoramiento como la
informacion y gestion de ayudas para la rehabilitacién de viviendas con deficiencias en
su condiciones basicas de habitabilidad, tanto para los planes estatal como autonémico
de vivienda, asi como las bonificaciones municipales correspondientes y previstas.

o Mejora de la ciudad existente.

Se establecen los siguientes programas:

1. Programas para el fomento, la coordinacién y el desarrollo de actuaciones de rehabilitacion
integral y reactivacién urbana en ambitos urbanos donde se concentran procesos de
segregacion urbana y graves problemas de caracter habitacional que afectan a sectores de
poblacién en riesgo de exclusion social.

En el municipio no hay zonas degradadas a estos niveles en relacion a procesos de
segregacion urbana y problemas de caracter habitacional que afecten a sectores
ciudadanos en riesgo de exclusiéon social, por lo que no hay que plantear actuaciones de
rehabilitacion integral y reactivacion urbana, solo de actuaciones urbanas de rehabilitacion
de inmuebles deshabitados y con algunos problemas puntuales de mejora de la
habitabilidad.

2. Lineas de desarrollo y financiacion de proyectos piloto, especificos e integrales, que
persigan la reactivacion de las potencialidades y oportunidades de mejora sostenible de las
condiciones urbanas, residenciales, sociales, econémicas y ambientales de ambitos
urbanos, centrales o periféricos; con especial atencion a aquellos afectados por procesos de
obsolescencia o degradacion.

Tal como se ha dicho, se promoveran y captaran las ayudas correspondientes para
garantizar las condiciones de habitabilidad 6ptimas de los inmuebles y espacios urbanos
con problemas puntuales, estableciendo la tramitacion de ayudas para mejorar la eficiencia
energética de los espacios publicos y los edificios publicos, en fomento de la rehabilitacion
urbana y edificatoria., fundamentalmente en la zona de casco tradicional del nucleo.

3. Programas de desarrollo y financiacion de actuaciones que persigan la regeneracién de la
ciudad consolidada mediante la reconversion urbana del espacio publico hacia un modelo
de ciudad mas sostenible, fomentando la reactivacion social y econdmica del tejido
conectivo de la ciudad consolidada, entendido como equipamiento al aire libre y como
espacio colectivo.

Estas actuaciones, comentadas anteriormente, se establecen en los espacios urbanos
enumerados y en el acondicionamiento de los parques y areas de juego municipales, para
garantizar una ciudad mas sostenible y la reactivacién social y econémica del tejido
conectivo de la ciudad consolidada, asi como en los espacios periurbanos referidos.
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C. Otras actuaciones para garantizar el derecho a una vivienda digna y adecuada.

Se prevé la implantacion de una oficina municipal de atencién a todos los programas de
vivienda estatales y autonémicos, gestionada desde el Ayuntamiento, para garantizar una
efectiva implantacion del Plan municipal de vivienda, en relacién a los planes estatal y
autonomico.

PROGRAMACION TEMPORAL DE ACTUACIONES

- Actuaciones previstas agrupadas por programas y subprogramas.

Comprende las actuaciones previstas, en relacién a los programas establecidos por el Plan
Municipal de vivienda de la Junta de Andalucia:

e ALOJAMIENTOS PROTEGIDOS EN PARCELAS DE SIPS, MANTENIENDO EL
EQUIPAMIENTO EN PLANTA BAJA.

e TRAMITACION DE REHABILITACION PREFERENTE EN INMUEBLES DE MAS DE
50 ANOS. REHABILITACION DE INFRAVIVIENDA PARA ALQUILER CON OPCION A
COMPRA.

e BONIFICACION DE LA TASA DE CONSTRUCCION PARA FOMENTO DEL
ALQUILER CON OPCION A COMPRA Y REHABILITACION Y PARA ACCESO A
VIVIENDA A JOVENES.

e« TRAMITACION DE AYUDAS PARA LA REHABILITACION EFICIENTE DE
INMUEBLES. BONIFICACIONES EN TASAS MUNICIPALES.

¢ FOMENTO DE LA REALIZACION DE VIVIENDAS EN EL MUNICIPIO, en un total
previsto de 134 viviendas protegidas, previa urbanizacion.

e REHABILITACION DE ESPACIOS URBANOS.

e SOSTENIBILIDAD. MEJORA CONFORT ENERGETICO.
e BIOCONSTRUCCION.

e SERVICIOS RELACIONADOS CON LA  SOSTENIBILIDAD. ENERGIA
FOTOFOLTAICA PUBLICA. ESPACIOS VERDES CAPTADORES CO2. ECONOMIA
CIRCULAR.

e« NUEVOS POBLADORES (TURISMO RURAL, NOMADAS DIGITALES, NUEVOS
RURALES, SEGUNDAS RESIDENCIAS, TEMPOREROS AGRICOLAS,
COMUNIDADES, ... METODOLOGIA PARA PMVS: TIPOLOGIAS DE VIVIENDAS
EXISTENTES EN RELACION A LA TIPOLOGIA DE LOS NUEVOS POBLADORES.

e AGENDA URBANA. USO RACIONAL DEL SUELO. REVITALIZACION CIUDAD
EXISTENTE. MOVILIDAD SOSTENIBLE. GARANTIZAR EL ACCESO A LA VIVIENDA.
INGRESOS DERIVADOS DE LA ACTUALIZACION URBANISTICA.

e CAPACITACION DE AGENTES MUNICIPALES URBANISTICOS.
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- Fichas de las actuaciones previstas.

Para las actuaciones previstas se debe elaborar, por el municipio, una ficha con el contenido
siguiente: Descripcion; Programaciéon temporal; Viviendas a las que afecta; Evaluacion
econdmica financiera; Gestion y evaluacion; Observaciones;..., para una concrecién mas
adecuada, en el desarrollo del PMVS.

VIGENCIA Y REVISION DEL PMVS

El Plan Municipal de Vivienda y Suelo entrara en vigor el dia siguiente de su publicacién en el
B.O.P., si bien tendréa efectos desde la aprobacion del mismo en el pleno municipal. Su vigencia se
extendera durante cinco afios, y en todo caso, hasta la aprobacion del siguiente Plan Municipal de
Vivienda y Suelo.

Al concluir el marco temporal fijado se realizara una evaluacion final que servira de base para la
planificacion de las futuras politicas municipales de vivienda, asi como revisiones anuales.

El Plan establece su vigencia y revisiéon cada 5 afios como minimo (art. 13.1 de la Ley Reguladora
del Derecho a la Vivienda). EI PMVS fija la programacion temporal de las actuaciones a lo largo de
su duracion, siendo conveniente su revision anual, en caso de necesidad.

Las actuaciones previstas se programan para el quinquenio del PMVS, en funcién de la evaluacion
anual de las necesidades, dada la entidad de las actuaciones previstas.

EVALUACION ECONOMICO-FINANCIERA Y DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA DEL PLAN

Contiene la descripcién de los recursos materiales con los que el municipio cuenta para poner en
marcha el Programa de Actuacion y su adecuacién a la cuantificacion econédmica realizada para
alcanzar los objetivos fijados, con la consigna del grado de intervencién de otros agentes publicos
y privados.

Es importante también la programacién temporal de las actuaciones en relacion con las dotaciones
presupuestarias anuales a lo largo de los 5 afios de vigencia del Plan, en relacién a lo que durara
su ejecucion, diferenciando las inversiones previstas para cada programa.

Las actuaciones previstas en el PMVS deben financiarse por el presupuesto de las
Administraciones Locales (Ayuntamiento y Diputacién), Autondmica y Estatal.

La Administracion Estatal presenta una serie de programas contemplados en el Anexo del
presente Plan.

La Administracion Autonémica tras la publicaciéon del Plan de Vivienda y Rehabilitacién VIVE,
celebrara encuentros a través de la Consejeria de Fomento y Vivienda, responsable de esta area,
para cerrar “acuerdos-programas” con el municipio de Umbrete, en su caso. Por tanto, parte del
PMVS se financiara con las ayudas, subvenciones y prestaciones de cooperacion en conciertos o
convenios con la Consejeria autonémica competente en vivienda.

El Ayuntamiento de Umbrete contempla tres lineas de financiacion: aportacion econdmica,
aportacion de suelo y apoyo técnico. Es fundamental la actualizacion del Registro del Patrimonio
Municipal de Suelo y poder contar con sus bienes y recursos:
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- Los obtenidos en virtud de las cesiones gratuitas y obligatorias derivadas de la ejecucion del
planeamiento.

- Las derivadas del 10% del aprovechamiento urbanistico o su compensacién econémica en
los sectores de desarrollo urbanistico, para su reinversion en adquisicion y mejora del
PMVS.

- Las prestaciones compensatorias de los Proyectos de Actuacion en suelo no urbanizable.

- Los bienes que decida incorporar la Administracion Local.

- Los recursos derivados de la propia gestion de este patrimonio.

De igual forma, el Ayuntamiento de Umbrete podra ir estudiando las aportaciones que deba
realizar en funcion de los diferentes programas, con sus debidos reflejos presupuestarios. No
obstante, las aportaciones que puedan realizarse para alcanzar los objetivos del Plan deberan
adecuarse a los principios de estabilidad presupuestaria, regla del gasto, asi como nivel de
endeudamiento permitido para las administraciones publicas, teniendo en cuenta que el plan de
ajuste economico esta previsto hasta 2023.

En la actualidad, no se recogen partidas presupuestarias que contemplen aportaciones
municipales de tipo econédmico ya que esta en vigor el Presupuesto del ejercicio 2020. En el caso
de conocer las cuantias necesarias a aportar por el Ayuntamiento para la ejecucion del Plan de
Vivienda en el momento de elaborar y aprobar el presupuesto para el afio 2021, siempre con las
limitaciones anteriormente indicadas, podran incluirse dicho presupuesto.

De igual forma, el Ayuntamiento de Umbrete estudiara la posibilidad de adecuar fiscalmente las

actuaciones previstas en el plan, que permita flexibilizar su realizacién asi como su financiacién,
siempre que sea permitido por la legislacion basica de haciendas locales.

GESTION Y EVALUACION DEL PMVS

Se definen los mecanismos de implantaciéon, desarrollo, seguimiento y evaluacion del
Plan, estableciendo los agentes publicos que lo llevaran a cabo y los procedimientos a seguir
(toma de datos, evaluacion y diagnosis de la situacién, informes periddicos, reuniones de
seguimiento, etc.).

La gestion del Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Umbrete se realizara por el Ayuntamiento
contando a su vez con la implicacién de las distintas areas municipales, asi como con la
Consejeria de Fomento y Vivienda.

La evaluacién sera anual y realizada por los técnicos designados por la Corporacién municipal con
el fin de elevarla a los distintos 6rganos de seguimiento. El informe de evaluacion contendra al
menos las siguientes circunstancias, entre otras:

- Modificaciones urbanisticas de la poblacién, planeamientos aprobados, sectores
finalizados.

- Adaptaciones que hayan sido necesarias.

- Grado de cumplimentacion de las acciones previstas.

El equipo técnico ademas del informe anual, podra emitir informes cuando lo considere necesario,
bien sea de tipo general o especifico.

Se definiran también dos tipos de indicadores de evaluacion en el informe:

- Los de gestion que serviran para evaluar el nivel de cumplimiento de la programacion

temporal.
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- Los de resultado o impacto que serviran para medir el cumplimiento de los objetivos y
estrategias establecidos.

Dicha gestién y evaluacion se realizara a través de la Comisién municipal de seguimiento
establecida en detalle posteriormente, con periodicidad de reunioén anual.

Indicadores

Para la gestién efectiva de lo programado, una evaluacién razonable de las actuaciones vy, si
fuera necesaria, la reprogramacion correspondiente, se prevén indicadores acordes con los
objetivos perseguidos por cada actuacidon o programa. Son indicadores de gestién a nivel
temporal, indicadores de resultado o de impacto del nivel de desempefio de los objetivos.

Se definen dos tipos de indicadores:
- Indicadores de gestion (nivel de cumplimiento temporal).

= Programa para el uso de viviendas deshabitadas > identificacion de las viviendas vacias
que no rednen condiciones de habitabilidad y juridicas para acoger una unidad familiar.

Se llevaran a cabo por medio del Servicio municipal que gestiona el Catastro.

- Indicadores de resultado o impacto, que evalian el nivel de desempeiio de los
objetivos establecidos.

= Programa para el uso de viviendas deshabitadas > Viviendas vacias efectivamente
ocupadas para atender la necesidad de vivienda de una unidad familiar.

Se llevaran a cabo por medio del personal que lleve el registro municipal correspondiente,
creado al efecto.

» Programa de eliminacion de la infravivienda > n° de viviendas mejoradas/sustituidas.

Se llevaran a cabo por medio del personal que lleve el registro municipal correspondiente,
creado al efecto.

= Programa tendente a la consecucién de viviendas de insercion para atender las
necesidades sociales del municipio > n° de viviendas de insercion social implementadas.

Se llevaran a cabo por medio del personal que lleve el registro municipal correspondiente,
creado al efecto.

* Programa para reducir el nimero de personas que sufren exclusién residencial > n° de
personas, procedentes de desahucios, realojadas.

Se llevaran a cabo por medio del personal que leve el registro municipal correspondiente,
creado al efecto.
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No obstante, a propuesta del Observatorio de la Vivienda de Andalucia (OVA) se
establecen los siguientes indicadores basicos, que pueden ser utilizados por el
Ayuntamiento:

- Vivienda asequible (esfuerzo familiar, media en ambitos regionales)

- Mercado del alquiler y venta (precio/mz, localizacién, evolucién)

- Registros municipales de demandantes de vivienda protegida (Perfil, evolucién, renta
disponible de demandantes y poblacién en general)

- Modelo de ciudad sostenible (buenas practicas de intervencion y gestion)

- Planes municipales de vivienda y suelo (sistematizacion de informacion, diagndstico,
propuestas)

- Stock de vivienda, vivienda vacia (N°, localizacion, caracteristicas)

- Desahucios (N°, en ambitos regionales, municipio y distritos censales, perfil socio-
econdmico, evolucioén)

- Infravivienda (Mapa urbano), etc.

Comision de seguimiento del Plan

El Area de Vivienda y Rehabilitacion y resto de servicios municipales relacionados del
Ayuntamiento de Umbrete seran los encargados de realizar las siguientes funciones en relaciéon
con el Plan Municipal de vivienda y suelo:

- Informar sobre las actuaciones acogidas al presente Plan Municipal de Vivienda y Suelo.
- Realizar el seguimiento de las actuaciones.
- Elaborar propuestas para el desarrollo del Plan.

El equipo técnico de la comisiéon de seguimiento del PMVS tendra la funcion de asesorar e
informar sobre la evolucion del PMVS, asi como de las modificaciones o sugerencias que
correspondan al ambito de sus funciones. Debera emitir un informe de evaluaciéon anual en el
primer trimestre de cada afio.

El equipo técnico de la comisién de seguimiento tendra la funciéon de asesorar e informar sobre
los “convenios-programas” si estos existieran, y en caso afirmativo, la comisiéon debera reunirse y
emitir un informe de evaluacién anual sobre dichos convenios.

En este apartado se definen los integrantes de la Comisiéon de seguimiento del Plan, integrada
por los siguientes componentes:

- Alcalde.

- Delegado/s del Area de Vivienda y Rehabilitacién y del Area de Urbanismo.

- Coordinador/a del PMVS.

- Representante/s de los Servicios Técnicos Municipales de obras y urbanismo.
- Representante/s de los Servicios Técnicos Municipales de Desarrollo Local.

- Representante/s de los Servicios Sociales Comunitarios.

- Representante/s de Servicios municipales de catastro y padron.

- Representante/s de los grupos politicos municipales.

- Secretario, con voz pero sin voto.
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3. PLAN DE INTERVENCION SOCIAL.

Se establecen genéricamente y se estableceran las actuaciones previstas de fomento de la
igualdad de género, accesibilidad universal, busqueda de integralidad, perspectiva multidisciplinar,
trabajo en red, justicia social, labores pedagdgicas, generacién de empleo, cohesion social y
urbana, sostenibilidad y respecto medioambiental, en su caso. Dichas actuaciones se estableceran
en distintos niveles de intervencion: vivienda familiar, comunidades de vecinos, entornos urbanos,
..., en su caso.

Partiendo desde la base que el derecho a la vivienda aparece recogido en el articulo 47 de la
Constitucion Espariola dentro del Titulo de los derechos y deberes fundamentales, varios son los
factores que nos van a marcar las pautas para establecer un Plan de intervencion Social.

En primer lugar, la crisis llegada en los ultimos afios, ha supuesto un agravamiento del acceso a la
vivienda de una parte significativa de la poblacion que ha visto dificultado su derecho a la misma
por no poder atender a las obligaciones de una hipoteca, desempleo, pérdida de salario y recortes
en politicas publicas motivados por la austeridad.

Por otro lado, debemos reflexionar para luchar contra la pobreza y la exclusién social, donde las
personas con menor recursos economicos y aquellas con discapacidad, van a ser unos los ejes
prioritarios de atencion en la Corporacion.

Por supuesto, y lejos de crear ningun tipo de debate, seran estudiados otros sectores mas
pormenorizados como el acceso a una vivienda de personas joévenes con el deseo de
emancipacion, inmigrantes, madres solteras, victimas de violencia de género...

Es por tanto, todo un reto para esta Corporacion dar cabida y solucion a esta problematica, por lo
que nos proponemos definir y organizar una Oferta de Viviendas Sociales que incida en las
condiciones de vida de los mas vulnerables, buscando los medios para obtener una oferta
suficiente de viviendas asequibles en condiciones de habitabilidad, impulsando entre otras,
actuaciones en el propio casco histérico para fomentar la venta o el alquiler. La vivienda social,
sera en la medida de lo posible, otro foco de inversion prioritario en materia de urbanismo.

Entre otros aspectos, vamos a marcar un PLAN DE INTERVENCION SOCIAL definido por:

1. La promocion de vivienda protegida para la compra, uso propio o destinadas a alquiler,
también con opcion a compra.

2. Ayudas a los demandantes de vivienda.
3. Rehabilitacion de areas y renovacién urbana.

4. Ayudas a la rehabilitacion, pero también a la promocién de nuevas viviendas, mejorando la
eficiencia energética y accesibilidad universal para las personas con discapacidad.

5. Ayudas para la adquisicién y urbanizacién de suelo para vivienda protegida.
6. Subsidiacién de intereses de préstamos convenidos.

7. Fomento de un municipio sostenible y competitivo.

Sabiendo de la importancia de estas actuaciones, se definiran las pautas para que en un periodo
muy corto de tiempo, se empiece a trabajar en ellas y comencemos a ver los resultados en un
plazo a medio alcance.
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[ PLAN DE PARTICIPACION CIUDADANA (COMUNICACION Y PARTICIPACION PUBLICA). |
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Tal como prevé el articulo 11 de la Ley Reguladora del Derecho a la Vivienda se prevé el fomento
de la participacion de los agentes econdmicos y sociales mas representativos del municipio en el
PMVS vy la colaboracién con las asociaciones profesionales, vecinales, de los consumidores y de
demandantes de vivienda protegida.

El objeto del plan de participacion ciudadana es fomentar técnicas de participacién ciudadana en
el ambito de las decisiones en materia de vivienda y rehabilitacién con el propédsito de que:

- los ciudadanos las hagan suyas e identifiquen como propias las propuestas del plan.
- el plan atienda las problematicas esenciales para la poblacion.
- los ciudadanos se comprometan a colaborar en su desarrollo.

Se desarrolla en tres fases:

1.- La fase previa a la redaccion del Plan. Informacion y primera aproximacion diagnostica
relacionada con el parque de viviendas del municipio, con el andlisis socio-demografico y analisis
de la demanda de vivienda.

2.- La fase de definicién de objetivos y estrategias y en la elaboracién del programa de actuacion.
3.- La fase de gestioén, seguimiento y evaluacion del PMVS.

Se procede a la identificacion de los problemas y necesidades y a la eleccion de las soluciones a
llevar a cabo con los sujetos o actores sociales destinatarios de estas. Desde el
inicio, se transmite a la ciudadania las intenciones municipales respecto al PMVS a través de las
vias de difusién mas adecuadas y un lenguaje accesible, para dotar de mayor eficacia operativa a
los espacios de participacion (grupos motores, mesas de trabajo, talleres especificos sobre temas
sensibles, etc.).

Se fomenta la inscripcion de las personas necesitadas de vivienda en el Registro Publico
Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida, como una de las vias para expresar a la
Administracion dichas necesidades respecto a la vivienda.

El proceso de informacién, comunicacion y participacion ha de procurar la generacion de canales
de informacién en ambos sentidos: del Ayuntamiento a la ciudadania y de la ciudadania al
Ayuntamiento, para que los ciudadanos sientan reconocidas sus demandas. En este proceso es
tan importante el consenso en lo acordado, como la identificaciéon de las verdaderas necesidades
de vivienda y los conflictos que subyacen detras de cada situacion, sin excluir por tanto actores,
temas o soluciones.

El periodo de exposicion publica, previo a la aprobacion del Plan, es el momento de matizar con la
opinion de la ciudadania las propuestas presentadas por las personas implicadas en la
formulacién del mismo, ampliando la participacion con grupos cualificados en temas especificos
para la definicion de las propuestas definitivas. Este proceso conlleva el disefio de herramientas
adecuadas (sesiones colectivas, informes, talleres tematicos, taller de futuro, mesa de planos,
exposicién interactiva, taller de programacion, asi como otras técnicas de participacion, etc.).

Inicialmente se realizé una comunicacién municipal a través de la web del inicio de la redaccion
del PMVS. Posteriormente se realizé una encuesta tipo a los ciudadanos de Umbrete, fomentando
el conocimiento y participacion en el Plan de vivienda por vivienda.

Todo ello supuso un fomento de la participaciéon de los ciudadanos y el fomento de la inscripciéon
de los interesados en el Registro Municipal de demandantes de vivienda protegida.

Asi se obtuvieron los datos y se realizd una valoracién de la opinién publica.
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Con el presente documento se realiza la elaboracion del programa de actuacién (propuestas), que
supondra la participacién de los ciudadanos y grupos cualificados en los temas especificos del
Plan, incluso la participacion publica en la realizacion y presentacion de alegaciones sobre el Plan.

Una vez aprobado el Plan e informado por la Consejeria competente en vivienda, se evaluara
periddicamente el nivel de cumplimiento temporal y el resultado de los objetivos establecidos.

El PMVS de Umbrete se ha construido colectivamente.

Con la elaboraciéon del Plan de Comunicacién y Participacion, se ha pretendido recoger las
acciones de comunicacion realizadas y previstas durante el desarrollo del PMVS que marcan el
camino a seguir para contar con la informacion directa y la participacion de la ciudadania.

Para ello hemos formulado en su conjunto una propuesta del Proyecto de Comunicacion y
Participacion publica para el PMVS, que nos ayuda a planificar, a pensar en lo que vamos a
realizar, cuando lo realizaremos y en como nos planteamos conseguir la idea que tenemos.

La comunicacion consiste en el proceso de transmitir ideas e informacion acerca de una iniciativa
y/o asunto de interés para la comunidad.

Para la elaboracién de nuestro Plan de Comunicaciéon hemos tenido claro los objetivos a cubrir, el
alcance, las personas involucradas, las herramientas y medios que se emplearan, la metodologia
que se seguira para ponerlo en practica y la forma de medir su éxito.

El Plan de participacion ciudadana tiene unos contenidos minimos. No solamente se refiere a darle
publicidad o a promocionar el PMVS, sino a comunicar la necesidad de la participacién para
terminar su elaboracion, planteando la posibilidad y el compromiso de un control de la ciudadania
sobre su municipio. Para ello, se precisa que la ciudadania de Umbrete se exprese a través de un
tejido asociativo amplio (asociaciones de vecinos, de consumidores, de comerciantes, de los
ambitos de la cultura, etc.) para ser parte activa de las decisiones municipales de Umbrete.

Las propuestas seran mas eficaces cuanto mas centradas estén en cuestiones concretas, en
necesidades especificas. Esta tarea necesita del apoyo de los medios de comunicacion, para
detectar y amplificar el interés de la ciudadania por cada uno de los temas.

- OBJETIVOS, PROPUESTAS Y ACCIONES.
Objetivos principales

- Dar a conocer el PMVS en la comunidad, en sus distintas fases de desarrollo asi como el
documento final del mismo, realizando una comunicacion eficaz.

- Sensibilizar sobre la importancia de la participacién de la ciudadania y de los colectivos en
la elaboracién del PMVS, programando actos que promuevan y faciliten la participacion.

Objetivos especificos

Lo que se desea transmitir depende de qué se esta tratando de lograr con la estrategia de
comunicacién y para recabar las opiniones y las propuestas de la ciudadania hemos necesitado:
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- Animar a determinadas personas para que apoyen el proyecto, y puedan ser
voluntarios/as que ayuden con las labores del PMVS.

- Anunciar los eventos y el programa del Ayuntamiento para la elaboracién del PMVS.
- Establecer los cauces de participacion y valoracion de las propuestas recibidas.

- Mostrar las propuestas, sugerencias y resultados de la participacion en la elaboracion del
PMVS.

- Recabar las necesidades reales y aspiraciones de los/as demandantes de vivienda, asi
como las necesidades de la vecindad en materia de adecuacion de vivienda, a través de
los servicios municipales.

- Consolidar la imagen del Ayuntamiento en la comunidad, como el lugar al que las
personas pueden acudir en busca de los servicios que ofrece.

- Impulsar el acceso a la informacion y a la documentacion para favorecer la participacion
ciudadana y de colectivos interesados durante todo el proceso de redaccion del Plan.

- Difundir a la ciudadania cual debe ser la politica municipal de vivienda en el futuro.

- Ofrecer informacion en materia de vivienda de interés para la ciudadania, favoreciendo el
conocimiento, ayudas y subvenciones de los planes de vivienda a los demandantes, a
promotores y constructores.

- PROGRAMA DE PARTICIPACION (AGENTES ECONOMICOS Y SOCIALES,
ASOCIACIONES PROFESIONALES Y VECINALES, CONSUMIDORES, COLECTIVOS
SOCIALES, SECTORES DE LA ADMINISTRACION PUBLICA Y DEMANDANTES DE
VIVIENDA PROTEGIDA).

Os presentamos las acciones que, en funcién de los objetivos seleccionados, se han llevado a
cabo. Se ha tratado de llegar al publico difundiendo el mensaje con un lenguaje adecuado,
simple y comprensivo.
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ACCIONES DE COMUNICACION PREVIAS AL PMVS

DIFUSION DEL PROYECTO DEL PLAN

Presentacion del proyecto de elaboracion del Plan Municipal
de Vivienda y Suelo por el Ayuntamiento en la web municipal y

Descripcion . S
en los medios de comunicacién al efecto para comenzar la
campana de difusién del mismo.
Divulgar en el municipio la necesidad de elaborar un Plan
Municipal de vivienda y suelo, de conocer la situacion actual de
Objetivos la poblacion y la vivienda, la necesidad de la participacion

ciudadana, y los objetivos municipales en materia de vivienda
en la poblacién de Umbrete
- Alcaldia, Area de Vivienda y Rehabilitacion.

Responsables - Sevilla Activa SAU.

Audiencia objetivo

Fecha/plazo
Dependencias y
Condicionantes

La ciudadania de Umbrete en general

La divulgacion se ha realizado en el momento inicial, hasta la
presentacion del Documento al Ayuntamiento.

La campafa se ha preparado conjuntamente con el equipo
designado por el Ayuntamiento que aporté los medios y los
conocimientos necesarios, con el acompafamiento y

Recursos y coordinacion de Sevilla Activa SAU.

materiales
Se realizé con el apoyo de herramientas adecuadas para dar
visibilidad global a través de las redes sociales y presencia
fisica en la poblacion.

Canales de - Pagina web municipal.

RO - Diptico informativo, en su caso.
comunicacion

- Coste Municipal: recursos propios municipales. Medios

Observaciones de Comunicacion.
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Descripcion

Objetivos

Responsables

Audiencia objetivo

Fechal/plazo
Dependencias y
Condicionantes

Recursos y
materiales

Canales de
comunicacion

Observaciones

ENCUESTA A DEMANDANTES

Encuesta: se podra disefar un cuestionario individual, para su
cumplimentacioén voluntaria, en papel y pagina web.

Se trata de una serie de preguntas muy simples cuya evaluacion
se incluye en el informe del PMVS.

Recabar las necesidades reales de los demandantes de vivienda
y actualizar datos de la situacion de partida respecto a las
necesidades de vivienda en el municipio, como una referencia
dado que el RPMDVP no dispone de datos oficiales.

- Técnicos Municipales.
- Sevilla Activa SAU (asesoramiento)

Demandantes potenciales de vivienda. Poblacién en general.

Se ha ejecutado desde el inicio de elaboracion del PMVS hasta
momentos previos de su aprobacion.

- Personal responsable del area de Vivienda y Rehabilitacion
- Informatico municipal en su caso.
- Recursos de Sevilla Activa SAU.

- Encuesta en si.
- Medios de comunicacion.
- Redes sociales.

- Coste Municipal: recursos propios para su difusion y
recogida de datos.
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ACCIONES DE COMUNICACION A LA APROBACION INICIAL DEL PMVS

DIVULGACION PUBLICA DEL PMVS

Divulgacién de informacién basica del Plan de Vivienda en los

Descripcion L Y ) .

P distintos canales de comunicacion, medios de prensa, web municipal.
Ofrecer informacion en materia de vivienda y suelo de interés para la
Obietivos ciudadania favoreciendo el conocimiento de oportunidades, ayudas y
) subvenciones a los demandantes de vivienda, a los promotores y

constructoras locales.

Supervisién y coordinacion:
Responsables

- Ayuntamiento.

Audiencia objetivo | ., 42 dania en general.

Fecha/plazo De forma continuada o intermitente desde la presentacion publica del
Dependencias y Alcalde hasta la aprobacién del Plan. A través de los medios
Condicionantes municipales.

Recursos y materiales - Ayuntamiento.

- Informatico municipal.

Canales de - Pagina web municipal.
comunicacion - Medios de comunicacion.
Observaciones Coste Municipal: recursos propios municipales.
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EXPOSICION EN ESPACIO MUNICIPAL Y JORNADAS TECNICAS SOBRE EL PMVS
Exposicion publica en espacio municipal.

Mesa Técnica en la que se expone el PMVS coordinada por la Concejalia
de Urbanismo y presentada por el Alcalde.

Descripcion
Con exposicién técnica realiza por técnicos/as municipales con una
presentacion de PowerPoint para incorporarla posteriormente en la web
municipal y en los canales de internet. Debates y propuestas en una
actividad participativa.

Conocer el PMVS y generar debates sectoriales en la busqueda de
soluciones compatrtidas entre los agentes sociales politicos y econémicos
al tiempo que dar a conocer las nuevas proposiciones de la politica
municipal en relacion a la vivienda y suelo.

Objetivos

Responsables - Alcaldia y Concejalia de Urbanismo.

Asociaciones profesionales, vecinales, promotores y constructores
locales, asociaciones de consumidores y demandantes potenciales de

Audiencia objetivo  vivienda, entidades privadas y administraciones publicas relacionadas
con la vivienda.

Se pueden proponer en dos momentos:

Fecha/plazo - Un encuentro sobre el PMVS una vez se haya terminado la
Dependencias y redaccion del Documento.
Condicionantes
- Una segunda Jornada Técnica se podra organizar antes de la
Aprobacion definitiva del PMVS.

La presentaciéon se preparara de forma conjunta entre el equipo
designado por el Ayuntamiento y Sevilla Activa SAU (asesoramiento).

Recursos y
materiales
- Personal responsable.
- Informatico municipal.
- Notas de prensa.
Canales de - Medios de comunicacion (prensa, radio).
comunicacion - Redes sociales.

- Enviar invitaciones desde Alcaldia.

Recepcion posterior de propuestas a través de correo electrénico. Podran
Observaciones realizarse actos complementarios de divulgacion previstos con antelacion
para programarse con el asesoramiento de Sevilla Activa SAU.
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ACCIONES DE COMUNICACION TRAS LA APROBACION DEFINITIVA DEL PMVS

Descripcion

Objetivos

Responsables

Audiencia objetivo

Fecha/plazo
Dependencias y
Condicionantes

Recursos y
materiales

Canales de
comunicacion

Observaciones

PRESENTACION Y PUBLICACION DEL PMVS

Presentacion del Alcalde en rueda de prensa, ante los medios de
comunicacion, de la publicacion del documento aprobado definitivamente
del PMVS.

- Difundir a la ciudadania la futura politica de vivienda en la
localidad.

- Dar a conocer los detalles del PMVS una vez se haya publicado
en el Boletin Oficial correspondiente.

- Exponer el programa de Actuacién del Plan y fecha de inicio del
Plan de actuaciones y las medidas propuestas por el
Ayuntamiento.

Alcaldia y Concejalia de Urbanismo

Promotores de vivienda y suelo, demandantes potenciales de vivienda y
ciudadania en general.

- Lapresentacion se podra hacer tras la aprobacion definitiva por el
Ayuntamiento.
- Acto municipal de rueda de prensa, en su caso.

La presentacion sera preparada por el equipo designado por el
Ayuntamiento que aportara los medios necesarios.

- Personal responsable.
- Informatico municipal.

- Nota de prensa.
- Medios de Comunicacién (radio, prensa).
- Redes sociales (Ayuntamiento).

Podran realizarse acciones complementarias de divulgacién, nuevos
dipticos, folletos, carteles.
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- RESULTADO DE EXPOSICION Y PROCESO DE PARTICIPACION PUBLICOS.

La exposicion publica del PMVS se realizara en salén municipal de Plenos del Ayuntamiento de
Umbrete.

Se realizara una conferencia en el acto de apertura de la exposicion para fomentar el proceso de
participacion publica, recogiéndose las sugerencias y alegaciones de los ciudadanos, en ese
acto y en los dias de exposicion del PMVS.

Esta exposicion sera informada a los ciudadanos del municipio para que tengan constancia de
ello y puedan asistir a la misma.

- RESULTADO DE LA REMISION AL ORGANO TERRITORIAL PROVINCIAL DE LA
CONSEJERIA DE COMPETENTE EN MATERIA DE VIVIENDA.

Una vez se apruebe por el Pleno municipal el PMVS se remitira al Organo territorial provincial de
la Consejeria competente, para su informe.

- PREVISION DE SEGUIMIENTO Y EVALUACION DE LA PARTICIPACION CIUDADANA Y
DEL PMVS.

A través del control municipal se prevé el seguimiento y evaluacion de la participacion ciudadana
y del PMVS, tanto desde la fase previa a su aprobacién plenaria, como posterior hasta su
publicacion, y el desarrollo durante la vigencia del Plan.
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[ ANEXOS.
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l.-Cuadros-resumen de poblacion y vivienda

1.1 Poblacion y demanda residencial. 1.2 Parque de viviendas, oferta y mercado.

PARQUE DE VIVIENDAS, OFERTAY MERCADO
aspectos fisicos
antigliedad y estado de conservacion

n° viviendas totales 3.355]
n° viviendas de mas de 55 afios| 574
n° viviendas anteriores a 1981 1114
superficie y programa
<30 m2 2 1 habitacion| *
30-60 m2| 52| habitaciones *|
61-75m2) 156| habitaciones| 187
76-90m2) 337| habitaciones 375
>90m2 1118| habitaciones 2.115|
accesibilidad
n° viviendas unifamiliares totales| 2894
n° viiendas en plurifamiliares totales 233]
n° viviendas unifamiliares no accesibles 3093

infravivienda El

régimen de tenencia, titularidad y uso

n° viviendas totales| 3.355]
en propiedad 70,69%
en alquiler] 29,31%
principales 2.825]
secundarias| 107
viviendas deshabitadas 498
vivienda publica
precio medio
oferta y mercado n° viiendas  por vivienda por m2
en venta] 94 1.077{ eur/m?
en alquilerf 4 7,15] eur/m® mes
n° capacidad viviendas
Patrimonio Municipal de Suelo
Registro Municipal de Solares y 342

Organo de gestion
Datos basicos de poblacién y vivienda

existente Proyeccion (2021-2033) %
n° habitantes 2021 9.086] poblacion 9548
n° inscritos RMDVP| 321 hogares 3230
viviendas totales 3.355)
infravivienda| 0] propuesta infravivienda|
protegidas 120 protegidas
publicas 26| publicas|
en alquiler] 0 en alquiler]
alojamientos transitorios| alojamientos transitorios|
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I.-Programa de actuaciéon. Resumen.

n.° wiendas evaluacion

VIVIENDA

limite

econémica temporal

ubicacion y descripcion

acceso y uso eficiente del parque residencial exi:

actuaciones en defensa de la vivienda* ANUAL 5 ANOS POBLACION AFECTADA
puesta en mercado de vivienda deshabitadal* IANUAL 5 ANOS POBLACION AFECTADA
alquiler social* IANUAL 5 ANOS POBLACION AFECTADA
permuta de viviendas|* IANUAL 5 ANOS POBLACION AFECTADA
parque publico* ANUAL 5 ANOS POBLACION AFECTADA
promocion de vivienda / alojamiento
promocion de vivienda / alojamiento para el alquiler 254 ANUAL 5 ANOS SECTORES DESFAVORECIDOS
cesion de uso*
alojamientos transitorios| 254/ANUAL 5 ANOS SECTORES DESFAVORECIDOS
suelo
Patrimonio Municipal de Suelo| 258 ANUAL 5 ANOS PARCELAS MUNICIPALES
registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas|*
reserva de suelo para vivienda protegida| 258/ANUAL 5 ANOS AMBITOS PGOU
REHABILITACION
infravivienda
eliminacion de infravivienda* JANUAL [5ANOS  [CASCO URBANO
parque residencial
parque residencial edificios|* ANUAL 5 ANOS CASCO URBANO
parque residencial viviendas 3JANUAL 5 ANOS CASCO URBANO
mejora de la ciudad existente
actuaciones de rehabilitacién integral* IANUAL 5 ANOS CASCO URBANO
proyectos piloto*
espacio publico* ANUAL 5 ANOS CASCO URBANO
INFORMACION Y ASISTENCIA A LA CIUDADANIA
oficina locall* JANUAL [5 ANOS  [AYUNTAMIENTO |
registrol* [ANUAL  [5ANOS  |AYUNTAMIENTO |
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lll.-Acuerdos suscritos con otros entes publicos y privados en materia de vivienda.

(Se incorporaran en el proceso temporal de tramitacién y desarrollo del PMVS).
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IV.-Otros

1. SINOPSIS, OBJETIVOS Y PROGRAMAS DEL PLAN ESTATAL DE VIVIENDA.

2. SINOPSIS DEL PLAN DE VIVIENDA Y REHABILITACION DE ANDALUCIA.

3. MODELOS DE DOCUMENTOS DE TRABAJO DEL PLAN.
4. DOCUMENTACION DEL RPMDVP.
5. LEGISLACION.

6. EQUIPO REDACTOR Y AGRADECIMIENTOS.
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1. SINOPSIS, OBJETIVOS Y PROGRAMAS DEL PLAN ESTATAL DE VIVIENDA
2022-2025.
El Plan Estatal para el Acceso a la Vivienda 2022-2025 regulado por el Real Decreto 42/2022,
de 18 de enero, por el que se regula el Bono Alquiler Joven y el Plan Estatal para el acceso a la
vivienda 2022-2025, tiene como objetivos a corto plazo:

- Facilitar el acceso a la vivienda a los ciudadanos con menos recursos mediante ayudas
directas al alquiler a aquellos arrendatarios con menos recursos.

- Facilitar el acceso a la vivienda o a soluciones habitacionales lo mas inmediatas posibles a
las personas victimas de violencia de género, las personas objeto de desahucio de su
vivienda habitual, las personas sin hogar y a otras personas especialmente vulnerables,
incluidos supuestos de vulnerabilidad sobrevenida, mediante ayudas directas al alquiler y
a los gastos de suministros y comunidad de hasta el 100% dela renta del alquiler y de
dichos gastos.

- Facilitar el acceso a la vivienda de los jévenes con mayores ayudas al alquiler e incluso
con ayudas a la adquisicion de vivienda en municipios o nucleos de poblaciéon de pequefio
tamafo.

- Fomentar la oferta de vivienda en alquiler con ayudas a los arrendadores para el pago de
un seguro de proteccion de la renta arrendaticia.

- Colaborar a los objetivos del reto demografico mediante ayudas a los jovenes para la
adquisicion de vivienda habitual y permanente en municipios o nucleos de poblacién de
menos de 10.000 habitantes.

Y como objetivos a medio plazo:

- Incrementar la oferta de vivienda en alquiler social mediante el impulso del parque publico
de vivienda, estableciendo ayudas a la adquisicion de viviendas por las administraciones
publicas o sus entidades vinculadas o dependientes.

- Incrementar la oferta de vivienda en alquiler asequible para las personas mayores o con
discapacidad, mediante ayudas a la promocién de viviendas con disefio, instalaciones y
servicios que respondan a sus especiales circunstancias, ya sean de titularidad publica o
privada, y ya sean de nueva edificacién o procedentes de la rehabilitacion de edificios
preexistentes que se vayan a destinar durante un plazo determinado al alquiler asequible
con rentas limitadas y para arrendatarios con ingresos limitados.

- Incrementar la oferta de alojamientos y viviendas en alquiler, impulsando la promocién de
alojamientos temporales, de modalidades residenciales tipo cohousing, de viviendas
intergeneracionales y otras similares en las que, en todo caso, se reduce la superficie
privativa de alojamiento o vivienda y se incrementa la superficie de interrelacion en
comparacion con las soluciones habituales de viviendas, que vayan a ser destinados al
alquiler, la cesioén en uso o a cualquier régimen temporal similar admitido en derecho.

- Incrementar la oferta de vivienda en alquiler social impulsando la puesta a disposicion de
viviendas de la SAREB y de entidades publicas a las comunidades auténomas y entidades
locales, asi como a sus entidades vinculadas o dependientes para que sean destinadas a
dicho alquiler social.

- Incrementar la oferta de vivienda en alquiler asequible o social mediante la puesta a
disposicion de las comunidades auténomas y entidades locales, asi como de sus
entidades vinculadas o dependientes, de viviendas libres de gestores privados de vivienda
en alquiler para su alquiler como vivienda asequible o social.

Adicionalmente, son también objetivos del Plan seguir contribuyendo a la mejora de la
accesibilidad de nuestras viviendas, impulsar la regeneracion y renovacion urbana y rural de zonas
degradadas y ambitos en los que todavia impera el chabolismo y la infravivienda y atender al pago
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de las ayudas de subsidiacion de préstamos convenidos, regulados en anteriores planes estatales

de vivienda.

PROGRAMAS DE AYUDAS

Programa 1: Programa de subsidiaciéon de préstamos convenidos

Programa de subsidiacion de préstamos convenidos

Atender el pago de las ayudas de subsidiaciéon de préstamos convenidos,

Objeto
de aplicacion.

regulados en anteriores planes estatales de vivienda, a aquellas personas
beneficiarias que tengan derecho a la misma de acuerdo con la normativa

Beneficiarios = Los reconocidos en el correspondiente Plan Estatal del que proceda.

LG proceda.

PROGRAMAS DE AYUDAS PARA EL ACCESO A UNA VIVIENDA DIGNA

La subsidiacién reconocida en el correspondiente Plan Estatal del que

Programa 2: Programa de ayuda al alquiler de vivienda

Programa de ayuda al alquiler de vivienda

Ayudas para el disfrute de una vivienda en régimen de alquiler o de

Objeto -
cesion de uso.
Beneficiarios Personas arrendatarias.
Tipo de vivienda Vivienda habitual y permanente.
3IPREM.
Limite de ingresos 4|PREM familia numerosa general, personas con discapacidad y
de la unidad de victimas de terrorismo.
convivencia 5IPREM familia numerosa especial y personas con discapacidad
severa.

Cuantia de la ayuda = Ayuda hasta el 50% de la renta del alquiler.

Limite del alquiler con caracter general hasta 600€/mes o hasta
300€/mes para alquiler de habitacién (hasta 900€ en determinados

Alquiler maximo

supuestos previo acuerdo de la Comisién de Seguimiento MITMA-
CCAA, o hasta 450€ en alquiler de habitaciéon para determinados

supuestos previo acuerdo de la Comision de Seguimiento MIMTA-

CCAA).
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Plazo Hasta 5 afios.

Programa 3: Programa de ayuda a las victimas de violencia de género, personas objeto

de desahucio de su vivienda habitual, personas sin hogar y otras personas especialmente
vulnerables

Programa de ayuda a las victimas de violencia de género, personas objeto de
desahucio de su vivienda habitual, personas sin hogar y otras personas especialmente
vulnerables

Facilitar solucién habitacional inmediata para victimas de violencia de
Objeto género, personas objeto de desahucio de su vivienda habitual,
personas sin hogar y otras personas especialmente vulnerables.

Victimas de violencia de género, personas que hayan sido objeto de
Beneficiarios desahucio, personas sin hogar y otras personas especialmente
vulnerables.

Ayuda directa al alquiler de hasta 600€/ mes (900€ en determinados
supuestos previo acuerdo de la Comision de Seguimiento MITMA-

Cuantia de la CCAA).

IR Ayuda directa para gastos de mantenimiento, comunidad y suministros
basicos de hasta 200€/mes (hasta el 100% de los gastos).
Vivienda publica o privada adecuada a las circunstancias: tamafio,
Solucién servicios, accesibilidad y localizacion.

En defecto de vivienda, extensible provisionalmente a cualquier
alojamiento o dotacion residencial que salvaguarde el derecho a la
intimidad y la libertad de transito.

habitacional

Plazo Hasta 5 anos.

Programa 4: Programa de ayuda a las personas arrendatarias en situacion de

vulnerabilidad sobrevenida

Programa de ayuda a las personas arrendatarias en situacion de vulnerabilidad
sobrevenida

TG Personas an:r_endatarias de _vivienda habitual en el supuesto
de vulnerabilidad sobrevenida.
e Ayuda directa al alquiler de hasta 900€/mes
Cuantia de la ayuda / (hasta el 100% de la renta)
Requisitos
e Vulnerabilidad sobrevenida en los 2 afios
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anteriores a la solicitud de la ayuda
e Tras devenir vulnerable:

o Limite de ingresos unidad de
convivencia 3 IPREM

o Reduccion de los ingresos: Minimo
20%

Esfuerzo para el pago de la renta arrendaticia
>30% de los ingresos netos de la unidad de
convivencia.

5 IPREM.

5,5 IPREM familia numerosa general y personas con
discapacidad y victima de terrorismo.

6 IPREM familia numerosa especial y personas con
discapacidad severa.

Limite de ingresos (Antes
de devenir vulnerable)

Plazo Hasta 2 afos.

Programa 5: Programa de ayuda a las personas jévenes y para contribuir al reto

demografico

Programa 5.1 Ayuda al Alquiler

Beneficiarios Jovenes de hasta 35 afios (incluidos).
Tipo de vivienda Vivienda habitual y permanente.
3 IPREM.

Limite de ingresos
de la unidad de
convivencia

4 |IPREM personas con discapacidad.
5 IPREM personas con discapacidad severa.

Alquiler hasta 600€/mes.
Hasta 300€/mes para alquiler de habitacién (hasta 900€ en
determinados supuestos previo acuerdo de la Comisién de

Limite de alquiler Seguimiento MITMA-CCAA, o hasta 450€ en alquiler de habitacion
para determinados supuestos previo acuerdo de la Comisién de
Seguimiento MIMTA-CCAA).

Limite de la ayuda hasta 60% renta mensual.

Compatible con Bono Alquiler Joven: En este caso la ayuda es de
hasta el 40% de la diferencia entre el alquiler de la vivienda y la
ayuda del Bono Alquiler Joven, con el limite conjunto (suma de la
ayuda del Bono Alquiler Joven y de este programa de ayuda) del
75% de la renta del alquiler.

Cuantia de la ayuda
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Plazo Hasta 5 afos.

Programa 5.2 Ayuda a la compra en municipios o nucleos de poblacién igual o inferior a
10.000 habitantes

Beneficiarios Jévenes de hasta 35 afios (incluidos).
Tipo de vivienda Vivienda habitual y permanente.
3 IPREM.
Limite de ingresos de la unidad de 4 IPREM personas con discapacidad.
convivencia 5 IPREM personas con discapacidad severa.

Hasta 10.800€ con limite del 20% del precio de

adquisicion.

Precio de adquisicion inferior a 120.000 €.
Cuantia de la ayuda/ Requisitos Domicilio habitual y permanente durante un

minimo de 5 afios.

Municipios o nucleos de poblacién igual o

inferior a 10.000 habitantes.

PROGRAMAS DE INCREMENTO DE OFERTA DE VIVIENDA EN ALQUILER

Programa 6: Programa de incremento del parque publico de viviendas

Programa de incremento del parque publico de viviendas

Objeto Adquis.icién dg vivienda para incrementar el parque publico con destino
al alquiler social.
Administraciones publicas, organismos publicos y entidades de
derecho publico empresas publicas, publico-privadas y sociedades
mercantiles mayoritariamente participadas por las administraciones
Beneficiarios publicas o en las que se garantice la permanencia y control de las
administraciones publicas en al menos el 50 por ciento del capital. Las
fundaciones, empresas de economia social y sus asociaciones,
cooperativas, ONGs y asociaciones declaradas de utilidad publica.

Limite de
ingr | . . e
gresos Eed Hasta 3 IPREM (este limite podra ser modificado por acuerdo en la
CEECDS Comision de seguimiento MITMA/CCAA).
convivencia de
los futuros
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inquilinos
Adquisicion de viviendas:
Ayuda de hasta 60% de precio de adquisicion.
En caso de necesidad de obras de habitabilidad o accesibilidad: Hasta
Cuantia de la 6.000 euros/vivienda con limite del 75% de inversién.
ayuda / limite del Limite del alquiler:
alquiler Primer afio vigencia RD: Hasta 5€m2 util/vivienda (adicionalmente 60%
de dicha cuantia por m2/superficie Gtil garaje o trastero). En
posteriores afios las actualizaciones de este limite se haran conforme
al IPC.
Requisitos Destino al alquiler durante 50 afios como minimo. Nota marginal en el

Registro de la Propiedad.

Programa 7: Programa de fomento de viviendas para personas mayores o personas con

discapacidad

Programa de fomento de viviendas para personas mayores o personas con discapacidad

Personas fisicas.

Administraciones publicas, organismos publicos y demas entidades

de derecho publico y privado, asi como empresas publicas, privadas,

publico-privadas y sociedades mercantiles participadas
Beneficiarios mayoritariamente por las administraciones publicas.

Fundaciones, empresas de economia social y sus asociaciones,

cooperativas incluidas las de autopromocion o autoconstruccion, las

organizaciones no gubernamentales y las asociaciones declaradas de

utilidad publica.

Promociones de alojamientos o viviendas de nueva construccion o
procedentes de la rehabilitacion de edificios que se vayan a ceder en
uso o destinar al arrendamiento con alquiler limitado. Con
prestaciones adicionales para personas mayores y con discapacidad
(asistencia social, atencién médica basica disponible veinticuatro
horas, limpieza y mantenimiento, dispositivos y sistemas de
seguridad, restauracion, actividades sociales, deportivas, de ocio y
culturales asi como terapias preventivas y de rehabilitacion).

Tipo de vivienda

Limite de ingresos
de la unidad de
convivencia

5 IPREM (este limite podra ser modificado por acuerdo en la
Comision de seguimiento MITMA/CCAA).

Ayuda de hasta 700 €m2dtil/vivienda o alojamiento, con los limites de

Cuantia de la 50.000 €/alojamiento o vivienda y del 50% de inversion.
ayuda / Limite del Limite del alquiler (mensual):
alquiler Primer afio vigencia RD: Hasta 10€m2dtil/vivienda o alojamiento.

En posteriores afos las actualizaciones de este limite se haran
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conforme al IPC.

Requisitos Registro de la Propiedad.

Destino al alquiler durante 20 afios como minimo.

Nota marginal en el

Programa 8: Programa de fomento de alojamientos temporales, de modelos cohousing, de

viviendas intergeneracionales y modalidades similares

Programa de fomento de alojamientos temporales, de modelos cohousing, de

viviendas intergeneracionales y modalidades similares

Personas fisicas

Administraciones publicas, organismos publicos y demas
entidades de derecho publico y privado, asi como empresas
publicas, privadas, publico-privadas y sociedades mercantiles

Beneficiarios .
publicas.

Fundaciones, empresas de economia social y sus

participadas mayoritariamente por las administraciones

asociaciones, cooperativas incluidas las de autopromocion o
autoconstruccion, las organizaciones no gubernamentales y

las asociaciones declaradas de utilidad publica.

Promociones de alojamientos de nueva construccion o
procedentes de la rehabilitaciéon de edificios, asi como de

Tipo de vivienda

promociones de modalidades residenciales tipo cohousing, de

viviendas intergeneracionales o similares, que se vayan a
ceder en uso o destinar al arrendamiento con renta limitada.

Limite de ingresos de la
unidad de convivencia
de los futuros
inquilinos

5 IPREM (este limite podra ser modificado por acuerdo de la
Comision de Seguimiento MITMA/CCAA).

Ayuda de hasta 420 €m2 de sup.Uutil de vivienda o alojamiento
y espacios de interrelacién, con los limites de 50.000

€/alojamiento o vivienda y del 50% de inversion.

Cuantia de la ayuda /
Limite del alquiler

Limite del alquiler (mensual):

alojamiento y espacio de interrelacion.
En posteriores afios las actualizaciones de este limite se

haran conforme al IPC.

Requisitos

Primer afio vigencia RD: Hasta 8€m2 util de vivienda o

Destino al alquiler durante 20 afios como minimo. Nota
marginal en el Registro de la Propiedad.
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Programa 9: Programa de puesta a disposicion de viviendas de la SAREB y de entidades
publicas para su alquiler como vivienda asequible o social

Programa de puesta a disposicion de viviendas de la SAREB y de entidades publicas

para su alquiler como vivienda asequible o social

Comunidades Auténomas, entidades locales y entidades

Beneficiarios

dependientes o vinculadas, entidades publicas en general y

entidades y fundaciones sin animo de lucro dedicadas a la
promocién y/o gestién de viviendas protegidas.

Tipo de vivienda Vivienda habitual y permanente para alquiler.

Limite de ingresos

de los inquilinos Hasta 3 IPREM.

Ayuda de entre 150 y 175 €m2/vivienda para que el beneficiario
haga frente a la cesién del usufructo de la vivienda por parte de la

Cuantia de la ayuda/ | SAREB o de entidades publicas.

Limite del alquiler En caso de necesidad de obras de habitabilidad o accesibilidad:
Hasta 8.000 euros/ vivienda con limite del 75% de inversion.
Precio del alquiler (mensual): Entre 150 y 350€.

Plazo . -
plazo minimo de 5 afios.

Viviendas cedidas por la SAREB o entidad publica durante un

Programa 10: Programa de fomento de la puesta a disposiciéon de las comunidades

autonomas y ayuntamientos de viviendas para su alquiler como vivienda asequible o social

Programa de fomento de la puesta a disposicion de las comunidades autonomas y
ayuntamientos de viviendas para su alquiler como vivienda asequible o social

Propietarios de vivienda que las cedan a las comunidades

Beneficiarios auténomas, entidades locales o a sus entidades dependientes o
vinculadas.

Tipo de vivienda Vivienda habitual y permanente para alquiler.

Limite de ingresos Ingresos de los inquilinos: Hasta 5 IPREM.

Ayuda de la mitad de la diferencia entre el alquiler social (que
determina la CCAA y nunca superior a 400 euros/mes) y el precio

Cuantia de la ayuda /

Limite del alquiler MITMA/CCAA.

de mercado que se acuerde en la comision de seguimiento

En caso de necesidad de obras de habitabilidad o accesibilidad:

Hasta 8.000 euros/ vivienda con limite del 75% de inversion.

Precio del alquiler (mensual):
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Hasta 400€ (incrementado en la mitad de la diferencia entre el
alquiler social y el precio de mercado acordado en la comision de
seguimiento MITMA/CCAA).

Plazo Viviendas cedidas durante un plazo minimo de 7 afos.

PROGRAMAS DE MEJORA A LA ACCESIBILIDAD Y ERRADICACION DE LA
INFRAVIVIENDA

Programa 11: Programa de mejora de la accesibilidad en y a las viviendas

Programa de mejora de la accesibilidad en y a las viviendas

Objeto Mejora de la accesibilidad a las viviendas y dentro de las viviendas.

Propietarios o usufructuarios de viviendas unifamiliares aisladas o
agrupadas en fila, de edificios de tipologia residencial de vivienda
colectiva, de viviendas incluidas en un edificio de tipologia residencial de
vivienda colectiva. Administraciones Publicas, organismos y demas
entidades de derecho publico, asi como las empresas publicas y
sociedades mercantiles participadas, integra o mayoritariamente por las
Administraciones Publicas, propietarias de las viviendas. Comunidades
de propietarios, o las agrupaciones de comunidades de propietarios.
Sociedades cooperativas. Propietarios que, de forma agrupada sean
propietarios de edificios y no hubiesen otorgado el titulo constitutivo de
propiedad horizontal Las empresas constructoras, arrendatarias o
concesionarias de los edificios, asi como cooperativas.

Beneficiarios

T.'p.o e Vivienda habitual y permanente.
vivienda
Viviendas unifamiliares aisladas o agrupadas en fila:

Hasta 12.500 €/vivienda (Adicionalmente 1.000€/vivienda si es BIC).
Hasta 15.000 €/vivienda en caso de residente en el edificio con
discapacidad.

Hasta 18.000 €/vivienda en caso de residente en el edificio con
discapacidad severa.

Edificios de viviendas de tipologia residencial colectiva:

Cuantia de la Hasta 9.000 €/vivienda y 90 €m2 de superficie construida de local

ayuda . - = .
y comercial (Adicionalmente 1.000€/vivienda si es BIC).
Hasta 15.000 €/vivienda en caso de residente en el edificio con
discapacidad.
Hasta 18.000 €/vivienda en caso de residente en el edificio con
discapacidad severa.
Viviendas ubicadas en edificios de tipologia residencial colectiva:
Hasta 6.000 €/vivienda (Adicionalmente 1.000€/vivienda si es BIC).
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Hasta 15.000 €/vivienda en caso de residente en el edificio con
discapacidad.

Hasta 18.000 €/vivienda en caso de residente en el edificio con
discapacidad severa.

En todo caso: limite del 60 % del coste de la actuacién (hasta el 80% en
caso de residente con discapacidad o mayor de 65 afios).

Programa 12: Programa de ayuda a la erradicacion de zonas degradadas, del chabolismo y

la infravivienda

Programa de ayuda a la erradicacion de zonas degradadas, del chabolismo y la
infravivienda

Financiacion de actuaciones conjuntas de rehabilitacion, de renovacion y
nueva edificacion de viviendas, de urbanizacion o reurbanizacién de los
entornos de las viviendas rehabilitadas, renovadas o edificadas, de realojos y
de gastos profesionales, de gestién y cualquier otro necesario para

la erradicacion de zonas degradadas o areas en las que

existe chabolismo y/o infravivienda.

Objeto

B AT Quienes asuman la responsabilidad de la ejecucion integral de las

eneficiarios :
actuaciones.

Adecuacion: Hasta 5.000€/ vivienda (limite del 80% de la inversion).

Rehabilitacion: Hasta 15.000€/vivienda (limite del 80% de la inversion).

Adquisicién o nueva construccion: Hasta 50.000€/viv (limite del 80% de la

inversion).

Urbanizacion y reurbanizacion: Hasta el 80% del coste de las obras.

Realojo: Hasta 5.000€/afio (maximo 5 afios) por unidad de convivencia.

Demolicién: Hasta el 80% del coste de las obras de demolicion.

Gestion y equipos técnicos: Hasta el 80% del coste de la redaccion de

proyectos y direccion de obras, informes técnicos y certificados, tramitaciones

administrativas, actuaciones de los equipos y oficinas de planeamiento, de

informacion y de los costes asociados a la gestion de la actuacion.

Cuantia de la
ayuda

Plazo 8 afos.

Programa seguro de proteccién

Programa 13: Programa de ayuda al pago del seguro de proteccion de la renta arrendaticia

Programa de ayuda al pago del seguro de proteccion de la renta arrendaticia

Objeto Concesién de ayudas a los propietarios arrendatarios de viviendas para
Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Umbrete 108
Codigo Seguro De Verificacion tUpxW/Fecu8gu4r0ISDlnw== Estado Fecha y hora
Firmado Por Jose Garcia Guerrero Firmado 01/12/2025 17:26:24
Observaciones Pagina 108/158
Url De Verificacibn https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/tUpxW/Fecu8gu4ar0ISDlnw==

Codigo Seguro De Verificacion BxOHjWnFDd12PoOtfjr7uw== Estado Fecha y hora
Firmado Por Francisco Rodriguez Agredano Firmado 02/02/2026 20:09:08
Observaciones DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento fue aprobado Pagina 108/158

inicialmente por el Ayuntamiento Pleno en la sesion celebrada el 27/11/2025,
cuyo acuerdo ha sido elevado a definitivo mediante Resol. Alcaldia n® 167/2026,
de 29 de enero.

Url De Verificacion

https://portal.dipusevilla.es/viirmaAytos/code/Bx0HjWnFDd12PoOtfjr7uw%3D%3D

Normativa

Este informe tiene caracter de copia electronica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).




OFICINA SER. ATENCION
CIUDADANO

ENTRADA

; E % & 07/10/2025 13:29

UTAC
o\t Ox

T
SEVILLA

el pago de un seguro de proteccion de la renta arrendaticia.

L Propietarios arrendadores de las viviendas sea cual sea su naturaleza
Beneficiarios Lo
juridica.
Tomadores del . . . .
seguro Comunidades Auténomas o ciudades de Ceuta y Melilla o el arrendador.
Importe -
p Renta arrendaticia anual.
asegurado

SRR Gl [ Hasta el 5% de la renta arrendaticia anual.

ayuda
Plazo 1 afio.
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2. PLAN VIVE EN ANDALUCiA, DE VIVIENDA, REHABILITACION Y REGENERACION
URBANA DE ANDALUCIA 2020-2030"

Con fecha 3 de julio de 2020 se ha publicado el Decreto 91/2020, de 30 de junio, por el que se
regula el Plan Vive en Andalucia, de Vivienda, Rehabilitacion y Regeneracién Urbana de
Andalucia 2020-2030 y Decreto 6/2022, de 18 de enero, por el que se modifica.

Este Plan concreta las politicas de vivienda y rehabilitaciéon en nuestra a Comunidad Auténoma
para el referido periodo, previéndose su revision una vez transcurridos 5 afios de vigencia.
Incorpora acciones y medidas destinadas a hacer real y efectivo el derecho a una vivienda digna y
adecuada, base fundamental para el ejercicio del resto de derechos constitucionales y
estatutariamente consagrados, dando preferencia a jovenes, a personas en riesgo de exclusiéon
social, a personas mayores, a personas con discapacidad, a mujeres embarazadas sin recursos, a
victimas de violencia de género y de terrorismo, familias numerosas, las que se encuentren en
riesgo de desahucio o de exclusion social y los jévenes extutelados de la Junta de Andalucia.

Sus ejes de actuacion tienden, a facilitar el acceso de los ciudadanos a una vivienda digna y
adecuada, garantizando las ayudas necesarias para evitar la pérdida de vivienda por motivos
econdmicos y la gestion de bolsas de viviendas destinadas al realojo de personas en situacion de
emergencia habitacional y a personas que hayan sido desahuciadas de sus viviendas, asi como,
fomentar el acceso de los ciudadanos a la vivienda a un precio asequible, mediante la adopcién de
medidas dirigidas al incremento de la oferta del parque de viviendas en alquiler y en venta.

Este Plan se nutre de objetivos planteados en la Agenda Urbana de Andalucia, como el de
avanzar en la construccion de ciudades ajustadas al modelo mediterraneo con una equilibrada
compacidad, una eficiente complejidad y mayor sostenibilidad, con el objetivo de lograr ciudades
mas humanas, tanto mediante la rehabilitacién del parque residencial existente en Andalucia,
estableciendo las medidas necesarias para garantizar la accesibilidad en los edificios de viviendas,
la eficiencia energética y la rehabilitacion en su conjunto de edificios obsoletos, como impulsando
la regeneracién urbana a través de programas que intervengan en la ciudad consolidada con la
intencion de rehabilitar areas que han quedado especialmente degradadas en la ciudad,
impulsando ciudades mas sostenibles y humanas.

Actuar sobre los edificios de interés arquitectonico, es otro de los objetivos de este Plan, mediante
la rehabilitacion y adecuacién de sus espacios, bien para seguir prestando su funcién, o
atribuyéndoles nuevos usos, todo ello como elementos transmisores de la historia viva de nuestras
ciudades y de identidad de los vecinos.

Igualmente, el Plan VIVE establece como objetivo mejorar permanentemente el conocimiento de la
realidad en relacion con el acceso a la vivienda, garantizando la sostenibilidad de una actividad
investigadora de calidad y orientada a la utilidad para la mejor actuacion y gestién por parte de las
Administraciones Publicas, asegurando la difusion del conocimiento disponible. La informacion y el
conocimiento obtenidos deben tener como finalidad establecer las estrategias mas adecuadas de
intervencion.

7 Véase el Plan Vive en Andalucia, de Vivienda, Rehabilitacion y Regeneracién Urbana de Andalucia 2020-2030 En el
siguiente enlace bajo los epigrafes que se acompafan se puede acceder directamente a la informacion de los distintos
programas que abarca el Plan Vive, requisitos de los beneficiarios, documentacion a aportar y ayudas publicas que se
pueden obtener una vez que se abran las convocatorias pertinentes.
https://www.juntadeandalucia.es/organismos/fomentoinfraestructurasyordenaciondelterritorio/areas/vivienda-
rehabilitacion/planes-instrumentos/paginas/plan-vive-principal.html
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PROGRAMAS DE AYUDAS PUBLICAS DEL PLAN VIVE

Rehabilitaciéon residencial

e Programa de rehabilitacion de viviendas

e Programa de rehabilitacion de edificios

e Programa de rehabilitacion del parque residencial de titularidad publica
e Programa de adecuacion funcional basica de viviendas

e Programa de actuaciones excepcionales en materia de vivienda y regeneracion urbana

Rehabilitaciéon urbana

e Programa de Areas de Regeneracion Urbana y Accesibilidad (ARUA)

e Programa de rehabilitacion de edificios de interés arquitectdnico. Plan Rehabilita
Patrimonio.

e Programa de rehabilitacion del espacio publico. Plan Vive tu Ciudad.

e Programa de rehabilitacion de conjuntos histéricos. Plan Revive tu Centro.

Vulnerabilidad residencial

e Programa de permutas protegidas de vivienda y bolsa de oferta de viviendas.
e Programa de incorporacién de viviendas al parque publico para su cesién de uso.

e Programa de apoyo a las personas inquilinas del parque publico residencial de la
Comunidad Auténoma de Andalucia.

e Programa de viviendas gestionadas por las Administraciones Publicas, entidades publicas
y Entidades del Tercer Sector de Accion Social.

e Asesoramiento ante ocupacion ilegal y proteccion de la vivienda.

e Programas de realojo para afectados por las ejecuciones hipotecarias o procedimientos de
desahucio.

e Programa de apoyo a las situaciones de emergencia residencial.

e Programa para la integracién social.

Investigacion, Formacién, Difusion, Cooperacion y Foro Andaluz de la Vivienda

e Investigacion
e Formacion

e Programa de difusion. Premios Andalucia de Arquitectura.
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e Programas de cooperacion territorial europea

e Foro Andaluz de la Vivienda.
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3. MODELOS DE DOCUMENTOS DE TRABAJO DEL PLAN.

(Se acompaniaran en la tramitacién del Plan municipal de vivienda y suelo).
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4. DOCUMENTACION DEL RPMDVP.
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Miércales 1 de octubre de 2014

4. Valor estimado del contrato: 1.057.851,24 €, IVA excluido.

5. Presupuesto base de licitacion:

a) Importe neto de la obra: 1.057.851,24 €, IVA excluido.
b) Total: 1.280.000.00 € I'VA incluido.

6. Garantia provisional: 31.735,54 €.
7. Garantia definitiva: 5% del precio de adjudicacién.

8. R P
Clasificacion: Grupo: G; Subgrupo: 6 ; Categoria del Contrato: f.

del contratista.

&y

9. Presentacién de las ofertas.

a) Fecha limite de presentacion: Trece (13) dias naturales a partir de la publicacién del presente anuncio en el «Boletin
Oficial» de la provincia. No obstante, si el tltimo dia fuese sabado o inhabil el plazo quedara prorrogado hasta el
primer dia siguiente habil. En todo caso el tltimo dia del plazo de presentacion sera hasta las 14.30 horas,

b) Documentacion que integrara las ofertas: Sobre 1, 2 y 3, en la forma que se indica en la clausula 9.7 del Pliego de

Clausulas Administrativas.
¢) Lugar de presentacion:

i. Dependencia: Registro del Ayuntamiento de Tomares. El horario del Registro General es el publicado en el «Bole-

tin Oficial» de la provincia de Sevilla mimero 69, de 23 de marzo de 2012.
ii. Domicilio: Calle de la Fuente niimero 10.
iii. Localidad y codigo postal: 41940 Tomares (Sevilla).
d)  Adrmision de variantes, si procede: Varianles 1o; mejoras Si.

e) Plazo durante el cual el licitador estara obligado a mantener su oferta: Dos (2) meses a partir de la fecha de apertura

de las proposiciones.
10. Apertura de las ofertas.

a) Entidad: Ayuntamiento de Tomares.
b) Domicilio: Calle de la Fuente niimero 10.
¢) Localidad: 41940 Tomares (Sevilla).

d) Hora y fecha: Sesiénno piblica el 3° dia habil posterior al ultimo de la presentacion de proposiciones, salvo causa justifi-

cada por agenda municipal

11. Gastos de anuncios. Todos los gastos de publicacion, y otros de formalizacion que asi lo estimara conveniente el licitador,

seran por cuenta del adjudicatario.

12. Otras Informaciones: Cofinanciado por el Fondo Europeo de Desarrollo Regional (FEDER). Los licitadores podran obte-
ner a través del perfil del contratante www.tomares.es integramente el Proyecto Téenico y los pliegos. No obstante aquellos que estén
interesados pueden adquirir, en el Registro General del Ayuntamiento, CD con los citados documentos previo pago de la Tasa corres-
pondiente conforme a lo dispuesto en la Ordenanza municipal reguladora de la tasa por expedicion de documentos administrativos.

En Tomares a 25 de septiembre de 2014.—E1 Alcalde—Presidente, José Luis Sanz Ruiz.

UMBRETE

8W-11067-P

Aprobacion definitiva de la modificacion de la Ordenanza no Fiscal nim. 21, constitutiva y reguladora del Registro de Deman-

dantes de Vivienda Protegida.

Mediante resolucion de Alcaldia mim. 445/2014, de 17 de septiembre, se ha elevado a definitivo el acuerdo plenario de 27 de
marzo de 2014, relativo a la aprobacion del expediente modificacién de la Ordenanza no Fiscal nim. 21, constitutiva y reguladora del
Registro de Demandantes de Vivienda Protegida, que ha sido sometido a exposicion publica, sin que se hayan presentado alegaciones
contra el mismo, tras la publicacion de su correspondiente anuncio en el «Boletin Oficial» de la provincia nim. 134, de 12 de junio de

2014, cuyo texto integro se transcribe.
Acuerdo plenario de 27 de marzo de 2014.

9.2) Propuesta dictaminada de modificacién de la Ordenanza no Fiscal num. 21, constitutiva y reguladora del Registro de De-

mandantes de Vivienda Protegida, para adaptarla al Decreto 1/2012, de 10 de enero.

El Primer Teniente de Alcalde, Delegado de Urbanismo y Vivienda, don Juan Manuel Salado Lora, explica la necesidad de
adaptar la Ordenanza no Fiscal ntim. 21, constitutiva y reguladora del Registro de Demandantes de Vivienda Protegida, al Decre-
to 1/2012, de 10 de enero, por el que se aprueba el Reglamento Regulador de los Registros Publicos Municipales de Demandantes de
Vivienda Protegida y se modifica el Reglamento de Viviendas Protegidas de la Comunidad Auténoma de Andalucia, y sefiala que se ha
previsto la prevalencia del sorteo que se efectud el dia 4 de noviembre de 2011, para establecer la relacion priorizada de demandantes
de vivienda protegida registrados en Umbrete hasta esa fecha, frente a las posteriores inscripeiones en el citado Registro.

La Comisién Informativa Permanente General y Especial de Cuentas, en su sesion celebrada el dia 20 de marzo de 2014, infor-

mo este asunto con el voto favorable unanime de todos sus miembros.
El Ayuntamiento Pleno, por unanimidad de los trece miembros que legalmente lo integran, acuerda:

Primero. Aprobar inicialmente la modificacién de la Ordenanza no Fiscal mim. 21, constitutiva y reguladora del Registro de
Demandantes de Vivienda Protegida, para adaptarla al Decreto 1/2012, de 10 de enero, por el que se aprueba el Reglamento Regulador
de los Registros Publicos Municipales de Demandantes de Vivienda Protegida y se modifica el Reglamento de Viviendas Protegidas
de la Comunidad Autonoma de Andalucia, cuyo texto queda en su expediente debidamente diligenciado por el Secretario de la Corpo-

Tacion.

Segundo. Autorizar al Alcalde para que eleve a definitivo este acuerdo si no se producen alegaciones respecto al mismo durante

el periodo de exposicion publica del expediente.
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Texto integro de la Ordenanza no Fiscal 21
ORDENANZA NO FISCAL NUM. 21. REGULADORA DEL REGISTRO PUBLICO MUNICIPAL DE DEMANDANTES DE VIVIENDA PROTEGIDA
DE UMBRETE.

Exposicion de motivos.

El Estatuto de Autonomia para Andalucia dispone en su articulo 25 que «Para favorecer ¢l ejercicio del derecho constitucional
auna vivienda digna y adecuada, los poderes publicos estan obligados a la promocién publica de la vivienda. La Ley regulara el acceso
a la misma en condiciones de igualdad, asi como las ayudas que lo faciliten». Asimismo, la regla 22 del parrafo 1 del articulo 37 iden-
tifica como principio rector «el acceso de los colectivos necesitados a viviendas protegidas». En este marco se inserta el Reglamento
regulador de los Registros Pablicos Municipales de Demandantes de Viviendas Protegidas, mediante el Decreto 1/2012, de 10 de enero
(BOJA nim 19 de 30 de enero de 2012), donde ademas de establecer la regulacion general de caracter minimo de estos Registros, se fija
también el marco juridico y los criterios generales a seguir por las bases reguladoras de cada Registro municipal, en relacion al proce-
dimiento de seleccion de las personas adjudicatarias de vivienda protegida de acuerdo con lo previsto en el articulo 7 de la Ley 1/2010
de 8 de marzo Reguladora del derecho a la vivienda en Andalucia (BOJA nim. 54 de 19 de marzo de 2010).

Dicho Reglamento, tiene por objeto constituir y regular el funcionamiento de los Registros pblicos municipales de deman-
dantes de vivienda protegida, cuya finalidad principal es la de proporcionar informacion sobre las necesidades de viviendas
en los municipios andaluces, asi como establecer los mecanismos de seleccion para las adjudicaciones de viviendas protegidas en los
municipios, introduciendo las siguientes novedades:

*  Unifica los criterios para la cuantificacion y cualificacion de la demanda y establece los principios generales enla eleccion

de las personas inscritas.

*  Excepciona al cumplimiento del requisito de no tener vivienda en propiedad, los supuestos en los que necesitan otra vi-

vienda adaptada a sus circunstancias familiares en las causas establecidas legalmente.

*  Incorpora nuevos modelos familiares y se amplia el concepto de unidad familiar.

* Incluye en la adjudicacion a través del Registro ofras viviendas protegidas en segunda transmision.

*  Excepciona de la renuncia voluntaria los supuestos en los que no se haya obtenido el préstamo hipotecario, se haya causa-

do alta en situacion de desempleo 6 si la vivienda no se ajusta a sus circunstancias familiares.

El Ayuntamiento de Umbrete, consciente de la necesidad de los ciudadanos al acceso a una vivienda, y con el fin de responder
a las determinaciones del Reglamento Regulador de los Registros Pablicos Municipales de Demandantes de Viviendas Protegidas,
procede a la adaptacion de la Ordenanza reguladora del Registro Publico Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas

La presente Ordenanza tiene su fundamento en el articulo 4.1.a) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Ré-
gimen Local (LBRL), el cual atribuye a los Ayuntamientos la potestad reglamentaria, es decir, capacidad para desarrollar, dentro de la
esfera de sus competencias, lo dispuesto en las Leyes estatales o autondmicas. Como consecuencia de esta potestad, los Ayuntamientos
pueden dictar disposiciones de caracter general y de rango inferior a la Ley, sin que en ningiin caso, estas disposiciones puedan conte-
ner preceptos opuestos a las Leyes. A ello ha de afiadirse que de conformidad con lo establecido en el articulo 25.2.d) de la LBRL, los
Municipios en todo caso, ejerceran competencias en materia de gestion y promocion de viviendas en los términos de la legislacion del
Estado y de las Comunidades Auténomas.

Por tanto corresponde al Pleno del Ayuntamiento de Umbrete el ejercicio de la potestad reglamentaria en este sentido, debiendo
tramitarse la presente Ordenanza mediante el procedimiento establecido en el articulo 49 LBRL, en suredaccion dada por Ley 11/1999,
de 21 de abril, que incluye aprobacion inicial, tramite de informacion publica, resolucion de alegaciones y aprobacion definitiva.

TITULO PRELIMINAR

Articulo 1. Objeto y principios rectores.

1. La presente Ordenanza Municipal tiene por objeto regular el funcionamiento del Registro Pliblico Municipal de Demandan-
tes de Vivienda Protegida del Municipio de Umbrete.

2. Asimismo, establece las bases y los procedimientos para la solicitud, modificacion y cancelacion de inscripeiones en el Re-
gistro de los demandantes de viviendas protegidas, la seleccion de los demandantes y la adjudicacion de las viviendas. Todo ello con
sujecion a los prineipios de igualdad, publicidad y concurrencia en virtud de lo establecido enla Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de
Medidas para la Vivienda Protegida y Suelo.

3. Finalmente, la Ordenanza hace del Registro Publico Municipal de Demandantes un instrumento de informacion actualizada
que debe permitir a la Administracién Municipal y a la de la Comunidad Auténoma adecuar sus politicas de vivienda y suelo, y en
particular promover el desarrollo de las actuaciones que en esta materia se prevén en los Planes Municipales de Vivienda.

Articulo 2. Naturaleza, ambito territorial y competencia para la gestion del Registro Publico de Demandantes de Vivienda
Protegida.

1. El Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida es un Registro Puiblico cuyo ambito territorial es el del mu-
nicipio de Umbrete, adserito al érgano municipal con competencias en materia de viviendas, previsto para el tratamiento de datos que
facilite la organizacién de la demanda y adjudicacion de la vivienda protegida.

2. TLas competencias de gestién y administracién del Registro Piiblico de Demandantes corresponden al Ayuntamiento de Um-
brete, en virtud de las competencias que para la organizacion y administracion del servicio publico de promocion y gestion de viviendas
en la provincia, tiene atribuidas en sus estatutos sociales y con arreglo asimismo a lo establecido enla presente Ordenanza.

3. Con caracter especifico, la direccion del Registro Piblico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida la asume quien
ostente la alcaldia del Ayuntamiento de Umbrete.

TITULOT
e

Inscripcion en el Registro. ¥y lacién de la inscripcidi

Seccion I
Inscripcion
Articulo 3. Requisitos.

1. Podran solicitar la inseripeion como demandante de vivienda protegida en el Registro Puiblico de Demandantes, las personas
fisicas mayores de edad con capacidad juridica y de obrar, que tengan interés enresidir en el municipio. Cuando varias personas formen
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una unidad familiar o una unidad de convivencia presentaran una tinica solicitud, firmada por todos los mayores de edad. Ninguna
persona puede formar parte de dos o més unidades familiares o de convivencia, a excepcion de los menores cuya guardia y custodia
sea compartida por ambos progenitores.

En el supuesto de personas fisicas incapacitadas, la solicitud se realizara con la asistencia del tutor, constando el incapacitado
como titular.

2. La unidad familiar y/o de convivencia solicitante, debera tener ingresos econdmicos limitados de conformidad con lo esta-
blecido para los distintos programas en los planes autonémicos y municipales, de vivienda y suelo.

3. Ninguno de los miembros de la unidad familiar o de la unidad de convivencia podréan ser titulares del pleno dominio de otra
vivienda protegida o libre, o estar en posesién de la misma en virtud de un derecho real de goce o disfrute vitalicio, con las excepciones
previstas en la normativa autonémica en vigor, ni haber sido condenado por firme en un procedimiento penal, por usurpacion
o dafios en viviendas protegidas.

4. Podran inscribirse las personas que, teniendo otra vivienda en propiedad o siendo adjudicatarias de vivienda protegida en
alquiler, necesiten una vivienda adaptada a sus circunstancias familiares por causa de aumento de la composicién familiar, discapacidad
de movilidad reducida o dependencia sobrevenida, o sean victimas del terrorismo o de la violencia de género, o la familia se tenga que
desplazar de sulocalidad de origen por motivos laborales y asi lo hagan constar en la solicitud.

En estos casos, deberan transmitir o renunciar a la vivienda en el plazo maximo de seis meses a contar desde la fecha de la
formalizacion de la escritura de compra de la nueva vivienda que se les adjudique, o bien ponerla a disposicion del Registro Publico de
Demandantes de Vivienda Protegida de Umbrete, que podra de forma discrecional aceptar estas viviendas para proceder a su comercia-
lizacion, o renunciar a la misma, lo que se notificara oportunamente a la persona interesada..

Articulo 4. Solicitud de inscripcion.

1. La solicitud se presentara en soporte felematico a través de la web del Ayuntamiento, www.umbrete.es o en soporte papel
ante el Registro Publico de Demandantes de Vivienda Protegida de Umbrete ubicado en Plaza de la Constitucién mim. 10, o en otros
Registros habilitados al efecto.

2. De acuerdo con la normativa de proteccion de datos, el modelo normalizado de solicitud informara con claridad al solicitante
del uso que se va a dar a los datos personales.

3. La solicitud, en su correspondiente modelo normalizado, incluiré los siguientes datos y documentacion del solicitante, o de
los miembros de la unidad familiar o unidad de convivencia:

a.  Nombre y apellidos, fecha de nacimiento y lugar de nacimiento, sexo, direccién, nacionalidad, estado civil, ntimero de
documento nacional de identidad o en su caso del documento identificativo que legalmente proceda de la persona fisica
que solicita la inscripcién a titulo individual, y de todos los integrantes de la unidad familiar o unidad de convivencia.

b.  Enel caso de que la solicitud la presente la unidad familiar o la unidad de convivencia, contendré una declaracion respon-
sable sobre la composicion de las citadas unidades.

¢.  Documentacién que justifique la inclusién, en su caso, del solicitante en un grupo de especial proteccion de conformidad
con los planes andaluces de vivienda.

d.  Ingresos anuales calculados de conformidad con lo regulado en el correspondiente Plan de Vivienda.

e. Declaracion responsable de no ser titular de pleno dominio de una vivienda protegida o libre, ni estar en posesién de la
misma en virtud de un derecho real de goce o disfrute vitalicio, o motivos que justifiquen la necesidad de vivienda de
conformidad con las excepeiones previstas reglamentariamente.

f. Declaracion del interés del solicitante de residir en otros municipios y, en su caso, declaracion de haber presentado otras
solicitudes en los Registros Publicos de Demandantes correspondientes.

En estos supuestos, se hara constar si la solicitud tiene carécter de preferencia. En caso de existir varias solicitudes y no se
indique la preferencia, se entendera por tal, la primera de las solicitudes presentadas.

g. Régimen de acceso al que opta: propiedad, alquiler o alquiler con opeién de compra. Se podra indicar en la solicitud mas
de un régimen simultaneamente.

h. Numero de dormitorios de la vivienda que demanda, en relacion con la unidad familiar o de convivencia. En el caso de vi-
viendas de mas de tres dormitorios, tinicamente podran marcar dicha preferencia, las unidades familiares o de convivencia
que tengan la condicion de familia numerosa.

i.  Necesidad de vivienda adaptada.

j. Certificacién de empadronamiento expedido por el correspondiente Ayuntamiento.

Las personas victimas de violencia de género o del terrorismo y las personas emigrantes retornadas, no obstante la obli-
gacion de presentar la citada documentacion, estaran exentas del cumplimiento de los requisitos de vinculacion con el
Municipio de Umbrete, para gozar de preferencia en la adjudicacion de las viviendas.

k.. Interés en formar parte de una cooperativa de viviendas.

Autorizacion al Registro para verificar los datos incluidos en la solicitud ante la Agencia Estatal de Administracion Tri-
butaria, la Tesoreria General de la Seguridad Social y la Consejeria de Hacienda y Administracién Publica de la Junta de
Andalucia, y la autorizacién para verificar la identidad y residencia de las personas solicitantes y para recabar los datos
sobre titularidad de inmuebles de la Direccion General del Catastro, asi como otros datos que puedan autorizarse en rela-
cion con los requisitos que venga obligada a acreditar la persona demandante.

Articulo 5. Procedimiento. Plazos.

1. Comprobado el cumplimiento por parte del solicitante de los requisitos exigidos para su inscripcion como demandante de
una vivienda protegida, el Registro comunicaré a los interesados la resolucion estimatoria de inscripeion.

2. En caso de que los interesados incurrieran en alguna de las causas de denegacion del articulo 8, el Registro notificara a los
interesados la propuesta de resolucion desestimatoria de inscripeion, teniendo un plazo de diez dias para alegar lo que a su derecho
convenga. Si las alegaciones presentadas fueran estimadas, se notificara la correspondiente resolucion estimatoria de inscripeion.

En caso contrario, se emitira la resolucion desestimatoria de inscripeion.

3. La inscripeién se practicara en el Registro, mediante resolucion del érgano del Ayuntamiento de Umbrete con competencias
enmateria de vivienda a la vista de la propuesta formulada por el propio Registro.
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En la inscripcion se haran constar, en todo caso, los datos requeridos en el articulo 4.3 de esta Ordenanza e ingresos de las per-
sonas demandantes, el grupo o grupos de especial proteccién en que la persona y/o unidad familiar se incluya, de conformidad con los
requisitos establecidos en el correspondiente Plan de Vivienda y Suelo, tanto autonomico como municipal, vigente en cada momento
para los distintos programas de vivienda y en atencion a la preferencia sobre el régimen de tenencia (Venta, Alquiler o Alquiler con
opeidn a compra) y nimero de dormitorios de la vivienda, asi como la fecha en la que se realiza la inscripeion del demandante.

Articulo 6. Plazo para resolver:

1. El Registro Publico de Demandantes resolveré la solicitud de inscripeién en el plazo méaximo de dos meses desde su pre-
sentacion

2. En los procedimientos de solicitud de inscripeion, el vencimiento del plazo de 2 meses sin haberse notificado resolucion
expresa, legitima al interesado o interesados que hubieran deducido la solicitud para entenderla estimada por silencio administrativo.

Articulo 7. Efectos y vigencia.

1. La inscripcion realizada otorga la condicion de demandante de vivienda protegida, habilitindolo para participar en los pro-
cesos de adjudicacion de las mismas

2. La inscripeion practicada en el Registro Publico de Demandantes no exime al demandante inscrito de la obligacion de cum-
plir los requisitos exigidos para ser destinatario de vivienda protegida en el momento en que adquiera la condicion de adjudicatario.

3. La adjudicacion de la vivienda debera coincidir con la unidad familiar o de convivencia de la inseripeion registral.

4. La inscripeion estara vigente durante un periodo de tres afios desde que fuera practicada o desde la tltima actualizacién o
modificacion de los datos realizada por el demandante inscrito. En los tres meses anteriores a la finalizacion del periodo de vigencia
sefialado, el interesado podra solicitar la renovacion de la inscripcion practicada. A estos efectos, el Registro comunicaré en el tercer
trimestre del tercer afio esta circunstancia a los demandantes inscritos, al objeto de ejercer la facultad de solicitud de la renovacién en
el plazo sefialado en el apartado anterior. Dicha comunicacion se realizard preferentemente por medios telematicos.

5. Las personas inscritas tienen el derecho a solicitar y obtener gratuitamente la informacion sobre los datos que han sido ins-
critos, asi como el derecho a rectificar los datos de la inseripeion que sean inexactos o incompletos.

Articulo 8. Causas de denegacion de la inscripcion.

1. Se incurrira en causa de denegacion de la inscripeion en los siguientes casos:

a) Cuando no se aporten los datos requeridos.

b) Enaquellos casos en que los datos aportados o de la verificacion realizada por el Registro resulte que los solicitantes no se
incluyen en ninguno de los grupos de acceso a la vivienda protegida de conformidad con los requisitos establecidos en la
normativa vigente y en el art. 3 de la presente Ordenanza.

¢) Asimismo, sera causa de denegacién la falsedad manifiesta en los datos o documentacion aportada para la tramitacion de
la inseripeidn.

d) Cuando el integrante de una unidad familiar o una unidad de convivencia estuviese ya inscrito como demandante de una
vivienda protegida, sea a titulo individual o formando parte de una unidad familiar o de convivencia distinta.

En este caso, se tramitara la solicitud sélo cuando la persona ya inscrita cancele su inscripeion en el primer asiento, que
continuara vigente para los restantes inscritos, a los que ademas se les comunicaré la cancelacion parcial practicada. Se
exceptuaran las unidades familiares que tengan compartida la guardia y custodia de los hijos en cuanto a éstos.

€) Cuando la persona fisica solicitante, la unidad familiar o la unidad de convivencia, al solicitar la inscripcidn, ya estén
inscritos simultaneamente en tres Registros Publicos de Demandantes.

f) Enel supuesto en que no hayan transcurrido dos afios desde que se procediese a la cancelacién de la inscripeién por haber
renunciado voluntariamente por dos veces a la vivienda protegida o promocién para la que hubiesen sido seleccionados,
con las excepciones establecidas en el Reglamento regulador de los Registros puiblicos municipales de demandantes de
vivienda protegida.

Seccidn 11
Modificacion de la inscripcion

Articulo 9. Solicitud de modif ion y modj n de oficio

1. Las personas inscritas, tienen la obligacion de comunicar al Registro la modificacion de los datos enumerados en el articulo
4 de esta Ordenanza y mantener actualizada la informacion que figura en el mismo mediante la documentacion oportuna.

La comunicacion no sera necesaria si se trata de una variacion en los ingresos familiares inferior al 10%.El plazo para la
comunicacion sera de tres meses desde el acontecimiento que altero el dato modificado, salvo los datos econémicos que habra de co-
municarlos entre el 1 de julio y el 30 de septiembre del afio sigui i di concluido. Asimismo, deberan comunicar y se
incorporaran al Registro otros datos sobre circunstancias sobrevenidas que puedan afectar a su inclusion en un programa determinado.

2. Con el fin de mantener actualizada la lista de demandantes, el Registro solicitara periddicamente a los organismos corres-
pondientes en cada caso, los datos necesarios para conocer la variacién econdmica y patrimonial de la unidad familiar inscrita en el
Registro, comunicando de oficio esta circunstancia al demandante, cuando suponga cambio en el grupo de acceso a la vivienda prote-
gida en el que se hubiere ubicado

Asimismo, el Registro modificara de oficio las inscripeiones realizadas cuando sea necesario para adecuar las modificaciones
de los Planes de Vivienda y Suelo, tanto autonomicos como municipales.

Articulo 10. Procedimiento. Plazos

1. Comprobados los extremos de la modificacion practicada a instancia de interesado o de oficio, el Registro comunicara al
interesado la propuesta de modificacién de la inscripeion, disponiendo éste de un plazo de diez dias para alegar lo que a su derecho
convenga, salvo que se resuelva conforme a lo solicitado, en cuyo caso se notificara la resolucién estimatoria.

2. El Registro Publico de Demandantes resolvera la solicitud de modificacion en el plazo maximo de dos meses desde su pre-
sentacion.

3. En los procedimientos iniciados a solicitud del interesado, el vencimiento del plazo de 2 meses sin haberse notificado reso-
lucién expresa, legitima al interesado o interesados que hubieran deducido la solicitud para entenderla estimada por silencio adminis-
trativo.
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4. En los procedimientos iniciados de oficio el vencimiento del plazo méaximo de dos meses para resolver, dara lugar a que los

interesados que hubiesen comparecido den por desestimadas sus pretensiones por silencio administrativo

Seccion 11T
Cancelacion de la inscripcion

Articulo 11. Solicitud de lacic 1
1. La cancelacion de la inscripeion en el Registro Publico de Demandantes se producira por las siguientes causas:
a. Porla finalizacién del periodo de vigencia de la inscripeion sin que se hubiese procedido a la renovacion.
b.  Por solicitud de la persona inscrita, en ejercicio del derecho de cancelacién. Cuando la inscripeidn recoja a varios deman-
dantes inscritos en virtud de una unidad familiar o una unidad de convivencia, la cancelacion seré total cuando todos los
inscritos mayores de edad la soliciten. En su defecto, se cancelara la inscripeion Ginicamente de quien la solicite, conser-
vando el asiento todos sus efectos para los restantes inscritos mayores de edad dentro de la unidad familiar o la unidad de
convivencia, a los que ademas se les comunicara la cancelacion parcial practicada y, en su caso, la notificacion del grupo
de acceso.

Cuando los inseritos dejen de cumplir los requisitos para ser adjudicatario de vivienda protegida.

d.  Cuando los inscritos hayan renunciado voluntariamente por dos veces a la vivienda o promocion para la que hubiesen sido
seleccionados. El demandante excluido no podra volver a ser inscrito hasta que transcurra el plazo de dos afios desde la
cancelacion de la inscripeion.

Se considerara que la renuncia no es voluntaria al menos en los siguientes casos:

— Cuando la vivienda para la que ha sido seleccionado no se corresponda con las caracteristicas sustanciales del deman-
dante que constan en la inseripeion registral

— Cuando el demandante seleccionado no pueda formalizar la compraventa por no haber recibido crédito financiero o
porque haya sufrido una situacion de desempleo. Estas causas deberan ser acreditadas documentalmente.

— Encel supuesto contemplado en el art. 21.4 de la presente Ordenanza, en caso de viviendas en régimen de cooperativa.

e.  Lainclusién como seleccionado en una lista de demandantes.

Articulo 12. Procedimiento. Plazos.
1. Comprobados los extremos de la cancelacion solicitada a instancia de interesado o de oficio, el Registro comunicara a los

5n de oficio y cancelacion provisional.

L

interesados la propuesta de cancelacion, teniendo el interesado un plazo de diez dias para alegar lo que a su derecho convenga, salvo
que se resuelva conforme a lo solicitado, en cuyo caso se notificaré la resolucion estimatoria.

2. El Registro Publico de Demandantes resolvera la solicitud o la cancelacién de oficio en el plazo maximo de dos meses desde

la presentacion o inicio de las actuaciones de oficio.

Seccion IV
Recursos

Articulo 13. Recursos.
Contra las resoluciones que agoten la via administrativa, los interesados podran interponer recurso de reposicion ante el mismo

organo del Ayuntamiento competente en materia de vivienda, en el plazo de un mes, contado a partir del dia siguiente al de la recepeién
de la notificacion. Contra el acuerdo del mismo, definitivo en via administrativa o a partir del mes desde su interposicion, en que debera
entenderse desestimado el recurso, se podra interponer recurso contencioso-administrativo.

TITULOIT
Procedimiento de ion de adjudicatarios

Articulo 14. R parala 5n del 1 de vivienda protegida.

Se establecen los siguientes requisitos para la seleccion de los demandantes a los que se adjudicara una vivienda protegida:

a) El demandante debe estar inscrito en el Registro Piiblico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida, salvo las ex-
cepeiones establecidas en el articulo 13 del Reglamento de Vivienda protegida de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

b) El demandante debe cumplir efectivamente con los requisitos establecidos para el acceso al programa de vivienda prote-
gida de que se trate y, en su caso, con los de los cupos en los que se integre.

Articulo 15. Establecimiento de cupos.
1. El Registro, de acuerdo con los Planes Municipales de Vivienda y las caracteristicas de la demanda derivadas del propio

Registro, determinara para cada promocion de viviendas protegidas, el porcentaje de viviendas asignado a cada uno de los cupos,
atendiendo a los grupos de inscripcion establecidos, y en su caso, el orden de prioridad entre los mismos, sin perjuicio de lo que pueda
derivarse de la concreta solicitud del Promotor.

2. Los cupos a los que se refiere el apartado anterior seran los siguientes:

a) Cupo Jovenes, menores de 35 afios.

b) Cupo especial de viviendas adaptadas a personas discapacitadas con movilidad reducida que les obligue a trasladarse
habitualmente en sillas de ruedas o conla ayuda de cualquier otro medio técnico.
Se incorporan a este cupo las viviendas incluidas en la reserva minima establecida en el articulo 111 del Decreto 293/2009,
de 7 de julio, por el que se aprueba el Reglamento que desarrolla la Ley 1/1999, de 31 de marzo, de atencion a las personas
con movilidad reducida.
Tendran preferencia los demandantes que sean usuarios de silla de ruedas y, en caso de viviendas vacantes, los demandan-
tes que padeciendo movilidad reducida permanente en los desplazamientos o en la de ambulacion, acrediten la necesidad
de que la vivienda sea accesible, mediante certificado de vivienda adaptada o para persona confinada en silla de ruedas o
movilidad reducida, expedido por la Consejeria de Salud y Bienestar Social.
Para la adjudicacién de estas viviendas se tendra en cuenta lo establecido en el articulo 113 del Decreto 293/2009, de 7
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de julio, antes citado. La discapacidad referida en este apartado la puede padecer cualquiera de las personas que integre la

unidad familiar o de convivencia inscrita en el Registro como demandante de vivienda.

Si una vez ofertadas las viviendas a estos colectivos continuar habiendo vacantes, pasaran al cupo general.

¢) Cupo de familias numerosas, integrado por las viviendas de cuatro o mas dormitorios destinadas a unidades familiares que
acrediten su condicion de familias mimerosas de acuerdo con la Ley 40/2003, mediante el Titulo expedido por la Conseje-
tia de Salud y Bienestar Social de la Junta de Andalucia.

En el supuesto de que existiera menos demanda que viviendas reservadas para este cupo, y siempre que lo permita el régi-

men de proteccion de la promocion, el resto de viviendas que no se adjudicaran pasarian a integrarse en el cupo general

d) Cupo de viviendas para situaciones especificas. De existir vacantes, es decir mas viviendas que demandantes, pasaran a

formar parte del cupo sefialado en la letra ¢) siguiente. Este cupo va destinado a:

— Familias monoparentales. La unidad familiar estara formada por la madre o el padre y todos los hijos que convivan
con uno u otro 'y, en su caso, el tutor legal y los menores sujetos a tutela, conforme a lo establecido en el articulo 3.1.d)
de la Orden de 26 de enero de 2010, de desarrollo y tramitacion de las actuaciones en materia de vivienda y suelo del
Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012 o normativa que lo sustituya.

—  Victimas de violencia de género. Se exigira acreditacion por los medios previstos en el art. 30.1 de la Ley 13/2007, de
26 de noviembre, de medidas de prevencion y proteccion integral contra la violencia de género.

— Victimas de terrorismo. Se exigira Certificado y/o Resolucion del Ministerio del Interior por el que se les reconozea
como titulares del derecho de resarcimiento por dafios corporales (fisicos o psiquicos) causados como consecuencia
o con ocasion de delitos de terrorismo.

—  Personas procedentes de ruptura de la unidad familiar, que acrediten documentalmente que, tras un proceso de sepa-
racion legal, divorcio, anulacién de matrimonio o disolucién de pareja de hecho legalmente inscrita, se encuentran
privados del uso de la vivienda familiar por adjudicacién al otro conyuge mediante resolucion judicial firme. Tendra
que acreditar encontrarse al corriente del pago de las pensiones alimenticias y compensatorias, en su caso, o que no le
corresponden estos pagos. i

— Emigrantes retornados que acrediten dicha condicion mediante certificacién emitida por la Areas o Dependencias
Provinciales de Trabajo y Asuntos Sociales de las Delegaciones o Subdelegaciones del Gobierno, respectivamente,
correspondientes al domicilio del demandante.

— Personas en situacion de dependencia, de acuerdo con el Decreto 168/2007, de 12 de junio.

— Personas con discapacidad oficialmente reconocida y las unidades familiares o de convivencia que las tengan a su
cargo. En estos casos sera preciso que se haya acreditado la situacion con los certificados de los organismos oficiales
acreditativos de dicha situacion, conforme a lo establecido enla Ley 51/2003, de 2 de diciembre.

En el supuesto de que existieran menos demanda que viviendas reservadas para este cupo, y siempre que lo permita el ré-

gimen de proteccion de la promocion, el resto de viviendas que no se adjudicaran pasarian a integrarse en el cupo general.

€) Cupo General, que estara integrado por el resto de no integrantes en ninguno de los cupos anteriores.

Articulo 16. Sistemas de Adjudicacién

a) El procedimiento general y preferente a utilizar en los procesos de seleccion sera el sistema de cupos ordenados segun la
mayor antigiiedad en el empadronamiento.

En el caso de igualdad en antigiiedad de empadronamiento, prevalecera la antigiiedad en la inscripeion en el Registro

Municipal de vivienda protegida del Municipio y en caso de seguir el empate, de forma que los que tengan la misma pun-

tuacion sean seleccionados no suplentes, se procedera al sorteo.

b) Para los programas de Promocion Piblica para el Alquiler se realizara, respetando siempre los cupos si los hubiere, de
acuerdo con la baremacion resultante de los criterios que a continuacién se especifican.

En situacién de empate en la puntuacion, prevalecerd la solicitud de la composicion familiar con algin miembro que per-

tenezca a los grupos de especial proteccion, y de persistir el empate se decidira por antigiiedad en el Registro y en caso de

seguir el empate, de forma que los que tengan la misma puntuacion sean seleccionados no suplentes, se procederé al sorteo.

Para realizar la baremacion en este Programa de Viviendas de Promocién Piiblica para el alquiler, se atenderé a los siguien-

tes criterios y puntuaciones:

a) Antigiiedad de empadronamiento:

Afios Puntos
No empadronados 0
Hasta | afio 0,5
De 1 afio y un dia a 2 afios 2
De 2 afios y un dia a 4 afios 5
De 4 afios y un dia a 6 afios

De 6 afios y un dia a 8 afios 10
Mas de 8 afios 15

* Las personas victimas de violencia de género 6 del terrorismo y los emigrantes retornados obtendréan la puntuacion
méxima independientemente de su antigiiedad en el empadronamiento.

b) Antigiiedad en el Registro.

Afos Puntos
Hasta 1 afio 2
De 1 afio y un dia a 2 afios 4
Mas de 2 afios 6

* Las personas victimas de violencia de género 6 del terrorismo y los emigrantes retornados obtendréan la puntuacion
maxima independientemente de su antigiiedad en el Registro.
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¢) Composicion de la unidad familiar o unidad de convivencia en relacion con la vivienda solicitada:

Nim. personas | Nim. dormitorios | Puntos

1 Dormitorio 4
2 Dormitorios
3 Dormitorios
4 Dormitorios
1 Dormitorio

2 Dormitorios
3 Dormitorios
4 Dormitorios
1 Dormitorio

2 Dormitorios
3 Dormitorios
4 Dormitorios
1 Dormitorio

2 Dormitorios
3 Dormitorios
4 Dormitorios
1 Dormitorio

2 Dormitorios
3 Dormitorios
4 Dormitorios

ol|lo|o|w|s|ololo|x|o|ov|a|alo|o|w

5 6 mas

ole

d) Necesidad de vivienda protegida.
Necesidad de vivienda protegida ~ Puntos

Pendiente de desahucio 15
Hacinamiento 10

e) Pertenencia a alguno de los Grupos de Especial Proteccién.

Grupos de Especial Proteccion Puntos

Jovenes menores de 35 afios 3
Personas mayores de 65 aflos

Familias numerosas

Familias monoparentales

Victimas de violencia de género

Victimas de terrorismo

Personas procedentes de rupturas familiares

Emigrantes retornados

Personas en situacion de dependencia o unidades familiares o de
convivencia con personas en situacion de dependencia a su cargo 7

R e Y

w

Personas con discapacidad 7

f) Ingresos de launidad familiar 6 de la unidad de convivencia (expresados en nim. de veces IPREM) para el Programa
de Viviendas de Promocién Publica para la Integracion Social.

Ingresos (Veces IPREM)  Puntos

Hasta 0,50 10
De 0,51a0,75 g
De 0,76 a 1,00 5

Cuando los planes de vivienda y suelo establezcan para determinados programas criterios de preferencia especificos, los mis-

mos tendran prioridad y a ellos tendran que adaptarse la seleccion de demandantes para la adjudicacién de las viviendas y solo en caso
de no existir demandantes que cumplan con dichos requisitos se podran adjudicar las viviendas a otros demandantes inscritos segun
el orden de preferencia que corresponda.

TITULO I

P imiento para la adjudicacion de las viviend.

Articulo 17. Adjudicacion de viviendas a través del registro de demandantes

1. La adjudicacion de las viviendas protegidas se realizara a través del Registro, en los siguientes casos:
a) Adjudicacion de viviendas protegidas de nueva construccion.

b) Segundas o posteriores adjudicaciones en caso de promociones en alquiler.
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¢) Transmision de la propiedad en caso de viviendas calificadas en alquiler, una vez transcurrido el plazo previsto en el opor-
tuno programa del correspondiente plan de vivienda y suelo, tanto estatal como autonémico, cuando la persona inquilina
haya renunciado al derecho de adquisicion preferente.

d) Transmisioén de viviendas cuyas personas titulares hayan accedido a la propiedad en un procedimiento judicial o por im-
pago de deuda sin que medie dicho procedimiento, y la nueva persona adquirente en virtud de la ejecucién no cumpla los
requisitos legal y reglamentariamente establecidos para disfrutar de una vivienda protegida. En este caso, y al objeto de
garantizar la funcién social de las viviendas protegidas, el nuevo propietario debera ofrecerla al Registro en el plazo de
tres meses desde que hayan accedido a la titularidad, salvo que la vivienda sea ofrecida en cualquier forma de cesion a la
anterior persona titular registral de la vivienda.

Conforme al articulo 13 del Reglamento de Viviendas Protegidas de la Comunidad Auténoma de Andalucia, se establecen

las siguientes excepciones a la obligacion de adjudicar mediante el Registro Publico Municipal de Demandante de Vivien-

da Proteglda
Las actuaciones que tengan como objeto el realo_}o permanente 0 transitorio motivado por actuaciones urbanisticas, de
rehabilitacién o renovacion urbana, de promocion completa ¢ viviendas coneretas.

— Laadjudicacion de viviendas y alojamientos a unidades familiares en riesgo de exclusion social, cuando se justifique
el caracter de urgencia por los servicios sociales del ayuntamiento.

— La adjudicacion de viviendas calificadas en programas de alquiler a entidades sin animo de lucro para destinarlas al
alojamiento de personas sin recursos o en riesgo de exclusién social.

2. Se podra poner a disposicion del Registro las viviendas de aquellos titulares que deben transmitirla, por haber accedido a una

vivienda protegida adaptada a sus circunstancias familiares.

En todo caso, para acceder a una de estas viviendas sera requisito indispensable encontrarse inscrito en dicho Registro.

3. El Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida de Umbrete también podra ofrecer a los demandantes

inscritos otras viviendas protegidas que, de forma voluntaria por los propietarios de las mismas, tengan intencién de vender o alquilar
sus viviendas y requieran los servicios de mediacion del Registro.

Articulo 18. Solicitud del promotor 6 titular de la vivienda.

1. El promotor o la persona titular de las viviendas protegidas solicitara al Registro una relacion ordenada de demandantes,
cuando haya obtenido la calificacion provisional ¢ definitiva de vivienda protegida, aportando copia de dicho documento, asi como nota
simple registral acreditativa de la propiedad de las viviendas.

El deber previsto en este parrafo se exceptiia para las cooperativas de viviendas protegidas, que estaran a lo dispuesto en el
articulo 12 del Reglamento regulador de los Registros Publicos Municipales de demandantes de vivienda protegida.

2. En caso de que por parte del promotor no se justifique la viabilidad de la promocién y no se haya obtenido la Calificacién
Provisional, el Registro comunicara la denegacién de su solicitud, pudiendo alegar éste lo que a su derecho convenga en el plazo de 10
dias. En caso de que no se aceptaran las alegaciones formuladas por el promotor a la denegacion de la solicitud, el érgano del Ayunta-
miento competente en materia de vivienda resolvera a la vista del expediente

Articulo 19. Relacién de adjudicatarios.

1. El Registro de Demandantes una vez aceptada la solicitud elaboraré una relacién con tantos demandantes como viviendas a
adjudicar, atendiendo a los ingresos, al régimen de tenencia y a la pertenencia a alguno de los cupos, ordenados de manera priorizada,
de acuerdo con los requisitos de seleccion establecidos en el articulo 14 de la presente Ordenanza. Asimismo, elaborara una relacion
con demandantes suplentes en un nimero que doble el de viviendas a adjudicar. La relacion de demandantes suplsmes también estara
ordenada de manera priorizada de acuerdo con los requisitos de seleccion establecidos en el articulo 14 y correra sucesivamente en
caso de que se produzean vacantes.

Enel caso de que no hubiese demandantes suficientes, la relacion ordenada recogera a los demandantes existentes. Las vivien-
das sin demandante seran adjudicadas libremente por el promotor, siempre que los adjudicatarios propuestos cumplan los requisitos
establecidos para el acceso a la vivienda y estén inscritos en el Registro Pliblico de Demandantes.

2. Terminada la relacion ordenada conforme al apartado anterior, y en todo caso en el plazo de treinta dias desde la solicitud del
promotor, el Registro notificara la expresada relacion a las personas seleccionadas, a la Consejeria competente en materia de vivienda
a efectos de su publicacion en su pagina web y al promotor solicitante.

3. Los demandantes que se encuentren relacionados como suplentes en una primera relacion, y en el transcurso de esa adjudi-
cacion, el Registro recibiera una nueva peticion de demandantes para otra promoecion, pasaran a formar parte de esta nueva relacion
como demandantes seleccionados titulares.

4. Asimismo, terminada la relacién ordenada conforme al apartado primero de este articulo, el Secretario del Ayuntamiento o
funcionario en quién delegue, previo informe de los servicios téenicos del Registro, emitira certificado a favor del demandante selec-
cionado titular con el siguiente contenido minimo:

a) Acreditacién del cumplimiento de los requisitos que permiten el acceso a la vivienda protegida en una determinada pro-

mocién conforme a los datos inscritos en el Registro Publico de Demandantes.

b) Losingresos del demandante calculados en el mimero de veces el IPREM.

¢) Nmero del expediente de calificacién provisional.

d) Pertenencia a un grupo de especial proteccion, conforme a la normativa aplicable en materia de vivienda.

¢) Vigencia de seis meses de la certificacion, en los términos previstos por el correspondiente Plan Andaluz de Vivienda.

Articulo 20. Adjudicacion de las viviendas.

1. El promotor realizara la adjudicacién de viviendas mediante contrato de compraventa, arrendamiento, arrendamiento con
opeién a compra o adjudicacién en el caso de cooperativas, para lo que habra de requerir a los demandantes seleccionados, mediante
comunicacion que permita comprobar la recepeion de la misma, indicandoles el lugar y hora para formalizar la adjudicacion de la
vivienda.

2. Transcurridos treinta dias desde el requemmento el promotor excluiré a los demandantes seleccionados que no hayan dado
respuesta al requerimiento y procedera a requerir a tantos suplentes como sea necesario para cubrir las vacantes, comunicando al Re-
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gistro Publico de Demandantes dichas circunstancias. Igualmente, los suplentes que no contesten en treinta dias al requerimiento se
consideraran excluidos y se procedera a su sustitucion en los mismos términos.

3. Agotada la relacion de suplentes, el promotor podra optar entre solicitar una nueva relacion priorizada de demandantes o la
adjudicacion libre entre demandantes que cumplan los requisitos establecidos para el acceso ala vivienda y siempre que estén inscritos
en el Registro Pblico de Demandantes.

4. En el plazo de diez dias desde la adjudicacion de cada vivienda, el promotor la comunicara al Registro Publico de Deman-
dantes que procedera a realizar la anotacion en el asiento correspondiente y comunicara la adjudicacion a la Consejeria competente
en materia de vivienda. Estos tramites también seran obligatorios en el caso de que el promotor hubiera obtenido la autorizacion que
excepeiona la obligacion de adjudicacion mediante el Registro Publico de Demandantes, conforme al art. 13 del Reglamento de Vi-
viendas Protegidas

5. Seran nulas de pleno derecho las adjudicaciones que incumplan los requisitos establecidos en la normativa correspondiente
para el acceso a la vivienda protegida.

Articulo 21. Adjudicacion de viviendas en régimen de cooperativa.

1. En el caso de cooperativas de viviendas protegidas, la persona promotora de su constitucion solicitara del Registro la co-
rrespondiente relacion de demandantes, conforme al procedimiento establecido en el articulo 18, con caracter previo a la solicitud de
la calificacion provisional, acompafiando declaracion sobre las siguientes circunstancias de las viviendas cuya construccion se prevé:

a) Numero y ubicacion.

Tipologia, superficie media y anejos o locales en su caso.

¢) Programa en el que se tiene previsto financiar las viviendas y precio previsto para los distintos componentes de la promo-

ciodn, incluidos los no protegidos.

d)  Situacién urbanistica y titularidad del suelo, asi como prevision de plazos de inicio de la construccién de las viviendas

protegidas.

e) Estudio de viabilidad economica de la promocion.

2. La adjudicacion se realizara en primer lugar entre los demandantes inscritos en el Registro que hayan manifestado su interés
en formar parte de una cooperativa de viviendas. En caso de no existir suficientes demandantes se adjudicaran entre el resto de las
personas inscritas que cumplan los requisitos y segtin los criterios de adjudicacion generales establecidos en la presente Ordenanza.

3. La persona promotora de la cooperativa podra resultar adjudicataria de una vivienda protegida siempre que sea seleccionada
de conformidad con esta norma.

4. Silas personas inicialmente seleccionadas rechazan constituirse en cooperativa para la promocion de las viviendas, ello no
implicara renuncia voluntaria.

Disposicién adicional primera.

1. El Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida es un fichero de titularidad municipal previsto para el trata-
miento de datos que facilite la organizacion de la demanda y adjudicacion de viviendas protegidas, cuya titularidad recae en el Ayunta-
miento de Umbrete, quien decide sobre la finalidad, contenido y uso del tratamiento.

2. El Registro Publico de Demandantes es un fichero sometido a medidas de seguridad de nivel alto, conforme a lo establecido
enel articulo 80 del Real Decreto 1720/2007, de 21 de diciembre, por el que se aprueba el reglamento de desarrollo de la Ley Organi-
ca 15/1999, de 13 de diciembre, de proteccion de datos de caracter personal.

3. El Ayuntamiento de Umbrete es el encargado del tratamiento de los datos personales incluidos en el Registro Publico Munici-
pal de Demandantes de Vivienda Protegida de Umbrete, correspondiéndole cuantas operaciones y procedimientos técnicos, de caracter
automatizado o no, que permitan la recogida, grabacion, conservacion, elaboracién, modificacion, bloqueo y cancelacion de datos que
resulten de com . consultas, infercc y transferencias.

4. Los datos inscritos en el Registro Publico de Demandantes seran los requeridos para la ejecucion de los planes de vivienda
que correspondan. Para el ejercicio del derecho de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, que se realizara ante el Alcalde 0
persona a favor de la cual se hubiera efectuado la delegacién, se emplearan los correspondientes modelos normalizados.

5. Los datos tratados en el Registro Publico de Demandantes se obtendran a través de las sohcltudes y comunicaciones pre-
sentadas por los solicitantes de una vivienda protegida, de las soli y comt I por los promotores de vivienda
protegida, y de oficio por el propio Registro en colaboracién con otras Administraciones en los supuestos legalmente previstos. Las
solicitudes y comunicaciones se realizaran en soporte telematico o soporte papel. Para el caso de presentacion de solicitudes por via
telematica se tendréa en cuenta lo establecido en la Ley 11/2007, de 22 de junio, de acceso electronico de los ciudadanos a los Servicios
Publicos.

6. En los términos que se prevea en la normativa en materia de vivienda protegida, los datos del Registro Publico de Deman-
dantes se pondrén a disposicién de la Administracion de la Junta de Andalucia, a través de la Consejeria competente en materia de
Vivienda, a los solos efectos de coordinar una base de datos comin. Asimismo se pondran a disposicién de los agentes que intervienen
enla adjudicacién de viviendas y con este fin exclusivo.

Podran comunicarse datos estadisticos del Registro Publico de Demandantes a entidades promotoras de vivienda protegida,
previa solicitud de las mismas y a efecto de adecuar sus promociones a la demanda existente. En estos mismos términos podran facili-
tarse estos datos a los agentes econdmicos y sociales mas representativos.

7. El Registro Publico de Demandantes se gestionara por medios telematicos. Las solicitudes de inscripeion, declaraciones y
comunicaciones suscritas por los solicitantes en soporte papel, se conservaran durante la vigencia de la inscripeion o, en su caso, por
un plazo maximo de cinco afios.

8. Las certificaciones de los datos obrantes de la inscripeion en el Registro Publico de Demandantes seran expedidas por el
Secretario del Ayuntamiento, o funcionario en quién delegue previo informe de los servicios téenicos de Sevilla Activa, S.A.U. y del
Ayuntamiento.

El Registro Publico de Demandantes podra expedir, a peticion de los demandantes con interés legitimo, notas informativas
sobre los datos tratados en el Registro, siempre que no afecten a datos personales de terceras personas.

9. La inscripeién, actualizacion y cancelacion de datos en el Registro sera gratuita.

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Umbrete 123
Codigo Seguro De Verificacion tUpxW/Fecu8gu4r0ISDlnw== Estado Fecha y hora
Firmado Por Jose Garcia Guerrero Firmado 01/12/2025 17:26:24
Observaciones Pagina 123/158
Url De Verificacion https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/tUpxW/Fecu8gu4ar0ISDlnw==

Codigo Seguro De Verificacion BxOHjWnFDd12PoOtfjr7uw== Estado Fecha y hora
Firmado Por Francisco Rodriguez Agredano Firmado 02/02/2026 20:09:08
Observaciones DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento fue aprobado Pagina 123/158

inicialmente por el Ayuntamiento Pleno en la sesion celebrada el 27/11/2025,
cuyo acuerdo ha sido elevado a definitivo mediante Resol. Alcaldia n® 167/2026,
de 29 de enero.

Url De Verificacion

https://portal.dipusevilla.es/viirmaAytos/code/Bx0HjWnFDd12PoOtfjr7uw%3D%3D

Normativa

Este informe tiene caracter de copia electronica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).




OFICINA SER. ATENCION
CIUDADANO

ENTRADA
07/10/2025 13:29

UTAC)
o\t Ox

oE

SEVILLA

Miércoles 1 de actubre de 2014 Boletin Oflclal de Ia provincia de Sevilla. Nimero 228 57

10. El modelo normalizado de solicitud informara a la persona demandante del uso que va a darse a sus datos y, especialmente,
de su puesta a disposicion a la Consejeria competente en materia de vivienda a los efectos establecidos en esta Ordenanza. Realizada la
adjudicacion, el organo responsable del correspondiente Registro remitira a dicha Consejeria certificacion en la que se hara constar los
datos de la persona adjudicataria para el visado del contrato de la vivienda protegida y de la emision de la resolucion sobre financiacion
cualificada cnando proceda

Disposicién adicional segunda.

1. Conla finalidad de constituir una base de datos {inica, que coordine y relacione los distintos Registros Publicos de Deman-
dantes, el Registro pondréa de modo permanente a disposicién de la Administracion de la Junta de Andalucia la base de datos que recoge
las inscripciones realizadas.

2. El Registro Publico de Demandantes podra recabar las certificaciones que corresponda emitir a los Organismos competentes,
entre otros la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria, la Tesoreria General de la Seguridad Social y a la Consejeria de Econo-
mia y Hacienda de la Junta de Andalucia, de acuerdo con el articulo 31.2 de la Ley 3/2004, de 28 de diciembre de Medidas Tributarias,
Administrativas y Financieras, con la finalidad de obtener la informacion y los datos requeridos para la tramitacion de las solicitudes
presentadas.

3. Del mismo modo, el Registro Piiblico de Demandantes podra verificar por via electronica la identidad y delas per-
sonas solicitantes, datos sobre la titularidad de inmuebles registradas por la Direccion General del Catastro o en su caso de cualesquiera
ofros registros publicos, asi como cualquier otro dato relativo a las solicitudes presentadas por los demandantes.

4. La solicitud conlleva la autorizacion al drgano gestor para recabar los datos y certificaciones, asi como efectuar las necesarias
verificaciones previstas en este articulo, en los términos del articulo 5.5 del Decreto 1/2012, de 10 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento Regulador de los Registros Publicos Municipales de Demandantes de Viviendas Protegidas y se modifica el Reglamento
de Viviendas Protegidas de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Disposicicn adicional tercera.

En todo lo no previsto enla presente Ordenanza se estara a lo dispuesto enla normativa estatal o autonémica correspondiente en
la materia. Igualmente se estara a lo establecido enla Ley Orgénica 15/1999, de 13 de diciembre, en lo relativo al tratamiento de datos
de carécter personal y el Real Decreto 1720/2007, de 21 de diciembre, que desarrolla la Ley Organica 15/1999.

Especialmente se hace constar que, en los conceptos mencionados y no definidos en el mismo (como unidad familiar, unidad
de convivencia, pareja de hecho, familia numerosa, grupos de especial proteccion, ingresos familiares, etc.), se estara lo dispuesto en
la normativa aplicable en materia de vivienda y a las remisiones que la misma realice a otras normativas.

o

Disposicién adicional cuarta.

El Registro Publico Municipal de Demandantes de Viviendas dispondra de la aplicacién informatica elaborada por la Conse-
jeria competente en materia de vivienda, para la gestion del Registro Publico Municipal y en caso de ser necesario, se revisaran los
términos de la presente Ordenanza, en aquellos aspectos que procedan.

Disposicion adicional quinta.

El Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida dispondra de modelos normalizados, en soporte papel
¢ informatico, de solicitudes y demas tramites relacionados con su funcionamiento, que seran de uso obligatorio para su presentacion
ante el mismo.

Disposicion transitoria primera.

Los procedimientos de seleccion de demandantes que se hubiesen iniciado antes de la entrada en vigor de esta Ordenanza se-
guiran su tramitacion de acuerdo con la normativa vigente al inicio del procedimiento.

Disposicion transitoria segunda.

En relacion al apartado segundo de la disposicién transitoria segunda del texto aprobado definitivamente por el Ayuntamiento
en Pleno el dia 25 de marzo de 2010, publicado en el «Boletin Oficial» de la provincia mimero 169, de 23 de julio de 2010 de la Orde-
nanza Reguladora del Registro Publico Municipal de demandantes de vivienda protegida de Umbrete; realizado el sorteo ante fedatario
publico con fecha 4 de noviembre de 2011, para establecer la prelacion entre los demandantes cuya presentacion de la solicitud de
inscripeion se realizara antes de la puesta en funcionamiento del Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida
de la localidad de Umbrete, el listado resultante de dicho sorteo estara vigente, para cualquier programa de vivienda protegida, hasta
agotar dicha lista

Cuando los demandantes resultantes de la lista del sorteo anteriormente mencionado, realizado con fecha 4 de noviembre de
2011, hayan renunciado voluntariamente a la vivienda protegida o promocion para la que hubiesen sido seleccionados en cualquiera
de los programas de viviendas protegidas, se le dara de baja en la lista del sorteo; no obstante seguiran inscritos adquiriendo el nuevo
orden que les corresponda conforme al sistema establecido en el articulo 16 de la presente Ordenanza.

El sistema de adjudicacién establecido en el articulo 16 quedara asi en suspenso hasta agotar la lista de adjudicatarios proce-
dentes del sorteo indicado en el apartado primero de esta disposicién.

Las controversias que pudieran derivarse de la interpretacion de esta disposicidn, seran resueltas por una comision de vivienda

nombrada por el Sr. Alcalde

Disposicion derogatoria vnica.

Quedan derogadas cuantas disposiciones de igual o inferior rango se opongan a lo dispuesto en la presente Ordenanza y,
especificamente la Ordenanza reguladora del Registro Piblico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida aprobado por el
Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada el dia 25 de marzo de 2010, publicado en el «Boletin Oficialy de la provincia mim. 169, de
23 de julio de 2010.

Disposicion final primera.

Los criterios de seleccion del demandante de vivienda protegida que se han establecido en la presente Ordenanza se revisaran
en funcion de la evolucion del desarrollo de actuaciones de viviendas protegidas en el municipio, con respecto siempre a lo establecido
enel Decreto 1/2012, de 10 de enero de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, por el que se aprueba el Reglamento regulador de
los Registros Piiblicos Municipales de Demandantes de Viviendas Protegidas en la Comunidad Auténoma y de los criterios de prefe-
rencia y previsiones al respecto establecidas por los correspondientes planes estatales y autonémicos de vivienda y suelo.
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Disposicion final segunda.

La existencia y funcionamiento de la Base de Datos Comiin del Registro Pliblico Municipal de Demandantes de Viviendas
Protegidas de la Comunidad Auténoma de Andalucia, supondré la adopeion por parte del Registro Piblico Municipal de Demandantes
de Vivienda Protegida de Umbrete de las medidas necesarias de coordinacién con la citada Administracion Autonémica.

Disposicién final tercera.
Todas las cuestiones relativas al seguimiento del procedimiento administrativo derivado de la presente Ordenanza, se somete-

rén en caso de duda o insuficiencia, a lo estipulado en la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administracio-
nes Piblicas y del Procedimiento Administrativo Comn.

Disposicion final cuarta.

La presente Ordenanza entrara en vigor, al dia siguiente de su publicacion en el «Boletin Oficial» de la provincia a los efectos
de lo establecido en el articulo 70.2 y 65.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local, en su redaccion
dada por la ley 11/1999 de 21 de abril.

La citada publicacion dara cumplimiento a la exigencia de la misma para la constitucion de ficheros de titularidad ptblica
previsto en el articulo 52 del Real Decreto 1720/2007, de 21 de diciembre, que aprueba el Reglamento que desarrolla la Ley Orgéanica
15/1999, de proteccion de datos de caracter personal.

Umbrete, 17 de septiembre de 2014.—E1 Alcalde, Joaquin Fernandez Garro.

265W-10814

UTRERA

Don Wenceslao Carmona Monje, Sexto Teniente de Alcalde del Area de Urbanismo, del Excelentisimo Ayuntamiento de esta
localidad.

Hace saber: Que no habiéndose podido llevar a cabo notificacion conforme a lo dispuesto en el articulo 59.5 de la Ley 30/1992,
de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comnn, a las personas
o entidades que a conti 6n se relacionan, por e ausentes de sus domicilios en horas de reparto o ser desconocidos en los
mismos, por medio del presente edicto se hace piblica la notificacion de dichos expedientes.

Nombre y apellidos: Don Diego Jestis Leon Mufioz.

DNI/NIF: 48.955.486-D

Expte.: LMA 102/2007 (CA 674).

Documento: Notificacién decreto cambio titularidad de la licencia municipal de apertura, de fecha veintiuno de agosto de dos

mil catorce, objeto del expediente mim. 102/2007 (CA 674), para el ejercicio de la actividad de taller de artes graficas sito en

calle Ronda de los Torneros, niim. 48-2°, cuyo titular es don Diego Jesus Leon Mufioz, en virtud del cual se resuelve la toma de

conocimiento de la transmision producida a favor del nuevo titular Utreragrafica, S.L., con CIF B-90078502

Lo que se le notifica al objeto de que por los interesados puedan formularse recurso de reposicion, en el plazo de un mes,
contados a partir de la fecha de la presente publicacion, ante la autoridad u 6rgano que la dictd, entendiéndose desestimado una vez
transcurrido otro mes desde la interposicion del mismo, si no se dictara resolucion expresa (arts. 116 y 117 de la Ley 30/92, de 26 de
noviembre, o recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo en Sevilla en el plazo de dos meses
a contar asimismo de la fecha de publicacion de la presente notificacion. A tal efecto el expediente se encuentra de manifiesto en las

Dependencias Municipales de Urbanismo, donde podra ser consultado de lunes a viernes en horario de 9,00 h. a 13,30 horas.
Utrera, 15 de septiembre de 2014.—EI Teniente de Alcalde del Area de Urbanismo (P.D. de Alcaldia de 13/03/2014), Wenceslao

Carmona Monje.

265W-10751
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5. LEGISLACION

e Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre propiedad horizontal. BOE n° 176, 23 de julio de 1960.
e Constitucion Espaiiola, 1978.

e Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo.
BOJA n° 69, 11 de abril de 2013.

o Decreto 149/2006, de 25 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Viviendas
Protegidas de la Comunidad Auténoma de Andalucia y se desarrollan determinadas
disposiciones de la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de medidas en materia de Vivienda
Protegida y el Suelo.

e Ley Organica 2/2007 de 19 de marzo, de reforma del Estatuto de Autonomia de
Andalucia.

o Decreto 11/2008, de 22 de enero, por el que se desarrollan procedimientos dirigidos a
poner suelo urbanizado en el mercado con destino preferente a la construccion de
viviendas protegidas. BOJA n° 27, 7 de febrero de 2008.

e Orden de 21 de julio de 2008, sobre normativa técnica de disefio y calidad aplicable a las
viviendas protegidas en la Comunidad Autonoma de Andalucia y se agilizan los
procedimientos establecidos para otorgar las Calificaciones de Vivienda Protegidas. BOJA
n°® 154, 4 de agosto de 2008.

o Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las
normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el
transporte en Andalucia.

e Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia. BOJA
n°69, 11 de abril de 2013.

e Ley 5/2010, de 11 de Junio, de Autonomia Local de Andalucia. BOJA n° 122, 23 de Junio
de 2010.

e Ley 14/2011, de 23 de diciembre, de Sociedades Cooperativas Andaluzas. BOJA n°255,
31 de diciembre de 2011.

e Decreto 1/2012, de 10 de enero, por el que se aprueba el Reglamento Regulador de
Registros Publicos Municipales de Demandantes de Vivienda Protegida y se modifica el
Reglamento de Viviendas Protegidas de la Comunidad Auténoma de Andalucia. BOJA n°
19, 30 de enero de 2012.

e Ley 2/2012, de 30 de enero, de modificacién de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia. BOJA n° 26, 8 de febrero de 2012.

o Real Decreto Legislativo 1/2013 de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su
inclusion social. BOE n° 289, 3 de diciembre de 2013.

e Ley 4/2013, de 1 de octubre, de medidas para asegurar el cumplimiento de la funcién
social de la vivienda. BOE n° 263, 2 de noviembre de 2013.

e Decreto - Ley 6/2013, de 9 de abril, de medidas para asegurar el cumplimiento de la
Funcién Social de Vivienda. BOJA n° 69, 11 de abril de 2013.

e Resolucion de 25 de septiembre de 2013, de la Secretaria de Estado de Energia, por la
que se publica la de 25 de junio de 2013, del Consejo de Administracién del Instituto para
la Diversificacion y Ahorro de la Energia, por la que se establecen las bases reguladoras y
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convocatoria del programa de ayudas para la rehabilitacion energética de edificios
existentes del sector residencial (uso vivienda y hotelero). BOE n° 235, 1 de octubre de
2013.

Ley 27/2013, de 27 de diciembre, de racionalizacion y sostenibilidad de la Administracion
Local. BOE n° 312, 30 de diciembre de 2013.

Decreto - Ley 1/2014, de 18 de marzo, por el que se regula el Programa de Impulso a la
Construccion Sostenible en Andalucia y se efectia la convocatoria de incentivos para
2014 y 2015. BOJA n° 58, 26 de marzo de 2014.

Orden de 28 de abril de 2015, por la que se aprueban las bases reguladoras para la
concesion, en régimen de concurrencia competitiva, de subvenciones destinadas al
fomento de la rehabilitacién edificatoria en la Comunidad Autdbnoma de Andalucia, y se
efectlia su convocatoria para el ejercicio 2015.

Decreto 141/2016 de 2 de agosto por el que se regula el Plan Marco de Vivienda y
Rehabilitacién de Andalucia. Junta de Andalucia, Consejeria de Fomento y Vivienda.

Orden de 23 de diciembre de 2016, por la que se aprueban las bases reguladoras para
la concesion de incentivos para el desarrollo energético sostenible de Andalucia en el
periodo 2017-2020. BOJA n° 249, 30 de diciembre de 2016.

Orden de 29 de junio de 2017, por la que se convocan para el ejercicio 2017 ayudas, en
régimen de concurrencia competitiva, para el alquiles de viviendas a personas en situacion
de vulnerabilidad o con ingresos limitados en la Comunidad Auténoma de Andalucia.
BOJA n° 128, 6 de julio de 2017.

Orden de 29 de junio de 2017, por la que se convocan para el ejercicio 2017,
subvenciones, en régimen de concurrencia competitiva, destinadas al fomento de la
rehabilitacion edificatoria en la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Orden de 24 de mayo de 2017, por la que se aprueban las bases reguladoras para la
concesion, en régimen de concurrencia competitiva, de subvenciones para actuaciones
acogidas al Programa de Adecuacion Funcional Basica de Viviendas del Plan de Vivienda
y Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020.

Ley 4/2017, de 25 de septiembre, de los Derechos y la Atencién a las personas con
discapacidad en Andalucia.

Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo, por el que se regula el Plan Estatal de vivienda,
2018-2021. BOE n° 61, 10 de marzo de 2018.

Orden de fecha 18 de diciembre de 2017 de Desarrollo y Tramitaciéon del Programa de
Regeneracion del espacio publico urbano de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Orden de fecha 2 de mayo de 2018 de subvenciones para actuaciones acogidas al
programa de adecuacion funcional basica de viviendas del Plan Andaluz 2016-2020 para
el ejercicio 2018.

Orden de 4 de julio de 2018, por la que se regulan el Programa de Viviendas protegidas
en régimen de autoconstruccién y ofras formulas de promocidon cooperativa en la
Comunidad Auténoma de Andalucia, y se aprueban las bases reguladoras para la
concesion de ayudas destinadas a su financiacion.

Orden de 5 de julio de 2018, por la que se modifica la Orden de 17 de octubre de 2013,
por la que se regula el Programa de Intermediacion en el Mercado del Alquiler de
Viviendas y el Programa de Cesion de viviendas para el alquiler a Entes Publicos, se
establecen las normas reguladoras para la concesion de pdlizas de seguros que den
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cobertura a los contratos de arrendamiento que se concierten dentro de dichos programa y
se efectua la convocatoria.

o Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo, por el que se regula el Plan Estatal de vivienda,
2018-2021. BOE n° 61, 10 de marzo de 2018.

o Decreto ley 2/2018, de 26 de junio, de simplificacién de normas en materia de energia y
fomento de las energias renovables en Andalucia.

o Decreto-ley 3/2019, de 24 de septiembre, de medidas urgentes para la adecuacion
ambiental y territorial de las edificaciones irregulares en la Comunidad Auténoma de

Andalucia.

o Real Decreto-ley 11/2020, de 31 de marzo, por el que se adoptan medidas urgentes
complementarias en el ambito social y econédmico para hacer frente al COVID-19.

e Orden TMA/336/2020, de 9 de abril, por la que se incorpora, sustituye y modifican
sendos programas de ayuda del Plan Estatal de Vivienda 2018-2021, en cumplimiento
de lo dispuesto en los articulos 10, 11 y 12 del Real Decreto-ley 11/2020, de 31 de
marzo, por el que se adoptan medidas urgentes complementarias en el ambito social y
econdmico para hacer frente al COVID-19.

e Acuerdo de 22 de abril de 2020, del Consejo de Gobierno, por el que se toma
conocimiento de la comunicacion realizada por la Consejeria de Fomento, Infraestructuras
y Ordenacién del Territorio a los Ayuntamientos de Andalucia, sobre la aplicaciéon de la
tramitacion de urgencia en el procedimiento para la aprobacion de los instrumentos de
planeamiento urbanistico.

o Decreto 91/2020, de 30 de junio, por el que se regula el Plan Vive en Andalucia, de
vivienda, rehabilitacion y regeneracién urbana de Andalucia 2020-2030.

e Orden de 27 de julio de 2020, por la que se aprueban las bases reguladoras para la
concesion de ayudas, en régimen de concurrencia no competitiva, a las victimas de
violencia de género, personas objeto de desahucio de su vivienda habitual, personas sin
hogar y otras personas especialmente vulnerables, y a las Administraciones publicas,
empresas publicas y entidades sin animo de lucro, que faciliten una solucién habitacional a
dichas personas.

e Orden de 1 de septiembre de 2020, por la que se convocan ayudas, en concurrencia no
competitiva a las victimas de violencia de género, personas objeto de desahucio de su
vivienda habitual, personas sin hogar y otras personas especialmente vulnerables, y a las
Administraciones publicas, empresas publicas y entidades sin animo de lucro, que faciliten
una solucion habitacional a dichas personas.

o Decreto 175/2020, de 27 de octubre, por el que se regula el derecho de informacién de
las personas consumidoras y usuarias prestatarias y garantes en los casos de emision de
participaciones hipotecarias o certificados de transmision de hipoteca, asi como en los de
transmision, cesion u otros actos o negocios juridicos que puedan producir la alteracion de
la titularidad del contrato de préstamo hipotecario sobre la vivienda, o del derecho de
credito derivado del mismo.
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Real Decreto 1084/2020, de 9 de diciembre, por el que se modifica el Real Decreto
106/2018, de 9 de marzo, por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda 2018-2021 y la
Orden TMA/378/2020, de 30 de abril, por la que se definen los criterios y requisitos de los
arrendatarios de vivienda habitual que pueden acceder a las ayudas transitorias de
financiacién establecidas en el articulo 9 del Real Decreto-ley 11/2020, de 31 de marzo,
por el que se adoptan medidas urgentes complementarias en el ambito social y econémico
para hacer frente al COVID-19

Real Decreto-ley 37/2020, de 22 de diciembre, de medidas urgentes para hacer frente a
las situaciones de vulnerabilidad social y econémica en el ambito de la vivienda y en
materia de transportes.

Real decreto ley 16/2021 de 3 de agosto, por el que se adoptan medidas de protecciéon
social para hacer frente a situaciones de vulnerabilidad social y econémica. BOE numero
185, de 4 de agosto.

Real decreto ley 691/2021 de 3 de agosto, por el que se regulan las subvenciones a
otorgar a actuaciones de rehabilitacion energética en edificios existentes, en ejecucion del
programa de rehabilitacion energética para edificios existentes en municipios de reto
demografico (programa pree 5000), incluido en el programa de regeneracion y reto
demografico del plan de rehabilitaciéon y regeneraciéon urbana del PRTR, asi como su
concesion directa a las CC.AA.

Real decreto ley 692/2021 de 3 de agosto, por el que se regula la concesion directa de
ayudas para inversiones a proyectos singulares locales de energia limpia en municipios de
reto demografico (programa DUS 5000), en el marco del programa de regeneracion y reto
demografico del PRTR.

Orden TMA/957/2021, de 7 de septiembre, por la que se aprueban las bases reguladoras
de la concesion de ayudas para la elaboracién de proyectos piloto de planes de accién
local de la agenda urbana espafiola y la convocatoria para la presentacion de solicitudes
para la obtencién de las subvenciones por el procedimiento de concurrencia competitiva.

Real decreto-ley 18/2021, de 28 de septiembre, de medidas urgentes para la proteccion
del empleo, la recuperacion econémica y la mejora del mercado de trabajo.

Correccion de errores del Real Decreto-ley 18/2021, de 28 de septiembre (Circular
8/2021 AVS), de medidas urgentes para la proteccion del empleo, la recuperacion
econdmica y la mejora del mercado de trabajo. BOE num. 246, de 14/10/2021
https://www.boe.es/boe/dias/2021/10/14/pdfs/BOE-A-2021-16583.pdf

Orden HFP/1030/2021, de 29 de septiembre, por la que se configura el sistema de
gestion del plan de recuperacion, transformacion y resiliencia.

Orden HFP/1031/2021, de 29 de septiembre, por la que se establece el procedimiento y
formato de la informacién a proporcionar por las entidades del sector publico estatal,
autonomico y local para el seguimiento del cumplimiento de hitos y objetivos y de
ejecucion presupuestaria y contable de las medidas de los componentes del plan de
recuperacion, transformacion y resiliencia.

Real Decreto-ley 19/2021, de 5 de octubre, de medidas urgentes para impulsar la actividad
de rehabilitacién edificatoria en el contexto del Plan de Recuperacién, Transformacion y

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Umbrete 129

Codigo Seguro De Verificacion tUpxW/Fecu8gu4r0ISDlnw== Estado Fecha y hora
Firmado Por Jose Garcia Guerrero Firmado 01/12/2025 17:26:24
Observaciones Pagina 129/158
Url De Verificacibn https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/tUpxW/Fecu8gu4ar0ISDlnw==

Codigo Seguro De Verificacion BxOHjWnFDd12PoOtfjr7uw== Estado Fecha y hora
Firmado Por Francisco Rodriguez Agredano Firmado 02/02/2026 20:09:08
Observaciones DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento fue aprobado Pagina 129/158

inicialmente por el Ayuntamiento Pleno en la sesion celebrada el 27/11/2025,
cuyo acuerdo ha sido elevado a definitivo mediante Resol. Alcaldia n® 167/2026,
de 29 de enero.

Url De Verificacion

https://portal.dipusevilla.es/viirmaAytos/code/Bx0HjWnFDd12PoOtfjr7uw%3D%3D

Normativa

Este informe tiene caracter de copia electronica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).




OFICINA SER. ATENCION
CIUDADANO

ENTRADA

%ﬁ 07/10/2025 13:29
e

UTAC)
o\t Ox

ot

SEVILLA

§
3
H

Resiliencia. BOE num. 239, de 06/10/2021. https://www.boe.es/buscar/pdf/2021/BOE-A-
2021-16230-consolidado.pdf

. Real Decreto 853/2021, de 5 de octubre, por el que se regulan los programas de ayuda
en materia de rehabilitacion residencial y vivienda social del Plan de Recuperacion,
Transformacion y Resiliencia. BOE num. 239, de 06/10/2021. Sera objeto de una Circular
especifica que emitiremos en los préoximos dias https://www.boe.es/buscar/pdf/2021/BOE-
A-2021-16233-consolidado.pdf

e Real Decreto 855/2021, de 5 de octubre, por el que se modifica el Estatuto de SEPES
Entidad Publica Empresarial de Suelo (SEPES), aprobado por Real Decreto 1525/1999, de
1 de octubre. BOE num. 239, de 6/10/2021
https://www.boe.es/boe/dias/2021/10/06/pdfs/BOE-A-2021-16235.pdf

. Real Decreto-ley 21/2021, de 26 de octubre, por el que se prorrogan las medidas de
proteccion social para hacer frente a situaciones de vulnerabilidad social y econémica.
BOE num. 257, de 27/10/2021 https://www.boe.es/buscar/pdf/2021/BOE-A-2021-17456-
consolidado.pdf

o Real Decreto-ley 23/2021, de 26 de octubre, de medidas urgentes en materia de energia
para la proteccién de los consumidores y la introduccion de transparencia en los mercados
mayorista y minorista de electricidad y gas natural. BOE num. 257, de 27/10/2021.
https://www.boe.es/buscar/pdf/2021/BOE-A-2021-17458-consolidado.pdf
Anteproyecto de Ley por el Derecho a la Vivienda, para su toma en consideracion en
primera lectura. Tras esta primera lectura, Mitma iniciara propiamente la tramitacion del
Anteproyecto de Ley que constara de audiencia e informacion publica, informes
preceptivos, y demas tramites previos a la conformacion de un texto final que se elevara
de nuevo a Consejo de Ministros para su aprobacion y remisiéon posterior a las Cortes
Generales.
https://www.mitma.gob.es/recursos_mfom/audienciainfopublica/recursos/01_apl viviend
a_nt 26 octubre.pdf

e Anteproyecto de Ley de Calidad de la Arquitectura, para su toma en consideracion en
primera lectura. El 27 de octubre se publicé el tramite de audiencia e informacion publica
en el portal web de Mitma, al objeto de recabar la opinion de los ciudadanos, podran
realizar sus  observaciones hasta el 18 de noviembre de  2021.
https://www.mitma.gob.es/recursos_mfom/audienciainfopublica/recursos/anteproyecto d
e ley de calidad de la_arquitectura audiencia publica.pdf

* Proyecto de Real Decreto por el que se modifica el Céodigo Técnico de la Edificacion,
aprobado por Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo. Abierto el plazo de la audiencia e
informacion publica europea de la modificacion del Cédigo Técnico de la Edificacion que
se encuentra en tramitacién, hasta el 17 de enero de 2022
Busqueda en la base de datos - European Commission (europa.eu

. Ley de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia. BOJA n° 233 el dia
3 de diciembre de 2.021 y entr6 en vigor el dia 23 de diciembre de 2.021.
https://www.juntadeandalucia.es/eboja/2021/233/BOJA21-233-00135-19403-

01 00251661.pdf

e Real Decreto 42/2022, de 18 de enero, por el que se regula el Bono Alquiler Joven y el
Plan Estatal para el acceso a la vivienda 2022-2025.
https://www.boe.es/boe/dias/2022/01/19/pdfs/BOE-A-2022-802.pdf
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. Real Decreto 152/2022, de 22 de febrero, por el que se fija el salario minimo
interprofesional para 2022. BOE num. 46 de 23 de febrero de 2022.
https://www.boe.es/boe/dias/2022/02/23/pdfs/BOE-A-2022-2851.pdf

* Real Decreto 2/2022, de 22 de febrero, por el que se adoptan medidas urgentes para la
proteccion de los trabajadores autonomos, para la transicién hacia los mecanismos
estructurales de defesa del empleo, y para la recuperacion econémica y social de la isla de
La Palma, y se prorrogan determinadas medidas para hacer frente a situaciones de
vulnerabilidad social y economica. BOE n° 46, de 23/02/2022
https://www.boe.es/diario _boe/txt.php?id=BOE-A-2022-2849
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6. EQUIPO REDACTOR Y AGRADECIMIENTOS

EQUIPO REDACTOR:

1- Ayuntamiento de Umbrete. Alcaldia, Area de Vivienda y Rehabilitacion, Area de
Urbanismo, Agencia de Desarrollo Local y Servicios Sociales Comunitarios.

2- Unidad de Analisis y Prospeccion, Diputacion de Sevilla.

3- Sevilla Activa, S.A.U. Diputacién de Sevilla.
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- INTRODUCCION
Como puntualizacién inicial, en atencion a la normativa de aplicacién, expresamos que:

- En el PMVS se incluyen los ambitos de actuacién de la propuesta, no alterando la
ordenacion vigente del planeamiento urbanistico del municipio.

- No es necesario plantear la suspension de la ordenacidon o los procedimientos de
ejecucion o de intervencion urbanistica y la duracién de dicha suspension, salvo que para
cautelar determinadas actuaciones, en base al interés publico, el Ayuntamiento acuerde
su suspension.

Informacion Preliminar

Umbrete es un municipio espafiol perteneciente a la provincia de Sevilla, en la comunidad
autébnoma de Andalucia. Situado en la comarca sevillana del Aljarafe, dentro del area
metropolitana de Sevilla, pertenece al partido judicial de Sanlucar la Mayor.

Umbrete ocupa el sitio de la antigua Osca turdetana, mencionada por Ptolomeo.
El origen de la actual villa se remonta a la época musulmana como floreciente ‘'alqueria’.
Durante la conquista castellana comienza a cobrar cierta importancia al ser donada por el rey
Alfonso X el Sabio, mediante 'CARTA-PUEBLA', al cabildo eclesiastico y arzobispado de
Sevilla.Desde estos momentos la vida e historia de Umbrete se unen a la iglesia de Sevilla. Esta
CARTA-PUEBLA datada de 1313, es considerada el texto fundacional de la Villa de Umbrete.

A 14,5 Km. de Sevilla, en pleno corazén del Aljarafe, se encuentra Umbrete, uno de los pueblos
antiguos que ha participado de todas las culturas que se fueron mudando en la posesién de la
comarca.

El nucleo principal esta situado en plena plataforma del Aljarafe, y presenta una altitud de 123
metros sobre el nivel del mar.

Se puede llegar a Umbrete por la autovia A-49, desde Sevilla o desde Portugal y Huelva, en la
salida 11. Otra opcion es por la carretera vieja de Sevilla-Huelva, la N-630, tomando como desvio
el ramal de Espartinas (N-431), que se halla entre esta localidad y Sanlucar la Mayor. También se
puede llegar a este municipio por la autopista A-49, accediendo a la nueva salida Umbrete-
Benacazon.

- POBLACION Y DEMANDA RESIDENCIAL

Datos Principales INE 2021

Poblacién Total del Municipio: 9.086 habitantes
Total Mujeres: 4.538
Total Hombres: 4.548
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Grupos de poblacion por edades INE 2021
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Fuente: Avance de la Explotacion Estadistica del Padrén Continuo INE. Prodetur SAU.

Analizando los tramos por edad de la poblaciéon para el afio 2020 del municipio de Umbrete el
grupo quinquenal de 35 a 49 afios es el mas numeroso, con un 30,23% del total. A continuacion,
con el 27,27% la poblacién mas joven (0-19 afios). Le siguen con el 16,27% la poblacién entre 50
y 64 afos, y con un 14,76% los de 20 a 34 afios. Por ultimo, el tramo de poblaciéon de mas de 65
afos que en Umbrete alcanzaria un 11,47%.

Fuente: Avance de la Explotacién Estadistica del Padrén Continuo INE. Prodetur SAU
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Migraciones INE 2021

Numero de Extranjeros: 298
Mujeres extranjeras: 149

Hombres extranjeros: 149
Procedencia mayoritaria: Rumania.

- PROYECCIONES DE POBLACION

Poblacién y Proyeccion IECA 2021

Proyeccion de poblacion 2021-2040
12.000 4
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8.000 -

6.000 -

4.000

2.000
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Fuente: Datos obtenidos de trabajos de elaboracién de la publicacién
"Proyeccién de la poblacién de Andalucia, provincias y &mbitos subregionales 2016-2040" IECA.
Prodetur SAU.

Se estima que la poblacion de Umbrete para las préximas décadas se mantendria en torno a una
media de 9548 habitantes para el periodo 2021-2040, con una variacién media anual (0,48%).
Como se puede apreciar en el grafico, las variaciones anuales mantienen en una tendencia
creciente para toda la serie proyectada. Asi, en el afio 2021 se estima una tasa interanual de
(0,74%), en 2030 su variacion respecto al afio anterior se mantiene en (0,48%), y para el final del
periodo la variacion anual de la serie sigue la misma tendencia creciente (0,35%), pero con menor
intensidad.

Respecto a la poblacion en edad de trabajar, de 15-64 afios el grupo de poblacion mas numeroso,
presenta una tendencia decreciente, partiendo del 63,98% del total en 2020 hasta descender a un
volumen del 61,75% para el tltimo afio de proyecciones, con un descenso de mas de dos puntos
porcentuales entre el afio de inicio y el final del periodo estimado.
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Distribucioén de la poblaci imada por tramos de edad
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Fuente: Fuente: Datos obtenidos de trabajos de elaboracion de la publicacion
"Proyeccion de la poblacién de Andalucia, provincias y ambitos subregionales 2016-2040" IECA.
Prodetur SAU.

- PROYECCIONES DE HOGARES

Intervalo 2021-2033

Proyeccién de hogares 2021-2033
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Fuente: Elaboracion propia. Prodetur SAU.
Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Umbrete 137
Cbdigo Seguro De Verificacion tUpxW/Fecu8gu4r0ISDlnw== Estado Fecha y hora
Firmado Por Jose Garcia Guerrero Firmado 01/12/2025 17:26:24
Observaciones Pagina 137/158
Url De Verificacion https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/tUpxW/Fecu8gu4r0ISDlnw==

Codigo Seguro De Verificacion BxOHjWnFDd12PoOtfjr7uw== Estado Fecha y hora
Firmado Por Francisco Rodriguez Agredano Firmado 02/02/2026 20:09:08
Observaciones DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento fue aprobado Pagina 137/158

inicialmente por el Ayuntamiento Pleno en la sesion celebrada el 27/11/2025,
cuyo acuerdo ha sido elevado a definitivo mediante Resol. Alcaldia n® 167/2026,

de 29 de enero.

Url De Verificacion

https://portal.dipusevilla.es/viirmaAytos/code/Bx0HjWnFDd12PoOtfjr7uw%3D%3D

Normativa

Este informe tiel

ne caracter de copia electronica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).




OFICINA SER. ATENCION

CIUDADANO

ENTRADA

07/10/2025 13:29

UTAC)
o\t o4

e
SEVILLA

La evolucion futura de las estructuras de los hogares para estas proyecciones, como se puede
observar en el grafico a lo largo del periodo estimado, se mantiene en un nimero medio de
hogares alrededor de 3230 unidades familiares, con un ritmo medio anual de (0,54%). Siguiendo
esta evolucién, las estimaciones realizadas muestran para 2021 que el nimero de hogares
alcance unos 3118 hogares; en el afio 2025 estas estimaciones se alcanzarian unos 3200
hogares, con una variacién anual (0,50%); y por ultimo las previsiones para el Ultimo afio se
situarian en torno a los 3326 hogares, con una tasa interanual (0,42%).

Evolucién tamario de hogares INE 2021

100% -

90%

80%

70% -

60%

50%

40%

30%

20% -

10%

0% -

2021

2022

2023

Distribucion por tamaiio de hogares

2024 2025 2026 2027 2028

2029

2030 2031

2032 2033

W Hog. 1 persona M Hog. 2 personas ® Hog. 3 personas M Hog. 4 personas M Hog.5 + personas

Fuente: Elaboracion propia. Prodetur SAU.

Hogares en exclusion social: Se consideran grupo con mayor riesgo de exclusion social en

el municipio de El Umbrete las familias con progenitores en desempleo, los inmigrantes, y
los mayores de 65 afios que viven solos. En el municipio viven actualmente personas
mayores de 65 afios y suelen ser los principales usuarios de los Servicios Sociales
Comunitarios de la localidad.
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- SITUACION Y EVOLUCION DEL MERCADO

\ Evoluciéon Transacciones Inmobiliarias IECA Ministerio de Fomento 2021

. Vivienda de " .
Afio TOTAL Vivienda i Vl\{lenda V|V|en.da

nueva ngano libre protegida
2010 80 41 39 76 4
2011 116 85 31 28 88
2012 46 13 33 46 0
2013 89 0 29 29 0
2014 41 6 35 41 0
2015 41 9 32 41 0
2016 50 3 47 48 2
2017 45 0 45 44 1
2018 79 1 78 74 5
2019 79 7 72 79 0
2020 87 10 77 87 0

Fuente: IECA. Ministerio de Fomento 2020. (Hoy Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana)

Situacién y evolucién del mercado:

No obstante, del estudio de la evolucion de las transacciones inmobiliarias en la localidad
de Umbrete, en un principio, se observa que el mercado evoluciona de forma diferenciada y
discontinua. El afio 2011 alcanz6 116 transacciones inmobiliarias, iniciandose posteriormente una
reduccion importante del nimero total de transacciones inmobiliarias, coincidiendo con la crisis del
sector inmobiliario, siendo el afio 2017 con 45 transacciones el afio mas bajo de la serie analizada,
viéndose un repunte importante en el afio 2020 con 87 transacciones inmobiliarias.

No se han encontrado viviendas disponibles en poder de la SAREB.

Por otra parte, segun los Ultimos datos facilitados por el INE en su informe de marzo de 2021 para
las hipotecas constituidas sobre el total de fincas en febrero de 2021, el tipo de interés medio al
inicio es del 2,49% vy el plazo medio de 24 afos. El 46,4% de las hipotecas son a tipo de interés
variable y el 53,6% a tipo fijo. El tipo de interés medio al inicio es del 2,25% para las hipotecas a
tipo variable y del 2,78% para las de tipo fijo.

- PARQUE DE VIVIENDAS DEL MUNICIPIO

Parque de viviendas SIMA 2021

N° de solares | 342
N°  parcelas | 3.016

edificadas
TOTAL 3.358
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Tipo de viviendas censadas INE 2011

N° de Viviendas
Principales 2.825
Secundarias 109

Vacias 498

Se anuncian distintas ofertas de viviendas en venta y alquiler a través de distintos portales de
internet y agencias inmobiliarias del municipio.

Antigliedad Censo 2011

Anteriores a 1980: 1.114 viviendas tienen mas de 40 afios.
Con mas de 50 afios: 574 viviendas.

Estado de conservacién Censo 2011

N° de viviendas
Bueno 3.332
Deficiente 54
Malo 21
Ruinoso 5

El parque de vivienda en el municipio presenta un buen estado de conservacion, en su
mayoria.

Las viviendas principales segun numero de habitaciones son mayoritariamente de mas de
cuatro habitaciones (2.115 viviendas, INE 2011).

El numero de edificios destinados a vivienda con dos plantas sobre rasante supone la
practica totalidad del parque de viviendas en la localidad.
- TITULARIDAD PUBLICA EN LA LOCALIDAD

ElI PMVS de Umbrete lo conforman los bienes que integran el Patrimonio Municipal de Suelo.

- PATRIMONIO MUNICIPAL DE VIVIENDAS.

El Ayuntamiento de Umbrete es propietario de 2 viviendas unifamiliares, en las siguientes zonas:
C/ Traspalacio n°® 28

De la informacion recabada, el Ayuntamiento de Umbrete serd propietario de parcelas para
viviendas, en las siguientes zonas de Suelo Urbanizable Ordenado:
SR-12, SR-13 y SR-14.

La Junta de Andalucia no tiene viviendas en propiedad en el municipio
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Patrimonio Municipal de suelo

De la ejecucion y urbanizacién de los suelos previstos en el planeamiento general, se obtendrian
un total de 258 unidades residenciales, para su inclusiéon en el patrimonio municipal de suelo, y
realizar la ejecucion de viviendas sociales, protegidas publicas.

Ademas, a corto plazo, esta prevista la culminacién de la Modificacion del planeamiento vigente
en el ambito del Sector SR15 y del desarrollo del PERI UE FERIA 2.

Andlisis del Planeamiento General Vigente

El Planeamiento general de Umbrete esta conformado por una Adaptacion a la LISTA, aprobada
definitivamente en fecha de 16/04/2009, respecto a unas NNSSMMP aprobadas definitivamente
en fecha de 27/04/2001, junto con diversas innovaciones posteriores tramitadas. Consideramos
los datos de la Adaptacion del planeamiento general a la LISTA, como planeamiento urbanistico
vigente.

El POTA fija una limitacién al crecimiento del 40% en superficie para el suelo urbano consolidado y
del 40% del crecimiento poblacional, lo que se debe de considerar de cara al nuevo Plan General
de Ordenacion Urbanistica, en su caso.

Como se detalla posteriormente, el analisis del planeamiento arroja que el municipio posee suelo
previsto para la ejecucion de un total de 2.577 viviendas (427 en suelo urbano no consolidado y
2.150 parcelas en suelo urbanizable), previsién del planeamiento general vigente, a la que habria
que descontar las viviendas ya ejecutadas en el tiempo de desarrollo temporal del planeamiento
general.

Estrategia de Desarrollo Urbanistico de UMBRETE

Del estudio del Planeamiento General se estima que el municipio dispone suelo para la
materializacion de 2.577 viviendas en el horizonte temporal establecido por la vigencia del mismo.
Sin embargo, han transcurrido los dos cuatrienios previstos para el desarrollo de dicho
planeamiento sin que se haya completado la totalidad de los terrenos; esto supone que hay que
actualizar este horizonte.

El 100% del suelo urbanizable sectorizado y urbano no consolidado contempla un total de 2.577
parcelas para viviendas, 427 viviendas para una poblacion alrededor de 1.025 nuevos habitantes
en suelo urbano no consolidado y de 2.150 viviendas para una poblacion de 5.160 nuevos
habitantes en el suelo urbanizable.

De las viviendas nuevas previstas, un 30 % de la edificabilidad residencial se destinara a vivienda
protegida y otros regimenes de proteccion publica, salvo en los suelos que tienen planeamiento de
desarrollo aprobado definitivamente con fecha anterior al 20 de enero de 2007.

| Gestion, Ejecucién y Programacién Temporal. |

El grado de cumplimiento del PGOU es bajo, debido a la crisis econémica que se ha producido, y
se ha tramitado escaso planeamiento de desarrollo previsto en el PGOU (Planes Parciales y
Planes Especiales de Reforma Interior residenciales, que contemplan la ejecucion de nuevas
viviendas) y se ha ejecutado un porcentaje bajo del total de las viviendas previstas.
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Capacidad Residencial

Segun el PGOU vigente, el suelo disponible en el municipio de uso residencial se refiere al suelo
urbano y al suelo urbanizable. Ambos se localizan tanto en actuaciones del nucleo de poblacion y
zonas perimetrales del casco urbano de Umbrete. En los siguientes cuadros expresamos en las
distintas categorias de suelo, dentro de la clasificacion de urbano y urbanizable, la superficie,
edificabilidad-aprovechamiento y nimero de viviendas, de los ambitos residenciales solo.

Asi mismo también seria objeto de revision del PMVS las modificaciones estructurales del Plan
General que afectasen al numero, régimen vy tipologias de viviendas.

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

AMBITO CATEGORIA | SUPERFICIE | APROVECHAM./ N° RESERVA | 10 % PREV.

SUELO M2 EDIFICABILIDAD | VIVS. VPO CESION | TEMPORAL
UA-m2t/m2S (ESTIM.)

UE-ED-1 ﬁch)E'—O URBANO 7.062 0,95 32 - 3 1C
CONSOLIDADO

UE-ED-2 ﬁgELO URBANO 14.232 0,95 64 - 6 1C
CONSOLIDADO

UE-ED-3 ﬁch)ELO URBANO 12.081 0,77 44 - 4 1C
CONSOLIDADO

UE-ED-4 ﬁch)E'—O URBANO 3.699 0,95 17 6 2 1C
CONSOLIDADO

UE-ED-5 ﬁgELO URBANO 3.620 0,95 16 - 2 1C
CONSOLIDADO

UE-PERI- ﬁch)ELO URBANO 13.205 0,95 66 - 7 1C

1 CONSOLIDADO

UE-PERI- ﬁch)E'—O URBANO 21.813 0,95 109 - 1 1C

2 CONSOLIDADO

UE- ﬁléELO URBANO 17.524 0,95 79 79 8 1C

FERIA-2 CONSOLIDADO

TOTAL 427 85 43

SUELO URBANIZABLE

AMBITO CATEGORIA | SUPERFICIE | APROVECHAM./ N° RESERVA | 10 % PREV.
SUELO M2 EDIFICABILIDAD | VIVS. VPO CESION | TEMPORAL
UA-m2t/m2S (ESTIM.)
SR-1 SUELO 63.610 0,55 127 - 13 2C
URBANIZABLE
SR-2 SUELO 41.552 0,55 83 - 8 2C
URBANIZABLE
SR-3 SUELO 47.202 0,55 94 - 9 2C
URBANIZABLE
SR-4 SUELO 66.991 0,55 134 - 13 2C
URBANIZABLE
SR-5 SUELO 62.620 0,70 250 - 25 2C
URBANIZABLE
SR-6 SUELO 44.502 | S/PLAN PARCIAL 89 - 9 2C
URBANIZABLE
SR-7 SUELO 26.029 0,70 104 - 10 2C
URBANIZABLE
SR-8 SUELO 67.260 0,55 135 - 14 2C
URBANIZABLE
SR-9 SUELO 47.671 S/PLAN PARCIAL 95 - 10 2C
URBANIZABLE
SR-10 SUELO 67.680 0,55 108 - 1 2C
URBANIZABLE
SR-11 SUELO 77.560 0,55 100 - 10 2C
URBANIZABLE
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SR-12 SUELO 23.255 0,70 93 - 9 2C
URBANIZABLE

SR-13 SUELO 32.245 0.48156 161 42 16 2C
URBANIZABLE

SR-14 SUELO 79.585 0,60 207 - 21 2C
URBANIZABLE

SR-15 SUELO 12.745 0,60 20 7 2 2C
URBANIZABLE

SR- SUELO 100.000 0,50 350 120 35 2C

MACORE | URBANIZABLE

S

TOTAL 2.150 169 215

Reserva de suelo destinado a vivienda protegida

El PGOU, en relacion a la LISTA y la Ley de vivienda protegida, exigen reserva de suelo para el
uso de vivienda protegida del 30 % de la edificabilidad que en cada ambito se destine al uso
pormenorizado de vivienda.

Estimamos, en base a estos datos, y en los ambitos en los que es obligatorio la reserva de
vivienda protegida, que la reserva potencial de suelo para reserva de vivienda protegida serian de
85 viviendas en ambitos de suelo urbano consolidado y 169 viviendas en sectores de suelo
urbanizable sectorizado.

Resumen y conclusiones

Del analisis efectuado se pueden establecer las siguientes conclusiones:

Actualmente el planeamiento vigente en el municipio es un Planeamiento general adaptado a la
LISTA. El andlisis se ha efectuado en base a la ordenacion vigente.

De acuerdo al analisis efectuado, la capacidad tedrica maxima de viviendas para los suelos
residenciales es de 427 viviendas en suelo urbano no consolidado y 2.150 viviendas en suelo
urbanizable.

Con estos datos la promocién total de estos suelos permitiria la construccion de un total de 2.577
viviendas. En base a la ratio 2,40 habl/viv. la capacidad habitacional vacante que tienen los
distintos suelos residenciales es de 6.185 habitantes. El suelo disponible a medio-largo plazo
permitiria la promocién de 258 viviendas municipales, sobre suelos que en su mayoria estan sin
urbanizar o en fase de urbanizacion. Estos valores se estiman suficientes para cubrir la demanda
detectada.

Las tipologias predominantes previstas en el planeamiento en el municipio es la de vivienda
unifamiliar en agrupaciones unifamiliares y la superficie media de las viviendas, es superior a la
necesaria para cubrir las demandas del PMVS. En cuanto a las reservas de suelo destinado a
vivienda protegida, la reserva de suelo permitiria la construccion de 85 viviendas en suelo urbano
no consolidado y 169 viviendas en sectores de suelo urbanizable.

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Umbrete 143
Codigo Seguro De Verificacion tUpxW/Fecu8gu4r0ISDlnw== Estado Fecha y hora
Firmado Por Jose Garcia Guerrero Firmado 01/12/2025 17:26:24
Observaciones Pagina 143/158
Url De Verificacibn https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/tUpxW/Fecu8gu4ar0ISDlnw==

Codigo Seguro De Verificacion BxOHjWnFDd12PoOtfjr7uw== Estado Fecha y hora
Firmado Por Francisco Rodriguez Agredano Firmado 02/02/2026 20:09:08
Observaciones DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento fue aprobado Pagina 143/158

inicialmente por el Ayuntamiento Pleno en la sesion celebrada el 27/11/2025,
cuyo acuerdo ha sido elevado a definitivo mediante Resol. Alcaldia n® 167/2026,

de 29 de enero.

Url De Verificacion

https://portal.dipusevilla.es/viirmaAytos/code/Bx0HjWnFDd12PoOtfjr7uw%3D%3D

Normativa

Este informe tiene caracter de copia electronica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).




OFICINA SER. ATENCION
CIUDADANO

ENTRADA
o 07/10/2025 13:29

UTAC)
o\t On

SEVILLA

§
3
H

- PROPUESTAS: Definicion de Estrategias

Estrategias de acceso a la vivienda

Estrategias en relaciéon con el uso adecuado y cumplimiento de la funcién social de las viviendas:

En relacion a las viviendas deshabitadas, se prevé lo siguiente:

-Bonificacion municipal y ayudas supramunicipales para las actuaciones de rehabilitacion,
dentro de lo posible, por la adhesion al Plan de ajuste municipal.

-Actuaciones en relacion a las viviendas deshabitadas para incentivar el mercado de alquiler,
en relacién a los demandantes del Registro Municipal de Demandantes de Vivienda
Protegida, en relacion a los posibles desahucios también.

En relacion a las viviendas en construccion:

- No se prevé actuacion privada alguna, dado que con la crisis inmobiliaria no hay
promociones de viviendas de construccion en el municipio, sélo actuaciones de construccion
de viviendas unifamiliares. No obstante se incentivara el mercado de viviendas.

- Se prevén actuaciones futuras de obra nueva vinculadas a cooperativas o autoconstruccion.
En relacion a las posibles actuaciones vinculadas a viviendas de VPO, las personas
interesadas deberan cumplir los requisitos establecidos por la normativa vigente de
aplicaciéon en cada momento.

- Se prevé la ejecucion municipal de viviendas protegidas en una modificacion del
planeamiento general vigente, previa urbanizacion, en el ambito de ADP-8.

En relacion a los programas que establece el Plan Estatal y Autonémico, se prevé:

- El fomento de las actuaciones de rehabilitacion edificatoria y urbana, alquiler con opcién a
compra y alquiler, autoconstruccion, eliminacion de infravivienda (vivienda que no reune las
suficientes condiciones de habitabilidad), apoyadas en las ayudas de los Planes Estatal y
andaluz de vivienda.

- El asesoramiento a los ciudadanos y promotores privados para la tramitacién y obtencién de
ayudas para las edificaciones existentes, unifamiliares y plurifamiliares, en relacion a las
actuaciones sostenibles.

- La tramitacién de ayudas para rehabilitaciéon de inmuebles de mas de 50 afios, para su
rehabilitacion eficiente y edificatoria, en la zona central del casco urbano.

En relacion a las actuaciones protegidas que puedan regularse en el propio Plan Municipal,
tendriamos:

- Se prevén actuaciones para viviendas protegidas, para autoconstruccion y/o cooperativas de
viviendas. Prevision de edificacion de los solares del patrimonio municipal de suelo, a través
del Ayuntamiento, para satisfacer la demanda de vivienda publica en venta, alquiler con
opcion a compra y compra, en los distintos regimenes publicos, en las parcelas municipales.

- En los equipamientos SIPS, se prevé su reforma y rehabilitacion para la localizacién de
alojamientos protegidos en planta primera, manteniendo el uso dotacional en planta baja.
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- A estas se sumarian las resultantes de la cesiéon del 10 % de aprovechamiento de los
ambitos de desarrollo del planeamiento vigente, realizandose una politica de vivienda
derivada de las viviendas protegidas resultantes de la ejecuciéon del planeamiento vigente,

previa urbanizacién y edificacion.

Estrategias en relacién a la promocién de viviendas:

En el municipio se pretenden implantar modalidades de promocion de viviendas protegidas
para el alquiler con opcién a compra y promocién de viviendas y alojamientos protegidos, de
insercion o de otras viviendas destinadas a los colectivos mas desfavorecidos, en parcelas
municipales, o fruto de la rehabilitacién de inmuebles en el casco urbano, para su puesta en
alquiler con opcion a compra o compra. En el caso de la rehabilitacion de inmuebles en el
casco urbano, para la tramitacién de las subvenciones o ayudas, se requerira informe de

Servicios Sociales Comunitarios.

Estrategias en relacion _con el patrimonio publico y gestién de suelo

Sobre la gestion de patrimonio municipal de vivienda y suelo (PMVS) se propone adoptar las

siguientes determinaciones:

El destino de las cesiones correspondientes al 10% de aprovechamiento lucrativo residencial
que corresponden al Ayuntamiento, en ejecucién del planeamiento, deberan vincularse a
vivienda protegida, hasta cubrir las necesidades detectadas en el horizonte temporal. La
utilizacion y gestion del patrimonio municipal de suelo y vivienda y del fondo econémico a él
vinculado, se debera poner al servicio de las actuaciones programadas por el PMVS:

- Se mejorara el Registro del Patrimonio Municipal de Suelo para poder contar con sus

bienes y recursos.

- Destinar el 50% de las viviendas sobre los suelos procedentes del 10% de cesién en
aprovechamiento municipal al régimen especial 0 a cooperativas.

Estrategias en relacidon con el planeamiento y gestién urbanisticos:

- Adecuar la programacion temporal de sectores residencial con uso de vivienda
protegida cuando haya una urgente necesidad de acceso a la vivienda estableciendo

distintas fases de la urbanizacion y la edificacion.

- Asesoramiento a los promotores privados.

- Intermediaciéon de posibles conflictos entre propietarios, para la gestion urbanistica
eficaz de la urbanizacién y la edificacion, garantizando las cesiones publicas de suelo

residencial y dotaciones.

- Adecuacién de las futuras promociones protegidas a los niveles de renta de la

poblacién demandante.

Estrategias para el uso, conservacién, mantenimiento, rehabilitacién y adecuacién del parque

residencial.

- Fomento de bonificaciones municipales para fomentar

la conservacion y el

mantenimiento del parque de viviendas existente, y para su puesta en alquiler.
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Coordinar y asesorar a los ciudadanos para la canalizacién de las ayudas establecidas
en los planes de vivienda estatal y autonémico.

Fomento de la rehabilitacion edificatoria y urbana del municipio, con campafas
especificas municipales al efecto.

Fomento de programas de rehabilitacion energética y reduccion de tasas e impuestos
enelICIOyelIBI.

Actuacion sobre viviendas sociales sobreocupadas a fin de adecuar a la normativa de
uso y evitar hacinamientos, priorizando en la adjudicacion de viviendas sociales
vacantes que sean adecuadas a la composicion familiar.

Estrategias relacionadas con medidas para la eliminacion de la infravivienda.

Fomento de la rehabilitacion de los inmuebles y mejora y puesta en uso adecuado,
para destinarlo al alquiler en relacién a los demandantes del RMDVP.

Gestion de ayudas y bonificaciones para fomentar la rehabilitacion de los inmuebles.

Estrategias para fomentar la rehabilitacion residencial.

En base a las bonificaciones municipales y ayudas autonémicas y estatales, se prevé
la reconversion del sector de la construccion para la generacion de nuevos empleos a
través de la rehabilitacién y mejora energética de los inmuebles y comunidades de
propietarios.

En el ambito publico el Ayuntamiento apuesta por la rehabilitacion y mejora sostenible
de sus edificios, generando también la rehabilitacién y la creacion de puestos de
trabajo.

Estrategias para la rehabilitacion urbana sostenible.

Se contempla, a través de instrumentos como las Areas de Rehabilitacion y de Reactivacion
Urbana, actuaciones sobre ambitos urbanos degradados y/o areas productivas en desuso, o
ambitos urbanos con potencialidades y oportunidades de intervencion, cuya recuperacion
permita una reactivacion urbana, social y econémica del municipio, dentro de parametros
ambientales sostenibles, previéndose:

Rehabilitacion de viviendas, en el area central del municipio.
Rehabilitacion urbana de espacios urbanos.
Rehabilitacion de parques urbanos en distintos ambitos del municipio.

Mejora del entorno urbano periurbano.

A través de los Planes Especiales de Reforma Interior se planificaran anualmente las Areas de
Rehabilitacion y de Regeneracion Urbana, en una primera instancia, incluyendo la posible
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delimitacion de ofras areas y otros ambitos especificos de aplicacion de las politicas de

rehabilitacién.

Estrategias para la informacion y asistencia a la ciudadania.

1 Estrategias en relacién a la implantacién de servicios de informacién y asistencia a la ciudadania

en materia de vivienda.

Asesoramiento y mediacion entre los propietarios y la poblacion demandante de vivienda de
cara a fomentar el alquiler social.

Prevencioén y asistencia a personas o familias a las que la pérdida de su domicilio habitual,
como consecuencia de una ejecucion hipotecaria o por morosidad del pago del alquiler, sitdan
en riesgo de exclusion residencial y social.

Informacion a la ciudadania que favorezca las labores de uso, mantenimiento y conservacion
del parque de viviendas del municipio.

Asesoramiento y mediacién entre los propietarios y la poblacion demandante de vivienda de
cara a fomentar el alquiler social.

Fortalecimiento de una Oficina Local de Vivienda para el asesoramiento y gestién de ayudas,
programas y politicas municipales acerca de las viviendas.

Difusién de programas incentivadores del alquiler para evitar la desocupacion de viviendas,
como el PIMA (Programa de Intermediacién al Mercado del Alquiler) e impulsar la inscripcion
de personas interesadas en el Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda

Protegida para participar en el mismo.

2. Estrategias en relacién al apoyo técnico al uso, conservacion, mantenimiento y la rehabilitacion.

- Facilitar la informacion y el asesoramiento técnico y legal en materia de uso, conservacion,

mantenimiento y rehabilitacion a la ciudadania.

- Apoyo técnico al uso, conservacion, mantenimiento y rehabilitacion, prestandose servicio
personalizado, integral, publico y gratuito de informacién y asesoramiento con el objetivo
de fomentar la realizaciéon de acciones preventivas y de intervenciéon en los edificios
residenciales y las viviendas con el objetivo de evitar la pérdida de sus condiciones de

calidad y habitabilidad.

3 . Estrategias en relacién a recursos, organizacion y conocimiento.

- Creacioén de herramientas para la informacion y el asesoramiento con el objeto de facilitar

viviendas a las familias segun sus necesidades:

- Fomentar la inscripcion en el Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda
Protegida para aquellas personas interesadas, efectivamente, en acceder a una

vivienda.

- Uso de medios de comunicacién (redes sociales, web municipal, television local, etc.).
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- PROGRAMA DE ACTUACION
Vivienda

a) Acceso y uso eficiente del parque residencial existente:

Programas para la puesta en el mercado de las viviendas deshabitadas: intermediacién y
actuaciones de fomento dirigidas a las personas propietaria y ayudas a las inquilinas.
Programas para el fomento del alquiler social: captacién de viviendas para ofrecerlas a
personas en riesgo de exclusion social.

Actuaciones dirigidas a facilitar la permuta de sus viviendas por aquellas familias que lo
necesiten por resultar la que poseen inadecuada. Creacién de un Registro de Oferta de
Viviendas para Permutas.

Actuaciones para la gestion, mantenimiento y control del parque publico inventariado.

b) Promocion de vivienda / alojamiento

Promocién de viviendas/alojamientos publicos para el alquiler. Ubicacién y determinacion de
las viviendas y de los alojamientos dotacionales para atender necesidades transitorias de
habitacién y realojos en general y los derivados de la eliminacion de nucleos de infravivienda.
Promocién de viviendas en régimen de cesion de uso promovidas por cooperativas y
promocion de viviendas en régimen de autoconstruccion.

Definicién, en su caso, del régimen juridico de las actuaciones protegidas en materia de
vivienda/alojamiento de &mbito municipal.

Definicién de los procedimientos de adjudicacion de las viviendas, en relacion con los
establecidos en las Ordenanzas reguladoras del RPMDVP.

Establecimiento, en su caso, de las diferentes categorias de vivienda protegida, a contemplar
en los instrumentos de planeamiento de desarrollo como reserva para VP, en los porcentajes
de vivienda de cada categoria (Ley 1/2010, Reguladora del Derecho a la Vivienda en
Andalucia, articulo 10.3).

c) Suelo

Planeamiento y gestion urbanistica: El Planeamiento vigente no prevé la puesta en carga de
mas suelo, dado que con el que existe urbanizado y previsto su desarrollo y urbanizacion en el
vigente PGOU, hay suficiente para cubrir las demandas necesarias de vivienda y suelo, tal
como se deduce del analisis-diagnostico realizado, previéndose nuevos crecimientos para
actuaciones publicas y privadas.

Patrimonio Municipal de Suelo. Destino y tipo de actuaciones a promover sobre suelos
procedentes del 10% de cesion del aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento, por lo
que se establece la prevision de viviendas de régimen especial para alquiler o para
cooperativas, asi como otras necesarias para el resto de regimenes establecidos legalmente.
Gestion de suelo: potenciar la gestion de los ambitos de planeamiento establecidos en el
planeamiento vigente, para su tramitacién urbanistica y ejecucion de urbanizacion, y obtencion
de patrimonio municipal de suelo.

Reserva de suelo para vivienda protegida (LISTA).

Rehabilitacion:

a) Actuaciones para la eliminacién de la infravivienda

- Programas de mejora de las condiciones de alojamiento en zonas urbanas con nucleos de
infraviviendas, mediante la financiacion de actuaciones de rehabilitacibn que persigan su
transformaciéon en viviendas dignas y adecuadas y se complementen con acciones de
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acompafiamiento y seguimiento social, de manera que se propicie el mantenimiento y la
integracion social de la poblacion residente.

b) Rehabilitacion, conservacion y mejora del parque residencial

- Programas de fomento de la rehabilitacién de edificios residenciales de vivienda colectiva con
deficiencias en sus condiciones basicas, mediante la financiacién de actuaciones que resulten
necesarias para subsanarlas y mejorar su accesibilidad y eficiencia energética.

- Programas de fomento de la rehabilitacion de viviendas con deficiencias en sus condiciones
basicas, mediante la financiacion de las actuaciones que resulten necesarias para subsanarlas y
mejorar su eficiencia energética.

c) Mejora de la ciudad existente

- Programas para el fomento, la coordinacién y el desarrollo de actuaciones de rehabilitacion
integral y reactivaciéon urbana en ambitos urbanos donde se concentran procesos de segregacion
urbana y graves problemas de caracter habitacional que afectan a sectores de poblacion en riesgo
de exclusion social.

- Lineas de desarrollo y financiaciéon de proyectos piloto, especificos e integrales, que persigan la
reactivacion de las potencialidades y oportunidades de mejora sostenible de las condiciones
urbanas, residenciales, sociales, econémicas y ambientales de ambitos urbanos, centrales o
periféricos; con especial atencion a aquellos afectados por procesos de obsolescencia o
degradacion.

- Programas de desarrollo y financiacion de actuaciones que persigan la regeneracion de la ciudad
consolidada mediante la reconversion urbana del espacio publico hacia un modelo de ciudad mas
sostenible, fomentando la reactivacion social y econdmica del tejido conectivo de la ciudad
consolidada, entendido como equipamiento al aire libre y como patio colectivo.

Otras actuaciones para garantizar el derecho a una vivienda digna y adecuada:
- Se prevé la implantacién de una oficina municipal de atencién a todos los programas de
vivienda estatales y autonémicos, gestionada desde el Ayuntamiento.

- PROGRAMACION TEMPORAL DE ACTUACIONES.

Comprende las actuaciones previstas, en relacién a los programas establecidos por el Plan
Autondmico de vivienda de la Junta de Andalucia:

e ALOJAMIENTOS PROTEGIDOS EN PARCELAS DE SIPS, MANTENIENDO EL
EQUIPAMIENTO EN PLANTA BAJA.

e TRAMITACION DE REHABILITACION PREFERENTE EN INMUEBLES DE MAS DE
50 ANOS. REHABILITACION DE INFRAVIVIENDA PARA ALQUILER CON OPCION A
COMPRA.

e BONIFICACION DE LA TASA DE CONSTRUCCION _PARA FOMENTO DEL
ALQUILER CON OPCION A COMPRA Y REHABILITACION Y PARA ACCESO A
VIVIENDA A JOVENES.

e« TRAMITACION DE AYUDAS PARA LA REHABILITACION EFICIENTE DE
INMUEBLES. BONIFICACIONES EN TASAS MUNICIPALES.
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e FOMENTO DE LA REALIZACION DE VIVIENDAS EN EL MUNICIPIO, en un total
previsto de 134 viviendas protegidas, previa urbanizacion.

e REHABILITACION DE ESPACIOS URBANOS.

e SOSTENIBILIDAD. MEJORA CONFORT ENERGETICO.
e BIOCONSTRUCCION.

e SERVICIOS RELACIONADOS CON LA  SOSTENIBILIDAD. ENERGIA
FOTOFOLTAICA PUBLICA. ESPACIOS VERDES CAPTADORES CO2. ECONOMIA
CIRCULAR.

e NUEVOS POBLADORES (TURISMO RURAL, NOMADAS DIGITALES, NUEVOS
RURALES, SEGUNDAS RESIDENCIAS, TEMPOREROS AGRICOLAS,
COMUNIDADES, ... METODOLOGIA PARA PMVS: TIPOLOGIAS DE VIVIENDAS
EXISTENTES EN RELACION A LA TIPOLOGIA DE LOS NUEVOS POBLADORES.

e AGENDA URBANA. USO RACIONAL DEL SUELO. REVITALIZACION CIUDAD
EXISTENTE. MOVILIDAD SOSTENIBLE. GARANTIZAR EL ACCESO A LA VIVIENDA.
INGRESOS DERIVADOS DE LA ACTUALIZACION URBANISTICA.

e CAPACITACION DE AGENTES MUNICIPALES URBANISTICOS.

- VIGENCIA Y REVISION DEL PMVS.

El Plan establece su vigencia y revision cada 5 afios como minimo (art. 13.1 de la Ley Reguladora
del Derecho a la Vivienda). EI PMVS fija la programacion temporal de las actuaciones a lo largo de
su duracion, siendo conveniente su revision anual, en caso de necesidad.

- EVALUACION ECONOMICO-FINANCIERA Y DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA DEL PLAN.

El Ayuntamiento de UMBRETE contempla tres lineas de financiacién: aportacion econémica,
aportacion de suelo y apoyo técnico. Es fundamental la actualizacion del Registro del Patrimonio
Municipal de Suelo y poder contar con sus bienes y recursos:

- Los obtenidos en virtud de las cesiones gratuitas y obligatorias derivadas de la ejecucion
del planeamiento.

- Las derivadas del 10% del aprovechamiento urbanistico o su compensaciéon econémica en
los sectores de desarrollo urbanistico, para su reinversion en adquisiciéon y mejora del
PMVS.

- Las prestaciones compensatorias de los Proyectos de Actuacion en suelo no urbanizable.

- Los bienes que decida incorporar la Administracién Local.

- Los recursos derivados de la propia gestion de este patrimonio.

Por su parte, el Ayuntamiento de UMBRETE con la intencién de lograr alcanzar los objetivos,
destinara de su presupuesto general una dotacién adicional de manera especifica. A ello espera
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sumar y contar con el apoyo y el mayor respaldo econdémico a todas sus propuestas con la Junta
de Andalucia, pudiéndose para ello acoger a cada uno de los programas que al efecto provengan
de la Administracion Autonémica y Estatal.

- GESTION Y EVALUACION DEL PMVS.

La gestion del Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Umbrete se realizara por el Ayuntamiento
contando a su vez con la implicacion de las distintas areas municipales, asi como con la
colaboracion de la Consejeria competente en vivienda.

La evaluacién sera anual y realizada por los técnicos designados por la Corporacién municipal con
el fin de elevarla a los distintos 6rganos de seguimiento.

Para la gestion efectiva de lo programado se definen dos tipos de indicadores:
. Indicadores de gestidn (nivel de cumplimiento temporal).

. Indicadores de resultado o impacto, que evaltan el nivel de desempefio de los objetivos y
estrategias establecidos.

- COMISION DE SEGUIMIENTO DEL PLAN.
Estara integrada por los siguientes componentes:

- Alcalde.

- Delegado/s del Area de Vivienda y Rehabilitacion y del Area de Urbanismo.

- Coordinador/a del PMVS.

- Representante/s de los Servicios Técnicos Municipales de obras y urbanismo.
- Representante/s de los Servicios Técnicos Municipales de Desarrollo Local.

- Representante/s de los Servicios Sociales Comunitarios.

- Representante/s de Servicios municipales de catastro y padron.

- Representante/s de los grupos politicos municipales.

- Secretario, con voz pero sin voto.
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- PLAN DE INTERVENCION SOCIAL.
Definido por:

1. La promocion de vivienda protegida para la compra, uso propio o destinadas a alquiler, también
con opcion a compra.

2. Ayudas a los demandantes de vivienda.
3. Rehabilitaciéon de areas y renovacioén urbana.

4. Ayudas a la rehabilitacion, pero también a la promocion de nuevas viviendas, mejorando la
eficiencia energética y accesibilidad universal para las personas con discapacidad.

5. Ayudas para la adquisicién y urbanizacién de suelo para vivienda protegida.
6. Subsidiacién de intereses de préstamos convenidos.
7. Fomento de un municipio sostenible y competitivo.
Sabiendo de la importancia de estas actuaciones, se definiran las pautas para que en un

periodo muy corto de tiempo, se empiece a trabajar en ellas y comencemos a ver los resultados en
un plazo a medio alcance.
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[ PLAN DE PARTICIPACION CIUDADANA

ACCIONES DE COMUNICACION PREVIAS AL PMVS

DIFUSION DEL PROYECTO DEL PLAN

Presentacion del proyecto de elaboracion del Plan Municipal
de Vivienda y Suelo por el Ayuntamiento en la web municipal y
en los medios de comunicacion al efecto para comenzar la
campana de difusién del mismo.

Descripcion

Divulgar en el municipio la necesidad de elaborar un Plan
Municipal de vivienda y suelo, de conocer la situacion actual de
Objetivos la poblacion y la vivienda, la necesidad de la participacion
ciudadana, y los objetivos municipales en materia de vivienda
en la poblacion de Umbrete
Responsables - Alcaldia, Area de Vivienda y Rehabilitacién.
- Sevilla Activa SAU.

Audiencia objetivo  La ciudadania de Umbrete en general

Fecha/plazo
Dependencias y
Condicionantes

La divulgacion se ha realizado en el momento inicial, hasta la
presentacion del Documento al Ayuntamiento.

La campafa se ha preparado conjuntamente con el equipo
designado por el Ayuntamiento que aporté los medios y los
conocimientos necesarios, con el acompafamiento y
Recursos y coordinacion de Sevilla Activa SAU.
materiales
Se realizé con el apoyo de herramientas adecuadas para dar
visibilidad global a través de las redes sociales y presencia
fisica en la poblacion.

- Pagina web municipal.

Canales de T .
- Diptico informativo, en su caso.

comunicacion

- Coste Municipal: recursos propios muncipales. Medios

Observaciones de Comunicacion.
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ENCUESTA A DEMANDANTES

Encuesta: se podrd disefiar un cuestionario individual, para su
cumplimentacién voluntaria, en papel y pagina web.

Se trata de una serie de preguntas muy simples cuya evaluacion se
incluye en el informe del PMVS.

Descripcion

Recabar las necesidades reales de los demandantes de vivienda y

Objetivos actualizar datos de la situaciéon de partida respecto a las necesidades de
vivienda en el municipio, como una referencia dado que el RPMDVP no
dispone de datos oficiales.

- Técnicos Municipales.
Responsables - Sevilla Activa SAU (asesoramiento)

Audiencia objetivo Demandantes potenciales de vivienda. Poblacién en general.

Fecha/plazo Se ha ejecutado desde el inicio de elaboracion del PMVS hasta

Dependencias y momentos previos de su aprobacion.
Condicionantes

- Personal responsable del area de Vivienda y Rehabilitacion
- Informatico municipal en su caso.
Recursos y materiales - Recursos de Sevilla Activa SAU.

- Encuestaen si.
- Medios de comunicacion.

Canales de - Redes sociales.

comunicacion

Observaciones - Coste Municipal: recursos propios para su difusiéon y recogida de
datos.
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ACCIONES DE COMUNICACION A LA APROBACION INICIAL DEL PMVS
DIVULGACION PUBLICA DEL PMVS

Divulgacién de informacion basica del Plan de Vivienda en los

Descripcion L S ) .

p distintos canales de comunicacién, medios de prensa, web municipal.
Ofrecer informacién en materia de vivienda y suelo de interés para la
Obietivos ciudadania favoreciendo el conocimiento de oportunidades, ayudas y
! subvenciones a los demandantes de vivienda, a los promotores y

constructoras locales.

Supervision y coordinacion:
Responsables

- Ayuntamiento.

U SR La ciudadania en general.

Fecha/plazo De forma continuada o intermitente desde la presentacion publica del
Dependencias y Alcalde hasta la aprobacion del Plan. A través de los medios
Condicionantes municipales.

Recursos y materiales - Ayuntamiento.

- Informatico municipal.

Canales de - Pagina web municipal.
comunicacion - Medios de comunicacion.
Observaciones Coste Municipal: recursos propios municipales.
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EXPOSICION EN ESPACIO MUNICIPAL Y JORNADAS TECNICAS SOBRE EL PMVS

Exposicion publica en espacio municipal.
Mesa Técnica en la que se expone el PMVS coordinada por la Concejalia
de Urbanismo y presentada por el Alcalde.

Descripcion Con exposicion técnica realiza por técnicos/as municipales con una
presentacion de PowerPoint para incorporarla posteriormente en la web
municipal y en los canales de internet. Debates y propuestas en una
actividad participativa.

Conocer el PMVS y generar debates sectoriales en la busqueda de
soluciones compartidas entre los agentes sociales politicos y econémicos

Objetivos . e P
al tiempo que dar a conocer las nuevas proposiciones de la politica
municipal en relacion a la vivienda y suelo.

Responsables - Alcaldia y Concejalia de Urbanismo.

Asociaciones profesionales, vecinales, promotores y constructores
locales, asociaciones de consumidores y demandantes potenciales de

Audiencia objetivo  vivienda, entidades privadas y administraciones publicas relacionadas
con la vivienda.

Se pueden proponer en dos momentos:

Fecha/plazo - Un encuentro sobre el PMVS una vez se haya terminado la
Dependencias y redaccion del Documento.
Condicionantes
- Una segunda Jornada Técnica se podra organizar antes de la
aprobacion definitiva del PMVS.

La presentacion se preparara de forma conjunta entre el equipo
designado por el Ayuntamiento y Sevilla Activa SAU (asesoramiento).

Recursos y
materiales
- Personal responsable.
- Informatico municipal.
- Notas de prensa.
Canales de - Medios de comunicacion (prensa, radio).
comunicacion - Redes sociales.

- Enviar invitaciones desde Alcaldia.

Recepcion posterior de propuestas a través de correo electrénico. Podran
Observaciones realizarse actos complementarios de divulgacion previstos con antelacion
para programarse con el asesoramiento de Sevilla Activa SAU.
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ACCIONES DE COMUNICACION TRAS LA APROBACION DEFINITIVA DEL PMVS

PRESENTACION Y PUBLICACION DEL PMVS

Presentacion del Alcalde en rueda de prensa, ante los medios de
comunicacion, de la publicacion del documento aprobado definitivamente

Descripcion del PMVS.

- Difundir a la ciudadania la futura politica de vivienda en la
localidad.

- Dar a conocer los detalles del PMVS una vez se haya publicado

Objetivos en el Boletin Oficial correspondiente.

- Exponer el programa de Actuacion del Plan y fecha de inicio del
Plan de actuaciones y las medidas propuestas por el
Ayuntamiento.

Responsables Alcaldia y Concejal de Urbanismo

Promotores de vivienda y suelo, demandantes potenciales de vivienda y

Audiencia objetivo . ;
ciudadania en general.

Fecha/plazo - La presentacién se podra hacer tras la aprobacion definitiva por
Dependencias y el Ayuntamiento.
Condicionantes - Acto municipal de rueda de prensa, en su caso.

La presentacion sera preparada por el equipo designado por el
Ayuntamiento que aportara los medios necesarios.

Recursos y

materiales
- Personal responsable.
- Informatico municipal.
- Nota de prensa.

Canales de P

- Medios de Comunicacion (radio, prensa).

comunicacion . .
- Redes sociales (Ayuntamiento).

Podran realizarse acciones complementarias de divulgacién, nuevos

rvacion P
ClossrEEEEE dipticos, folletos, carteles.
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- RESULTADO DE EXPOSICION Y PROCESO DE PARTICIPACION PUBLICOS.

La exposicién publica del PMVS se realizara en salén municipal de Plenos del Ayuntamiento de
Umbrete.

Se realizard una conferencia en el acto de apertura de la exposiciéon para fomentar el proceso de
participacion publica, recogiéndose las sugerencias y alegaciones de los ciudadanos, en ese
acto y en los dias de exposiciéon del PMVS.

Esta exposicion sera informada a los ciudadanos del municipio para que tengan constancia de
ello y puedan asistir a la misma.

- RESULTADO DE LA REMISION AL ORGANO TERRITORIAL PROVINCIAL DE LA
CONSEJERIA DE COMPETENTE EN MATERIA DE VIVIENDA.

Una vez se apruebe por el Pleno municipal el PMVS se remitira al Organo territorial provincial de
la Consejeria competente, para su informe.

- PREVISION DE SEGUIMIENTO Y EVALUACION DE LA PARTICIPACION CIUDADANA Y
DEL PMVS.

A través del control municipal se prevé el seguimiento y evaluacién de la participacion ciudadana
y del PMVS, tanto desde la fase previa a su aprobacién plenaria, como posterior hasta su
publicacion, y el desarrollo durante la vigencia del Plan.
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