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DOCUMENTO BORRADOR PLAN PARCIAL

1. INTRODUCCION.

El presente documento comprende un Borrador del PLAN PARCIAL SECTOR SR-10 DE
UMBRETE (SEVILLA) que se acompana de Documento Ambiental Estratégico del para
iniciar el procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica (procedimiento
abreviado) hasta la obtencién del Informe Ambiental Estratégico, segin lo dispuesto
en la Ley 7/2007 de 9 de julio modificada por el decreto Ley 3/2015 de 3 de marzo
para su adaptacion a la Ley estatal y segun lo dispuesto en la Ley 3/2015 de 29 de
diciembre.

Se da asi cumplimiento a lo dispuesto en la Ley 21/2013 de 9 de diciembre de
Evaluacion Ambiental que traspone al ordenamiento juridico espanol la Directiva
2001/42 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de junio, relativa a la
evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio
ambiente, y la Directiva 2011/92/UE del parlamento Europeo y del Consejo, de 13 de
diciembre, relativa a la evaluaciéon de las repercusiones de determinados proyectos
publicos y privados sobre el medio ambiente.

El presente Plan Parcial y el Documento Ambiental Estratégico se tramita por el
Excmo. Ayuntamiento de Umbrete a iniciativa de CRITERIA CAIXA S.A.U. Sociedad
Unipersonal, en calidad de propietaria, con CIF A63379135, con domicilio a efectos
de notificaciones en Av. Diagonal, 621-629, CP.08028, Barcelona; dicha sociedad
ostenta la propiedad mayoritaria del suelo del dmbito comprendido en el presente
documento. (72.59 % de la Superficie del Sector).

El Documento de Plan Parcial lo redacta el departamento técnico de Cue
Arquitectos y Abogados PMP® dirigido por D. Alfonso Carnerero Parra y con
domicilio, a efectos de notificaciones, en Avda. Reino Unido n° 1, 4% planta, 41012
Sevilla, formado por un equipo mulfidisciplinar constituido por Juan lllanes Pena,
Noelia Durdn Alonso, Francisco Delgado Granadilla, Beatriz SGnchez Diaz, Marta
Torres Gonzdlez, Blanca Escribano (Arquitectos), Ignacio Meléndez Jardi y Hasmer
Alzate Mendoza (Arquitectos), Rafael Guijarro Amador y Arturo Fijo Diaz
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(Aparejadores); Oscar Confreras Ibdnez (Ingeniero Técnico Industrial); Javier Godmez
Cano (ICCP) Fernando Alvarez de Toledo(Abogado).

Técnico Firmante: Alfonso Carnerero Parra, Arquitecto Colegiado n°2593 del COAS.

El Documento Ambiental Estratégico es redactado por la entidad ARLAND
Arquitectura y Territorio SL (Grupo IGMA CONSULTORES), bajo la coordinacion de D.
Tomds Rodriguez SGnchez, Bidlogo, especialista en Medio Ambiente, colegiado n° 147
del COBA.

Se qjusta a lo dispuesto en el art. 41 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia y Ley 7/2007 de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por el decreto Ley 3/2015 de 3 de
marzo para su adaptacion a la Ley estatal y segun lo dispuesto en la Ley 3/2015 de 29
de diciembre.
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2. AMBITO DE APLICACION

Los terrenos objeto de este Plan Parcial, estdn situados al noroeste del término
municipal de Umbrete, ocupando una zona libre de edificaciéon, entre la Carretera
Autondmica A-8076, la Urbanizacion San Bartolomé vy la Urbanizaciéon El Capricho. La
superficie de los terrenos, segun revierte la medicion, es de:

- Superficie del Sector a Ordenar: 66.766,68 m3s
- Superficie con derechos de Aprovechamientos: 62.672,95 m2s

Por el interior del dmbito discurre el Arroyo Majalberraque, cuya superficie abarcada
por el cauce natural del mismo como bien de dominio publico, carece de
aprovechamiento. Dicha superficie es de 4.093,73 m?3s, de ahi esta diferencia enfre
Superficie a ordenar y superficie con derechos de aprovechamiento.

El Sector constituyen una bolsa de suelo de forma irregular, estando definido vy
clasificado como Suelo Urbanizable Sectorizado, previsto como zona de expansion
no colindante con el casco urbano; sino con todas las actuaciones que se han
desarrollado histéricamente al amparo de la carretera A-8076, de forma que tiene
continuidad con suelos de Espartinas y SanlUcar la Mayor. Este es el Unico sector de
Umbrete que queda por desarrollar en la citada via.

Las lindes del Sector SR-10 son:

- Al Norte, con el DDPC, deslinde de dominio publico de Carretera
Autondmica, A-8076

- Al Oeste, Urbanizacién San Bartolomé situada en Suelo Urbano del
término municipal de Umbrete.

- Al Sur, Suelo No Urbanizable y Urbanizacién El Capricho situada en Suelo
Urbanizable transitorio en el término municipal de Umbrete.

- Al Este, con Urbanizacién “El Capricho” situada en el término municipal
de Espartinas.
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Segun los datos del Plan Parcial, la estructura de la propiedad del suelo es la
siguiente:

SUP. SECTOR A SUP. SECTOR CON D. DE
DATOS CATASTRALES ORDENAR APROVECHAMIENTO
% Sup.
PROPIEDAD REFERENCIA CATASTRAL SUPERE'C'E SUPERE'C'E SUPERE'C'E % Dere.
(m?) (m?) SR-10 (m?) Aprovecha
0410432QB5401S0001BD 12.887.50 12.887.,50
0410430QB5401S0001WD 8.758,52 7.284,16
0410424QB5401S0001ZD 8.300,27 8.012,62
Criteria Caixa S.A.U. | 0410433QB5401S0001YD 5.771,73 5.656,81 | 68,14 | 45.491,97 72,59
0410429QB5401S0001BD 9.372,16 8.567,26
0410427QB5401S0001WD 3.379.,80 3.083,59
TOTAL 48.469,98 | 45.491,97
José Suarez
Bizcocho 0410428QB5401S0001AD 3.978,16 3.978,16| 5,96 3.978,16 6,35
Gamero Estrella,
Manuel 0410426QB5401S0001HD 8.257,02 8.218,74 | 12,31 8.218,74 13,11
Torres Alfonso, José
Manuel 0410425QB540150001UD 2.195,61 2.100,77 | 3.15 2.100,77 3,35
Arroyo
Majalberraque 982,60 4.093,73| 6,13 0,00 0,00
C. de San
Bartolomé
Ayuntamiento  de
Umbrete 2.883,31 2.883,31| 4,32 2.883,31 4,60
TOTAL 66.766,68 66.766,68 | 100,00 | 62.672,95 100,00
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Se frata de un suelo que ha mantenido su cardcter rural, actualmente en baldio y con
construcciones de recreo que se han ido desarrollando como continuidad de las
urbanizaciones adyacentes.
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3. AFECCIONES TERRITORIALES, AMBIENTALES Y SECTORIALES

3.1. AFECCIONES TERRITORIALES
3.1.1. PLANEAMIENTO URBANISTICO.

Este sector se localiza segregado del nucleo principal de Umbrete formando
parte de una unidad residencial localizada a pie de la carretera A-8076, constituida
por la Urbanizacion el Capricho al sur y este (parte de esta urbanizacion en T.M. de
Espartinas), el sector SR-10 en el centro y la urbanizacion San Bartolomé al oeste,
siendo considerada en el planeamiento actual como Suelo Urbanizable Sectorizado.

A continuacion, se muestra la clasificacion del suelo del documento vigente.
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A continuacién, se muestra la clasificacién del suelo del documento provisional.

AL Y - SN
- SUELO LABAND O CONBOLIMEO THANSITORIO

- SUELO LABAND O CONSOLBRDD

- SUELO URBANZADLE GHOENADO TRANSTTORIO
. T 5y Lo Deredds 0 Snso
- SULO UABANZAOLE SECTORIZADS. > e } N sermrry
eseanicn 3 Termino Maricipal ¢e Bollles de la Mtacion

‘SUELO URBANIZASLE SECTORIZADO
(Avtiv. concnicss)
SUELO URBANIZABLE N0 SECTORIZADO

AR

12



DOCUMENTO BORRADOR III
CONSULTORES
ARQUITECTOS Y ABOGADOS ® pr—
INGENIERIA & PROJECT MANAGEMENT

PLAN PARCIAL SECTOR SR-10; UMBRETE (SEVILLA)

JULIO 2020

-—

!_
N -E
S
£
T
W
g
5
£

=
FI oot )
o
j}'

3.1.2. PLANEAMIENTO TERRITORIAL
Se tfrata de desarrollar una ficha de planeamiento general a fraveés de la figura de Plan

Parcial manteniendo sus determinaciones.

El Planeamiento vigente en Umbrete es la Adaptaciéon parcial a la LOUA de las Normas
Subsidiarias, documento aprobado definitivamente con fecha 16 de abril de 2009.

En el PGOU se establecen una serie de Sectores de Suelo Urbanizable sectorizado,
entre los que se encuentra el SR-10, al objeto de establecer las nuevas zonas de
crecimiento metropolitano y establecer los objetivos y criterios para su ordenacion
estructural y pormenorizada, asi como el sistema de gestiéon y la programacién dentro

del horizonte temporal de desarrollo de éste. La figura urbanistica elegida para este

desarrollo es el Plan Parcial.
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Estas determinaciones deben ser compatible con lo dispuesto en el Plan de
Ordenacion Territorial de Andalucia (POTA) aprobado por el Decreto 206/2006, de 28
de noviembre y publicado en BOJA de 29 de diciembre de 2006.

Hay que indicar que se da cumplimiento a lo establecido en la Norma 45 respecto a
los crecimientos mdximos a nivel poblacional (30%) y suelo (40%), y no hay ninguna
determinacién que condicione o imposibilite el planeamiento de desarrollo, mds
cuando se frata de Suelo Urbanizable procedente del PGOU.

Ademds, estas determinaciones deben ser compatible lo establecido en el Plan de
Ordenacion del Territorio de la Aglomeracién Urbana de Sevilla, (POTAUS) aprobado
por Decreto 267/2009, de 9 de junio. (BOJA n° 132 de 9 de julio de 2009).

Todo ello se tiene en consideracién en este nuevo Plan Parcial por lo que no existen
determinaciones que contravengan lo indicado en el POTAUS al respecto.

14
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3.2. AFECCIONES MEDIOAMBIENTALES

3.2.1. AGUAS SUPEFICIALES:

El cauce de agua mds importante es el arroyo Majalberraque, que discurre
parcialmente por el propio sector.

Se ha llevado a cabo un estudio de inundabilidad del mismo siendo necesario segun
Informe de la CHG su canalizaciéon por este tramo urbanizable.

Consultado IDE CHG, se indica que esta parcela se encuentra en el dmbito de un
ARPSI (Area de Riesgo Potencial Significativo de Inundacidn).

Consultado IDE CHG, podemos decir que se encuentra dentro del drea inundable del
arroyo Majalberraque

15
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Inundacién PR 10 anos

Inundacion PR100 anos
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Inundacion PR 500 anos.

Ademds, existen dos puntos de especial importancia, siendo uno de ellos el paso por
la A-8076 que sufre continuos desbordamientos.

3.2.2. AGUAS SUBTERRANEAS

17
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Con respecto a las aguas subterrdneas indicar se localiza sobre el acuifero Aljarafe
Sevillano que se extiende entre el Guadalquivir y el Guadiamar o lo que seria entre
Sevilla capital y Sanldcar la Mayor.

Espesores medios de la
zona no saturada (m)

Mapa 4.2. Mapa de espesores de la zona no saturada en el periodo 2001-2002 de la masa Aljarafe (050050)

Se encuentra en una zona de baja Vulnerabilidad del acuifero:
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Leyenda
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VULNERABILIDAD ACUIFEROS
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- RAlta-Muy alta (171-185)
Alta-Muy alta (156-170)
Baja-Moderada (141-15%)
Baja-foderada (126-140)
Baja-Roderada (111-125)
Huy baja (96-110)

Huy baja (31-95)

Huy baja (66-30)
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3.2.3. ATMOSFERA

Dado que este suelo se encuentra en un entorno semiurbano cercano a la
carretera autonédmica A-8076, e inmerso en una zona residencial compuesta por
diversas urbanizaciones dispersas que se han desarrollado entre Sanlucar la Mayor,
Espartinas y Umbrete, pero al mismo fiempo rodeado de amplias extensiones de
terrenos de cultivo, podemos decir que la calidad del aire es propia de un entorno
urbano de baja densidad.

En cumplimiento del Decreto 239/2011, de 12 de julio, por el que se regula la calidad
del medio ambiente atmosférico y se crea el Registro de Sistemas de Evaluacion de
la Calidad del Aire en Andalucia se realizan mediciones periddicas por la comarca.
Consultadas las mismas tenemos que los pardmetros de calidad se encuentran
dentro de la normalidad.

Asi pues, el municipio mantiene una buena calidad del adire, dado que no se
encuentra en un entorno con actividades potenciaimente contaminadoras de la
atmosfera.

No existen en las inmediaciones ninguna actividad susceptible de producir molestias
por olores.

Se tiene en especial consideraciéon la cercania de la carretera A-8076 convertida en
este tframo en via periurbana (En los 5Km entre SanlUcar a mayor y Espartinas hay 3
rotondas y numerosas entradas a urbanizaciones que se desarrollan a ambos lados
de la misma).

Por su parte las emisiones luminicas vienen marcadas por un entorno donde se han
desarrollado numerosas urbanizaciones de baja densidad de viviendas.
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3.2.4. RED NATURA 2000

La parcela se localiza fuera del dmbito de Espacios naturales protegidos por la red
REMPA, y fuera del dmbito de cualquier espacio incluido en la Red Natura 2000 (LIC,
LEC o ZEPA).

RED NATURA 2000

VA Lic

B zec -~ N Google Earth .

ZEPA ©2020 Google

El espacio protegido mds cercano el el Corredor del Guadiamar a mds de 4 Km.

3.2.5. RENPA

La parcela se localiza igualmente fuera del dmbito de Espacios naturales protegidos
por la red REMPA
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- Parque Nacional
D Parque Natural
Paisaje Protegido
[ paraje Natural
- Reserva Natural
Reserva Natural Concertada
- Parque Periurbano
- Monumento Natural
Zona de proteccion del Parque Nacional /S 5 D . " UNTADE A!\DA.‘L(\A
[:I Zona de proteccion de la Reserva Natural X
- Zona de proteccion del Monumento Natural
N Espacio Natural
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3.2.6. MONTES PUBLICOS

No se ve afectado ningun monte publico segun el catdlogo establecido al respecto
por la Junta de Andalucia.

MONTES PUBLICOS LRI SRR 7 A | Loyenda

@ SR-10 Umbrete

Montes Publicos

3.2.7. FLORA'Y FAUNA PROTEGIDA

Para detectar la flora y fauna protegida, dado que se trata de un informe preliminar
se ha consultado el Visualizador de especies protegidas de Andalucia 5x5Km,
desarrollado por REDIAM.

Este visor proporciona datos sobre la distribucién de las especies de la flora y la fauna
silvestres objeto de seguimiento periddico por parte de la Consejeria de Medio
Ambiente.

La cuadricula que afecta al sector objeto de este estudio es:
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En dicho visor se mencionan las siguientes especies:

Discoglossus galgano (Sapillo pintojo ibérico)
Elanus caeruleus (Elanio azul)

Falco naumanni (Cernicalo primilla)

Lynx pardinus (Lince)

Pelodytes ibericus (Sapillo moteado ibérico)

De las especies mencionadas para esta cuadricula hemos de indicar que habria que
tener en especial consideracion al actuar sobre el arroyo con la posible presencia de
alguno de los dos anfibios citados.

Respecto al Lince, la cuadricula abarca territorios proximos al corredor del
Guadiamar donde puede observarse ocasionalmente, pero no en el dmbito urbano
donde se localiza el sector.
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Con respecto al Elanio azul, se trata de zona de campeo donde se ha observado
puntualmente.

a4
L7

Area de distribucion Elanio Azul (REDIAM)

Lo mismo ocurre con el Cernicalo primilla salvo que éste busca especialmente
refugios en entornos urbanos.

Deberdn aplicarse medidas especificas de proteccion para ambos casos.
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3.2.8. VIAS PECUARIAS

Como se observa en la siguiente ilustracidon no hay ninguna via pecuaria que se vea
afectada por el Plan parcial.

" Lugares asociados a VPP ssindadas GoogleEarth
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3.3. AFECCIONES SECTORIALES

3.3.1. CARRETERAS

“I CONSULTORES
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Colindante al sector, al norte dicuurre de este a oeste la carretera A-8076.

Es de carndcter autondmico vy la legislaciéon al respecto establece las siguientes zonas

de protccion:

VIAS CONVENCIONALES
AEE. Arists Exterior de Explanacion

LINEA BLANCA

AEE

:
CALZADA !

a
=
s
>
>
(o]
s
w
=
(o}
[
L
(=]
<
&
ul
a
o
U

50m. {Red Autondmica)
26m. {Red Provincial)

DOMINIO ZONADE
PUBLICC SERVIDUMBRE
ADYACENTE| LEGA

A &

£0m.- ZONA DE NO EDIFICACION (Red Autonémica)
25m.- ZONA DE NO EDIFICACION (Red Provincial)

En el diseno del Plan Parcial se tiene en consideracion estas afecciones, solicitandose
Informe del organismo competente y procediendo al cumplimiento delo regogido en

el mismo.

3.3.2. CAMINOS Y PISTAS

Al oeste, de sur a norte, discurre el camino de San Bartolomé desde el que se

proyectard otro acceso desde el sur.
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3.3.5. PATRIMONIO

Consultado el catdlogo de yacimientos arqueoldgicos y bienes de Interés cultural del
PGOU en redaccién aprobado provisionalemente el 4 de mayo de 2011, se carece
de informacidn sobre la posible existencia de vestigios arqueoldgicos en la zona, por
lo que se ha de proceder a Solicitar a la Delegacién territorial de Cultura de la Junta
de Andalucia informacioén al respecto.

Por otro lado y en caso no no existir informacion se precederd en caso de hayarzgos
arqueoldgicos en la zona segun lo dispuesto en el art. 50 de la Ley 14/2007, de 26 de
noviembre de Patrimonio Histérico de Andalucia.

3.3.6. DERECHOS MINEROS

No se ve afectado por ningun Derecho Minero en vigor.

3.4. PAISAJE.

El paisaje resulta de la combinacién de diversos componentes como la
geomorfologia, el agua, el clima, la vegetacion y la fauna, y de la incidencia de las
alteraciones de tipo natural y antrépico, y todo ello considerado en continua
evolucién y permanente cambio.

Estos componentes tanto fisico y bidtico como las propias actuaciones humanas son
los que se analizardn en una primera descripcion del paisaje. Confinuando las
caracteristicas visuales bdsicas del paisaje de la zona, asi como la cuenca visual y la
calidad y fragilidad del paisgje.

El proyecto se sitUa en los suelos localizados en la zona del Aljarafe sevillano en el
triangulo constituido por Sanlucar La Mayor, Espartinas y Umbrete a pie de la carretra
que une los dos primeros, la A-8076.
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Se encuentra en una zona llana con suaves pendientes que caracterizan la zona por
sus cultivos de cereales y lenosos principalmente de olivos, en buenas tierras, con
buena climatologia y lluvias estacionales que favorecen los cultivos que alli se
implantan, que de alguna forma condicionan y caracteriza el paisaje, que se
percibe en toda su extension. No presenta montes o sistemas rocosos que modulen
el paisaje, ni ofros elementos que secciones y determinen unidades concretas.

La proximidad entre diversos pueblos del Aljarafe sevillano, y la expansion urbanistica
sufrida en las Ultimas décadas al ser zona de influencia de Sevilla, el dmbito urbano
poco a poco va invadiendo y haciéndose con el lugar y han ido proliferando
urbanizaciones yu asentamientos residenciales.

Sin embargo debido al fraccionamento de la propiedad, a lo largo del ano los
cambios de color de los cultivos, segun el tipo de cultivo y la estaciéon, la textura
proporciona una dindmica cromdtica que caracteriza el paisaje cuya coloracion
del terreno, va de los distintos verdes de los cultivos y estado fenoldgico, pasando
por amarillos en los tiempos estigjes, a los grises caracteristicos de color del suelo en
barbecho. Son pocas las construccines que se avistan, cortijos o casas de labranzas
y muchas las parcelaciones urbanisticas y urbanizaciones periurbanas. En definitiva,
se compone el paisaje por un mosaico tipico de parcelas o besanas en las distintas
fases de produccion agricola intercaladas por aisladas construcciones rurales, y por
la proximidad a Sevilla ha proliferadolas urbanizaciones dormitorios.
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Principales componentes del paisaje:

Orografia

Los suelos estén constituidos por planicies

Dominan los cultivos arbdreos que alternan con herbdceos herbdceos cuyos ciclos
alteran temporalmente la fisionomia y cromdtica del entorno.

La vegetacién natural estd poco representada o desaparecida, solo reducida a las
franjas incultivables a linderos de edificaciones y caminos donde se aprecia una
vegetacién pobre y poco significante.
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Usos del suelo

El uso del suelo en el sector de la parcela y entorno, estd dominado por
urbanizaciones y naves agroindustriales, altentrando con cultivos, principalmente de
olivar. La parcela en si se encuentra en bladio, con agunas edificaciones
residenciales y elementos asociados como casetas, piscinas, zonas de aparcaientos y
huertos . Al al norte se localiza la carretera A-8076 y mds alld terrrenos de cultivos y
edificaciones aisladas. Al sur, este y oeste, sendas parcelaciones urbanisticas, algunas
de ellas ya recepcionadas por lo propios ayuntamientos y formando parte del suelo
urbano del municipio en su expansion, aunque segregadas de los nUcleos principales.
La Urbanizacién san Bartomlomé pertenece al municipio pero la Urb El Capricho en
su mayor parte pertenece al municipio vecino de Espartinas. El corredor visual lo
constipjtuye la A-8076 entre Sanlucar la Mayor y Espartinas con funciones de via
periurbana.

Sistemas hidricos

Muy importante por su repercusion en el entorno y el tratamiento dentro del marco
del Plan Parcial es el arroyo Majalberraque. Configura el paisaje intrinseco del sector
al configurarse como eje vertebrador de norte a sur.

Elementos artificiales

Hemos indicado queel entorno se trata de un esnframado de parcelaciones
urbanisticas immersas en un medio rural muy frangmentado donde aparecen
numerosas parcelas agricolas de pequeno tamano con presencia de cultivos
arbdreos principalmente olivar, aunque tambien frutales alternando con cultivos
herbdceos, principalmente vinedos, algoddn... y alguna que otra huerta.

Denfro de la parcela encntramos varias viviendas y cobertizos, piscinas, una
plantacion arbdrea de frutales, algunos drboles ornamentales y eucaliptos y un
pequeno huerto, asi como un terreno actulamente en baldio pero cultivable.

La proximidad a las poblaciones y el enframado urbano hace que existan
infraestructuras como carreteras, lineas eléctricas y numerosaas calles que dan
acceso a las ddistintas parcelas de estas urbanizaciones en el entorno.
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Por ofra parte, dada la fragmentacion parcelaria existente en el entorno aparecen
NnUMerosos caminos rurales y vecinales.

Por tanto, se trata de un paisaje donde la influencia antrépica es marcada, dando
el cardcter agricola a este paisgje y donde la vegetacidon autdéctona es
practicamente inexistente. Los elementos arbdreos quedan relegados a los cultivos
o bien a elementos aislados en margen del carril de la carretera y en las
parcelaciones , siendo éstos de cardcter ornamental y formando barrera visual con
la carratera en algunos tamos

Observadas las variables que determinan la fragilidad del paisaje la visibilidad,
accesibilidad, complejidad topogrdfica, enmascaramiento y la capacidad de
regeneracion, cuenca visual, oriografia y textura hacen que los principales
observadores potenciales de la zona tengan un campo visual limitado etc. lo que
hacen del paisaje calificarlo como no especialmente fragil.

La orografia en planicie hace que la cuenca visual sea amplia, y la parcela es
perceptible en todo su contorno desde lugares puntuales singulares de trdnsito,
visitables y especialmente desde el corredor visual que supone |la carretera.

El paisaje queda definido como una unidad de formas heterogéneas, de lineas
continuas, horizontalidad, con textura de grano medio-alfo donde dominan los
cultivos de invierno, cerealistas, con reducida cuenca visual, y media fragilidad
visual intrinseca, susceptible a cualquier modificacion o introduccién de elementos
discordantes si son en altura pero no como la actuacion proyectada.
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4. OBJETO DEL INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO

4.1. OBJETIVOS DEL DOCUMENTO URBANISTICO.

CONSULTORES
—————

El Plan Parcial se redacta como documento de planeamiento de desarrollo exigido
para el Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado SR-10 de Umbrete por el
planeamiento vigente de Umbrete. Teniendo por objeto la ordenacién detallada
pormenorizada del Sector e identificar las obras de infraestructura necesarias para la

infegracion territorial.

Asi pues, se pretende definir con este documento:

— La ordenaciéon detallada del sector SR-10, definicidon estructura viaria, la
calificacién urbanistica de los suelos, la descripcion de usos, intensidades y
su regulacion mediante ordenanzas, asi como la definicién de los Sistemas
Locales de Espacios Libres, Equipamiento y las dotaciones relativas a

aparcamientos.

— Los criterios de programacion, plan de etapas y gestion.

— La evaluacion econdmica de la ejecucion de las obras de urbanizacion.

— Con arreglo al art. 13 de la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, el Plan Parcial establece el esquema de frazado de redes
propias del sector, de abastecimiento de agua, alcantarillado, energia
eléctrica, alumbrado, telecomunicaciones, gas natural y de aquellos ofros
servicios que pudiera prever el Plan General de Ordenaciéon Urbanistica, asi

como de su enlace con ofras redes existentes o previstas.

— Los mecanismos de gestion a llevar a cabo para la ejecucién del

planeamiento.

Todo ello para que se prosigan los frdmites de aprobacién del Plan Parcial en los
términos a que hace referencia la ley, tras su aprobacién inicial, exposicidén publica y

alegaciones, incluido todo en el presente documento.

4.2. OBJETIVOS DEL DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.
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El objetivo principal del Documento Ambiental Estratégico es analizar las
determinaciones del Planeamiento y el medio fisico, bidtico y sociocultural
previsiblemente afectado, al objeto de identificar y valorar los posibles impactos
ambientales que derivan de la ejecuciéon de esta figura de planeamiento, asi como
la aplicacion de medidas protectoras y correctoras encargadas de minimizar dichos
impactos y de esta forma posibilitar la viabilidad ambiental del Plan Parcial.
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5. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DEL PLANEAMIENTO

5.1. DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO VIGENTE. CARACTERISTICAS DEL SECTOR.
JUSTIFICACION DEL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO.

Por resolucion de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio vy
Urbanismo, a fecha 5 de octubre de 2000, se aprueba definitivamente el Proyecto
de Revisidon de las Normas Subsidiarias de Planeamiento del municipio de Umbrete,
que fue aprobado provisionalmente por el Pleno municipal con fecha 11 de mayo
de 2000, con las correcciones y documentacidn complementaria aprobadas en
sesion; publicado en el BOP de Sevilla N° 286 de 2.000.

A tenor de dicha Resolucion se formula la «redaccidn de un texto refundido de la
presente Revision de Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipaly aprobado
mediante resolucidon de la comisidn provincial el 27 de abril de 2001.

Este sector se Clasifica como Suelo Urbanizable a desarrollar mediante Plan Parcial

Posteriormente y segun lo dispuesto en la disposicion transitoria segunda de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, el
Ayuntamiento del municipio de Umbrete mediante pleno celebrado el 16 de abril
de 2009, procede a aprobar integramente la Adaptacion del texto Refundido de
las Normas Subsidiarias a la LOUA quedando este sector clasificado como Suelo
Urbanizable sectorizado.

Paralelamente, el Sector en cuestion ha sido objeto de un documento de Plan
Parcial que inicid su framitacion, con expte. n° 5/2006, registro de Entrada en del
Ayuntamiento de Umbrete el 9 de junio de 2.006, con el niUmero 4.475, redactado
con fecha mayo de 2.006 por el Arquitecto don José Manas Lépez, visado por el
COAS con el nUmero 05235/06 T 01, el dia 1 de junio de 2.006, promovido por
Barbacdn, S.L.; y aprobado inicialmente por resolucién de Alcaldia nium. 537/2.006,
del 14 de agosto.

Dicho decreto fue expuesto al publico tanto en prensa como en el B.O.P de Sevilla
N°199 del 2.006.
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Tras la exposicion publica se recogieron alegaciones e informes sectoriales
referentes al Plan Parcial aprobado inicialmente en 2.006 correspondientes (una
alegacién y tres informes) cuyo contenido es el siguiente:

- Propietarios a fecha de aprobacion Inicial PP SR-10 2.006:
Barbacon S.L. (Promotor)

D. Luis Babiano Nunez (NO CONSTA).
D Manuel Gamero Estrella (PRESENTA ALEGACION).
D. J. Manuel Torres Alfonso (NO CONSTA).

Informes sectoriales:

Confederaciéon Hidrografica del Guadalquivir. INFORME FAVORABLE
- Delegaciéon de Carreteras (A-8076). INFORME NO FAVORABLE
- Empresas suministradoras: Aljarafesa, INFORME FAVORABLE.

A dia de hoy, parte de las propiedades del Sector SR-10 han pasado de
pertenecer de la empresa constructora BARBACON S.L. a la sociedad CRITERIA
CAIXA SAU (CIF: A-63379135), actual propietario tras adquisicion de estos suelos
mediante escritura de compra-venta, con los derechos y obligaciones urbanisticos
que esto conlleva.

De resultas de lo anteriormente expuesto han surgido nuevos condicionantes
referentes al Arroyo Majalberraque que supone la modificacion parcial no
estructural del trazado y ordenacidn inicial prevista, incluyendo, ademds, la forma
de continuar esa tramitacién, habida cuenta que hay varios elementos nuevos en
la normativa:

- Un Plan General en framitacion, que fue aprobado inicialmente y fue
expuesto al publico.

- No existe pues actualmente ninguna limitacién al sector SR-10 que pueda
obstaculizar que continUe el trdmite, por causa del nuevo PGOU.
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- Serd necesario que el PGOU sea tramitado con los contenidos vy
obligaciones que establece la Legislacion ambiental (Ley GICA) de 2007 de
2010 y de 2015

- Posteriormente se aprueban las leyes 1/2008 sobre medidas tributarias y
financieras.

- También la Ley 4/2010 y 9/2010 de Aguas, que ha obligado a esperar de la
AAA un informe actualizado sobre el arroyo que atraviesa el sector.

Mientras tanto, el presente Plan Parcial se encuentra sometido al procedimiento
habilitante del que trae causa que es el PGOU vigente adaptado a la LOUA ya
aprobado inicialmente el 9 de junio de 2.006.

5.2. DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO VIGENTE.

Como ya se indicd anteriormente, el desarrollo del secor ha de llevarse. Cabo
mediante la figura de Pan Parcial, lo que justifica la necesidad de su redaccion y
apobacion.

La ejecucién del Plan Parcial se hard con dos documentos reglados por la LOUA
para la Junta de Compensacion de todos los propietarios del Sector:

- Un Proyecto de Reparcelacion
- Un Proyecto de Urbanizacién

Las determinaciones generales provienen de la aplicacién del cuerpo normativo
urbanistico municipal. Las determinaciones particulares provienen del Plan que se
transcribe en las Ordenanzas Reguladoras del Plan Parcial.

Los datos mds significativos para el Sector SR-10 son los siguientes:
IDENTIFICACION: SR-10

USO GLOBAL: Residencial.

EDIFICABILIDAD MAXIMA GLOBAL: 0,60 m?t/m?s.

EDIFICABILIDAD MAXIMA LUCRATIVA: 0,55 m2t/m?3s.
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Los objetivos generales establecidos para el Sector por el planeamiento superior
municipal son los siguientes:

- Mejorar la actual dotacion de equipamientos comunitarios y areas libres
urbanas.

- Posibilitar la creacion de suelo residencial acorde con las fendencias de
la demanda existente.

- Fijacion de una densidad mdxima de 16 Viv./Ha para el drea residencial
del Sector.

- Resolver los problemas de ordenacién urbanistica que aparecen en el
entorno del Sector, tratando con esta actuacion de ensanche, conectar
y organizar la zona en la que se ubica.

Como determinaciones vinculantes y otras directrices se establece que los
pardmetros de ordenacion que aparecen en la ficha son, en todo caso,
vinculantes.

De las determinaciones grdficas se considerardn vinculantes las indicadas en los
planos de ordenacioén, el resto debe considerarse como ordenacion indicativa. No
obstante, en la ordenacion detallada se permitirdn ligeras adaptaciones al diseno
en cuanto a su trazado preciso y localizacién, manteniendo el modelo de
organizacion detallada que reflejan el resto de condiciones particulares
establecidas.

La Demarcacién de Carreteras establece que el Sector SR-10 “Huerta Azcona” en
suelo de uso residencial y el Sector SR-11 “Sector residencial transitorio
Urbanizacion El Capricho™” deberdn tener:

- Un acceso Unico comun en la carretera A-8076

- Via de servicio paralela sensiblemente a la calzada principal

- Separador sonoro visual con zonas verdes entre las dos calzadas

- Lalinea de edificacion se situard a 25 metros de la linea blanca

- Dicha actuacion se desarrollard en Proyecto especifico, firmado por
Técnico competente vy visado por el Colegio Profesional
correspondiente, y serd objeto de autorizacién.
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Al quedar la linde del Sector coincidente con el suelo de Dominio PUblico, solo tienen
derechos edificatorios los suelos interiores al sector que estdn sometidos a limitaciones
a su estatuto de propiedad como es la servidumbre de Paso, o la linea de limite de la
edificacion, y cualquier ofro que establece la legislacion sectorial.

El organismo de Cuenca establece que el Plan Parcial deberd integrar las medidas
correctoras y/o preventivas de cardcter estructural propuestas* para evitar la
inundacién, para un periodo de retorno de 500 anos, del Arroyo Majalberraque, con
los siguientes datos:

- Encauzamientos de seccion trapezoidal frapecial, “en arteria”
excavada sobre los lechos fluviales.

- Con capacidad de controlar la avenida sin desbordar.

- Con taludes muy suaves para evitar un calado excesivo.

- Con diseno integrado con el entorno vial y urbano disenado.

- Sin canalizaciones de hormigdn e integradas con sus borde.

*PROPUESTA DEL ARROYO MAJALBERRAQUE

“Desde la carretera A-8076, hacia aguas abajo nos encontramos con una
zona inundable actualmente calificada como suelo urbano y urbanizable segun el
PGOU, estableciendo como medidas correctoras la limpieza del arroyo existente
asi como la ampliacion del cauce mediante canal trapezoidal con 7,00 m de base
y taludes de 1,65H/1V, sin repercutir sobre la pendiente del lecho.”

En cuanto a las actuaciones a realizar en el Dominio PUblico Hidrdulico se requerird
autorizaciéon previa de Confederacion Hidrogrdfica del Guadalquivir.

A los efectos urbanisticos el DDPH se excluye de la superficie total, como Suelo NO
Urbanizable, i.e., sin derechos de aprovechamiento urbanistico los terrenos
pertenecientes a la Zona de Cauce natural del Arroyo Majalberraque,
manteniendo derechos edificatorios los suelos que estdn sometidos a limitaciones
a su estatuto de propiedad: Policia, servidumbre de Paso, y cualquier otro que
establece la legislacion sectorial interiores al Sector.

40



DOCUMENTO BORRADOR

LE
CONSULTORES
PLAN PARCIAL SECTOR SR-10; UMBRETE (SEVILLA) 1o ARQUITEGTOS Y ABOGADOS® —,
JULIO 2020
ORDENACION ESTRUCTURAL
] APROV. 10%
SUPERFICIETOTAL | SUPERFICIE DE SUELO CON | SUELO PUBLICO | APROV. MEDIO OBJETIVO CESION
DE SUELO M2 APROVECHAMIENTO M? ASOCIADO M2 UA/M?
UAs UAs
66.766,68 62.672,95 4.093,73 0,55 34.470,12 3.447,01
DENSIDAD NOM.
uso COEFICIENTE EDIF. MAXIMA | EDIF. MAXIMA . .
GLOBAL o M2t LUCRATIVA M2
m? / m?s viv / Ha VIVIENDAS
RESIDENCIAL 0,60 37.603,77 34.470,12 16 108

SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION
SISTEMA DE GESTION: PRIVADA

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: PLAN PARCIAL

PROGRAMACION: NO INDICADO POR LAS NNSS

5.3. CARACTERISTICAS DEL SECTOR.

Se desarrolla el Plan Parcial sobre el Sector SR-10 definido por | Plan General
vigente y cuyo dmbito aparece reflejado en el Plan Parcial coincide con el delimitado
en el mismo, y que asciende a una superficie de 66.766,68 metros cuadrados de suelo.

Situado al noroeste del término municipal de Umbrete ocupando una zona libre de
edificacién, entre la Carretera Autondmica A-8076, la Urbanizacién San Bartolomé y
la Urbanizacion El Capricho.

Lo mds destacable es la presencia del cauce del arroyo Majalberraque que discurre
de norte a sur por la parcela. Este arroyo se encuentra sin canalizar en todo el framo
correspondiente a esta parcela.
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a. Topogrdfia y caracteristicas geotécnicas.

Los terrenos presentan una superficie sensiblemente llana, sin desniveles apreciables y
con pendiente media total de 1,13% hacia el Sur.

El punto mds alto se encuentra en la cota +136,81m, ubicada al Norte en el entorno
de la Carretera A-8076; y el punto mds bajo estd en la cota +131,78 m, en el Sur.

El terreno estd constituido por arcillas y con el nivel fredtico bastante profundo. Existe
en la superficie una capa de tierra de labor de un metro de espesor medio. No se ha
detectado que las arcillas sean expansivas, considerdndose, en principio, los terrenos
aptos cimentaciones superficiales. Es fundamental realizar los ensayos y estudios
necesarios que confirmen la no expansividad de las arcillas y, en caso de que lo
fueren, se deberdn adoptar todas las medidas constructivas y estructurales
necesarias para evitar sus graves efectos perjudiciales sobre las construcciones vy las
infraestructuras.

b. Red Viaria

El sector posee en su entorno el desarrollo de red viaria que garantiza la accesibilidad
al mismo al encontrarse apoyado en la A-8076 que discurre al norte del sector. La
conexion se deberd realizar por el norte a fravés de un Unico acceso comuUn desde la
carretera A-8076, debiendo plantear via de servicio paralela sensiblemente a la
calzada principal, con separador sonoro visual establecido con zonas verdes entre las
dos calzadas.

Al oeste, de sur a norte, discurre el camino de San Bartolomé desde el que se
proyectard otro acceso desde el sur.
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No existen Vias Pecuarias en el dmbito del Sector SR-10 ni en su entorno.
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c. Usos del Suelo

El Sector SR-10 que se desarrolla estd conformado por nueve fincas registrales de
propiedad privada. Los terrenos de las fincas han estado dedicados al uso
agricola y en la actualidad se encuentran sin explotacion.

- Por el este del Sector discurre el arroyo Majalberraque.
- Por el oeste del Sector discurre el Camino San Bartolomé.
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d. Edificaciones existentes

En el interior del Sector existen 5 Viviendas unifamiliares de tipo exento rodeadas de
vegetacion recreativa y con anexos como piscina, drea de juegos, etc.

El resto de las construcciones de todo el Sector, son cercas y vallas de escasa
importancia, asi como pérgolas, aparcamientos y solados varios para los coches vy
para accesos peatonales.

INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.

En el interior del dmbito del Plan Parcial existen Unicamente las siguientes
infraestructuras:

- Conduccioén de abastecimiento de agua paralela a la Carretera A-8076
de 300 mm de didmetro.

- Conduccion de saneamiento para evacuacion de la Urbanizacidén San
Bartolomé.

- Red eléctrica de media tension que discurre paralela a la Carretera A-
8076.

46



DOCUMENTO BORRADOR |||_ I M
CONSULTORES
PLAN PARCIAL SECTOR SR-10; UMBRETE (SEVILLA) s RAUNECTOS Y ABOCADOS -

JULIO 2020

En el exterior del Plan Parcial, en su entorno, existen las siguientes infraestructuras,
todas ellas de servicio puUblico municipal o de las empresas suministradoras. Estas
infraestructuras son las previstas para ser utilizadas para el suministro del Plan
Parcial y todas ligadas a redes que discurren por la A-8076, bdsicamente.

- Al este, Urbanizacién el Capricho, con redes de saneamiento,
abastecimiento de agua, electricidad y telefonia para suministro urbano.
- Al oeste, Urbanizacion San Bartolomé, con redes de saneamiento,
abastecimiento de agua, electricidad y telefonia para suministro urbano.
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5.4. PROCEDIMIENTO DE INFORMACION PUBLICA Y CONSULTAS REALIZADAS EN LA
TRAMITACION DEL ANTERIOR PLAN PARCIAL

5.4.1. - ALEGACIONES PRESENTADAS A LA APROBACION INICIAL

Tras la aprobaciéon inicial Plan Parcial de fecha 14 de agosto de 2006, y
transcurrido el periodo de Informacién PUblica se han presentado una alegacién que
ha sido

incorporadas a este documento modificaciones de la ordenacién para
subsanar el objeto de la alegacion.
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5.4.2. INFORMES DE LOS SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES Y ORGANISMOS
SECTORIALES.

A.- Al documento aprobado Inicialmente en junio de 2.006:

A.1. Informe de Confederacidén Hidrogrdfica del Guadalquivir

Al documento aprobado Inicialmente en junio de 2.006 se le incorpora el
Infforme de la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir, emite un
Informe FAVORABLE en relaciéon a la inundabilidad de los terrenos objeto de
actuacion:

1.- Relativo a Zonas Inundables:

Los terrenos objeto del Plan Parcial SR-10 en el T.M. de Umbrete NO SON
INUNDABLES, ya que la propiedad va a ejecutar las obras de cubricion del
arroyo Majalberraque con capacidad para vehicular la avenida de 500
anos de periodo de retorno, a la altura de los terrenos del SR-10

2.- Relativo ala ejecucion:

La obra se ejecutard con la misma seccion del proyecto redactado por
el Organismo de cuenca para el encauzamiento del Arroyo, por lo que se
EXIME DE SOLICITAR AUTORIZACION PREVIA para las actuaciones a realizar
en la Zona de Policia en el dmbito del Sector SR-10.

3.- Relativo a los permisos:

En cuanto a las actuaciones a realizar en el Dominio PUblico Hidrdulico
si necesitardn de autorizacién previa por parte de este Organismo de
cuenca.

4.- Ajustes realizados por el presente documento:
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A este respecto se ha aqjustado la ordenacion establecida en la
aprobacién inicial de manera que queda perfectamente definido el DDPH
segun las secciones naturales disenadas, y reservando las servidumbres
regladas.

5.- Informe de Aljarafesa:

La compania suministradora ha emitido informe de la garantia de
suficiencia de recursos de abastecimiento y saneamiento que supone el
incremento de poblacion producido por la actuaciéon urbanistica.

6.- Relativo a Abastecimiento:

Se aporta documento emitido por la Empresa Mancomuna del Aljarafe,
S.A. (ALJARAFESA) mediante el cual se garantiza el abastecimiento a la
poblacidén actual del municipio y al incremento que supone la actuacion
urbanistica a realizar.

7.- Relativo a Saneamiento:

Se aporta documento emitido por la Empresa Mancomuna del Aljarafe,
S.A. (ALJARAFESA) mediante el cual se garantiza el saneamiento de aguas
residuales producidas por la poblacién actual del municipio y el incremento
de las mismas, que supone la actuacién urbanistica a realizar.

Se aporta dicho informe en el Anexo 3: “Informe Sectoriales” del presente
documento.
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A.2. Informe de Consejeria de Obras PUblicas y Transporte

Por ofra parte, la Consejeria de Obras PuUblicas y Transporte emiten un
Informe NO FAVORABLE, en relacién con el acceso general al Sector. En el
que informa de lo siguiente:

1.- Linea de Edificacion

La linea de no edificacién se situard a una distancia minima de 50m
medidos en horizontal desde el borde de la calzada, de acuerdo con el
Articulo 56 de la Ley 8/2.001 de Carreteras de Andalucia, respetando
igualmente las zonas de proteccion de la carretera definidas en los Articulos
53, 54, 55, 57 y 58 de la citada Ley.

2.- Acceso directo a Carretera

No se considera viable ejecutar un nuevo acceso a la carretera, debido
a la proximidad de los existentes de las Urbanizaciones El Capricho y San
Bartolomé. Para resolver el acceso deberdn unirse estos dos accesos
mediante una via de servicio, desde la cual se accederd al Sector SR-10,
guedando asi resueltos todos los movimientos.

Tras nueva reunion con la Demarcacion de Carreteras el pasado 6 de
noviembre de 2019 se opta por una rotonda a incluir dentro del sector.

3.- Proyecto distinto del de urbanizacion del Sector:

Dicha actuacién se desarrollard en Proyecto Especifico, firmado por
técnico competente y visado por Colegio Profesional correspondiente, y
serd objeto de autorizacion.

4 .- Resolucidon de otros problemas.
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En el posterior desarrollo del Planeamiento se planteardn asi mismo, los
problemas que se ocasionen en la carretera debida al trafico peatonal
generado por la nueva ordenacidn del sector, debiéndose resolver
convenientemente, atendiendo a lo recogido en los puntos 5y 6.

5.- Vial de Servicio

Entre la linea de no edificacion y la carretera se ejecutard un vial
paralelo a la misma donde se ubicardn todos los servicios, un separador con
la carretera, un vial, aparcamiento y acerado.

6.- Movilidad

Se estima que la actuacion planteada, consistente en 118 viviendas, 1
centro escolar y 299 plazas de aparcamiento, generard un trafico que
puede superar los 708 viajes dia.

Considerando que la actuacién planteada se ubica dentro del dmbito de
estudio del Nuevo Plan de Movilidad del Area Metropolitana de Sevilla,
redactado por la Consejeria de Obras Publicas y Transporte, deberd
solicitarse informe a la Direccidon General de Transportes de la Junta de
Andalucia.

Se aporta dicho informe en el Anexo “Informe Sectoriales” del presente
documento.

A.3. Informe de Viabilidad de suministro Eléctrico

Se solicita informe de Viabilidad a la compania suministradora; adjuntado
en el Anexo: “Informe Sectoriales” del presente documento.
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6. EXAMEN DE ALTERNATIVAS RAZONABLES, TECNICA Y AMBIENTALMENTE
VIABLES.

6.1. RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE SELECCION DE LAS ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS.

Previomente a todo el procedimiento descrito en los apartados anteriores y
que vez concebida la necesidad de desarrollar el sector mediante la figura de
planeamiento Plan Parcial, se procedié a estudiar las distintas alternativas posibles
tanto desde el punto de vista urbanistico como medioambiental, especialmente en
lo referente a la integracion en el entorno, operatividad, disponibilidad de recursos,
ocupacion de suelo, accesibilidad funcional y localizacién de espacios libres, 1o que
ayuda a mitigar los efectos (aunque minimos por su magnitud) sobre el cambio
climdtico.

Se tfrata de analizar este espacio no ya en su ubicaciéon, sobre lo que no hay
obviamente alternativa posible, sino también en cuanto a las distintas opciones o
alternativas que se plantean para la ordenacién pormenorizada, accesos, asi como
las propias instalaciones y servicios.

Y respecto de las pretensiones del Planeamiento general vigente y del PGOU2006/7 y
del POTAUSevilla el manejo de alternativas posibles y sus debilidades y fortalezas.

Para ello barajamos tres alternativas ademds de la alternativa cero (es decir no hacer
nada) y mantener el suelo con el desarrollo del suelo tal y como se encuentra en la
actualidad no desarrollando por tanto la ficha urbanistica que el Plan General
establece para este sector y manteniendo el uso propio del Suelo No Urbanizable.

6.2. EXAMEN DE ALTERNATIVAS

A continuacién, pasamos a enumerar y estudiar las distintas alternativas que se han
considerado haciendo un andlisis DAFO.
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Posterior mente hacemos una valoracion cuantitativa de cardcter comparativo
valorando la posible afeccién de cada una de ellas a los distintos factores del medio
ambiente incluyendo la posible afeccién al cambio climdatico.

Como datos de partida para implementar las alternativas hemos de tener en
consideraciéon una serie_ de _documentos que se encuentran por encima _del gque
ahord inicia su tramitacidn y gue vamos a describir:

|.- EL PLAN GENERAL (Adaptacion parcial a la LOUA/2009)

Se trata del documento vigente de la ordenacion urbanistica municipal de Umbrete.

Esencialmente establece sobre el sector varios grupos de determinaciones que se
recogen en el apartado 5.2. de este estudio.

Se definen en este apartado 5.2 tanto los objetivos generales para el sector como
determinaciones vinculantes como son los pardmetros de ordenaciéon que aparecen
en la ficha y grdficas que aparecen en los planos de ordenacion.

Ademds, se establecen otras directrices derivadas de informes sectoriales como la
Demarcacion de carreteras referente al acceso desde la A-8076 y linea de
edificacién, y el organismo de cuenca referente al tratamiento del arroyo
Majalberraque respecto a su inundabilidad.

El POTAUSevilla (Desarrollo territorial de la LOTA y el POTA, de la JA)

Plan de ordenacién territorial para los municipios del drea de Sevilla y su entorno.

El sector se clasifica como Suelo Urbanizable. Y en el entorno de Suelo No Urbanizable
se establecen dos Zonas de proteccion:

Proteccion Territorial: Espacios agrarios de interés.
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Proteccion Territorial: Sistema Hidroldgico.

ALTERNATIVA O:

Mantener el suelo en su estado actual o alternativa 0 supone la no ejecucion del
desarrollo del suelo que se mantendria en el estado actual.

Ello conlleva:

-Necesidad de mantenimiento del suelo, en parte con uso agricola y en parte
ocupado por edificaciones y parcelaciones no reguladas.

-Persistiria el problema de inundabilidad actual ya que el arroyo Majalberraque
discurre de note a sur por dentro del sector.

Este cauce provoca inundaciones en un suelo urbano y urbanizable que afectan
directamente al entorno edificado constituido por urbanizaciones ya recepcionadas
o en fase de recepcidon y no se han desarrollado medidas que eviten tal
inundabilidad.

Este cauce, de mantenerse la situacion actual a su paso por el sector, presenta alto
grado de peligrosidad por inundaciones (ARPSI) y riesgo tanto para la poblacion
como de cardcter ambiental tfras los estudios realizados para periodos de retorno de
10, 100 y 500 anos. (IDE-CHG).

Se mantendria el vacio existente entre las urbanizaciones san Bartolomé y El Capricho
y no se desarrollaria un suelo residencial que es demandado por la poblacién con
viviendas unifamiliares de baja densidad.

Existe necesidad de dotacidn de equipamiento y espacios verdes que doten el
conjunto residencial constituido por el Sector SR-10 y las urbanizaciones adyacentes,
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asi como resolver problemas de ordenacion urbanistica que aparecen en el entorno
del sector.

De forma general, no se daria cumplimiento a lo establecido en el Planeamiento
vigente, aprobado definitivamente por la Junta de Andalucia en 2001 y adaptado a
la LOUA en 2009.

57



DOCUMENTO BORRADOR Ill— I M
PLAN PARCIAL SECTOR SR-10; UMBRETE (SEVILLA) ARQUITECTOS ¥ ABOGADOS®

—————
INGENIERIA & PROJECT MANAGEMENT

JULIO 2020

ALTERNATIVA 1.

La Alternativa 1 se recoge en el Documento de Plan Parcial aprobado
inicialmente el 14 de agosto de 2006 ordena el Sector siguiendo las condiciones
especificas para el Sector propuestas por las Normas Subsidiarias.

Esta alternativa establece una serie de Unidades de ejecucion y pretende dar
cumplimiento a los siguientes objetivos:

- Mejorar la actual dotacidon de equipamientos comunitarios y areas libres
urbanas.

- Posibilitar la creacién de suelo residencial acorde con las tendencias de
la demanda existente.

Dando como resultado la siguiente estrategia del planeamiento para la
implantacion de sus objetivos:

- Fijacion de una densidad maxima de 16 viv/Ha para el darea residencial
del Sector. Esta densidad permitiria la implantacion de tipologias
acordes con la demanda existente y es compatible con las posibilidades
de actuaciéon de la iniciativa privada.

- Localizar en el Sector una concenfracion de equipamientos
complementarios y espacios libres, de manera que se completen las
necesidades de la zona donde se ubica el mismo.

- Resolver los problemas de ordenacion urbanistica que aparecen en el

entorno del Sector, tratando con esta actuacion de ensanche, conectar
y organizar la zona en la que se ubica.
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Si bien esta alternativa cumple con las determinaciones del planeamiento vigente,
presenta una serie de problemas no resueltos como son:

- Entubado del arroyo vy localizacion de viario sobre dicho cauce con
zonas aparcamiento a ambos lados y en un enftorno puramente
residencial.

- Los espacios libres se localizan en la zona norte junto a la carretera
formando una franja de separacion entre ésta y la zona residencial, y en
una manzana inmersa en la propia urbanizacién ya que el arroyo
desaparece en este sector al guedar entubado vy soterrado.

- El equipamiento docente queda integrado en el sector no existiendo via
de comunicacién con los sectores colindantes, que deberdn acceder al
mismo desde el acceso principal. Lo mismo ocurre con el equipamiento
social y comercial.

- El acceso es exclusivo para el sector, lo que obliga a que cada
urbanizacién adyacente tenga su propio acceso. El viario no da
continuidad a los sectores colindantes. Ademds, conecta directamente
con la A-8076, sin mediar carretera de servicio.

- Los viarios son exclusivos de sector y no existe comunicacion viaria con
las urbanizaciones colindantes. No hay trama urbana.

- Se establecen muchas manzanas sin atender a la distribucion de la
propiedad y a la posible integracion de las edificaciones existentes.
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Esta alternativa cumple igualmente con las determinaciones del planeamiento
vigente, resolviendo una serie de aspectos con respecto a la anterior.

- Se da cumplimiento to al Informe de la CHG emitido con fecha
quedando el arroyo canalizado, pero sin entubar. Lo que obliga a una
redistribucion tanto de los aprovechamientos lucrativos como de los
viarios y dotaciones en la parcela.

- Los espacios libres se localizan en la zona norte junto a la carretera
formando una franja de separacién entre ésta y la zona residencial, y al
este al objeto de posibilitar el uso por los residentes en la urbanizacion
colindante posibilitando una mayor conectividad enftre ambas.
lgualmente ocurre con el equipamiento.

- El acceso es exclusivo para el sector, lo que obliga a que cada
urbanizacién adyacente tenga su propio acceso. El viario no da
continuidad a los sectores colindantes. Ademds, conecta directamente
con la A-8076, sin mediar carretera de servicio.

- Se disena un viario que posibilita la conectividad con la urbanizacién
adyacente.

- Se intenta respetar en lo posible a la distribucidon de la propiedad y a la
posible integraciéon de las edificaciones existentes.

Esta alternativa cuenta con tres variantes en lo que se refiere a acceso
principal como se refleja a continuacion:
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Alternativa 2. Variante de acceso 3.
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Analizados los tres posibles accesos se opta por la tercera opcidn pese a su elevado
coste respecto a las anteriores ya que de esta forma se da cumplimiento a los
distintos requerimientos de la administracion competente en carretera y se potencia
al maximo la movilidad y accesibilidad aspectos bdsicos en el Planeamiento de
desarrollo.

ALTERNATIVA 3.

Es una variante de la anterior en la que se le das mds amplitud a la zona de
interseccion entre la carretera A-8076 vy las viviendas colocdndose en esta franja la
mayor parte de los espacios libres.

Se disena ademds un parque lineal a todo lo largo del arroyo al objeto de integrarlo
en la frama urbana y aprovechar sus posibilidades como elemento configurador de
la misma.

Los equipamientos se situan intfegramente al oeste del arroyo en la zona limitrofe con
la urbanizacién adyacente.

Asi mismo, y al objeto de que el cauce no se convierte en un elemento diferenciador
de las distintas zonas urbanas se proyecta la ejecucion e de una manzana residencial
al este de mismo en continuidad con la trama urbana residencial de la urbanizacion
adyacente.

De esta forma se pretende conseguir una mayor integracion den el suelo urbano
residencial del entorno y al mismo tfiempo marcar una transicién frente a una
carretera que presenta actualmente una alta densidad de trdfico y mejorar ademds
la accesibilidad a la misma mediante una gran rotonda de entrada.
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En base pues a los criterios indicados y tras un proceso evolutivo en cuanto a la
concepciéon de la innovacion se opta por esta Alternativa 3.

Sobre ella se desarrolla el nuevo Pan Parcial. La ordenacién final, como es légico,
sufre algunas pequenas variantes como consecuencia de los ajustes de cardcter no
estructural y pormenocrizado como consecuencia de las continuas revisiones el
informe al respecto.
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7.DEFINICION DEL NUEVO PLAN PARCIAL.

7.1. OBJETIVOS Y CRITERIOS.

La adaptacién del texto Refundido de las Normas Subsidiarias a la LOUA del
Municipio de Umbrete, aprobada integramente por el Ayuntamiento mediante
pleno celebrado el 16 de abril de 2009 establece las siguientes determinaciones
sobre el suelo del Sector SR-10.

De Ordenacion:

Derivan directamente de la aplicacion de las ordenanzas (Cap. IV Normas especificas
para el Sector SR-10), que se transcriben integramente en el Documento de Plan
Parcial

De Ejecucion:

La adaptacion del texto Refundido de las Normas Subsidiarias a la LOUA del
municipio de Umbrete establece la programacién, asignando como sistema de
actuacion el de Compensacién e indicando que la iniciativa serd privada.

Para el resto, se cumplird con lo previsto de forma general en la normativa
urbanistica de rango superior.

Derivadas de las determinaciones por afecciones hidrolégicas.

A.- NO INUNDABILIDAD DEL ARROYO MAJALBERRAQUE

A dia de hoy se han elaborado diferentes estudios de inundabilidad del Arroyo
Majalberraque en el framo comprendido entre la urbanizacién “El Capricho” y el
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nucleo de Umbrete, asi como un estudio complementario, por encargo del
Ayuntamiento de Umbrete, para la elaboracion del estudio de las masas de aguas
superficiales de las nuevas zonas urbanizables del P.G.O.U. del Municipio de Umbrete
(Sevilla).

Como se aprecia en el plano n® 2 de dicho estudio de inundabilidad y en las
secciones transversales en HEC-RAS, que estudia la inundacion actual para un
periodo de retorno de 500 anos para la estructura urbanistica propuesta, no se
garantiza la proteccion de personas y bienes en las zonas inundables de los arroyos
objeto de este estudio, tanto en suelos urbanos como urbanizables previstos en el
Plan General de Ordenacion Urbana de Umbrete, en los términos establecidos en el
Plan Hidroldgico Nacional y en la Ley de Aguas.

Por este motivo se ha propuesto una serie de medidas correctoras de cardcter
estructural, enfre ellas las limitaciones de uso tal como se establecen en las
recomendaciones para estudios de Inundabilidad.

La solucion propuesta frente al desbordamiento de estos cauces en avenidas de 500
anos, son encauzamientos de seccion trapezoidal trapecial “en artesa” excavada
sobre los lechos fluviales, que sean capaces de controlar la avenida sin desbordar,
dotdndolos de taludes muy suaves para evitar un calado excesivo y para facilitar su
integracién ambiental con el entorno. De esta forma se ha evitado la disposicion de
canalizaciones de hormigdn para rehuir de soluciones mds “agresivas” desde el
punto de vista paisajistico.

El objetivo de estos encauzamientos es controlar las avenidas modificando o minimo
su situacion actual y facilitando su integracion ambiental en el entorno propuesto por
el PGOU.

Por ello se han dimensionado el ancho en base y el calado mds conveniente para
hacer que el desague de la avenida de 500 anos sea efectivo, calculando a partir
del modelo asi creado las cotas que alcanzaria la Iémina de agua en estos nuevos
encauzamientos propuestos.
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B.- PROPUESTA DEL ARROYO MAJALBERRAQUE

Transcrito del informe de Confederacion: “Se propone, para el cauce del
arroyo Majalberraque desde la carretera A-8076 hacia aguas abagjo, al fratarse de
una zona inundables actualmente calificada como suelo urbano y urbanizable segun
el PGOU, como medidas correctoras la limpieza del arroyo existente, asi como la
ampliacién del cauce mediante canal trapezoidal con 7,00 m. de base y taludes 1,65
H/ 1V, sin repercutir sobre la pendiente del lecho.”

Asi pues, En funcidon de las determinaciones del texto refundido de las Normas
Subsidiarias a la LOUA del Municipio de Umbrete, de las condiciones de la Ley del
Suelo y sus Reglamentos, y en base a la informacion urbanistica y los estudios
complementarios, se pretende ordenar el Sector como una estructura autdénoma en
su funcionamiento, pero conectada por los viarios que rodean su territorio con el
entorno, creando una trama coherente en su relacién viaria, ajustada a la topografia
del terreno y organizando los voliUmenes resultantes de manera que no creen
interferencias de ruidos, vision y soleamiento entre si, ni con actuaciones existentes ni
futuras.

Se dispone un gran espacio libre al norte del Sector, que cumple la funcién de
separador sonoro-visual respecto a la Carretera A-8076, con una superficie superior a
los 1.000 m? y en el cual puede inscribirse una circunferencia de 30 metros de
didmetro, por lo que relne las caracteristicas dimensionales de jardin publico.

Al Este del Sector y en paralelo al Arroyo Majalberragque, se dispone de ofro gran
Espacio Libre que relne las condiciones de Jardin publico y se define como medida
de proteccion frente al cuidado y mantenimiento del Arroyo.

En relacién con los equipamientos, se considera conveniente ubicarlos en una
situacion estratégica accesible desde la urbanizaciéon colindante “El Capricho” para
poder dar servicio a ambas urbanizaciones y se suplen las necesidades de este fipo
de equipamientos en el dmbito.
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De acuerdo con lo establecido en los Articulos n°17 de la Ley de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, y en los articulos n°2 y n°5 del Anexo del Reglamento de
Planeamiento, los equipamientos que se prevén son:

- Centros Docentes.

- Servicios de Interés PUblico y Social:
e Equipamiento Comercial.
e Equipamiento Social.

7.2. SOLUCION PROPUESTA.

La solucion adoptada constituye una unidad funcional perfectamente
integrada con las dreas colindantes mediante los viarios de conexion indicados en
el punto 2.3.4 “Red de Comunicacién. Red Viaria”.

La descripcion grafica de la solucion adoptada figura en el plano de Ordenacion
0.01. “Zonificacion, Usos y Ordenanzas”:
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El Sector se unifica en una Unidad de Ejecuciéon, una Etapa y dos Fases de

urbanizacion, tal y como se describe a continuacion:

FASES
UNIDAD DE
EJECUCION ETAPAS Cesiony Obras de Licencia de
Equidistribucion Urbanizacion Obras
UE-1 Primera | Lyl (NIRRT

Se ha adoptado como sistema de ejecucion de la Unidad de Ejecucion integrada
en el Sector el de Compensacion, pudiendo acogerse al procedimiento abreviado
establecido en el arficulo 132 de la L.O.U.A., en el caso de contarse con el
respaldo de la totalidad de propietarios, en funcidn de la estructura de propiedad
de los usos globales y de las posibilidades de gestidn y desarrollo.

La zona de uso pormenorizado Residencial Unifamiliar se distribuye por todo el
dmbito del Plan Parcial.

La zona de Equipamiento se sitUa al Este del Sector, colindante a la Urbanizacion
“El Capricho”.

Al Norte, junto a la Carretera A-8076 se sitUa la zona de Jardin, formando un gran
parque publico que se infroduce en el Sector en paralelo al Encauzamiento del
arroyo y facilitando su mantenimiento.

Con objeto de completar o adoptar las determinaciones del Plan Parcial se
podrdn redactar Estudios de Detalle, en cumplimiento de lo establecido en el
articulo 15 de la L.O.U.A.

73



DOCUMENTO BORRADOR III_ I M

CONSULTORES

PLAN PARCIAL SECTOR SR-10; UMBRETE (SEVILLA) o ARQUITECTOS Y ABOGADOS® el

JULIO 2020

7.3. LOS USOS

USOS GLOBALES

El uso global del territorio objeto del Plan Parcial, serd el Residencial.

Se permiten ofros usos definidos en las Normas Subsidiarias.

USOS PORMENORIZADOS

En la totalidad de las parcelas se define un uso pormenorizado principal,
permitiéndose en las parcelas residenciales el uso complementario terciario,
segun lo establecido en el Art. 166 de las Normas Subsidiarias.

Las parcelas de nueva creaciéon podrdn agruparse o segregarse entre si y
entfre parcelas del mismo uso vy, por tanto, configurarse definitivamente en
funcidén de las necesidades y tendencias reales del mercado.

Las manzanas y submanzanas E.1-D, E.2-SIPS, E.L-1 y E.L-2 de uso
Equipamiento Comunitario o Espacios Libres, quedan establecidas
definitivamente, tanto en ubicacién como en uso y superficie.
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DELIMITACION DE ZONAS

La asignacién de usos pormenorizados principales y la delimitacion de las
zonas resultantes son las que figura en la relacion siguiente y definida
grdficamente en el Plano de Ordenacién 0.01. “Zonificacién, Usos y
Ordenanzas”.

LONA DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO 3.126 m’s neto

Uso pormenorizado principal: Equipamiento Comunitario.

Uso pormenorizado complementario: No autorizado.

Superficie: 2.367 m? (Centros Docentes) + 759 m? (SIPS) = 3.126 m?
Porcentaje: 4,99% S/ Sup. del Sector (66.766,68m?)

LONA DE ESPACIOS LIBRES 7.274 m?®s neto

Uso pormenorizado principal: Espacio Libre.

Uso pormenorizado complementario: No autorizado.

Superficie: 3.553 m? (E.L-1) + 2.804 m? (E.L-2) + 917 m? (E.L-3) = 7.274 m?
Porcentaje: 10,89% /Sup. del Sector (66.766,68m?)

ZONA DE RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AISLADA 108 viv. 3.465 m?s neto

Uso pormenorizado principal: Residencial Unifamiliar Aislada.
Uso pormenorizado complementario: Terciario.

Superficie: 34.465 m?

Capacidad mdxima: 108 viviendas.

Porcentaje: 51,62% S/ Sup. del Sector (66.766,68m?)
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VIARIO Y APARCAMIENTO 10.412 m?s neto

Uso pormenorizado principal: Red viaria y aparcamiento.
Uso pormenorizado complementario: Infraestructuras.

Superficie: 1.287 m?(Bici)+2.380 m?(Aparcamiento)+6.745 m?(Viario)= 10.412
m?s

Porcentaje: 15.59% S/ Sup. del Sector (66.766,68m?)

COMERCIAL 1.706 m3s neto

Uso pormenorizado principal: Comercial.

Uso pormenorizado complementario: No autorizado.
Superficie: 1.706 m?

Porcentaje: 2.56% S/ Sup. del Sector (66.766,68m?)

ARROYO MAJALBARRAQUE 5.034 m?s D.DPH

Dominio Publico. Suelo No Urbanizable. Encauzamiento del Arroyo
Majalberrague.

Superficie: 5.034 m?
(Después de redalizar la intervenciéon, actualmente 4.093,73 m?)

Porcentaje: 7,54% S/ Sup. del Sector (66.766,68m?)

CAPACIDAD RESIDENCIAL

El nUmero mdximo de viviendas que se pueden edificar en el Sector SR-10 es
el siguiente:

16 Viv. / Ha. X (62.672,95* /10.000) Ha = 108 Viviendas

* Superficie con Derechos de Aprovechamiento.

76



DOCUMENTO BORRADOR

PLAN PARCIAL SECTOR SR-10; UMBRETE (SEVILLA)

JULIO 2020

lk_

ARQUITECTOS Y ABOGADOS ®

INGENIERIA & PROJECT MANAGEMENT

CONSULTORES
—————

Superficies en relacidn con la edificabiidad de cada manzang vy

submanzana.

SUPERFICIE DEL SECTOR

SUP. M2S % Sector
S. a Ordenar 66.767 100
S. con Derechos de aprov. 62.673 93,87
S. sin Derechos de aprov. 4,094 6,13

PARCELAS - SISTEMAS GENERALES

uso PARCELA SUBTIPO SUP. M2S % Sector
AR.1 S.G. - Arroyo majalberraque 1.469 2,20
Arroyo Majalberraque
AR.2 S.G. - Arroyo majalberraque 3.565 5,34
TOTAL 5.034 7.54

PARCELAS - DOTACIONES LOCALES

uso PARCELA SUBTIPO SUP. M2S | EDIF. M2T | % Sector
E.L-1 Sistema local de espacios libres 3.553 0 5,32
Espacios Libres E.L-2 Sistema local de espacios libres 2.804 0 4,20
E.L-3 Sistema local de espacios libres 917 0 1,37
ET1 - SIPS SIPS 759 423 1,21
Equipamiento
E2-D.1 Docente 2.367 2.710 3.78
TOTAL 10.400 15,58
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VIARIO - DOTACIONES LOCALES
uso SUBTIPO SUP. M2S % Sector

Carril Bici Sistema local, Carril bici 1.287 1,93
Reserva Aparcamiento Reserva aparcamiento (189 plazas) 2.380 3,56

Sistema local, Viario 5.680
Viario 10,10

Accesos 1.065
TOTAL 10.412 15,59

PARCELAS LUCRATIVAS

uso PARCELA | SUP. M2S | ALTURA | EDIF. M2T N° VIV M2T/M2S | % Sector
RL-1 6.454 2 6.300 21 0,976 9,67
RL-2 9.187 2 8.700 29 0,947 13.76
RL-3 5.676 2 5.400 18 0,951 8.50

Residencial Libre

RL-4 8.998 2 8.400 28 0,934 13,48
RL-5 1.475 2 1.200 4 0,814 2,21
RL-6 2.675 2 2.400 8 0.897 4,01

TOTAL 34.445 32.400 108 51,62

Se estima para cada vivienda un minimo de 300 m?2s de parcela y 300 mzt.

PARCELAS LUCRATIVAS

uso PARCELA | SUP. M2S | ALTURA | EDIF. M2T N° VIV M2T/M2S | % Sector
Comercial C-1 1.706 2 2.070 0 1,213 2,56
TOTAL 1.706 2.070 2,56
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7.4. LAS DOTACIONES.

ESPACIOS LIBRES

De acuerdo con lo establecido en las Normas Subsidiarias de Umbrete y en
el punto 4.2.3 de esta Memoria, el mdédulo minimo de reserva serd el 10% de
la superficie total del Sector. El detalle de dicha reserva de dominio y uso
publico es el siguiente:

» Superficie a ordenar: 66.766,68 m?s

= Superficie con derecho de aprovechamiento: 62.672,95 m?2s
* Manzana/submanzanas asignadas: E.L-1, E.L-2 y E.L.-3

=  EstGdndar minimo: 6.267,29 m3s

= Superficie reservada: 7.274 m?s

De dicha superficie deberd destinarse, tal y como se especifica en el
apartado 4.2.3 de la presente Memoria, un minimo del 83,33% (6.059 m?) a
jardines pudiendo, el resto (1.215 m?), destinarse a Areas de Juego y Recreo
de ninos.

Las manzanas E.L-1 y E.L-2 cumplen con las condiciones establecidas en el
Articulo 4 del Anejo al Reglamento de la Ley del Suelo para ser
consideradas Jardin, es decir, tener una superficie mayor de 1.000 m? en la
gue pueda inscribirse una circunferencia de 30 m de didmetro. El detalle de
sus superficies se encuentra descrito en el punto 4.2.3 de la presente
Memoria.

EQUIPAMIENTOS

De manera similar a lo indicado en el punto anterior el detalle de dicha
reserva es el siguiente, siendo el mdédulo minimo de reserva de 12 m2s/ m?t
edificable con uso residencial:
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= Superficie a ordenar: 66.766,68 m?3s

= Superficie con derecho de aprovechamiento: 62.672,95 m32s

* Manzana/submanzanas asignadas: E.1-D y E.2-SIPS

= Estadndar minimo: 1.000 m? (Centro Docente) y 200 m? (SIPS)

= Superficie reservada: 2.367 m? (Centros Docentes) y 759 m? (SIPS)

APARCAMIENTOS

De acuerdo con lo establecido en las Normas Subsidiarias y con el punto
4.2.3 de esta Memoria, se deberd prever 0,5 plazas de aparcamiento
publico por cada 100 metros de techo edificable completado con los
aparcamientos privados necesarios para obtener como minimo un
aparcamiento por cada 100 m? de techo edificable.

Estos aparcamientos deberdn ubicarse, un minimo del 50% necesario, al aire
libre en el exterior de las parcelas en dreas previstas especificamente para
ello.

» Edificabilidad méxima global: 37.603,77 m?

* Plazas Minimas necesarias: 377 Uds

= EI 2% destinas a usuarios minusvalidos 6 1 ¢/40 plazas: 10 Uds

= Plazas previstas en el Plan Parcial: 381 Uds, de las cuales 10
destinadas a usuarios minusvalidos.

|.- Plazas de aparcamiento puUblico en dreas previstas especificamente para
ello.

a) Plazas normales: 179 Uds
b) Plazas minusvdlidos: 10 Uds

Total de plazas: 189 Uds

Il.- Plazas de aparcamiento privado en parcelas.

Una plaza por cada 180 m?t = 192 plazas.
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En las manzanas residenciales serd necesario reservar una plaza de
aparcamiento en el interior de las parcelas por cada 180 m? edificado, de
una superficie minima 2,40 x 4,75 m.

Total de aparcamientos previstos en el Plan Parcial = 381 plazas.

Cifra superior al nUmero minimo de plazas necesario, que es de 377
unidades.

| nUmero de aparcamientos y su prevision es la siguiente:

La ubicaciéon de los aparcamientos figura en el Plano de Ordenaciéon O.01.
“Zonificacion, Usos y Ordenanzas”

7.5. LAS INFRAESTRUCTURAS

Se preve crear la infraestructura necesaria para dotar al sector SR-10 de los servicios de:

- Abastecimiento de Agua Potable.
- Riego.

- Saneamiento.

- Suministro de Energia Eléctrica.

- Alumbrado Publico.

- Telefonia y Telecomunicaciones.

Los esquemas de infraestructuras que deben discurrir por el interior del sector
propuestos en este planeamiento han de considerarse de cardcter meramente
aproximado y orientativo. En los correspondientes proyectos de urbanizacion, se
definird la posicion y trazado definitivo de dichas infraestructuras, y se desarrollardn y
justificardn las caracteristicas y dimensionado de las redes y elementos que la
conforman.
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7.5.1. Abastecimiento

En el interior del Sector existe una conduccion de 300mm que discurre paralela a la
Carretera A -8076.

El abastecimiento de agua se realizard en los puntos indicados en el Informe de
Aljarafesa (Plano de Ordenacion O.04).

Se cumplirdn las determinaciones al respecto de las Normas Subsidiarias, asi como las
Normas Tecnoldgicas para la Edificacion y demds reglamentacién técnica.

El abastecimiento del sector se realizard a través de la red municipal, en el punto de
conexion que indique la compania suministradora.

La red de distribucidon se proyecta en anillo para minimizar las posibilidades de
interrupciéon del servicio por una averia.

Deben ejecutarse las acometidas a parcelas para evitar la posterior rotura de
pavimentos.

Los hidratantes contra incendios se situardn cumpliendo las NBE-CPI-96 e irdn
conectados a la red general. Serdn del tipo y didmetro habituales en el municipio de
Umbrete.

La red de riego de los Espacios Libres ird conectada a la red general mediante
arqueta con contador.

La solucion técnica de detalle deberd ser definida en el correspondiente Proyecto de
Urbanizacion.
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Las dotaciones minimas a prever serdn las siguientes: Zona Residencial, 9451/viv/dia y
zonas de calles y jardines, 13m3/Ha/dia.

Plano de Ordenaciéon 0.04 “Infraestructuras. Red de Abastecimiento”

7.5.2. Red de Riego

El suministro de agua para el riego se redlizard de forma completamente
independiente del suministro de agua potable. En el documento de Plan Parcial no se
contempla red de riego en los viarios.

Para los espacios libres, tal como se describe en el apartado de vegetacion el
proyecto de urbanizacion contemplard la plantacion de espacies acordes con el
monte o bosque mediterrdneo o de dehesa (pino, alcornoque o encinas y arbustos)
qgue ademds de recuperar la vegetacion autdéctona garantice un bajo consumo de
agua para su riego.

En aquellas zonas puntuales donde se requiera riego, se prevé la ejecucion de pozo
artesiano que serd definido en el proyecto de urbanizacion y que habrd de tener
permiso del érgano de la administracion competente. No obstante, en el dmbito del
sector se encuentran diversos pozos que en la actualidad dan servicio a los cultivos
que se llevan a cabo y que dejardn de tener uso al urbanizarse el dmbito.
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7.5.3. Saneamiento

Se cumplirdn las determinaciones al respecto de las Normas Subsidiarias, asi como de
las Normass Tecnoldgicas para la Edificacion y demds reglamento técnico.

La evacuacion de las aguas del sector se realiza a tfravés de una red tipo separativa.
La red interior del sector, que funcionard en su totalidad por gravedad, conectard
con la red proveniente de la urbanizacién San Bartolomé.

Deberdn ejecutarse las acometidas a parcela para evitar la posterior rotura de
pavimentos. Se prevé, pues, una red separativa para evacuacion de las aguas
fecales y pluviales a la que tienen acceso directo todas las parcelas de la
urbanizacion. Su diseno responde a un esquema lineal, favorecido por la topografia
del terreno.

Los vertidos de aguas fecales procedentes del Sector se realizardn a la red de
saneamiento municipal. Los vertidos de aguas pluviales en los viarios se hardn
mediante imbornales conectados a los pozos de registro.

La solucion técnica de detalle deberd ser definida en el correspondiente Proyecto de
Urbanizacion.

Para el cdlculo de los caudales de aguas residuales se adoptard el caudal mdximo
resultante en el abastecimiento de agua, afectado por el coeficiente de seguridad
de 1,10.

Para el cdiculo de los caudales de las aguas pluviales se tomard la cuenca afectada
en cada punto y se partird de una intensidad de lluvia minima de 80 I/seg/Ha. A este
valor no se aplicard coeficiente de seguridad.

Plano de Ordenacion 0.03 “Infraestructuras. Red de Saneamiento.
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7.5.4. Red de distribucion de Energia Eléctrica

Se cumplirdn las determinaciones al respecto de las Normas Subsidiarias, asi como las
Normas Tecnoldgicas para la Edificacion, los Reglamentos de Baja y Alta Tension y las
Normas Particulares de las Compania Sevillana de Electricidad.

El suministro del sector se realizard a través de las redes urbanas de la empresa
suministradora, hasta un centro de fransformacién que se situard en el lugar que se
acuerde con la Compania Sevillana de Electricidad.

La solucion técnica de detalle deberd ser definida en el correspondiente Proyecto de
Urbanizacion.

La red de distribucidon de baja tension responde a un esquema ramificado; serd
subterrdneaq, bajo tubo, con refuerzo bajo las calzadas.

Se dejardn las acometidas a pie de parcela para evitar la posterior rotura del
pavimento.

A efecto de cdiculo y dimensionado de la red, se tendrd en cuenta la normativa
inicialmente expuesta.

La tensidn de distribucién en baja tensién serd de 380/220 voltios. Para el cdlculo de
la potencia a instalar se partird de las indicaciones al respecto del Reglamento
Electrotécnico de Baja Tension.

Plano de Ordenacion 0.05 “Infraestructuras. Red de Electricidad”.
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7.5.5. Alumbrado PuUblico

Se cumplirdn las determinaciones al respecto de la Modificacion “Cambio de
Clasificacion del Suelo en Enforno de Camino de Sanlucar” de las Normas
Subsidiarias, asi como las Normas Tecnoldgicas para la Edificacion, las Instrucciones
para Alumbrado Publico, el Reglamento Electronico de Baja Tensidn, y las Normas
Particulares de la Compania Suministradora.

Se abastecerd directamente del fransformador, en baja, donde se colocard el
cuadro general de distribucidon y el resto de mecanismos necesarios para el
alumbrado publico.

La red serd subterrdnea, bajo tubo, con refuerzo bajo las calzadas.

Los puntos de luz previstos son farolas de pie con bdculo de fundiciéon “Modelo
Ayuntamiento” con luminarias de vapor de sodio de factor corregido.

A efectos del cdlculo y dimensionado, se tendrd en cuenta la normativa inicialmente
expuesta.

Los niveles de iluminacion que se establecerdn en funcién de la jerarquizacién del
viario son los siguientes.

" Viales principales: 20 a 25 lux iniciales.

= Viales secundarios: 20 lux iniciales.

La red constard de circuitos de guardia y permanencia e ird dotada de cuadro
equipado con correctores electronicos de rendimiento.

Plaono de Ordenacion 0.06 “Infraestructuras. Alumbrado Publico”.
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7.5.6. Telefonia y Telecomunicaciones

Se dimensionard y proyectard de acuerdo con las Normas de la Compania
Telefénica Nacional de Espana.

La red serd subterrdnea, bajo tubo. La acometida se hard mediante una cdmara de
registro y conexion.

El diseno de la red se establecerd de modo que se asegure que todas las parcelas
tienen cubiertas sus necesidades de comunicacién, de voz y de fax.

Plano de Ordenacion 0.07 “Infraestructuras. Red de Telecomunicaciones”.

Sevillg, Julio de 2.020

o+
)
Alfonso Carnerero Parra Tomds Rodriguez SGnchez
Arquitecto urbanista Bidlogo, Especialista en Medio Ambiente
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