DOCUMENTO N°6: PLANOS DE ORDENACION
PLAN PARCIAL SECTOR SR-10; UMBRETE (SEVILLA), 41806

ARQUITECYES WABGEABOY BRETE

MAYO 2020 (N° Exp: 5/2.006) INGENIE REGISTRO DE ENTRADA

15/ 05/ 2020 13: 40

ENTRADA NUMERO: 2795

DOCUMENTO N°é:

PLANOS DE ORDENACION

PLAN PARCIAL SECTOR SR-10, UMBRETE (SEVILLA)

DOCUMENTO PARA APROBACION PROVISIONAL
MAYO 2020

CARNERER
O PARRA
ALFONSO
JESUS -
28526920C

Firmado digitalmente
porCARNERERO PARRA
ALFONSO JESUS -
28526920C

DN: cn=CARNERERO PARRA
ALFONSO JESUS -
28526920C gn=ALFONSO
JESUS c=ES

Motivo:Soy el autor de este
documento

Ubicaci-n:
Fecha:2020-05-15
13:34+02:00

107

CUE Arquitectos y Abogados, S.L.
Avda. Reino Unido, n°1 42B 41012 Sevilla (Espafia). TIf: +34 954296820 / +34 670979990
cue@arquitectosyabogados.com




DOCUMENTO N°6: PLANOS DE ORDENACION
PLAN PARCIAL SECTOR SR-10; UMBRETE (SEVILLA), 41806 .
ARQUITECTOS Y ABOGADOS®

MAYO 2020 (N° Exp: 5/2.006) INGENIERIA & PROJECT MANAGEMENT

INDICE:

DOCUMENTO N°6: PLANOS DE ORDENACION

0.01.- Zonificacién, Usos y Ordenanzas

0.02.- Accesos. Alineado y Acotado

0.03.- Infraestructuras. Red de Saneamiento
0.04.- Infraestructuras. Red de Abastecimiento
0.05.- Infraestructuras. Red de Electricidad
0.06.- Infraestructuras. Alumbrado PUblico

0.07.- Infraestructuras. Red de Telecomunicaciones

En Sevilla, MAYO de 2020

Fdo. Fdo. ALFONSO CARNERERO PARRA.
CRITERIA CAIXA S.A.U. CUE ARQU‘TECTOS Y ABOGADOS S.L.

PROPIEDAD TECNICO REDACTOR

108

CUE Arquitectos y Abogados, S.L.
Avda. Reino Unido, n°1 42B 41012 Sevilla (Espafia). TIf: +34 954296820 / +34 670979990
cue@arquitectosyabogados.com



S

LINEA DE
NO EDIFICACION

LINEA DE AFECCION

50,00

S

(iINEABER

EL-3 ‘
 SUp.917.04m?
: L/ :

/
Y
/ 2
2 Mb
7 7%
7 b4 >4

/'Sup. 2.803,63m2 /|
/ ¥

MANZANA RL-1

SUpL 6,454 M2
6.300 m?2t

N° mdx. Viviendas: 21

an

N
S
=
[s]

&
=
o

TN

/f

B
po——

MANZANA(/ C-1

|
Sup. 1.@72/0 m?2 |
Ed. 2.070 m?{ “
COMERCIAL DS

g |
® |

[

|

<L

\

X

; L

< /“

S %

A |

//

77 [
77 l
. |
—_— )
— |
— /
] /

/

N

\

Vi

TTTITIRITIT S

Sup. 431 m?
Ed. 423 m*t ‘

E2 - SIPS |

“ E1 - DOCENTE

Sup. 2.367 m?
“ Ed. 2.710 m2t

=5

i

7.

MANZANA RL 2

SUp. 287 m?
Ed. 8.700

N° max. Vivien

9

0y, 5 :
\\\ \ O 7
AR \\\ y /',\I\P‘R
s ANZ
+|3\.‘ /2 S Up 7

T |

T
|
e

Iile
/| | IMANZANA RL-

up. 2.675 m?

/ Jf] Ed. 2.400 m=t

N° mdx. Viviendas: 8

]\
o\

/

[
m//
(2%

475 m2s S

V2000, M2,

@ N°mdx: Vivien
()
s NS

V7 >
\ \
/ANGOD
£ \
AU I\

LR

OO0

OO0 O

{NDICE PLANOS

SISTEMA LOCAL-VIARIO

PLAN PARCIAL DOCUMENTO PARA APROBACION PROVISIONAL

LEYENDA: SUPERFICIES, ORDENACION PORMENORIZADA:
= = = = | [MITE SECTOR SR-10 — : . PLANOS DE ORDENACION:
= = = = | {NEA DE NO EDIFICACION :::o?-’:::hol de aprov. o Iﬁ.; I e T S e 1. Zonificacién S ECTO R s R' ‘I 0
_ [S_s1n Derechos de aprov. TOTAL L) 25 2., 3 y tado.

CALIFICACION DE SUELO: — 5 Red d Sancamiero. UMBRETE (SEVILLA)
] RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AISLADO : L SR | 4 Red de Abasiecimiento.

PARCELA SUP. M2§ Espaclos Libres EL-2 Sstema locol de espacioslibres 2.804 4.20 . .

RL1 5454 EL-3 5stema local de espacioslibres 917 137 6. Alumbrado publico. L . o
[ ] SISTEMA LOCAL - ESPACIO LIBRE = i P e 2 £ 5 §- plombrado poblco. Elr éeanf'S? rcesl?E%ir'sTlFPNso CARNERERO PARRA. Arq.Col.COAS n°2593
] EQUIPAMIENTO e e om i PLANO DE: .
[ ] COMERCIAL , + ZONIFICACION, USOS Y

Canll Bicl Sstema local. Caul bici T.257 193 e =
[77777] SNU - CAUCE DEL ARROYO D.P.H. b At P st 1 o e —— =lE_ ORDENANZAS
Viarlo e 1,065 1082 ARQUITECTOS Y ABOGADOS ©
| | [ToTAL 7.700 1453 S ESCALA:1/1.000



AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Fr

AutoCAD SHX Text
Mb

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
O

AutoCAD SHX Text
O

AutoCAD SHX Text
O

AutoCAD SHX Text
O

AutoCAD SHX Text
O

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Mb

AutoCAD SHX Text
Fr

AutoCAD SHX Text
Er


Vi
iy
[?

—

! *@TO}S =
o =

| =

NO EDIFICACION

LINEA DE AFECCION

* LINEA DE
f .
\/\/\/\/\/\/\/ U{ l 9@\‘\/\

( (i EA#E\K@NV

50.00

HTR ke

LEYENDA:

SUPERFICIES, ORDENACION PORMENORIZADA:

= == == = |{MITE SECTOR SR-10
= — — = |{NEA DE NO EDIFICACION

[ ] COMERCIAL
/7] SNU-CAUCE DEL ARROYO D.P.H.

7] IONA DE TRANSFERENCIA
é‘, PLAZA RESERVADA MOVILIDAD REDUCIDA

CALIFICACION DE SUELO: VIARIO: FASES DE URBANIZACION:
. l

[ ] RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AISLADO [ ] CALZADA Lo FASEI

[ ] SISTEMA LOCAL - ESPACIO LIBRE [ ] ACERADO U FASEN

[ ] EQUIPAMIENTO CARRIL BICI rs

. FASETI

SUP. M2§. % Sector
5. a Ordenar 58767 100
s con Derechos de aprov. ] :
[SsIn Detechos de aprov. 2094 513

ggg
202 B

{NDICE PLANOS PLAN PARCIAL DOCUMENTO PARA APROBACION PROVISIONAL
PLANOS DE ORDENACION:

1. Zonificacién. S ECTO R S R = ] o

3. Rod we Sancomianto. UMBRETE (SEVILLA)

4. Red de Abastecimiento.
5. Red de Electricidad.

@

6. Alumbrado publico.
7. Red de Telecomunicaciones Promotor: CRITERIA S.L.U.

El técnico redactor: ALFONSO CARNERERO PARRA. Arg.Col.COAS n°2593

PLANO DE:
1L ACCESOS, ALINEADO Y
el A C OTATUD O

ARQUITECTOS Y ABOGADOS ©

ESCALA:1/1.000  ® . . - o m.

N° PLANO:

0.02



AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Fr

AutoCAD SHX Text
Mb

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
O

AutoCAD SHX Text
O

AutoCAD SHX Text
O

AutoCAD SHX Text
O

AutoCAD SHX Text
O

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
O

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
O

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Mb

AutoCAD SHX Text
Fr

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Fr

AutoCAD SHX Text
Mb

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
O

AutoCAD SHX Text
O

AutoCAD SHX Text
O

AutoCAD SHX Text
O

AutoCAD SHX Text
O

AutoCAD SHX Text
O

AutoCAD SHX Text
O

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Mb

AutoCAD SHX Text
Fr

AutoCAD SHX Text
Er


S

LINEA DE
NO EDIFICACION

NEA DE AFECCION

50

RY

-.g

NOTA:

LINEA DE | \‘ ; - ‘
0 EDIFICACId}N | P S A,

INEA DE AF@N

1

50.00 ‘

'\%'_;;;'

1ONT
N

VIARI

SRRRNAN NNRL RN

1

S f/ ‘
C%\%\QQ 000C0O0OC

* Sera la conexién de la red de saneamiento pjuvial de la Fase 1
%% Sera la conexion de la red de saneamiento pluvial de la Fase 2
% %% Sera la conexion de la red de saneamiento pluvial de la Fase 3

#% Sera la conexion provisional de la red de saneamiento fecal de la Fase 1y Fase 2
4% Sera la conexion final una vez que se desarrolle el total de las fases de urbanizacion

HELEET

**

Wie

= [ [ ma—

LEYENDA:

{NDICE PLANOS

PLAN PARCIAL

DOCUMENTO PARA APROBACION PROVISIONAL

LIMITE SECTOR SR-10

LA INFRAESTRUCTURA DE LA RED DE SANEAMIENTO ES UN ESQUEMA DE LA INSTALACION, QUE SERA DETALLADA Y
COMPLETADA EN EL PROYECTO DE URBANIZACION

&

VIARIO: INFRAESTRUCTURAS. RED DE SANEAMIENTO:
[ 1 calzabA —» RED DE SANEAMIENTO DE AGUAS FECALES.
[ ] ACERADO RED DE SANEAMIENTO DE AGUAS PLUVIALES.
2222 CARRILBICI IMBORNAL.

ZONA DE TRANSFERENCIA

PLAZA RESERVADA MOVILIDAD REDUCIDA

e
© POZO DE REGISTRO DE LA RED DE AGUAS PLUVIALES.
© POZO DE REGISTRO DE LA RED DE AGUAS FECALES.

PLANOS DE ORDENACION:

. Zonificacion.

. Accesos. Acotado.

. Red de Saneamiento.

. Red de Abastecimiento.

. Red de Electricidad.

. Alumbrado publico.

. Red de Telecomunicaciones

NOo AW

UMBRETE (SEVILLA)

SECTOR SR-10

@

El técnico redactor: ALFONSO CARNERERO PARRA. Arg.Col.COAS n°2593

Promotor: CRITERIA S.L.U.

e

“ARQUITECTOS Y ABOGADOS ©

PLANO DE:

INFRAESTRUCTURAS.

RED DE SANEAMIENTO

ESCALA:1/1.000  ®

10 20 30 40 m.

MAYO 2020

N° PLANO:

0.03



AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Fr

AutoCAD SHX Text
Mb

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
O

AutoCAD SHX Text
O

AutoCAD SHX Text
O

AutoCAD SHX Text
O

AutoCAD SHX Text
O

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Mb

AutoCAD SHX Text
Fr

AutoCAD SHX Text
Er


LINEA DE
NO EDIFICACION

LINEA DE AFECCION

== (e T

INEABER

L
>

¢ .
9 2 [
9&&@@@@@@0( Sy (S

Ha2am|

Se conectara la nueva red de abastecimiento, a la conduccion existente paralela a la
carretera A-8076.

T wwos -

N > -
1E &%
G
a
A
91.
O \
\ O
O
RO
& </
3 A ONY
\
@ 9 O “\ ~
_
9

>\ T

LEYENDA:

= == === | [MITE SECTOR SR-10

LA INFRAESTRUCTURA DE LA RED DE SANEAMIENTO ES UN ESQUEMA DE LA INSTALACION, QUE SERA DETALLADA Y PLANOS DE ORDENACION:
COMPLETADA EN EL PROYECTO DE URBANIZACION

INFRAESTRUCTURAS. RED DE ABASTECIMIENTO:

[ 1 calzabA
[ ] ACERADO

] ZONA DE TRANSFERENCIA
PLAZA RESERVADA MOVILIDAD REDUCIDA

————— RED DE ABASTECIMIENTO EXISTENTE @ 300mm

- -@- - CONEXION A RED EXISTENTE
TUBERIA DE ABASTECIMIENTO
\J— CONTADOR. RED DE RIEGO

INDICE PLANOS PLAN PARCIAL DOCUMENTO PARA APROBACION PROVISIONAL
1. Zonificacién. s ECTO R S R = ‘I 0 @
2. Accesos. Acotado.
3. Red de Saneamiento. UMB R ETE (S EVI I.I.A)
4. Red de Abastecimiento.
5. Red de Eledri’ciQGd.
é. Alumbrado publico. El técnico redactor: ALFONSO CARNERERO PARRA. Arq.Col.COAS n°2593
7. Red de Telecomunicaciones Promotor: CRITERIA S.L.U.
PLANO DE: N° PLANO:
INFRAESTRUCTURAS.
RED DE ABASTECIMIENTO O 04
ARQUITECTOS Y ABOGADOS @ b d
NOENERA & PROSECT MAAGEIRT ESCALA:1/1.000 I o R MAYO 2020



AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Fr

AutoCAD SHX Text
Mb

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
O

AutoCAD SHX Text
O

AutoCAD SHX Text
O

AutoCAD SHX Text
O

AutoCAD SHX Text
O

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Mb

AutoCAD SHX Text
Fr

AutoCAD SHX Text
Er


l

-||||||||||NIIIIMIIII

. VNN TN

L coooocnooodiot
#435\20@33@ Sh%

7 [gpese ] =

i

[z

6.

NOTA:

trasformacién para cada una de las fases.

Se prevé la instalacion de un centro de |trasformacidén para todas las fases, sera el
proyecto de urbanizacién el que especifique si|es necesario la instalacion de un centro de

Wie

= [ [ ma—

LEYENDA:

{NDICE PLANOS

PLAN PARCIAL

DOCUMENTO PARA APROBACION PROVISIONAL

= == === | [MITE SECTOR SR-10

LA INFRAESTRUCTURA DE LA RED DE ELECTRICIDAD ES UN ESQUEMA DE LA INSTALACION ELECTRICA, QUE SERA

DETALLADA Y COMPLETADA EN EL PROYECTO DE URBANIZACION

2222222 CARRILBICI
] ZONA DE TRANSFERENCIA
{%\» PLAZA RESERVADA MOVILIDAD REDUCIDA

VIARIO: INFRAESTRUCTURAS. RED DE ELECTRICIDAD:
[ ]cazapAa | eeaa RED EXISTENTE. MEDIA TENSION
[ ] ACERADO | Lo RED ENTERRADA. MEDIA TENSION

CENTRO DE TRANSFORMACION
RED ENTERRADA. BAJA TENSION

PLANOS DE ORDENACION:

1. Zonificacion.

2. Accesos. Acotado.

3. Red de Saneamiento.

4. Red de Abastecimiento.

5. Red de Electricidad.

6. Alumbrado publico.

7. Red de Telecomunicaciones

SECTOR SR-10
UMBRETE (SEVILLA)

@

El técnico redactor: ALFONSO CARNERERO PARRA. Arg.Col.COAS n°2593

Promotor: CRITERIA S.L.U.

e

“ARQUITECTOS Y ABOGADOS ©

PLANO DE: INFRAESTRUCTURAS.
RED DE ELECTRICIDAD

ESCALA:1/1.000 e S w—

MAYO 2020

N° PLANO:

0.05




LINEA DE
NO EDIFICACION

LINEA DE AFECCION

== (e,

)

INEABER

L
>

50.00

L

3
I
\ ’
%
a0
= R 4
%
< . ,
N
” \\
X
- 2 N
.
s ‘
i
¢ i
.
3 > J
d /|
.
A X

\ %muﬁ\umu
] B o
TR FELTTEEL]

SN
~
L
N
\
&
) O
& o1
%) A
%
&

-~

6.

VARIO 2 g 1

COMPLETADA EN EL PROYECTO DE URBANIZACION

1. Zonificacion.
2. Accesos. Acotado.

3. Red de Saneamiento.
4. Red de Abastecimiento.
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ANEXO 1: RESUMEN EJECUTIVO

1. JUSTIFICACION, DATOS GENERALES
1.1. OBIJETO

El presente Plan Parcial es el documento de Planeamiento para el Sector de Suelo
Urbanizable Sectorizado SR-10, tal como estableciera la Adaptacion a la LOUA de las
Normas Subsidiarias del municipio de Umbrete, aprobada por el Ayuntamiento en Pleno
el dia 16 de abril de 2009. Teniendo por objeto la ordenaciéon pormenorizada y completa
del Sector SR-10 siguiendo las determinaciones establecidas por el PGOU vigente,
realizando tan sélo agjustes en lo referente al nimero y dmbito de las Unidades de
Ejecucidn, asi como en la tipologia edificatoria y densidad de viviendas, ademds de
identificar las obras de infraestructura necesarias para la integracion territorial.

Asi pues, se pretende definir con este documento:

— La ordenacién detallada del sector SR-10, definicion estructura viaria, la
calificacién urbanistica de los suelos, la descripcion de usos, intensidades y su
regulacion mediante ordenanzas, asi como la definicion de los Sistemas Locales
de Espacios Libres, Equipamiento y las dotaciones relativas a aparcamientos.

— Los criterios de programacion, plan de etapas y gestion.

— La evaluaciéon econdmica de la ejecucion de las obras de urbanizacion.

— Con arreglo al art. 13 de la Ley 7/2002 de Ordenacioén Urbanistica de Andalucia,
el Plan Parcial establece el esquema de trazado de redes propias del sector, de
abastecimiento de agua, calcantarillado, energia eléctrica, alumbrado,
telecomunicaciones, gas natural y de aquellos otros servicios que pudiera prever
el Plan General de Ordenacién Urbanistica, asi como de su enlace con ofras
redes existentes o previstas.

- Los mecanismos de gestion a llevar a cabo para la ejecucién del planeamiento.

Todo ello para que se prosigan los tfrdmites de aprobacion del P.P. en los términos
a que hace referencia la ley, tras su aprobacion inicial, exposicion publica vy
alegaciones, incluido todo en el presente documento.
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1.2. AMBITO

Se desarrolla el Plan Parcial sobre el Sector SR-10 definido por las Normas
Subsidiarias Municipales de Umbrete y cuyo dmbito describimos como sigue:

Los terrenos ordenados constituyen una bolsa de suelo de forma irregular situados
al noroeste del término municipal de Umbrete, estando definido y clasificado como
Suelo Urbanizable Sectorizado, previsto como zona de expansion no colindante con el
casco urbano; sino con todas las actuaciones que se han desarrollado histéricamente
al amparo de la carretera A-8076 o que debe conectar mediante una rotonda exterior.

- Superficie del Sector a Ordenar: 66.766,68 m?s bruto

- Superficie con derechos de Aprovechamientos: 62.672,95 m?s

- Superficie sin derechos de Aprovechamiento (Suelo publico): 4.093,73 m3s
bruto

1.3. JUSTIFICACION DE LA FIGURA DE PLANEAMIENTO

El Plan Parcial desarrolla el Sector de SUS-SR-10 tal como ha sido definido por la
Adaptacion Parcial a la LOUA de las Normas Subsidiarias. Tras la exposicion publica, al
retomarse tan sélo se ajusta lo referido al nUmero y dmbito de las Unidades de Ejecucion

gue serd una cola con varias fases de obra de urbanizacién viable

La ejecucidén del Plan Parcial se hard con dos documentos reglados por la LOUA
para la Junta de Compensacion de todos los propietarios del Sector:

- Un Proyecto de Reparcelacién
- Un Proyecto de Urbanizacién
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1.4. DETERMINACIONES

Las determinaciones del Plan General de Umbrete provienen de la aplicaciéon del
cuerpo normativo urbanistico municipal. Las determinaciones partficulares provienen del
Plan que transcribimos en las Ordenanzas Reguladoras del presente Plan Parcial y del
informe de los STMs.

SECTOR SR-10: Coincidente con la Unidad de Ejecucion, salvo en la superficie sin
aprovechamiento

IDENTIFICACION: SR-10. P. Parcial, P. Urbanizacién y P. Reparcelacién de gestion
privada

USO GLOBAL: Residencial con hasta 108 viviendas

EDIFICABILIDAD MAXIMA GLOBAL: 0,60 m?t/m?s. [0.05 Equipamientos]
EDIFICABILIDAD MAXIMA LUCRATIVA: 0,55 m2t/m3s.

COEFICIENTE DE USQOS: 1,00

La Demarcacion de Carreteras establece que el Sector SR-10 “Huerta Azcona”
en suelo de uso residencial y el Sector SR-11 “Sector residencial transitorio Urbanizacion
El Capricho” deberdn tener:

- Un acceso Unico comun en la carretera A-8076

- Via de servicio paralela sensiblemente a la calzada principal

- Separador sonoro visual con zonas verdes entre las dos calzadas

- Lalinea de edificacion se situard a 50 metros de la linea blanca

- Dicha actuacion se desarrollard en Proyecto especifico, firmado por Técnico

competente y visado por el Colegio Profesional correspondiente, y sera
objeto de autorizacién.

El organismo de Cuenca establece que el Plan Parcial deberd integrar las
medidas correctoras y/o preventivas de cardcter estructural propuestas* para evitar la
inundacion, para un periodo de retforno de 500 anos, del Arroyo Majalberraque, con los
siguientes datos:

- Encauzamientos de seccion trapezoidal trapecial,

- Con capacidad de controlar la avenida sin desbordar.

- Con taludes muy suaves para evitar un calado excesivo.

- Condiseno integrado con el entorno vial y urbano disenado.

- Sin canalizaciones de hormigdn e integradas con sus borde.

A los efectos urbanisticos el DDPH se excluye de la superficie total, como Suelo
NO Urbanizable, i.e., sin derechos de aprovechamiento urbanistico los terrenos
pertenecientes a la Zona de Cauce natural del Arroyo Majalberraque, manteniendo
derechos edificatorios los suelos que estdn sometidos a limitaciones a su estatuto de
propiedad: Policia, servidumbre de Paso, y cualquier otro que establece la legislaciéon
sectorial interiores al Sector.
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1.5. ALEGACIONES PRESENTADAS A LA APROBACION INICIAL DEL PP SECTOR
SR-10 DE 2.006

Gamero Estrella, Manuel. DNI 27.598.434-K

Han sido incorporadas a este documento modificaciones de la ordenacion para
subsanar el objeto de la alegacion.

1.6. INFORMES DE LOS SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES Y ORGANISMOS
SECTORIALES
A.1. Informe de Confederacién Hidrografica del Guadalquivir

Al documento aprobado Inicialmente en junio de 2.006 se emite un Informe
FAVORABLE en relacion a la inundabilidad de los terrenos objeto de actuacion:

Los terrenos objeto del Plan Parcial SR-10 en el T.M. de Umbrete NO SON
INUNDABLES. Asimismo, la compania suministradora ha emitido un informe que
GARANTIZA EL ABASTECIMIENTO Y SANEAMIENTO a la poblacion actual del municipio y
al incremento que supone la actuacién urbanistica a realizar.

A.2. Informe de Consejeria de Obras PUblicas y Transporte

Por ofra parte, la Consejeria de Obras PUblicas y Transporte emiten un Informe NO
FAVORABLE en relacion al acceso general al Sector. Anexo 3

El ayuntamiento acordard si procede su revision para informe a la Direccion
General de Transportes de la Junta de Andalucia, sobre movilidad.

A.3. Informe de Viabilidad de suministro Eléctrico

Se enviard por el ayuntamiento informe a la compania suministradora para
confirmar; adjuntado en el Anexo 3: “Informe Sectoriales”.

A.4. Informe de Viabilidad de Aljarafesa s/ Ciclo del Agua

Consta en el expediente municipal un informe favorable que refiere al informe de
los STMs y de fecha 19/07/2006

A.5. Informe de los STMs de fecha 19 de junio de 2019

Respondido e incluido en este documento.
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2. INFORMACION URBANISTICA

2.1.

SITUACION EN EL AREA METROPOLITANA

Los terrenos objeto de este Plan Parcial, estdn situados al noroeste del término
municipal de Umbrete, ocupando una zona libre de edificaciéon, entre la Carretera
Autondmica A-8076, la Urbanizacion San Bartolomé vy la Urbanizaciéon El Capricho. La
superficie de los terrenos, segun revierte la medicion, es de:

- Superficie del Sector a Ordenar: 66.766,68 m3s
- Superficie con derechos de Aprovechamientos: 62.672,95 m3s

2.2,

ESTRUCTURA DE PROPIEDAD

De acuerdo con la informacion existente en el momento de redactar el Plan, la
estructura de la propiedad del suelo es la siguiente:

DATOS CATASTRALES SUP. SECTOR
PROPIEDAD REFERENCIA CATASTRAL SUP(ErEf)'C'E SUPERFICIE (m?)
0410432QB5401S0001BD | 12.887.50 12.887,50
0410430QB5401S0001WD | 8.758,52 7.284,16
0410424QB540150001ZD 8.300,27 8.012,62
Criteria Caixa S.A.U. 0410433QB5401S0001YD | 5.771,73 5.656,81
0410429QB540150001BD 9.372,16 8.567,26
0410427QB5401S0001WD | 3.379.80 3.083,59
TOTAL 48.469,98 45.491,97
José Suarez Bizcocho 0410428QB5401S0001AD 3.978,16 3.978,16
Gamero Estrella, Manuel | 0410426QB5401S0001HD 8.257,02 8.218,74
Torres Alfonso, 0410425QB540150001UD 2.195,61 2.100,77
Arroyo Majalberraque 4.093,73 0
C. de San Bartolomé 2.883,31 2.883,31
TOTAL 66.766,68 62.672,95
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3. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION
3.1. DERIVADOS DE LAS DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO MUNICIPAL

La adaptacion del texto Refundido de las Normas Subsidiarias a la LOUA del
Municipio de Umbrete, aprobada integramente por el Ayuntamiento mediante pleno
celebrado el 16 de abril de 2009 establece las siguientes determinaciones sobre el suelo
del Sector SR-10 sistema de actuacion el de Compensacion e indicando que la iniciativa
serd privada y uso global residencial con 1080 viviendas.

Para el resto, se cumplird con lo previsto de forma general en la normativa
urbanistica de rango superior.

3.2. DERIVADOS DE LAS DETERMINACIONES POR AFECCIONES HIDROLOGICAS
A.- NO INUNDABILIDAD DEL ARROYO MAJALBERRAQUE

A dia de hoy se han elaborado diferentes estudios de inundabilidad del Arroyo
Majalberraque en el framo comprendido entre la urbanizacion “El Capricho” y el nucleo
de Umbrete, asi como un estudio complementario, por encargo del Ayuntamiento de
Umbrete, para la elaboracion del estudio de las masas de aguas superficiales de las
nuevas zonas urbanizables del P.G.O.U. del Municipio de Umbrete (Sevilla).

Se establecen una serie de medidas correctoras de cardcter estructural, para el
trdmite del arroyo por el SR-10
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4. JUSTIFICACION DE LA ORDENACION
4.1. OBJETIVOS Y CRITERIOS

Se dispone una rotonda con un gran espacio libre al norte del Sector, que cumple
la funcion de separador sonoro-visual respecto a la Carretera A-8076.

Al Este del Sector y en paralelo al Arroyo Majalberraque, se dispone de ofro gran
Espacio Libre que relUne las condiciones de Jardin publico y se define como medida de
proteccion frente al cuidado y mantenimiento del Arroyo.

En relacion con los equipamientos, se considera conveniente ubicarlos en una
situacion estratégica accesible desde la urbanizacion colindante “El Capricho” para
poder dar servicio a ambas urbanizaciones de Umbrete y se suplen las necesidades de
este tipo de equipamientos en el dmbito.

- Centros Docentes.

- Servicios de Interés PUblico y Social:
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4.2. JUSTIFICACION GENERAL DE LA SOLUCION PROPUESTA

4.2.1. SOLUCION ADOPTADA

La solucion adoptada constituye una unidad funcional perfectamente integrada
con las dreas colindantes mediante los viarios de conexion indicados en el punto 2.3.4
“Red de Comunicacion. Red Viaria”. 0.01. “Zonificacion, Usos y Ordenanzas”.

El Sector se unifica en una Unidad de Ejecucion, una Etapa vy fress Fases de
urbanizacion.

Se ha adoptado como sistema de ejecucion de la Unidad de Ejecucion
integrada en el Sector el de Compensacion.

La zona de uso pormenorizado Residencial Unifamiliar o bifamiliar se distribuye
por todo el dmbito del Plan Parcial.

La zona de Equipamiento se situa al Este del Sector, colindante a la Urbanizacién
“El Capricho”.

Al Norte, junto a la Carretera A-8076 se sitUa la zona de Jardin, formando un gran
parque publico que se infroduce en el Sector en paralelo al Encauzamiento del arroyo
y facilitando su mantenimiento.

Con objeto de completar o adoptar las determinaciones del Plan Parcial se

podrdn redactar Estudios de Detalle, en cumplimiento de lo establecido en el articulo
15dela L.O.U.A.
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4.2.2. CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA DEL PLANEAMIENTO VIGENTE, RP Y LOUA

Justificacion de dotaciones minimas de cesiones y cumplimiento del RP y LOUA.

PARCELAS - DOTACIONES LOCALES

uso PARCELA SUBTIPO SUP. M2§
E.L. Sistema local de espacios libres 3.553
. E.L. Sistema local de espacios libres 2.804
Espacios Libres - —
E.L-3 Sistema local de espacios libres Q17
TOTAL 7.274
E1-SIPS |S. de interés puUblico y social 370
Equipamiento |E2-D.1 Docente 2.367
TOTAL 2.737

RESERVAS DE APARCAMIENTO

uso SUBTIPO P. ESTANDAR | P. MINUSVALIDOS
Aparcamiento en Viario 1 52 0
Aparcamiento en Viario 2 39 6
Aparcamiento en Viario 3 28 0
. Aparcamiento en Viario 4 0 0
Aparca.mloento Aparcamiento en Viario 5 0 0
en viario
Aparcamiento en Viario é 50 4
Aparcamiento en Viario 7 0 0
SUBTOTAL 169 10
TOTAL AP. EN VIARIO 179 | plazas

RESERVAS DE APARCAMIENTO

Uso SUP. CONSTRUIDA/PLAZA EDIFICABILIDAD
ARCICAMISHION 50 m?t 34.470,12 m?t
Privado en
Parcela TOTAL AP. EN PARCELA 192
TOTAL AP. EN VIARIO + PARCELA 371

La cifra total es superior al nUmero minimo de plazas necesarias, que son 345 plazas.
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5. CUADROS RESUMEN DE SUPERFICIES, EDIFICABILIDAD Y USOS POR PARCELAS.

Cuadro 1. Superficies de Cesion segun las Fincas Originales.

FINCA ORIGEN S. FINCA % ESPACIOS LIBRES Y
PROPIEDAD APORTADA EQUIPAMIENTOS/PROPIETARIO
Criteria Caixa S.A.U. 45.491,97 72,59 7.282,51
José Suarez Bizcocho 3.978,16 6,35 636,84
Gamero Estrella, Manuel 8.218,74 13,11 1.315,68
Torres Alfonso, José Manuel 2.100,77 3.35 336,30
C. de San Bartolomé 2.883,31 4,60 461,57
TOTAL 62.672,95 |100,00 10.032,90

Cuadro 2. Superficies a desarrollar en el P. Reparcelacion

S. FINCA EDIFICABILIDAD CESION | ED.LUCRATIVA A

PROPIETARIOS ORIGEN MAX. LUCRATIVA 10% ADJUDICAR
Criteria Caixa S.AU. | 45.491.97 25.020,58 2.502,06 22.518,53
igférez Bizcocho, 3.978,16 2.187,99 218,80 1.969,19
Gamero Estrella, 8.218,74 4.520,31 452,03 4.068,28
Manuel
Torres Alfonso, José | 5 144 77 1.155,42 115,54 1.039,88
Manuel
C. de San Bartolomé 2.883,31 1.585,82 158,58 1.427,24
CESION 10% i . . 3.447,01
Ayuntamiento
TOTAL 62.672,95 34.470,12 3.447,01 34.470,12

Cuadro 3. Superficies Parciales por manzanas y submanzanas.

Propietario Espacios Libres
Manzanas, Submanzanas Superficies Parciales
Ayuntamiento E.L.-1,E.L.- 2, EL-3 7274,00 m?
TOTAL 7.274,00 m?
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Cuadro 4. Superficies netas y edificabilidad de manzanas y submanzanas

SUPERFICIE DEL SECTOR

SUP. M2§
Sector SR-10 Plan Parcial (dmbito a ordenar) 66.767
s. Urbanizacién P. I,?epgrcelocién + P. Urboqizocién
(Gmbito con aprovechamiento) 62.673
PARCELAS - SISTEMAS GENERALES
Uso PARCELA SUBTIPO SUP. M2§
. AR.1 S.G. - Arroyo majalberraque 1.469
Arroyo Majalberraque AR.2 S.G. - Arroyo majalberraque 3.565
TOTAL 5.034
Uso PARCELA SUBTIPO SUP. M2§
E.L-1 Sistema local de espacios libres 3.553
Espacios Libres E.L-2 Sistema local de espacios libres 2.804
E.L-3 Sistema local de espacios libres 17
EaUinamicntc E1-SIPS [Docente 370
E2-D.1 Docente 2.367
TOTAL 10.011
Uso SUBTIPO SUP. M2§
Carril Bici Sistema local, Carril bici 1.287
Reserva Aparcamiento Reserva aparcamiento (179 plazas) 2.256
Viario Péblico Sistema local, Viario 7.678
AcCcCesos 1.065
TOTAL 11.221
Uso PARCELA | SUP. M2S | ALTURA | EDIF. M2T N° VIV | M2T/M2S
RL-1 6.454 2 6.300 21 0,976
RL-2 9.187 2 8.700 29 0,947
Residencial Libre RL-3 5.676 2 5.400 18 0,951
RL-4 8.998 2 8.400 28 0,934
RL-5 1.475 2 1.200 4 0,814
RL-6 2.675 2 2.400 8 0,897
TOTAL 34.465 32.400 108
PARCELAS LUCRATIVAS
Uso PARCELA | SUP. M2S | ALTURA | EDIF. M2T | M2T/M2S
Comercial C-1 1.790 2 2.070 1,156
TOTAL 1.790 2.070
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6. ESTUDIO DE APROVECHAMIENTO Y EDIFICABILIDADES.

De acuerdo con lo indicado anteriormente, el uso pormenorizado lucrativo
previsto es el Residencial Unifamiliar o bifamiliares en edificios Aislados con
compatibiidad de despacho profesional, aparcamientos privados, jardines,
anexos, Ocios,...

Una parcela comercial en la entrada para completar el 34.470,12 m? de techo
edificable.

La ubicacion definitiva del 10% del aprovechamiento correspondiente al

Ayuntamiento se definird por acuerdo del Ayuntamiento y los propietarios de las
fincas y se establecerd en el Proyecto de Reparcelacion.

7. LA RED VIARIA Y DE INFRAESTRUCTURAS

Segun se puede observar en los planos de ordenacion el trazado responde a
un sistema ramificado y jerarquizado que se considera 6ptimo por la topografia del
terreno vy la utilizacién prevista, entendido desde su aspecto funcional de canalizador
de traficos rodados y peatonales, de aparcamientos y de soporte del resto de las
infraestructuras.

Se procederd a construir una rotonda en la ctra. A-8079 para accesos y salidas
del Sector dentro del t.m. de Umbrete en puntos de titularidad de Carretera y de Sector
SR-10.

Las redes de infraestructuras para cubrir los servicios de abastecimiento de
agua, saneamiento, electricidad y telefonia que tendrdn cardcter comunitario y que en
los esquemas de instalaciones se indican sus elementos.

Asimismo, se procederd al encauzamiento del arroyo Majalberraque,
redactdndose el correspondiente Proyecto de Ingenieria que deberd ser aprobado por
la Confederacién Hidroldgica del Guadalquivir.

La infraestructura existente aparece senalada en el Plano de Informacion 1.05
“Topogrdfico e infraestructuras. Estado actual”, fratdndose con detenimiento en el
nuevo plan las siguientes: redes de abastecimiento y evacuacion de aguas,
saneamiento, suministro eléctrico, telecomunicaciones, asi como pavimentacién y
viario, red de riego publico y privado, que seria desarrollado por el P. U.
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8. CONCLUSION

Queda suficientemente garantizada la conexion con las dreas circundantes, los
accesos vy los servicios, constituye una unidad funcional, y como se ha atendido a los
requerimientos de los STMs de Junio de 2019, procede continuar su framitacion reglada
recibido los informes que sean necesarios y llevando el documento al Aprobacion
provisional.

En Sevilla, MAYO de 2020

.._-———‘

Fdo. Fdo. ALFONSO CARNERERO PARRA.

CRITERIA CAIXA S.A.U. CUE ARQUITECTOS Y ABOGADOS S.L.

PROPIEDAD TECNICO REDACTOR
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ANEXO 2:

DATOS ESTRUCTURA DE PROPIEDAD

PLAN PARCIAL SECTOR SR-10, UMBRETE (SEVILLA)

DOCUMENTO PARA APROBACION PROVISIONAL
MAYO 2020
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1. CRITERIA CAIXA S.A.U

E INFORMACION REGISTRAL

Registradores

)E ESPANA

Informacion Registral expedida por

JULIA CORTES GOMEZ

Registrador de la Propiedad de SANLUCAR LA MAYOR 1
Gloria, 2 - SANLUCAR LA MAYOR
tifno: 0034 95 5700350

correspondiente a la solicitud formulada por
TINSA TASACIONES INMOBILIARIAS SA.

con DNI/CIF: A78029774

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridico-econdémica sobre crédito, solvencia o responsabilidad,contratacion o
interposicién de acciones

Identificador de la solicitud: Z34ZT23U

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacion.
Su referencia:365849

http:/Awww.registradores.org Pag. 1

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cddigo seguro de verificacién (CSY) en hitp: i registradores.orgicsy
CSV: 9211700093497238
Huella: 579fa6¢5-d7b880be-a2¢82700-741752de-3cdda2fc-c7376b05-47 d56b0c-958¢3df6

134

CUE Arquitectos y Abogados, S.L.
Avda. Reino Unido, n°1 42B 41012 Sevilla (Espafia). TIf: +34 954296820 / +34 670979990
cue@arquitectosyabogados.com



ANEXO 2. DATOS ESTRUCTURA DE PROPIEDAD
PLAN PARCIAL SECTOR SR-10; UMBRETE (SEVILLA), 41806

ARQUITECTOS Y ABOGADOS®
MAYO 2020 (N° Exp: 5/2.006) INGENIERIA & PROJECT MANAGEMENT
Registradores INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SANLUCAR LA MAYOR NUMERO 1

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nota
Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art.332 del Reglamento Hipotecario, y que
sélo la Certificacion acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles,
segun dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

DESCRIPCION DE LA FINCA

Finca: finca de Umbrete n°: 2548
Identificador Unico de Fincas Registrales: 41010000356592
Fecha de emision: DOCE DE JUNIO DEL ANO DOS MIL DIECISIETE

RUSTICA: Suerte de tierra calma, al sitio de San Bartolomé y Huerto Azcona, término municipal de
Umbrete, con una cabida de UNA HECTAREA, TREINTA Y SEIS AREAS Y CINCUENTA Y CINCO
CENTIAREAS. Linda: al Norte, con finca de Don Francisco Elena Navarro; al Este, con la Urbanizacion
San Bartolomé y finca de Don Francisco Elena Navarro; por el Sur, con finca propiedad de Don Luis
Babiano Nufiez; y por el Oeste, con el camino denominado de Umbrete, que desemboca en la carretera
de Sevilla-Huelva.

REFERENCIA CATASTRAL

La constancia registral de la Referencia Catastral no implica la extension de los efectos del principio de
legitimacion a la descripcion fisica y ubicacion de la finca, ni la presuncion de su correspondencia con
la delimitacion geografica de la parcela catastral.

COORDINACION CON EL CATASTRO

Estado de Coordinacion: No consta.

TITULARIDADES
TITULAR NIF TOMO LIBRO FOLIO ALTA
SERVIHABITAT XXI SAU A63379135 1420 52 164 4

100,000000% del pleno dominio, por titulo de COMPRAVENTA en virtud de Escritura Publica,
autorizada por ANTONIO IZQUIERDO MERONO, en SEVILLA, el dia 25/03/10.

CARGAS

Esta finca queda AFECTA durante el plazo de CINCO afios, contados desde el dia 19/05/10, al pago
de la liquidacion o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el impuesto de Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, relativo al acto de la inscripciénfanotacién 4.
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Esta finca queda AFECTA durante el plazo de CINCO afios, contados desde el dia 23/07/10, al pago
de la liquidacion o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el impuesto de Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, relativo al acto de la inscripcion/anotacion 5.

DOCUMENTOS PENDIENTES

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de la fecha de emisién, antes de la
apertura del diario.

---------- ADVERTENCIAS ---==eu=an

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Organica 10/1998, de 17 de diciembre, se hace
constar que: la equivalencia de Euros de las tidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que
se refiere la precedente informacion, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de conversion,
que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita en perjuicio de tercero, por certificacion del registro
{Articulo 225 de la Ley Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases de datos informaticas para la consulta individualizada de per: fisi o juridi
incluso expresando la fuente de procedencia {Instruccion de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

4. Esta Informacion no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

5. A los efectos de la Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de caracter
personal queda informado de que:

a. Conforme a lo dispuesto en las clausulas informativas incluidas en el modelo de solicitud los datos
personales expresados en el presente documento han sido incorporados a los libros de este Registro y
a los ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

b. En cuanto resulte compatible con la legislacion especifica del Registro, se reconoce a los

interesados los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion establecidos en la Ley
Organica citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro.

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).
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DE ESPANA

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espafia publicadas a través de la url:
https :/fwww.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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E INFORMACION REGISTRAL

Registradores
DE ESPANA

Informacion Registral expedida por

JULIA CORTES GOMEZ

Registrador de la Propiedad de SANLUCAR LA MAYOR 1
Gloria, 2 - SANLUCAR LA MAYOR
tifno: 0034 95 5700350

correspondiente a la solicitud formulada por
TINSA TASACIONES INMOBILIARIAS SA.

con DNI/CIF: A78029774

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridico-econémica sobre crédito, solvencia o responsabilidad,contratacién o
interposicién de acciones

|dentificador de la solicitud: Z34ZT25M

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacion.
Su referencia:365853
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SANLUCAR LA MAYOR NUMERO 1

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Para informacion de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nota
Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art.332 del Reglamento Hipotecario, y que
solo la Certificacion acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles,
segun dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

DESCRIPCION DE LA FINCA

Finca: finca de Umbrete n®: 2186
Identificador Unico de Fincas Registrales: 41010000529927
Fecha de emision: DOCE DE JUNIO DEL ANO DOS MIL DIECISIETE

RUSTICA: Suerte de tierra en término de Umbrete, al sitio Huerta Azcona o San Bartolome, de cabida de
sesenta y dos areas. Linda, al Oeste, con finca segregada de esta procedencia, propiedad de Don Luis
Babiano Nuriez. Al Este, con arroyo de desague, que la separa de la finca que fue de Don Benito
Villamarin. Al Sur, con resto de la finca de donde se segrego la que se describe. Y al Norte, con la finca
denominada Azcona y otra de Don Rafael Lahera Ballesteros. La superficie antes consignada es el resto
que le queda a la finca de este niimero después de practicada la segregacion.

REFERENCIA CATASTRAL

La constancia registral de la Referencia Catastral no implica la extension de los efectos del principio de
legitimacion a la descripcion fisica y ubicacion de la finca, ni la presuncion de su correspondencia con
la delimitacion geografica de la parcela catastral.

COORDINACION CON EL CATASTRO

Estado de Coordinacion: No consta.

TITULARIDADES
TITULAR NIF TOMO LIBRO FOLIO ALTA
SERVIHABITAT XXI SAU A63379135 2240 90 59 5

100,000000% del pleno dominio, por titulo~de COMPRAVENTA en virtud de Escritura Publica,
autorizada por ANTONIO IZQUIERDO MERONO, en SEVILLA, el dia 25/03/10.

CARGAS

EN EL DOCUMENTO QUE DIO ORIGEN A LA INSCRIPCION SEGUNDA DE ESTA FINCA, EL
COMPRADOR DON LUIS BABIANO NUNEZ, CONSTITUYE SOBRE ESTA FINCA COMO PREDIO
SIRVIENTE ESPECIAL PARA PASO DE PERSONAS Y VEHICULOS, EN FAVOR DEL PREDIO
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3 3
OBRANTE AL FOLIO 248 DEL LIBRO 48 FINCA 2.348, INSCRIPCION PRIMERA, Y FOLIO 10 DEL LIBRO
167 DE SANLUCAR LA MAYOR, FINCA 8.046, INSCRIPCION PRIMERA PROPIEDAD DE DON ISAAC
GARCIA GULLON.

CONSISTE LA SERVIDUMBRE EN UN CAMINO DE DOS METROSDE ANCHURA, QUE PARTIENDO DEL
CAMINO DE SERVICIO, SE EXTIENDE A TODO LO LARGO DEL LINDERO ESTE DE ESTA FINCA, HASTA
LLEGAR A LA ZONA DONDE SE ENCUENTRAN INSTALADOS, LOS SERVICIOS DE TRANSFORMACION
Y FOSA ASEPTICA.

Esta finca queda AFECTA durante el plazo de CINCO arios, contados desde el dia 19/05/10, al pago
de la liquidacion o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el impuesto de Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, relativo al acto de la inscripcion/anotacion 5.

Esta finca queda AFECTA durante el plazo de CINCO afios, contados desde el dia 23/07/10, al pago
de la liquidacion o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el impuesto de Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, relativo al acto de la inscripcionfanotacion 6.

DOCUMENTOS PENDIENTES

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de la fecha de emision, antes de la
apertura del diario.

wrenenes-ADVERTENCIA S oremencee

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Organica 10/1998, de 17 de diciembre, se hace
constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que
se refiere la precedente informacion, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de conversion,
que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita en perjuicio de tercero, por certificacion del registro
{Articulo 225 de la Ley Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases de datos informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia {Instruccion de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

4. Esta Informacion no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

5. A los efectos de la Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de caracter
personal queda informado de que:

a. Conforme a lo dispuesto en las clausulas informativas incluidas en el modelo de solicitud los datos
personales expresados en el presente documento han sido incorporados a los libros de este Registro y
a los ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

b. En cuanto resulte compatible con la legislacion especifica del Registro, se reconoce alos

interesados los derechos de acceso, rectificacién, cancelacion y oposicion establecidos en la Ley
Organica citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro.
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ESPANA

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro {articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informaci6n registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informacién se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espafia publicadas a través de la url:
https :/iwww.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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DE ESPANA

Informacion Registral expedida por

JULIA CORTES GOMEZ

Registrador de la Propiedad de SANLUCAR LA MAYOR 1
Gloria, 2 - SANLUCAR LA MAYOR
tifno: 0034 95 5700350

correspondiente a la solicitud formulada por
TINSA TASACIONES INMOBILIARIAS SA.

con DNI/CIF: A78029774

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridico-econémica sobre crédito, solvencia o responsabilidad,contratacién o
interposicién de acciones

Identificador de la solicitud: Z34ZT24M

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacion.
Su referencia:365850
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MAYO 2020 (N° Exp: 5/2.006) INGENIERIA & PROJECT MANAGEMENT
Registradores INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SANLUCAR LA MAYOR NUMERO 1

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nota
Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art.332 del Reglamento Hipotecario, y que
sélo la Certificacion acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles,
segun dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

DESCRIPCION DE LA FINCA

Finca: finca de Umbrete n®: 2111

Identificador Unico de Fincas Registrales: 41010000354987

Fecha de emisién: DOCE DE JUNIO DEL ANO DOS MIL DIECISIETE

RUSTICA: Suerte de tierra calma, al sitio de San Bartolomé o Azcona, término de Umbrete, de cabida
VEINTICINCO AREAS Y QUINCE CENTIAREAS, que linda: Norte, con finca de Don José Manuel Torres

Alfonso; Sur, con olivar de la huerta Azcona y finca de José Elena; Este, con Arroyo de Maalbarraque; y
Oeste, con camino disfrutadero.

REFERENCIA CATASTRAL

La constancia registral de la Referencia Catastral no implica la extension de los efectos del principio de
legitimacion a la descripcion fisica y ubicacion de la finca, ni la presuncion de su correspondencia con
la delimitacion geografica de la parcela catastral.

COORDINACION CON EL CATASTRO

Estado de Coordinacion: No consta.

TITULARIDADES
TITULAR NIF TOMO LIBRO FOLIO ALTA
SERVIHABITAT XXI SAU A63379135 2384 101 94 4

100,000000% del pleno dominio, por titulo~de COMPRAVENTA en virtud de Escritura Publica,
autorizada por ANTONIO IZQUIERDO MERONO, en SEVILLA, el dia 25/03/10.

CARGAS

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el dia veintisiete de junio de
dos mil cinco, al pago de la liquidacion o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, relativo al acto de la inscripcion
3.

Esta finca queda AFECTA durante el plazo de CINCO afios, contados desde el dia 19/05/10, al pago
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ARQUITECTOS Y ABOGADOS®
MAYO 2020 (N° Exp: 5/2.006) INGENIERIA & PROJECT MANAGEMENT
Registradores INFORMACION REGISTRAL

dela IltTumaclon o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el impuesto de Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, relativo al acto de la inscripcién/anotacion 4.

DOCUMENTOS PENDIENTES

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de la fecha de emision, antes de la
apertura del diario.

-, 7/ (3 VoY —

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Organica 10/1998, de 17 de diciembre, se hace
constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que
se refiere la precedente informacion, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de conversion,
que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita en perjuicio de tercero, por certificacion del registro
{Articulo 225 de la Ley Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases de datos informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

4. Esta Informacion no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

5. A los efectos de la Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de caracter
personal queda informado de que:

a. Conforme a lo dispuesto en las clausulas informativas incluidas en el modelo de solicitud los datos
personales expresados en el presente documento han sido incorporados a los libros de este Registro y
a los ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

b. En cuanto resulte compatible con la legislacién especifica del Registro, se reconoce a los

interesados los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion establecidos en la Ley
Organica citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
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ANEXO 2. DATOS ESTRUCTURA DE PROPIEDAD

PLAN PARCIAL SECTOR SR-10; UMBRETE (SEVILLA), 41806

ARQUITECTOS Y ABOGADOS®

MAYO 2020 (N° Exp: 5/2.006) INGENIERIA & PROJECT MANAGEMENT

Registradores

E INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espafia publicadas a través de la url:
https:/iwww.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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ARQUITECTOS Y ABOGADOS®
MAYO 2020 (N° Exp: 5/2.006) INGENIERIA & PROJECT MANAGEMENT
Registradores g INFORMACION REGISTRAL
DE ESPANA

Informacion Registral expedida por

JULIA CORTES GOMEZ

Registrador de la Propiedad de SANLUCAR LA MAYOR 1
Gloria, 2 - SANLUCAR LA MAYOR
tifno: 0034 95 5700350

correspondiente a la solicitud formulada por
TINSA TASACIONES INMOBILIARIAS SA.

con DNI/CIF: A78029774

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridico-econdémica sobre crédito, solvencia o responsabilidad,contratacion o
interposicion de acciones

Identificador de la solicitud: Z34ZT23Q

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacion.
Su referencia:365848
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SANLUCAR LA MAYOR NUMERO 1

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nota
Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art.332 del Reglamento Hipotecario, y que
solo la Certificacion acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles,
segun dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

DESCRIPCION DE LA FINCA

Finca: finca de Umbrete n®: 2027
Identificador Unico de Fincas Registrales: 41010000354857
Fecha de emisién: DOCE DE JUNIO DEL ANO DOS MIL DIECISIETE

RUSTICA: Suerte de tierra al sitio de Huerta Azcona o San Bartolomé, del término de Umbrete. Es la
parcela 75 del poligono 1 de Umbrete. Tiene una cabida de CINCUENTA AREAS, SESENTA
CENTIAREAS Y SETENTA DECIMETROS CUADRADOS. LINDA: NORTE, finca de la misma procedencia
de Isaac Garcia Gullén; SUR, finca de Diego Guerrero Guerrero; ESTE, parcela segregada de ésta, que la
separa de Camino de San Bartolomé, tiene su acceso por servidumbre a través de servidumbre de paso
y al OESTE, con finca de Benito Villamarin Prieto.

REFERENCIA CATASTRAL

La constancia registral de la Referencia Catastral no implica la extension de los efectos del principio de
legitimacion a la descripcion fisica y ubicacion de la finca, ni la presuncion de su correspondencia con
la delimitacion geografica de la parcela catastral.

COORDINACION CON EL CATASTRO

Estado de Coordinacién: No consta.

TITULARIDADES
TITULAR NIF TOMO LIBRO FOLIO ALTA
SERVIHABITAT XXI SAU A63379135 2331 99 138 6

100,000000% del pleno dominio, por titulo de COMPRAVENTA en virtud de Escritura Piblica,
autorizada por ANTONIO IZQUIERDO MERONO, en SEVILLA, el dia 25/03/10.

TIENE A SU FAVOR UNA SERVIDUMBRE DE PASO, COMO PREDIO DOMINANTE, SOBRE LA FINCA
2416, INSCRITA EN EL FOLIO 70 DEL LIBRO 50 DE UMBRETE INSCRIPCION 12-PREDIO SIRVIENTE-, EN
EL LINDERO NORTE, CON UNA ANC HURA DE CINCO METROS.-

CARGAS
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ARQUITECTOS Y ABOGADOS®
MAYO 2020 (N° Exp: 5/2.006) INGENIERIA & PROJECT MANAGEMENT
Registradores INFORMACION REGISTRAL
sta finca queda urante el plazo de anos, contados desde el dia , al pago

de la liquidacion o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el impuesto de Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, relativo al acto de la inscripcionfanotacion 6.

DOCUMENTOS PENDIENTES

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de la fecha de emision, antes de la
apertura del diario.

ememen=- ADVERTENCIA S --nnnevean

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Organica 10/1998, de 17 de diciembre, se hace
constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que
se refiere la precedente informacion, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de conversion,
que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita en perjuicio de tercero, por certificacion del registro
{Articulo 225 de la Ley Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases de datos informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia {Instruccion de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

4. Esta Informacion no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

5. A los efectos de la Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de caracter
personal queda informado de que:

a. Conforme a lo dispuesto en las clausulas informativas incluidas en el modelo de solicitud los datos
personales expresados en el presente documento han sido incorporados a los libros de este Registro y
a los ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

b. En cuanto resulte compatible con la legislacion especifica del Registro, se reconoce a los

interesados los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion establecidos en la Ley
Organica citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro {articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia {Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
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DE ESPANA

- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espafia publicadas a través de la url:
https :/fiwww.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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Registradores

DE ESPANA

Informacion Registral expedida por

JULIA CORTES GOMEZ

Registrador de la Propiedad de SANLUCAR LA MAYOR 1
Gloria, 2 - SANLUCAR LA MAYOR
tifno: 0034 95 5700350

correspondiente a la solicitud formulada por
TINSA TASACIONES INMOBILIARIAS SA.

con DNI/CIF: A78029774

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridico-econémica sobre crédito, solvencia o responsabilidad,contratacion o
interposicion de acciones

Identificador de la solicitud: Z34ZT24T

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacion.
Su referencia:365852
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SANLUCAR LA MAYOR NUMERO 1

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Para informacion de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nota
Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art.332 del Reglamento Hipotecario, y que
sélo la Certificacion acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles,
segun dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

DESCRIPCION DE LA FINCA

Finca: finca de Umbrete n°: 1009
Identificador Unico de Fincas Registrales: 41010000525301
Fecha de emisién: DOCE DE JUNIO DEL ANO DOS MIL DIECISIETE

RUSTICA: Suerte de tierra, denominada "San Luis Gonzaga",plantada de vifias, naranjos, granados,
gamboas y otros arboles frutales, con pozo, alberca y cuarto de casa, al sitio del Arroyo de San
Bartolomé, término de Umbrete -Sevilla-, con cabida de cinco fanegas, equivalentes a dos hectareas,
noventa y seis areas, veinte centidreas, pero que de reciente medicién resulta tener DOS HECTAREAS,
TREINTA Y UN AREAS Y VEINTICINCO CENTIAREAS. Linda al Norte, con la Carretera de Sevillaa
Huelva; Sur, con tierras que pertenecieron a Don José Amores; Este, con olivar de los herederos de
Bernardino Ingiianzo; y por el Oeste, con vifia de Don Francisco Rodriguez.

REFERENCIA CATASTRAL

La constancia registral de la Referencia Catastral no implica la extension de los efectos del principio de
legitimacion a la descripcion fisica y ubicacion de la finca, ni la presuncion de su correspondencia con
la delimitacion geografica de la parcela catastral.

COORDINACION CON EL CATASTRO

Estado de Coordinacion: No consta.

TITULARIDADES
TITULAR NIF  TOMO LIBRO FOLIO ALTA
SERVIHABITAT XXI SAU A63379135 2240 90 70 33

100,000000% del pleno dominio, por tituloNde COMPRAVENTA en virtud de Escritura Pablica,
autorizada por ANTONIO IZQUIERDO MERONO, en SEVILLA, el dia 25/03/10.

CARGAS

Esta finca queda AFECTA durante el plazo de CINCO afios, contados desde el dia 19/05/10, al pago
de la liquidacion o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el impuesto de Transmisiones
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atrimoniales y AcCtos Juridicos Documentados, relativo al acto de la Inscripcionfanotacion JJ3.

Esta finca queda AFECTA durante el plazo de CINCO afios, contados desde el dia 23/07/10, al pago
de la liquidacion o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el impuesto de Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, relativo al acto de la inscripcién/anotacion 34.

DOCUMENTOS PENDIENTES

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de la fecha de emision, antes de la
apertura del diario.

wrenenns-ADVERTENCIA S cenenesne

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Organica 10/1998, de 17 de diciembre, se hace
constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que
se refiere la precedente informacion, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de conversion,
que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita en perjuicio de tercero, por certificacion del registro
{Articulo 225 de la Ley Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases de datos informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

4. Esta Informacion no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

5. A los efectos de la Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de caracter
personal queda informado de que:

a. Conforme a lo dispuesto en las clausulas informativas incluidas en el modelo de solicitud los datos
personales expresados en el presente documento han sido incorporados a los libros de este Registro y
a los ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

b. En cuanto resulte compatible con la legislacion especifica del Registro, se reconoce a los

interesados los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion establecidos en la Ley
Organica citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacién registral a

ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso

expresando la fuente de procedencia {(Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).
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DE ESPANA

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espafia publicadas a través de la url:
https :/fwww.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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g INFORMACION REGISTRAL

Registradores

DE ESPANA

Informacion Registral expedida por

JULIA CORTES GOMEZ

Registrador de la Propiedad de SANLUCAR LA MAYOR 1
Gloria, 2 - SANLUCAR LA MAYOR
tifno: 0034 95 5700350

correspondiente a la solicitud formulada por
TINSA TASACIONES INMOBILIARIAS SA.

con DNI/CIF: A78029774

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridico-econémica sobre crédito, solvencia o responsabilidad,contratacion o
interposicion de acciones

Identificador de la solicitud: Z34ZT25T

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacion.
Su referencia:365854

http:/Awww.registradores.org Pag. 1
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SANLUCAR LA MAYOR NUMERO 1

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Para informacion de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nota
Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art.332 del Reglamento Hipotecario, y que
solo la Certificacion acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles,
segun dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

DESCRIPCION DE LA FINCA

Finca: finca de Umbrete n°: 209

Identificador Unico de Fincas Registrales: 41010000524151

Fecha de emisién: DOCE DE JUNIO DEL ANO DOS MIL DIECISIETE

RUSTICA: Suerte de tierra calma con olivos, al sitio San Bartolomé, término de Umbrete, con cabida de
una y media aranzada, equivalentes a SETENTA Y UN AREAS, TREINTA Y TRES CENTIAREAS, que linda
por el Norte, con vifia de Don Salvador Infantes Ruiz Mayor; Sur, con otra de Don Salvador Infantes Ruiz

Menor; por el Este, con el Arroyo Maljarabaque; y por el Oeste, con camino que desde Umbrete conduce
ala Carretera de Huelva.

REFERENCIA CATASTRAL

La constancia registral de la Referencia Catastral no implica la extension de los efectos del principio de
legitimacion a la descripcion fisica y ubicacion de la finca, ni la presuncion de su correspondencia con
la delimitacién geografica de la parcela catastral.

COORDINACION CON EL CATASTRO

Estado de Coordinacion: No consta.

TITULARIDADES
TITULAR NIF TOMO LIBRO FOLIO ALTA
SERVIHABITAT XXI SAU A63379135 2026 74 176 23

100,000000% del pleno dominio, por titulo de COMPRAVENTA en virtud de Escritura Publica,
autorizada por ANTONIO IZQUIERDO MERONO, en SEVILLA, el dia 25/03/10.

CARGAS

Esta finca queda AFECTA durante el plazo de CINCO afios, contados desde el dia 19/05/10, al pago
de la liquidacion o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el impuesto de Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, relativo al acto de la inscripcién/anotacion 23.
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Esta finca queda AFECTA durante el plazo de CINCO afios, contados desde el dia 23/07/10, al pago
de la liquidacion o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el impuesto de Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, relativo al acto de la inscripcionfanotacion 24.

DOCUMENTOS PENDIENTES

—

ntes de d ho

L4

NO hay documentos p

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de la fecha de emision, antes de la
apertura del diario.

meenneme=-ADVERTENCIA S -nnenvean

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Organica 10/1998, de 17 de diciembre, se hace
constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que
se refiere la precedente informacion, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de conversion,
que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita en perjuicio de tercero, por certificacion del registro
{Articulo 225 de la Ley Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases de datos informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia {Instruccion de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

4. Esta Informacion no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

5. A los efectos de la Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de caracter
personal queda informado de que:

a. Conforme a lo dispuesto en las clausulas informativas incluidas en el modelo de solicitud los datos
personales expresados en el presente documento han sido incorporados a los libros de este Registro y
a los ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

b. En cuanto resulte compatible con la legislacion especifica del Registro, se reconoce a los

interesados los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion establecidos en la Ley
Organica citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro {articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de pr dencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).
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E ESPANA

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espafia publicadas a través de la url:
https ://www.registradores.orgfregistroVirtual/privacidad.do.
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SECRETARIA DE ESTADO
¥ GOBERNO  MINISTERIO
? DE ESPANA DE HACIENDA
1 : DIRECCION GENERAL
= CamasTao

‘REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBLE

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMACION GRAFICA E: 1/2000
0410429QB540150001BD H J
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE P~
i p
LOCALIZACKON | a5 “__‘__,,,,_f 9005 . o e g ”
UR SECTOR RESIDENCIAL SR-10 2 UE-D J A D R;:m; Kt 4104 i
1
41806 UMBRETE [SEVILLA; il AU i
[ 1 N$-¢ e oo H
USO PRINCIPAL ASIO CONSTRUCCION i —oaid N l
Agrario [Olivos secano 02]  § CrapefSeia aHuela |
{ Fe & s 3 L 3
COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m” HiAY ||
100,000000 - g’l i
| 29 ‘*‘
{ 4
PARCELA CATASTRAL 5 \ \
Y
SITUACION 3 \
UR SECTOR RESIDENCIAL SR-10 2 UE-D 4121.200 32 \ '\\
UMBRETE [SEVILLA] g Y \ B )
> < I=: : | L
SUPERFICIE CONSTRUIDA [m] SUPERFICIE GRAFICA PARCELA ) TIPO DE FINCA J? 1 30 1
0 9372 - b i p i
'1 \ |
i +
LY \ I
i |
| 4 ;
8 R |
iy ! *
: , l:
| ‘ i
&4 00 |
E 24 *
1 750,300 / i,

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del

'‘Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

750,300 Coordenadas U.T.M. Huso 28 ETRS89

Limite de Manzana
Limite de Parcela
Mobiliario y aceras
Limite zona verde
Hidrografia

Limite de Construcciones

Martes , 26 de Marzo de 2019

SECRETARIA DE ESTADO
BE HACINDA
¥ GOBERNO  MINISTERIO
g DE ESPANA DE HACIENDA
1 DIRECCION GENERAL
= DeL CatasTao

REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBLE
‘ 0410430QB5401S0001WD |

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACKON

UR SECTOR RESIDENCIAL SR-10 1 UE-D

41806 UMBRETE [SEVILLA]

USO PRINCIPAL

210 CONSTRUCCION
Agrario [Olivos secano 02]

COEFICIENTE DE PARTICIPACION

‘SUPERFICIE CONSTRUIDA [m]
100,000000

PARCELA CATASTRAL

SITUACION =
UR SECTOR RESIDENCIAL SR-10 1 UE-D
UMBRETE [SEVILLA]

‘SUPERFICIE CONSTRUIDA [r]

SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [] TIPO DE FHCA
0

8.949

750,400

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMACION GRAFICA

e

2101300 bt 9005

i

4,141,200

\ 750,200

Limite de Manzana
Limite de Farcela

Limite de Construcciones
Mobiliaro y aceras
Limite zona verde
Hidrografia

Coordenadas U.T.M. Huso 20 ETRS89

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
‘Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

e ’l

E: 1/2500
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Lunes , 18 de Marzo de 2019
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SECRETANIA DE ESTADO
DEHACIENDA

ud Ed ¥ GOBIERNO  MINISTERIO

e < DE ESPANA DE HACIENDA

A ‘ DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBLE
0410432QB5401S0001BD |

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

UR SECTOR RESIDENCIAL SR-10 2[A]

41806 UMBRETE [SEVILLA]

USO PRINCIPAL. A0 CONSTRUCCION
Agrario [Olivos secano 02] | -

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA v
100,000000 -

PARCELA CATASTRAL

SITUACION
UR SECTOR RESIDENCIAL SR-10 2[A]

UMBRETE [SEVILLA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA ] SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [r¥) TIPO DE FINCA

0 12.887

INFORMACION GRAFICA E: 1/1500
- B RUINA RUINA
. RUINA

" RUINA
kU AUINA
] {

4,141,250

29

4,181,200
32

a5 \

750,150

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

750,300 Coordenadas U.T.M. Huso 29 ETRS89 Martes , 26 de Marzo de 2019

< Limite de Manzana
——  Limite de Parcela
Limite de Construcciones
Mobiliario y aceras
Limite zona verde
Hicrografia

SECRETARIA DE ESTADO
DEHACIENDA

ud e ¥ GOBIERNO  MINISTERIO

S Q DEESPANA DE HACIENDA

d A DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

0410433QB5401S0001YD |
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALZACION
UR SECTOR RESIDENCIAL SR-10 2[C]

41806 UMBRETE [SEVILLA]

USO PRACIPAL AFID CONSTRUCCION
Agrario [Olivos secano 02] | -

100,000000

COEFICIENTE DE PARTICIPAGION ‘SUPERFICIE CONSTRUIDA ']

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

UR SECTOR RESIDENCIAL SR-10 2[C]

UMBRETE [SEVILLA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA (] SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [ 1120 DE FINCA
0 5.772

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMACION GRAFICA E: 1/1000

Nl
Ly tei.a80 7 2 \ 2 Vol

30
\ 33
4,141 |0028 L\
/
\
\ 27 |
26 \
4,141,050 \
750,250 750,300
| I

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
*Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

750,300 Coordenadas U.T M. Huso 29 ETRS8S Jueves , 14 de Marzo de 2019

Limite de Manzana
———  Limite de Parceia

Limite de Construcdiones

Mobiliario y aceras

Limite zona verde
——— Hidrografla
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SECRETARA DE E5TAD0
BE HACIENDA

ud £ #*  GOBIERNO MINISTERIO

e < DE ESPANA DE HACIENDA

d ‘ DIRECCION GENERAL
5L CATASTRO

REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBLE
0410427QB5401S0001WD |

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALZACION
UR SECTOR RESIDENCIAL SR-10 2[D] UE-B

41806 UMBRETE [SEVILLA]

USD PRINCIPAL ARID CONSTRUCCION

Agrario [Olivos secano 02] | —

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA[m] __
100,000000 -

PARCELA CATASTRAL

SITUACION
UR SECTOR RESIDENCIAL SR-10 2[D] UE-B |

UMBRETE [SEVILLA] |

SUPERFCIE CONSTRUIOA I SUPERFIIE GRAFCA PARGELA I 120 0 FCA
0 3.380 = |

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMACION GRAFICA

E: 1/1000

4,141,100

4,141,050

26

Fai4tp00

750,250

750,300

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
‘Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

750,300 Coordenadas U.T M, Huso 29 ETRSE9
Limite de Manzana

——  Limite de Parcela

Limite de Construccones

Mobilario y aceras

Limite zona verde

Hidrografla

Martes , 26 de Marzo de 2019

SECRETARIA DE ESTADO
5% HACIENDA
* e ¥ GOBIERNO  MINISTERIO
Q DE ESPANA DE HACIENDA
g —
2 DELCATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
‘:; ;:;NTOR RESIDENCIAL SR-10 2[G] UE-C
41806 UMBRETE [SEVILLA]

USO PRINCIPAL ARD CONSTRUCCION

‘SUPERFICIE CONSTRUIDA [}

Agrario [Olivos secano 02]

COEFICIENTE DE PARTICIPACION
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PARCELA CATASTRAL

SITUACION
UR SECTOR RESIDENCIAL SR-10 2[G] UE-C
UMBRETE [SEVILLA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA[] SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [n] TIPO DE FINCA
0 8.300 -

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMACION GRAFICA

"
4,140,850 .
4140900
\
4,140,850
750,200 750,260

E: 1/1500

24 A —

" 750,300

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
‘Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

750,350 Coordenadas L.T.M. Huso 20 ETRSE9
. * Limite de Manzana

Limite de Parcela

Limite de Consirucdones

Mobiliarlo y aceras

Limite zona verde

Hidrografia

Martes , 26 de Marzo de 2019
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ANEXO 2. DATOS ESTRUCTURA DE PROPIEDAD
PLAN PARCIAL SECTOR SR-10; UMBRETE (SEVILLA), 41806

MAYO 2020 (N° Exp: 5/2.006)

ARQUITECTOS Y ABOGADOS®

INGENIERIA & PROJECT MANAGEMENT

2. D. JOSE M. SUAREZ VIZCOCHO

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
MINISTERIO
DE HACIENDA
DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

’_ﬁ! GOBIERNO
" DE ESPANA
1N
2
0410428QB5401S0001AD |

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

UR SECTOR RESIDENCIAL SR-10 2[B]
41806 UMBRETE [SEVILLA]

ARO CONSTRUCCION

Agrario ‘ | 2011 ‘

USO PRINCIPAL

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m]

401

COEFICIENTE DE PARTICIPACION

| 100,000000

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

'UR SECTOR RESIDENCIAL SR-10 2[B]
UMBRETE [SEVILLA]

{ 1 i P "] TIPO DE FINCA
401 3.978 | Parcela construida sin divisién horizontal

CONSTRUCCION

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMACION GRAFICA E: 1/1000
4,141,150 32 ‘J
|
s
“»'—W—// e
i
1‘ |
J 33
——
4,141,100 | bl 28
| |
- | ==

Destino Escalera Planta Puerts Superficie m*
VIVIENDA 1 00 01 116 26
ALMACEN 1 00 01 95
DEPORTIVO 1 00 01 155 | e
ALMACEN 1 00 02 35 T
750,150 750,200
Este no es una ificaci pero sus datos pueden ser verificados a través del
CULTIVO "Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.
Subparcela  CC Culivo P Superficie m*
o o P 0 2577 750,250 Coordenadas U.T.M. Huso 28 ETRSE9 Martes , 26 de Marzo de 2019
- oS Secano 5 Limite de Manzana

——  Limite de Parcela

Limite de Construcciones
Mobiliario y aceras
Limite zona verde
Hidrografia
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ANEXO 2. DATOS ESTRUCTURA DE PROPIEDAD

PLAN PARCIAL SECTOR SR-10; UMBRETE (SEVILLA), 41806

MAYO 2020 (N° Exp: 5/2.006)

ARQUITECTOS Y ABOGADOS®

INGENIERIA & PROJECT MANAGEMENT

3. D. MANUEL GAMERO ESTRELLA

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
il ol GOBIERNO MINISTERIO
[Y DE ESPANA DE HACIENDA
i DIRECCION GENERAL
2 DEL CATASTRO

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBLE INFORMACION GRAFICA 2111500
0410426QB5401S0001HD ‘ x
4,141,100 1 {
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE | |
LOCALIZACION B N | i ‘
UR SECTOR RESIDENCIAL SR-10 2[E] 004100400QB54A UE-B
41806 UMBRETE [SEVILLA]
USO PRINCIPAL ARO CONSTRUCCION ‘ = |
Agrario | 2011
COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA frv] =4,441.050. § T "
100,000000 ‘ 475 _7 — |
- 27
PARCELA CATASTRAL 5 { —
TR0 \ ,ﬂm e
SITUACION = 280
UR SECTOR RESIDENCIAL SR-10 2[E] 004100400QB54A UE-B @
UMBRETE [SEVILLA] P . g}// 4
SUPERFICIE CONSTRUIDA[nF]  SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [r¥] TIPO DE FINCA \ e
475 | 8.257 | Parcela construida sin divisién horizontal i L= e
K Gl \ o x®
2 =
CONSTRUCCION 5 2 %
Destino Escalera Planta Puerta Superficie m* PSR |
VIVIENDA 1 00 01 133 /
PORCHE 100% 1 00 01 15 L il
DEPORTIVO 1 00 01 93
ALMACEN 1 00 01 14
VIVIENDA 1 00 02 133 Contintia en ANEXO | 750‘200 7501._.50 75°|300 |
Este no es una pero sus datos pueden ser verificados a través del
CULTlVO "Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.
Subparcela  CC  Culiva P Superficie v
75 Martes , 26 de Marzo de 2019
0 FR  Frutales regadio 00 112 R e W Mateo BTRON

Limite de Parcela

Limite de Construcciones
Moblliario y aceras
Limite zona verde
Hidrografia
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ANEXO 2. DATOS ESTRUCTURA DE PROPIEDAD
PLAN PARCIAL SECTOR SR-10; UMBRETE (SEVILLA), 41806
ARQUITECTOS Y ABOGADOS®

MAYO 2020 (N° Exp: 5/2.006) INGENIERIA & PROJECT MANAGEMENT

4. D. JOSE MANUEL TORRES ALFONSO

v
scaems ocemaco CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
1% GOBIERNO MINISTERIO
D DEESPANA  DEHAGENDA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INVUEBLE
i DIRECCION GENERAL
2 DEL CATASTRO
REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBLE INFORMACION GRAFICA —— 141500
0410425QB540150001UD | J - \ /%
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE = Fi
LOCALIZACION I ‘
UR SECTOR RESIDENCIAL SR-10 2[F] UE-C 3 ]
41806 UMBRETE [SEVILLA] L 2%
USO PRINCIPAL ARO CONSTRUCCION
Agrario | 1985 % o
4,141,000 .\ F——
COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [rv]
100,000000 | 193
— 5\ €
IR, < A .
\ ———EAT04
e
PARCELA CATASTRAL — -
| - =
SITUACION e El
UR SECTOR RESIDENCIAL SR-10 2[F] UE-C {,__E—jfé" —— |
UMBRETE [SEVILLA] WO
SUPERFICIE CONSTRUIDA[nF]  SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [r¥] TIPO DE FINCA \
193 | 2.196 | Parcela construida sin divisién horizontal | \ e
CONSTRUCCION " T
Destino Escalera Planta Puerta Superficie m? N
®
DEPORTIVO 1 4 o1 49 S A
VIVIENDA 1 00 01 128 >
SOPORT. 50% 1 00 02 10 \ L
SOPORT. 50% 1 00 01 6 =
750,200 750,250 750,300 - 7hgalp
Este no es una pero sus datos pueden ser verificados a través del
CULTlVO "Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.
Subparcela  CC  Culiva P Superficie v
7 Martes , 26 de Marzo de 2019
” 50,350 Coordenadas U.T.M. Huso 29 ETRS89 '
0 0-  Olivos secano 02 1.987 . e i —
Limite de Parcela
Limite de Construcciones
Moblliario y aceras
Limite zona verde
Hidrografia
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ANEXO 2. DATOS ESTRUCTURA DE PROPIEDAD
PLAN PARCIAL SECTOR SR-10; UMBRETE (SEVILLA), 41806 .
ARQUITECTOS Y ABOGADOS®

MAYO 2020 (N° Exp: 5/2.006) INGENIERIA & PROJECT MANAGEMENT

En Sevilla, MAYO de 2020

.-_————"i
Fdo. Fdo. ALEFONSO CARNERERO PARRA.
CRITERIA CAIXA S.A.U. CUE ARQ&JITECTOS Y ABOGADOS S.L.
PROPIEDAD TECNICO REDACTOR
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ANEXO 3. INFORMES SECTORIALES /éllg
PLAN PARCIAL SECTOR SR-10; UMBRETE (SEVILLA), 41806

ARQUITECTOS Y ABOGADOS®
MAYO 2020 (N° Exp: 5/2.006) INGENIERIA & PROJECT MANAGEMENT

ANEXO 3:

INFORMES SECTORIALES

PLAN PARCIAL SECTOR SR-10, UMBRETE (SEVILLA)

DOCUMENTO PARA APROBACION PROVISIONAL
MAYO 2020
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ANEXO 3. INFORMES SECTORIALES
PLAN PARCIAL SECTOR SR-10; UMBRETE (SEVILLA), 41806

ARQUITECTOS Y ABOGADOS®

MAYO 2020 (N° Exp: 5/2.006) INGENIERIA & PROJECT MANAGEMENT

1. INFORME DE CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTE

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES
‘]U“TR DE H”DALU[]A Delegacién Provincial de Sevilla

Sevilla, 19 de FEBRERO de 2.007.

EXPLOTACION. EXPTE.: 1048/06. AC
S/REF?.: Num. Salida 6049

JUNTR DE ANDALUCIA

S CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

A

t <5 MAR 2007 SR. ALCALDE-PRESIDENTE
D 3 DEL AYUNTAMIENTO DE

A DtL:Gn(ION?O%/INEb\é" T UMBRETE

PLAZA DE LA CONSTITUCION N° 1
41806-UMBRETE (SEVILLA)

ASUNTO: PLAN PARCIAL DEL SECTOR SR-10 UMBRETE. CARRETERA A-8076, DE SEVILLA A
SANLUCAR LA MAYOR, P.K. 13+642 AL 13+784.

Visto el escrito presentado, esta Delegacion emite el siguiente informe:

- La linea de no edificacion se situara a una distancia minima de 50 metros medidos
en horizontal desde el borde exterior de la calzada, de acuerdo con el Articulo 56 de
la Ley 8/2.001 de Carreteras de Andalucia, respetando igualmente las zonas de
proteccion de la carretera definidas en los Articulos 53, 54, 55, 57 y 58 de la citada
Ley.

No se considera viable ejecutar un nuevo acceso a la carretera, debido a la
proximidad de los accesos existentes de las urbanizaciones EI Capricho y San
Bartolomé. Para resolver el acceso deberan unirse estos dos accesos mediante una
via de servicio, desde la cual se accedera al sector SR-10, quedando asi resueltos
todos los movimientos.

Dicha actuacion se desarrollara en Proyecto especifico, firmado por Técnico
competente y visado por el Colegio Profesional correspondiente, y sera objeto de
autorizacion.

En el posterior desarrollo del Planeamiento se plantearan asi mismo, los problemas
que se ocasionen en la carretera debidos al trafico peatonal generado por la nueva
ordenacion del sector, debiéndose resolver convenientemente.

Entre la linea de no edificacion y la carretera se ejecutara un vial paralelo a la misma
donde se ubicaran todos los servicios, un separador con la carretera, un vial,
aparcamientos y acerado.

Se estima que la actuacion plantada, consistente en 118 viviendas, 1 centro escolar
y 299 plazas de aparcamiento, generara un trafico que puede superar los 708 viajes
dia.

Considerando que la actuacion planteada se ubica dentro del ambito de estudio del
Nuevo Plan de Movilidad del Area Metropolitana de Sevilla, redactado por la
Consejeria de Obras Publicas y Transportes, debera solicitarse informe a la Direccion
General de Transportes de la Junta de Andalucia.
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ANEXO 3. INFORMES SECTORIALES
PLAN PARCIAL SECTOR SR-10; UMBRETE (SEVILLA), 41806

ARQUITECTOS Y ABOGADOS®
MAYO 2020 (N° Exp: 5/2.006) INGENIERIA & PROJECT MANAGEMENT
JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

Delegacién Provincial de Sevilla

Explotacion-Expte.: 1048/06 AC

Podria repercutir sobre las carreteras:

A-8075, de Espartinas a Olivares.
|.M.D. entre 5.000 y 10.000 vehiculos/dia.

A-8076, de Sevilla a Sanlicar La Mayor.
I.M.D. entre 10.000 y 15.000 vehiculos/dia.
Presenta actualmente problemas en la Travesia de Espartinas.
A-8059, de Umbrete a Bollullos de la Mitacion.
|.M.D. entre 5.000 y 10.000 vehiculos/dia.
Presenta actualmente problemas en la Travesia de Umbrete.
- A-8063, de Tomares a Bormujos.
|.M.D. entre 15.000 y 25.000 vehiculos/dia.
Presenta actualmente problemas en el enlace con la A-49.

A la vista de lo expuesto anteriormente, se estima que las actuales infraestructuras no
garantizarian la evacuacion de los traficos generados con un nivel de servicio adecuado.

No obstante es importante analizar el Informe sobre el Nuevo Plan Metropolitano, en el

sentido de ver que las lineas de transporte publico previstas, en el trafico se canalizarian por el
ambito de la actuacion.

EL JEFE DEL SERVICIO DE CARRETERAS.
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PLAN PARCIAL SECTOR SR-10; UMBRETE (SEVILLA), 41806
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2. INFORME DE VIABILIDAD SANEAMIENTOS Y ABASTECIMIENTO DE AGUAS.

INFORME DE VIABILIDAD b=
PLAN PARCIAL SECTOR SR-10; UMBRETE (SEVILLA), 41806
ARQUITECTOS Y ABOGADOS ®

ABRIL 2019 (N° Exp: 5/2.006) INGENIERIA & PROJECT MANAGEMENT

A/A DE D. JOSE ARBOL{
ALJARAFESA

ASUNTO: INFORME DE VIABILIDAD PARA EL PLAN PARCIAL SECTOR SR-10 DE LAS
NN.SS. DE UMBRETE.

Muy Sr. Nuestro:

La empresa Criteria Caixa S.A. Sociedad Unipersonal, con C.I.F. A-63379135, estd
desarrollando el Sector SR-10 que presenta las siguientes caracteristicas:
- Superficie: 66.766,68 m2.
— Espacios Libres: 6.977 m2.
— Viarios y aparcamientos: 17.202 m?2,
— Capacidad residencial: 100 viviendas.
— Equipamiento Comunitario: 3.055 m? de solar.

El equipo técnico encargado de la redaccién y tramitacién del planeamiento de
desarrollo para dicho Sector es CUE Arquitectos y Abogados S.L., CIF. B-91944744, con
domicilio a efectos de notificaciones en Av. Reino Unido 1, cuarta planta. CP.41012
Sevilla.

El objeto del presente escrito es solicitar Informe de Viabilidad de los servicios de
abastecimiento de agua potable y saneamiento de aguas residuales al sector. En el
citado Informe solicitamos se incluya, asimismo, la siguiente informacién que posibilite
los Proyectos de Plan Parcial y de Urbanizacion:

— Posibles redes interiores en el dmbito del sector.

— Puntos de acometida y redes del entorno del sector indicando localiz

— Oftras informaciones que estimen ustedes conveniente que conozcamos. —

La informacién de localizacién de servicios seria muy deseable que
entregaran digitalizada. T S

-

AlLEADR S A

| ALFA

(Y7
"‘A__?T\/T ,

INFORME DE VIABILIDAD 1

CUE Arquitectos y Abogados, S.L. - Arq. Alfonso Carnerero Parra — COAS Col. N° 2593
Av. Reino Unido, 1 - 4° 41012 (SEVILLA)
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INFORME DE VIABILIDAD A =

PLAN PARCIAL SECTOR SR-10; UMBRETE (SEVILLA), 41806
ARQUITECTOS Y ABOGADOS ®
ABRIL 2019 (N° Exp: 5/2.006) INGENIERIA & PROJECT MANAGEMENT

Se adjunta los siguientes planos relativos al Plan Parcial Sector SR-10:
Plano de Informacién. 1.01. Situacién y emplazamiento.
Plano de Ordenacioén. O.01. Zonificacidn, usos y ordenanzas.
Plano de Ordenacion. O.03. Infraestructuras. Red de Saneamiento.
Plano de Ordenacién. O.04. Infraestructuras. Red de Abastecimiento.

Con gracias anficipadas, rogamos nos faciliten a la mayor brevedad el Informe
solicitado.

En Sevilla, ABRIL de 2019

i

Fao BEHONS® CARNERERG PARRA.
CUE ARQUITECTOS Y ABOGADOS'S.L.

INFORME DE VIABILIDAD 2

CUE Arquitectos y Abogados, S.L. - Arq. Alfonso Carnerero Parra — COAS Col. N° 2593
Av. Reino Unido, 1 - 42 41012 (SEVILLA)
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MAYO 2020 (N° Exp: 5/2.006)

3. INFORME DE VIABILIDAD PARA EL SUMINISTRO ELECTRICO.
‘ L’ I M\LUIOJ

Estafeta Borbolla

INFORME DE VIABILIDAD f g%) e% ﬁll
PLAN PARCIAL SECTOR SR-10; UMBRETE (SEVILLA), 41

‘‘‘‘‘ 2 RQUITECTOS Y ABOGADOS ®

ING NIERIA & #ROJECT MANAGEMENT

am

A/A ENDESA DISTRIBUCION ELECTRICA { il T T

ZONA DE RED ALJARAFE E NTRAD A

ASUNTO: INFORME DE VIABILIDAD PARA EL PLAN PARCIAL SECTOR SR-10 DE LAS
NN.SS. DE UMBRETE.

ABRIL 2019 [N° Exp: 5/2.006) 1

Muy Sr. Nuestro:

La empresa Criteria Caixa S.A. Sociedad Unipersonal, con C.I.F. A-63379135, estd
desarrollando el Sector SR-10 que presenta las siguientes caracteristicas:
- Superficie: 66.766,68 m2.
- Espacios Libres: 6.977 m2.
- Viarios y aparcamientos: 17.202 m2.
- Capacidad residencial: 100 viviendas.
- Equipamiento Comunitario: 3.055 m? de solar.

El equipo técnico encargado de la redaccion y tramitacién del planeamiento de
desarrollo para dicho Sector es CUE Arquitectos y Abogados S.L., CIF. B-91944744, con
domicilio a efectos de nofificaciones en Av. Reino Unido 1, cuarta planta. CP.41012

Sevilla.
PREVISION DE POTENCIA:

(Pv) VIVIENDAS.
- N°de viviendas: 108 viviendas aisladas.
- Demanda méxima por vivienda: 9.200 W.

- Carga total correspondiente al conjunto de viviendas: Pv = 100 x 9.200 W =
920.000 W = 920 KW.

(Pe) EQUIPAMIENTOS.
Se establece una potencia de 100 W/m2de superficie construida,obteniendo:
- Edificabilidad méxima = 3.164 m2t
- Carga total correspondiente al equipamiento: Pe = 100 W x 3.164 W = 3] 6.40%"“ 1)

W =316,4KW. g
G
(Pal) ALUMBRADO PLUBLICO 3(3
- Segun NTE: 1,5 W/m? : ; ;
Espacio Libre+ Viarios+ Aparcamientos = 24.180 m2. | 9
| | Q (
- Pal=1,5W/m2x24.180 m2= 36270 W = 36,27 KW. L\\ [iEEE
| = 2
138
Ik
<

INFORME DE VIABILIDAD

CUE Arquitectos y Abogados, S.L. - = Arq. Alfonso Carnerero Parra — COAS Col. N° 2593
Av. Reino Unido, 1 — 42 41012 (SEVILLA)
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INFORME DE VIABILIDAD 1 eqqesp

PLAN PARCIAL SECTOR SR-10; UMBRETE (SEVILLA}S"ngér'“"' =
ABRIL 2019 (N° Exp: 5/2.006) ikl B T i i §EN RIA & PROJECT MANAGEMENT

17 ABR2019

POTENCIA TOTAL: f
Estateta Borbella

Pl = Pv + Pe+ Pal = 920 + 316,4 + 36,27 = 1.272,67 KW. E NT RAD A :

El objeto del presente escrito es solicitar Informe de Viabilidad de los servicios de
abastecimiento de agua potable y saneamiento de aguas residuales al sector. En el
citado Informe solicitamos se incluya, asimismo, |a siguiente informacion que posibilite
los Proyectos de Plan Parcial y de Urbanizacion:

— Posibles redes interiores en el dmbito del sector.

- Puntfos de acometida y redes del entorno del sector indicando localizacion,
secciones, etc.

- Ofras informaciones que estimen ustedes conveniente que conozcamos.

La informacién de localizacion de servicios seria muy deseable que nos la
entregardn digitalizada.

Se adjunta los siguientes planos relativos al Plan Parcial Sector SR-10:
PLANOS:
Plano de Informacién. 1.01. Situacion y emplazamiento.
Plano de Ordenacién. 0.01. Zonificacién, usos y ordenanzas.
Plano de Ordenacion. 0.05. Infraestructuras. Red de Electricidad.
Plano de Ordenacién. 0.06. Infraestructuras. Alumbrado PUblico.

Con gracias anticipadas, rogamos nos faciliten a la mayor brevedad el Informe
solicitado.

En Sevilla, ABRIL de 2019

L % ¥ & WL 5
Fdo:-ALFONSO GARNERERO PARRA.

CUE ARQUITECTOS Y ABOGADOS S.L.

INFORME DE VIABILIDAD 2

CUE Arquitectos y Abogados, S.L. - Arq. Alfonso Carnerero Parra — COAS Col. N° 2593
Av. Reino Unido, 1 - 42 41012 (SEVILLA)

171

CUE Arquitectos y Abogados, S.L.
Avda. Reino Unido, n°1 42B 41012 Sevilla (Espafia). TIf: +34 954296820 / +34 670979990
cue@arquitectosyabogados.com
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PLAN PARCIAL SECTOR SR-10; UMBRETE (SEVILLA), 41806 .
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En Sevilla, MAYO de 2020

,‘—————‘

Fdo. Fdo. ALFONSO CARNERERO PARRA.

CRITERIA CAIXA S.A.U. CUE ARQUITECTO§ Y ABOGADOS S.L.

PROPIEDAD TECNICO REDACTOR
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PLAN PARCIAL SECTOR SR-10; UMBRETE (SEVILLA), 41806

ARQUITECTOS Y ABOGADOS®
MAYO 2020 (N° Exp: 5/2.006) INGENIERIA & PROJECT MANAGEMENT

ANEXO 4:

DETERMINACIONES SEGUN EL ART. 64 DE R.P.

PLAN PARCIAL SECTOR SR-10, UMBRETE (SEVILLA)
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JUSTIFIC,ACIC')N DE LA NECESIDAD O CONVENIENCIA DE LA URBANIZACION.
RELACION DE LOS PROPIETARIOS AFECTADOS. DETERMINACIONES EXPRESADAS EN EL
ARTICULO 46 DEL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO URBANISTICO DE 1978.

En cumplimiento de lo preceptuado en el Articulo 64 del vigente Reglamento de
Planeamiento, y por tratarse de un Plan de iniciativa privada que tiene por objeto
urbanizaciéon particular, suficientemente justificada en el apartado 2.1. del Documentos
N°1.- Memoria. La relacion de propietarios afectados figura en el apartado 3.4. de dicho
documento.

Las determinaciones a cumplir segun se explicita en el Art. 46 del mencionado
Reglamento son las siguientes:

a) Modo de ejecucion de las obras de urbanizacion.

Sistema de Actuacion.-

La totalidad del Sector se desarrollard mediante una Unica unidad de Ejecucion,
por el sistema de Actuacion de Compensacion, de acuerdo con el Art. 129 y
siguientes de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, asi como con el Art.
157 y concordantes del Reglamento de Gestion. Cuando se cuente con el respaldo
de la totalidad de los propietarios de la Unidad de Ejecucién, dicha unidad podrd
actuar siguiendo el Procedimiento Abreviado establecido en los Art. 132 y 138 de la
L.O.U.A.

Se redactard los siguientes proyectos:

- Proyecto de Urbanizacion interior con fases autosuficientes

- Proyecto de Encauzamiento del Arroyo Majaberraque a cielo abierto
- Proyecto de Acceso al Sector a través de la Ctra A-8076 en rotonda

Puesto que en la Primera Fase de Urbanizacion, tal y como se especifica en el
Estudio Econdmico-financiero, actUa en primer lugar y dado que los accesos al Sector
y el encauzamiento del arroyo Majalberragque se encuentran incluidos en su dmbito,
dicha Fase acometerd las obras recogidas en los Proyecto anteriormente
mencionados, abonando la Fase |l la proporciéon del coste de dichas obras que se
establecen recogidas en el documento antes mencionado; en la forma que se
determine en convenio establecido entre ambas y el Ayuntamiento de Umbrete y
que recogerd el P. Reparcelacion.

Los trabaijos se llevardn a efecto de acuerdo con las condiciones que establece

la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y la Seccidén 6 ¢, Capitulo Il del Titulo
V del Reglamento de Gestidn Urbanistica.
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A la terminacién de las obras de urbanizacion, las instalaciones y dotaciones cuya
ejecucion estuviese prevista en el Plan de Ordenacién y Proyecto de Urbanizacion
aplicable, serdn entregados al Municipio de Umbrete como preceptiua la Ley de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia y en los términos especificados en la Seccién
7, Capitulo Il del Titulo V del Reglamento de Gestion Urbanistica.

b) Compromiso entre los Promotores y el Ayuntamiento.

Los promotores o, Junta de Compensacidon y Entidad de Conservacion, se
comprometen a las siguientes obligaciones con el Ayuntamiento de Umbrete:

Ejecutar a su costa las obras de urbanizacion conforme a Proyectos de
Urbanizacion encargados por ellos mismos a técnicos competentes, y en
los plazos previstos en el Plan de Etapas de la presente ordenacion.

* Efectuarlas cesiones de terrenos definidas en el presente Plan Parcial.
e Cederla titularidad de las obras de urbanizacion, totalmente terminadas.

e Asumir los mantenimientos que procedan

c) Compromiso entre los promotores y los futuros propietarios.
e Todas las obligaciones y compromisos contraidos por los promotores,
automdticamente serdn fransmitidos a los futuros propietarios por el simple
hecho de convertirse en tales.

e Concurrir al pago de contribuciones que graven los terrenos de uso comun,
viales, espacios libres, etc., y su mantenimiento, en tanto no se hagan cargo
de los mismos el Ayuntamiento.

e Mantener bien cuidado el aspecto exterior de las edificaciones y jardines. Las
fachadas se repasardn y pintaran, al menos una vez cada dos anos.

e Satisfacer el importe de las acometidas de los servicios de agua, electricidad,
etc., conforme resulte del contrato de adquisicion del solar o de lo previsto por
las autoridades competentes.

d) Plazos de ejecucion de las obras de urbanizacion e implantacion de los servicios:

El Proyecto de Urbanizacion se presentard en el Ayuntamiento para su
aprobaciéon en el plazo méximo de 6 meses desde la aprobacion definitiva del Plan
Parcial. Las obras de urbanizacién se terminardn de ejecutar en el plazo mdximo de
dos anos, desde la aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacion.
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e) Confederacion

Los promotores de la ordenacion propuesta se comprometen a ejecutar las obras
de urbanizaciéon, conservdndolas en perfecto estado en tanto los solares resultantes
fueran de su propiedad en la proporcidn que le corresponda a medida que se vayan
enajenando.

La conservacion de las obras de urbanizacion correrd a cargo de los promotores
y a medida que se vayan vendiendo, a cargo de los propietarios de los solares
resultantes, hasta tanto el Ayuntamiento de Umbrete torne posesion de ellas.

La conservacion de las obras y servicios serd a cargo de los promotores o, en su
caso, de la futura asociacion de propietarios que se cree que serd la Junta de
Compensacion y posteriormente la entidad de conservacion.

La subrogacion de la conservacion de los servicios por parte de la Junta de
Compensacion y/o la Entidad de Conservaciéon de hard mediante documentos
publicos suficientes.

La conservaciéon correrd a cargo del Promotor hasta que la urbanizacién sea
recibida definitivamente.
Se establece un plazo de un ano desde la Recepcion Provisional de la Urbanizacion
hasta la Recepcidn Definitiva. La Recepcidn Provisional requerird la presentaciéon por
el Promotor de los documentos necesarios que justifiquen la terminaciéon de las obras.

f) Garantias del exacto cumplimiento de dichos compromisos.

Conindependencia de las afribuciones que el Art. 183 .1 del vigente Reglamento
de Gestion confiere a la Administracion actuante, los promotores garantizan con el
valor de los terrenos, objetos del presente Plan Parcial, el exacto cumplimiento de los
compromisos a contraer con el Ayuntamiento de Urnbrete, asi como con los futuros
propietarios, siendo este valor inicial mds el incremento que supone la urbanizacion,
un aumento de dicha garantia.

Ademds, y en cumplimiento a lo preceptuado en el Art. 46, del vigente
Reglamento de Planeamiento, los promotores depositardn ante la Administracién
una fianza del 6% del coste de la urbanizacién en concepto de garantia, cuando se
autorice el correspondiente Proyecto de Urbanizaciéon en el desarrollo de la Etapa
prevista. Dicha garantia podrd prestarse en metdlico, en valores pUblicos o mediante
un aval bancario.
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La iniciativa hasta la formaciéon de la Junta de Compensacion serd liderada por
la empresa CRITERIA CAIXA, S.A. (Sociedad Unipersonal), con CIF A- 63379135,
sociedad de nacionalidad espanola, constituida, por tiempo indefinido bajo la
denominacidén "Criteria Caixa, S.A ", pertenece al Grupo CAIXA, contando con la
capacidad econdmica suficiente para impulsar y desarrollar la actuaciéon urbanistica
prevista en el presente Plan Parcial que prestan los Estatutos y Bases y continUa la
Junta de Compensacién con su mayoria, supero al 50% del sector SR-10.

En Sevilla, MAYO de 2020

‘/“

Fdo. Fdo. ALFONSO CARMERERO PARRA.
CRITERIA CAIXA S.A.U. CUE ARQU|TECTOS Y ABOGADOS S.L.
PROPIEDAD TECNICO REDACTOR
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ANEXO 5:

FASES DE EJECUCION DEL
PROYECTO DE URBANIZACION

PLAN PARCIAL SECTOR SR-10, UMBRETE (SEVILLA)

DOCUMENTO PARA APROBACION PROVISIONAL
MAYO 2020
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1.- DIVISION EN FASES.

El Proyecto de urbanizacion interior del Sector es Unico como se indica en otros
apartados del presente documento.

La ejecucion de la urbanizacion se realizard en una fase, repartiéndose los gastos tal
y como se indica en los puntos siguientes.

2.- SUPERFICIES.

- Superficie del Sector a Ordenar: 66.766,68 m?s
- Superficie con derechos de Aprovechamientos: 62.672,95 m?s

19 FASE: 60 % (Promotor)
2° FASE: 25 % (Promotor/Ayuntamiento)
3% FASE: 15 % (Propietarios Minoritarios/Edificaciones Existentes)

3.- PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL.

Partimos del Presupuesto de Ejecucion Material desglosado en el Documento N°2.
“Estudios Econédmico-Financiero™ del presente Plan Parcial.

PEM de la urbanizacion interior.........c.vuveieiiieiieiieieieeneeeenenns 2.531.600,00 €

Dicho presupuesto se divide como sigue entre las tres fases de urbanizacion.
Resultando una cantidad por unidad de vivienda/m?t recogido en el Documento N°2.

e FASET: 1.518.960 € (65 viviendas, Promotor)
FASE 2:  632.900 € (27 viviendas, Promotor y Ayuntamiento)
FASE 3: 379.740 € (16 viviendas, propietarios minoritarios y edificios existentes)

Deberd anadirse las Conexiones exteriores a abonar proporcionalmente (Acceso, Arroyo
Majalberraque, indemnizaciones y otros...) y deberd ser desarrollado exactamente en el P.
Urbanizacion y Complementarios y en el Proyecto de Reparcelacién.

En Sevilla, MAYO de 2020

Fdo. Fdo. ALF&ONSO CARNERERO PARRA.
CRITERIA CAIXA S.A.U. CUE ARQUITECTOS Y ABOGADOS S.L.
PROPIEDAD TECNICO REDACTOR
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ANEXO 6:

DISTRIBUCION DE LA CAPACIDAD
RESIDENCIAL

PLAN PARCIAL SECTOR SR-10, UMBRETE (SEVILLA)

DOCUMENTO PARA APROBACION PROVISIONAL
MAYO 2020
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DISTRIBUCION DE LA CAPACIDAD RESIDENCIAL Y COMERCIAL.

La distribuciéon de la capacidad residencial queda, estimada a costa del
P. Reparcelaciéon que lo contard todo, como sigue:

UNIDAD | PROPIETARIOS N° DE VIVIENDAS
Criteria Caixa S.A.U. 70
Suarez Bizcocho, José 7
Gamero Estrella, Manuel 13
UE1 Torres Alfonso, José Manuel 3
C. de San Bartolomé. 4
CESION 10%. 11
TOTAL DEL SECTOR SR-10 108

Se hard proporcionalmente a la superficie apuntada u al cumplimiento y abono
de los gastos (también proporcionados) cediendo al Ayuntamiento el 10%
urbanizados mds las zonas verdes, equipamientos, viarios e infraestructuras, que
seria a las companias suministradoras.

El arroyo al organismo de Cuenca y la rotonda a la A-8076 a Carretera de
Transporte de Sevilla, J.A.
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ANEXO 7:

DETERMINACIONES URBANISTICAS
RELATIVAS AL BIEN DE DOMINIO PUBLICO
"ARROYO MAJALBERRAQUE"

PLAN PARCIAL SECTOR SR-10, UMBRETE (SEVILLA)

DOCUMENTO PARA APROBACION PROVISIONAL
MAYO 2020
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DETERMINACIONES URBANISTICAS RELATIVAS AL BIEN DE DOMINIO PUBLICO
“ARROYO MAJALBERRAQUE"

El Sector se encuentra recorrido en direccion Norte-Sur por el Bien de Dominio PUblico
“Arroyo Majalberraque”

La Unica actuacion que se realiza en arroyo Majalberraque es su encauzamiento en
seccion trapezoidal.

El presente Plan Parcial recoge las medidas correctoras propuestas por
Confederacion Hidrogrdfica del Guadalquivir al tratarse de una zona inundables
actualmente calificada como suelo urbano y urbanizable segun el PGOU; mediante el
encauzamiento del arroyo que discurre por el interior del sector con canal trapezoidal de
7,00 m. de base y taludes 1,65 H/ 1V, sin repercutir sobre la pendiente del lecho. Esta
infervencion supone un aumento de la superficie ocupada por este.

Las determinaciones urbanisticas relativas al arroyo Majalberraque son, pues, las
siguientes:

SUPERFICIE CONDICION NATURALEZA
ESTADO ACTUAL 4.095,73 m? s* BIEN PUBLICO CAUCE FLUVIAL
ESTADO FINAL 5.034,04 m?s BIEN PUBLICO CAUCE FLUVIAL

En Sevilla, MAYO de 2020

Fdo. Fdo. A{LFONSO CARNERERO PARRA.
CRITERIA CAIXA S.A.U. CUE ARQUITECTOS Y ABOGADOS S.1.
PROPIEDAD TECNICO REDACTOR
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ANEXO 8:

JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA
NORMATIVA DE ACCESIBILIDAD

(DATOS GENERALES Y FICHAS JUSTIFICATIVAS)*

PLAN PARCIAL SECTOR SR-10, UMBRETE (SEVILLA)

DOCUMENTO PARA APROBACION PROVISIONAL
MAYO 2020

*Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del
Reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y
el tfransporte en Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su
cumplimentacion. (BOJA nUm. 12, de 19 de enero).
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ENTRADA EN VIGOR DEL DECRETO 293/2009
PUBLICACION 21 de julio 2009

AMBITO DE APLICACION:

1.

Las disposiciones del presente Reglamento serdn de aplicacion en el dmbito de la
Comunidad Auténoma de Andalucia a las actuaciones que se realicen por
cualqguier enfidad publica o privada o por personas fisicas en materia de
infraestructura, urbanizacion, edificacidn y transporte, y en concreto a:

a. La redaccion de los instrumentos de planeamiento y de los restantes
instrumentos de ordenacién urbanistica y proyectos de urbanizacion.

b. Los accesos, ifinerarios peatonales, espacios libres, instalaciones y mobiliario
urbano, publicos y privados, comprendidos en las obras de infraestructuras y
urbanizacién de primer establecimiento o a realizar en las existentes, y aquellos
que alteren su uso o actividad, total o parcialmente, de forma definitiva o
provisional, aungque no se realice obra alguna.

c. Los accesos, dotaciones, equipamientos e itinerarios accesibles en los espacios
naturales u ofros andlogos, que se construyan, reformen, alteren su uso o
actividad, total o parcialmente, de forma definitiva o provisional, y en los que se
desarrollen distintas actividades, que sean de uso y concurrencia publica.

d. Los edificios, establecimientos e instalaciones que se construyan o reformen, o
bien alteren su uso o actividad, total o parcialmente, de forma definitiva o
provisional, aunque no se realice obra alguna. En los edificios, establecimientos
e instalaciones de las Administraciones Publicas y de las entidades
instrumentales de estas, asi como en aquellos otros que siendo de ftitularidad
privada se construyan o promuevan con la financiacién, total o parcial, de
subvenciones o ayudas publicas, el presente Reglamento se aplicara a la
totalidad de sus dreas y recintos. Se exceptian las zonas de ocupacion nula.

e. A las implantaciones y alteraciones sustanciales de mobiliario y equipamiento
que se produzcan en los edificios, establecimientos e instalaciones utilizados por
las Administraciones Publicas o sus entes instrumentales, sean o no de titularidad
publica, aungque no se lleven a cabo en los mismos obras de reformas y cambios
de actividades.

A estos efectos, se entenderdn como alteraciones sustanciales de mobiliario vy
equipamiento aquellas que supongan modificaciones de su distribucidn o
emplazamiento, ampliaciones o renovaciones, parciales o totales, del mobiliario y
equipamiento existente que puedan incidir en las condiciones preexistentes de
accesibilidad y, en consecuencia, afectar a las determinaciones establecidas en
el presente Reglamento relativas a los accesos, itinerarios accesibles, vestibulos,
pasillos, huecos de paso u otros espacios de circulacion.
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f. Las instalaciones, construcciones y dotaciones que se implanten con cardcter
fijo, eventual o provisional, para el desarrollo de actividades temporales,
ocasionales o extraordinarias, en los espacios, infraestructuras, edificios,
establecimientos e instalaciones existentes, de uso y concurrencia publica, sean
de titularidad publica o privada, asi como las ya implantadas que se reformen,
alteren su uso o actividad y se destinen a usos o actividades de utilizacion
colectiva.

g. Las viviendas reservadas a personas con movilidad reducida que se construyan
o reformen.

h. Los espacios exteriores e interiores, instalaciones, dotaciones y elementos, de uso
comunitario, de cualquier tipo de edificaciones de vivienda, sean de promociéon
publica o privada, que se construyan, reformen o bien alteren su uso o actividad.
En las obras de reforma de los espacios e instalaciones comunitarias, lo dispuesto
en el presente Reglamento solo serd de aplicacién a los elementos o partes
modificados por la reforma.

i. Los servicios de transporte publico regular de uso general y sus instalaciones
complementarias de utilizacién colectiva.

j. Los elementos de informacién, senalizacién y comunicacién que se implanten o
modifiquen en las infraestructuras, urbanizaciones, edificaciones y transportes.

2. Enlas obras de reforma que afecten Unicamente a una parte de las infraestructuras,
elementos de urbanizacioén, edificios, establecimientos o instalaciones, aunque se
mantenga totalmente el uso o actividad de estos, el presente Reglamento solo serd
de aplicacion a los elementos o partes modificados por la reforma.

En las infraestructuras o elementos de urbanizacién, edificios, establecimientos e
instalaciones en los que se altere Unicamente el uso o actividad de alguna de sus
zonas, de forma definitiva o provisional, las condiciones de accesibilidad solo serdn
exigibles a los elementos o zonas en las que se altere su uso o actividad.

Cuando un cambio de uso afecte Unicamente a parte de un edificio o cuando se
realice una ampliacion a un edificio existente, deberd aplicarse a esa parte y
deberd disponerse cuando sea exigible segin este Reglamento, al menos de un
itinerario accesible que la comunique con la via publica.

3. Se entenderd que el dmbito de aplicacidon establecido en los apartados
anteriores respecto de los edificios, establecimientos e instalaciones, comprende el
desarrollo de actividades permanentes, temporales, ocasionales o extraordinarias,
independientemente de que se lleven a cabo en edificios, establecimientos o
instalaciones que sean fijos, eventuales o efimeros, independientes o agrupados.
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ARQUITECTOS Y ABOGADOS®
MAYO 2020 (N° EXDZ 5/2'006) INGENIERIA & PROJECT MANAGEMENT
TIPO DE ACTUACION
1. Nueva construccion
2. Reforma (ampliacion, mejora, modernizacion, adaptacion,
adecuacion o refuerzo) O
3. Cambio de uso O

En todos los casos se refiere la norma tanto a obras de nueva planta como a las de
reforma y cambio de uso. En los casos de reformas o cambio de uso la norma se
aplica Unicamente a los elementos o partes afectada por la actuacion.

Pro establecimiento se refiere la norma a los locales cerrados y cubiertos no
destinado a vivienda, en el interior de los edificios. Por instalaciones se refiere a
construcciones y dotaciones abiertas y descubiertas total o parcialmente destinada
a fines deportivos, recreativos, etc...

En el Anexo de la norma se recogen los siguientes usos como de publica
concurrencia: Administrativos, asistenciales, comerciales, culturales, deportivos,
docentes, espectdculos, garajes y aparcamientos, hoteleros, penitenciarios,
recreativos, religiosos, residenciales, restaurantes, bares, cafeterias, sanitarios y
transportes, asi como cualquier otfro de una naturaleza andloga a los anteriormente
relacionados.
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PLAN PARCIAL SECTOR SR-10; UMBRETE (SEVILLA), 41806
MAYO 2020 (N° Exp: 5/2.006)

ARQUITECTOS Y ABOGADOS®

ANEXO |

INFRAESTRUCTURA, URBANIZACION Y MOBILIARIO URBANO

(Aplicable a zonas de uso colectivo en edificaciones privadas y todas las zonas en
edificaciones pubicas)

1.- ELEMENTOS DE URBANIZACION E INFRAESTRUCTURA

INGENIERIA & PROJECT MANAGEMENT

NORMAS PROYECTO
TRAZADO Y DISENO
Ancho minimo = 1,80 mts Si
Pendiente longitudinal
(tramos < 3 mts) <10 % Si
(tramos < 10 mts) < 8% Si
Pendiente fransversal < 2% Si
ITINERARIOS |Altura de bordillos <12 cm y rebajados en pasos de i
PEATONALES peo’rones Y esquinos
DE USO PAVIMENTOS
COMUNITARIO | Serdn duros, estables, antideslizantes en seco y en
mojado, sin exceso de brillo sin piezas ni elementos Si
sueltos
Los registros y los alcorques estardn en el mismo plano Si
del nivel de pavimento
Si los alcorques son de rejilla la anchura maxima de la
malla serd de 2 cm. Si
Pendiente longitudinal
VADO PARA (tframos <3 mts) < 12 i
PASO mts
VEHiCULOS (tramos = 3 mts) < 8% Si
Pendiente fransversal < 2% Si
Se situara como minimo uno en cada curva de calles o Si
vias de circulaciéon
VADO PARA Las per)dlehfes del plano inclinado entre dos niveles a
comunicar:
PF;E‘:sTgI\?:S Longitudinal < 10% (tframos <2 m) Si
< 8% (framos > 2m)
Transversal < 2%
Anchura = 1,80 mts Si
Se salvardn los niveles con vados de las caracteristicas i
anteriores
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PASOS DE | Dimensiones minimas de las isletas para parada
PEATONES |intermedia
Anchura 2= 1,80 mts Si
Largo = 1,20 mts Si
Prohibido salvarlos con escalones, debiendo
completarse o sustituirse por rampas, ascensores o Si

tapices rodantes

Cualqguier framo de escalera se complementard con
una rampa Si
Quedan prohibidos los desniveles que se salven con un
Unico escaldn debiendo complementarse con una
rampa.

Serdn preferentemente de directriz recta o ligeramente
curva

Dimensiones Huella =2 30 cm (en escalones curvos se
medirdn a 40 cm del borde interior)

Contrahuella< 16 cm
Longitud libre peldanos = 1,20
mts

Longitud descansillos = 1,20
mts

ESCALERAS

Tramos < 16 peldanos

No se admiten mesetas en dngulos, ni partidas, ni

escaleras compensadas

Pasamanos a altura superior295cmy < 105 cm
inferior 265cmy<75cm

Barandillas no escalables si hay ojo de escalera

Huellas con material antideslizantes

Disposicidon de bandas de diferente textura y color

Directriz recta o ligeramente
recta
Anchura libre = 1,80 mts
Longitud mdxima 10 m.
Pavimento antideslizante
RAMPAS Pendiente longitudinal

(framos <3 mts) <10 %

(tramos < 10 mts) < 8%
Pendiente transversal < 2%
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2.- MOBILIARIO URBANO
NORMAS PROYECTO
Los elementos verticales en la via publica se
colocaran:
a) En el tercio exterior a la acera si la anchura i
libre restante es 2 90 cm
b) Junto al encuentro de la fachada con la .
; . Si
acera si la anchura libre restante es < 90 cm.
La altura del borde inferior de elementos
volados < 2,10 mts Si
No existirdn obstaculos verticales en los pasos
peatonales Si
Papeleras y teléfonos a altura < 1,20 mts Si
MOBILIARIO | Las obras que se realicen en las via publicas
URBANO |se rodearan con vallas sélidamente instaladas
y se senalizaran con balizas con luces rojas i
encendias durante todo el dia. Estas vallas
estardn sélidamente fijadas y separadas al
memos 0,50 mts de las obras
Donde haya asientos, al menos un 2% tendrd
estas caracteristicas:
Altura = 50 cms Si
Anchura =40 cms Si
Fondo = 50 cms Si
Altura de grifos y canos en bebederos 70 cms -
Altura de boca de buzones 90 cms Si
En el caso de existir trinquetes o barreras, se i
habilitara un acceso libore con ancho>1m
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ARQUITECTOS Y ABOGADOS®

MAYO 2020 (N° Exp: 5/2.006) INGENIERIA & PROJECT MANAGEMENT

DECLARACION DE LAS CIRCUNSTANCIAS QUE INCIDEN EN EL EXPEDIENTE

Se cumplen todas las disposiciones de la Norma

[0 No se cumple alguna prescripcion especifica de la Norma debido a las condiciones
fisicas del terreno, que imposibilitan su cumplimiento justificdndose en el proyecto.

1 Por actuarse en edificio declarado B.I.C. o con expediente incoado, o estar incluido en
el Catalogo Municipal se sujeta al régimen previsto en lley 16/1985 del Patrimonio Historico
Espanoly enlley 1/1991 del Patrimonio Histérico de Andalucia.

En Sevilla, MAYO de 2020

Fdo. Fdo. ALFONSCQ CARNERERO PARRA.
CRITERIA CAIXA S.A.U. CUE ARQUITECTOS Y ABOGADOS S.L.
PROPIEDAD TECNICO REDACTOR
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