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ENTRADA NUMERO: 4103

Sr.

Alcalde-Presidente del
Ayuntamiento de Umbrete
(Sevilla)

Fecha: 30/05/2025  n/ref.: s/ref.: Expediente n® 3818

asunto: Informe de Viabilidad para la dotacion de los servicios hidraulicos
de abastecimiento y saneamiento al proyecto de urbanizacion del
Estudio de Detalle de la Manzana M13 del Plan Parcial Sector
Residencial Macores de ese término municipal.

Sr.:

En virtud de la solicitud trasladada a esta Empresa, gestora de los servicios hidraulicos a esa
localidad, como Organo de Gestién Directa de la Mancomunidad de Municipios del Aljarafe,
ala que se encuentra incorporado ese Municipio, mediante la presente emitimos el informe
de Viabilidad correspondiente a la dotacion de los servicios hidraulicos de abastecimiento
y saneamiento al proyecto de urbanizacion de referencia, a tenor de los apartados
siguientes:

En primer lugar, y en cuanto a la disponibilidad de recursos hidricos para atender el
incremento de consumo planteado por el proyecto de urbanizacién citado, le senialamos que
los actuales 31 municipios integrados en la Mancomunidad del Aljarafe constituyen una
Unica unidad de gestion de los Servicios de Abastecimiento y Saneamiento de Agua que es
responsabilidad de Aljarafesa, como Organo de Gestién Directa de dicha Mancomunidad,
disponiendo para ello de los recursos hidricos que, conforme al Plan Hidrolégico de Cuenca,
le vienen asignados, y que estan a disposicion de todos y cada uno de los 31 Municipios, sin
adscripcioén concreta de los mismos a una determinada localidad, por lo que el incremento
de demanda asociado al proyecto de urbanizaciéon de referencia puede ser asumido dentro
del sistema de distribucion en alta “Aljarafe y su entorno”.
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En segundo lugar, en lo referente a la capacidad de depuracién, las aguas residuales
generadas por el citado proyecto de urbanizacién seran conducidas a la EDAR Guadalquivir
sita en el término municipal de Palomares del Rio, la cual dispone de capacidad para
soportar el incremento de carga contaminante asociado al mencionado complejo de
reciclado, sin producir aumento de los limites de emision al cauce receptor establecido en
la Autorizacién de Vertidos de la citada EDAR.

En cuanto a las infraestructuras generales y locales precisas a acometer para la prestacién
de dichos Servicios Hidraulicos, asi como el resto de condicionantes de orden técnico,
juridico y econémico a cumplimentar para garantizar la Viabilidad de los servicios
hidraulicos solicitados, han quedado recogidos en el convenio que se acompafia al presente,
significandole, por tanto, que los aludidos servicios RESULTARAN VIABLES una vez que se
cumplan por parte del promotor/propietario del citado proyecto de urbanizacién los
referidos condicionantes.

En tal sentido, en la aprobacién de las Licencias Urbanisticas que a efecto de la ejecucion
de las actuaciones urbanisticas necesarias para la dotacidn de los servicios hidraulicos al
proyecto de urbanizacion del Estudio de Detalle de la Manzana M13 del Plan Parcial Sector
Residencial Macores se otorguen por ese Ayuntamiento, es preciso que se haga constar
que la garantia de los Servicios Hidraulicos a dicho proyecto de urbanizaciéon queda
condicionada a los compromisos reflejados en el citado convenio, rogandole nos
comunique el otorgamiento de dichas Licencias, a fin de poder llevar a cabo por nuestra
parte el seguimiento del cumplimiento de las obligaciones del promotor/propietario de
esa promocién urbanistica derivadas del propio convenio, salvaguardando con ello
cualquier implicacién de ese Ayuntamiento en los condicionantes de prestacién de los
servicios hidraulicos, que pudieran devenirle como consecuencia del otorgamiento de las
referidas Licencias.

Es todo cuanto tenemos que comunicar y remitir.

EL DIRECTOR-GERENTE,

Fdo.: Joaquin Fernandez Garro
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ALJARAFESA

EMPRESA MANCOMUNADA DEL ALJARAFE, S.A.

Tomares, 29 de Mayo de 2025

REUNIDOS

De una parte, D. Joaquin Fernandez Garro, mayor de edad, con
D.N.I.:  28.717.500-E, como Director-Gerente de la EMPRESA
MANCOMUNADA DEL ALJARAFE, S.A. (ALJARAFESA ), C.ILF: A-
41092032, constituida por tiempo indefinido mediante Escritura
Publica autorizada por el Notario de Sevilla D. Alfonso Cruz Aufion, el 2
de Junio de 1981, al nimero 1.317 de su protocolo, con domicilio social
en Tomares (Sevilla), Glorieta Gerente Carlos Moreno, s/n, quien
interviene en nombre y representacion de la expresada Sociedad, en
virtud de Escritura de Poder otorgada a su favor ante la Notaria de
Sevilla Dna. Miriam Inmaculada Montafio Diaz, el 4 de Enero de 2024,
bajo el nimero 7 de su protocolo.

Y de otra, D. José David Dominguez Morales, mayor de edad, con
D.N.I.: 28.604.155-K, en nombre y representacion de HISPALCON
BUILDING GROUP, S.L., constituida por tiempo indefinido mediante
Escritura autorizada por el Notario de Sevilla D. Francisco José
Aranguren Urriza, el dia 11 de Abril de 2017, bajo el nimero 1.565 de
su protocolo, domiciliada en Mairena del Aljarafe (Sevilla), Poligono
Industrial PISA, calle Lonja, nimero 2, nave 19, 2 F, inscrita en el
Registro Mercantil de Sevilla al Folio 180, Tomo 6384, Libro 0, Hoja SE-
114043, Inscripcion 1, con C.ILF.: B90319575, quien interviene como
Administrador Unico, segiin consta en la Escritura de Constitucién de la
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EXPONEN

PRIMERO.- Que HISPALCON BUILDING GROUP, S.L. va a
promocionar en el término municipal de Umbrete unos terrenos, para
lo cual tiene en tramitacion el Proyecto de Urbanizacion del Estudio de
Detalle de la Manzana M13 del Plan Parcial Sector Residencial Macores,
y que integrara un maximo de 20 viviendas.

SEGUNDO.- Que para la tramitacion y aprobaciéon de dicho
Proyecto de Urbanizacion del Estudio de Detalle de la Manzana M13 del
Plan Parcial Sector Residencial Macores, se requiere el Informe de
Viabilidad que ALJARAFESA, como empresa gestora de los servicios de
abastecimiento y saneamiento en el ambito de la Mancomunidad de
Municipios del Aljarafe, ha de expedir con caracter preceptivo y previo.

TERCERO.- Que a efecto de establecer los condicionantes técnicos,
econdmicos y administrativos de dicho Informe de Viabilidad, asi como
los instrumentos y cauces para el cumplimiento de los mismos, y
conforme a lo establecido en los Reglamentos de Prestacion de Servicio,
mas concretamente el Reglamento Andaluz del Suministro Domiciliario
de Agua (RASDA), aprobado por Decreto 120/91, B.0.J.A.n281 de 10 de
Septiembre de 1.991; Reglamento de Prestacion del Servicio de
Abastecimiento de Agua de los Pueblos que integran la Mancomunidad
de Municipios del Aljarafe (RAMA), aprobado por Orden de la entonces
Consejeria de Interior de la Junta de Andalucia, de fecha 18 de Mayo de
1.981,B.0.J.A.n212 de 15 de Junio de 1.981; y Reglamento de Prestacion
del Servicio de Saneamiento de Aguas (RPSSA), aprobado por Acuerdo
de la Comision Gestora de la Mancomunidad de Municipios del Aljarafe
de fecha 25 de Octubre de 2002, publicado en el B.0.P. n2 301 de fecha
31 de Diciembre de 2002, los comparecientes, en nombre de las
Entidades que representan, ACUERDAN:

L- Que en virtud de la solicitud verificada por HISPALCON
BUILDING GROUP, S.L., en lo sucesivo el promotor/propietario, de
Informe de Viabilidad de los Servicios Hidraulicos que presta
ALJARAFESA, los Servicios Técnicos de esta Empresa han determinado
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ALJARAFESA

EMPRESA MANCOMUNADA DEL ALJARAFE, S.A.

que la prestacion de los mismos al suelo integrado en dicho Estudio de
Detalle, en consideracion a las actuales instalaciones generales locales de
las que dependeran, RESULTARAN VIABLES cuando por parte del
promotor/propietario del mismo se ejecuten las instalaciones a que se
refiere en dicho Informe, que figuran en el Acuerdo II de este convenio, se
cumplan las demas condiciones establecidas en el presente, y aquellas
otras que establezca la normativa aplicable.

IL.- Para la viabilidad de la prestacion de los Servicios Hidraulicos a
dicho Estudio de Detalle, el promotor/propietario ejecutara por su
cuentay cargo, en cumplimiento de las obligaciones establecidas en el Art.
25 del RASDA, Arts. 24 y 26 del RAMA y Arts. 41, 43, 44 y 45 del RPSSA,
todas las instalaciones propias y/o interiores, tanto en lo que hace al
suministro y distribucidn de agua potable, como a la recepcion de vertidos
y transporte de las aguas residuales y pluviales de la promocion
urbanistica citada en el Expositivo Primero, asi como las
correspondientes conexiones y enlaces desde esas instalaciones
hidraulicas interiores de la promocion a los sistemas hidraulicos a cargo
de ALJARAFESA en los puntos que inicialmente se establecen en
consideracion a las actuales instalaciones generales locales de las que
dependeran los citados Servicios Hidraulicos, y que a seguido se detallan:

¢ En lo referente al abastecimiento, en la tuberia de PE#110mm
que discurre por la calle Pilar Vera y en la tuberia de
PE@160mm que discurre por la calle Pepin Castillo, junto a la
parcela en cuestion.

Requiere de la puesta en servicio de 2 tramos de red que
discurren por las calles Pepin Castillo y Pertegaz.

e En cuanto al saneamiento, en los colectores perimetrales a la
parcela denominados AQJ-300 y AQI-300.
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Para la garantia y viabilidad de los servicios de abastecimiento y
saneamiento al citado Estudio de Detalle, conforme a los puntos de
conexion anteriormente establecidos, el promotor/propietario, en
cumplimiento de lo indicado en el Art. 25 del RASDA y en los Arts. 43 a 45
del RPSSA, debera ejecutar, por su cuenta y cargo, las siguientes
instalaciones:

- En cuanto al abastecimiento, prolongacion de red en PE-90,
conectando entre los puntos anteriormente detallados, que
discurrira por el vial de nueva formacién.

- En lo referente al saneamiento, prolongacion de red
saneamiento en PVC teja @315mm que discurrira por el vial de
nueva formacién y se conectara al colector denominado AQJ-
300.

Las instalaciones, los enlaces y los puntos de conexién indicados
son los precisos en las condiciones actuales de las instalaciones
generales locales que dependen los Servicios Hidraulicos a la citada
actuacion urbanistica, por lo que los mismos no tienen caracter
definitivo hasta que los Servicios Técnicos de ALJARAFESA los definan
exactamente en el momento previo inmediato a la solicitud de la
conexion por el promotor/propietario.

El promotor/propietario realizard, conjuntamente con la
infraestructura hidraulica interior de la misma, las instalaciones que por
los Servicios Técnicos de ALJARAFESA se determinen, precisas para
evitar la puesta en servicio de los sistemas hidraulicos de las viviendas,
fincas o locales que no tengan contratado el mismo.

El promotor/propietario se obliga a facilitar y disponer, a su costa
y cargo, cuantos terrenos sean precisos para la ejecucion de las
infraestructuras hidraulicas descritas en el presente convenio.
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ALJARAFESA

EMPRESA MANCOMUNADA DEL ALJARAFE, S.A.

IIL.- A tenor de lo establecido en el Art. 25 del RASDA, en relacion
con los Arts. 5, 12 y 13 del RPSSA, antes de la ejecucion de toda la
infraestructura hidraulica descrita en el numeral II precedente, el
promotor/propietario presentard ante los Servicios Técnicos de
ALJARAFESA proyecto de urbanizacion interior donde queden recogidas
las infraestructuras hidraulicas propias y/o interiores, de redes y
acometidas, tanto en lo que hace el suministro y distribucién de agua
potable, como la recepcién de vertidos y transporte de las aguas
residuales y pluviales que permitan la prestacién de los servicios de
abastecimiento y saneamiento a las viviendas, fincas o locales que
integran la citada promocion, las cuales se llevaran a cabo una vez se dé
la conformidad de dicho proyecto por parte de los citados Servicios, con
las modificaciones que en su caso éstos le determinen, los cuales
igualmente supervisaran su ejecucién y autorizaran su puesta en
servicio.

Si  dicha promocién se ejecutase por fases, el
promotor/propietario realizara, conjuntamente con la infraestructura
hidraulica interior de la misma, las instalaciones que por el Servicio de
Distribuciéon de ALJARAFESA se determine, precisas para evitar la
puesta en servicio de los sistemas hidraulicos de las parcelas que no
tengan contratado el mismo.

Conjuntamente con el proyecto indicado en el parrafo primero del
presente Acuerdo, y respecto a las instalaciones hidraulicas que no
tengan caracter de instalacidn interior de las viviendas, fincas o locales,
el promotor/propietario entregara a ALJARAFESA la informacion
grafica que contenga el mismo en soporte magnético, con las
caracteristicas y formato que, a tal efecto, se definen en la
INSTRUCCION TECNICA que como ANEXO se acompafia al presente
convenio, informaciéon que habra de actualizar en el mismo soporte
magnético con los datos que resulten de la ejecucion final de obra.
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Respecto a las instalaciones de saneamiento, ademas se
acompafiara soporte de la informacion visual en color obtenida de
inspeccion de la obra ejecutada mediante cdmara de televisidn,
verificada por profesionales autorizados por ALJARAFESA, siguiendo las
indicaciones de ésta, quien podra requerir la ejecucién de la misma si
dicha informacion no se facilita por cuenta y cargo del
promotor/propietario; gastos cuyo importe habra de hacerse efectivo
antes de la puesta en servicio de las instalaciones y como condicion de
ésta.

Sin la puesta a disposicion de ALJARAFESA de la informacion
indicada, los Servicios Técnicos de esta Empresa no verificaran,
respecto de las instalaciones hidraulicas ejecutadas, comprobacion
alguna, previa y necesaria, para su puesta en servicio.

IV.- Conjuntamente con el/los proyecto/s a que se refiere/n el
numeral anterior, el promotor/propietario presentara solicitud de
Concesion de Acometidas para los servicios de abastecimiento y
saneamiento para cada una de las fincas que integran la promocién
citada en el Expositivo Primero de este convenio, a tenor de lo
establecido en el Art. 27 del RASDA y en los Arts. 56 y 61, siguientes y
concordantes, del RPSSA, acompafiando memoria descriptiva suscrita
por el autor del proyecto donde se determinen las necesidades de los
servicios, en razon de la tipologia de las viviendas, locales o actividades
a desarrollar y los puntos de suministro y evacuacion que se prevean en
las mismas, asi como cualquier otro documento que fuese preciso para
la tramitacion de dicha Concesién de Acometidas y que se le requiera
antes de la definitiva autorizacion de las mismas.

V.- Que el promotor/propietario queda exento del pago de los
importes derivados de los Derechos de Acometida de Abastecimiento y
Saneamiento ya que los mismos fueron abonados en su dia por el
promotor/propietario del Plan Parcial Sector Residencial Macores.
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ALJARAFESA

EMPRESA MANCOMUNADA DEL ALJARAFE, S.A.

No obstante, si en el momento de la autorizaciones definitivas de
acometidas, que se producira antes de la puesta en servicio de las
instalaciones y previa inspeccion de éstas, los caudales instalados, o el
nimero de fincas fuesen superiores a los considerados para la
liquidacion y pago de los Derechos de Acometida de Abastecimiento y
Saneamiento indicados en el parrafo precedente, se producira una
liquidacion complementaria, que habra de hacerse efectiva por el
promotor/propietario como condicion previa para dicha autorizaciones
definitivas de acometidas.

En este caso, el pago deberia verificarse antes de la puesta en
servicio de las instalaciones indicadas en el Acuerdo II precedente, y
conforme a los que se encuentren aprobados al tiempo en que se ha de
verificar el citado pago; que en la actualidad son los publicados en el
B.0.J.A. nim. 8 de 14 de Enero de 2025 y B.O.P. num. 183 de 19 de
Septiembre de 2024.

VL.- ALJARAFESA, conforme al presente convenio, garantizara los
Servicios Hidraulicos de abastecimiento y saneamiento a la promocion de
referencia, considerando los caudales estimados para el calculo de los
Derechos de Acometida a que se refiere el Acuerdo V precedente.

VIL.- ALJARAFESA atendera el suministro provisional de obra que
se le solicite para esa promocién, desde el mismo momento en que las
instalaciones hidraulicas, descritas en el Acuerdo II, permitan la
prestacion del mismo.

El promotor/propietario sera responsable solidario del pago de
cualquier cantidad no abonada por el/los titular/es del suministro
provisional de obra contratado para el desarrollo de la citada actuacion
urbanistica, ya sean derivadas de facturas impagadas de consumo de
agua, o aquellas facturadas como consecuencia de cualquier averia
producida en las instalaciones que gestione ALJARAFESA, y que sea
imputable al constructor.
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VIIL.- Desde el momento que queden cumplidas por el
promotor/propietario las obligaciones que se establecen en el presente
convenio, ALJARAFESA procedera a verificar las correspondientes
concesiones y autorizaciones definitivas de acometidas, para lo cual sera
preciso que las instalaciones ejecutadas han de tener la plena
conformidad del Servicio de Distribucién.

Si para la garantia de dichas instalaciones fuese preciso ejecutar
cualquier modificacién de las mismas, el promotor/propietario las
efectuara de su cuenta y cargo conforme a las condiciones que determine
el Servicio de Distribucién de ALJARAFESA.

Cualquier dafio o perjuicio que se cause a las instalaciones que
gestione ALJARAFESA, como consecuencia de las referidas obras, seran de
cuenta y cargo del promotor/propietario, quien habra de atender, en el
plazo de diez dias desde su recepcion, el importe de la liquidacién que por
dafos y perjuicios le verifique ALJARAFESA.

IX.- Conforme determinan los Arts. 8 y 12 del RASDA citado, en
relacion con los Arts. 18, 20 y 28 del RAMA y Arts. 5, 6 y 46 del RPSSA,
desde el mismo momento de la puesta en servicio de las instalaciones a
ejecutar por el promotor/propietario, ya sean generales o exclusivas de la
propia promocion, ALJARAFESA sera la unica facultada para la
explotacion de las mismas, no pudiéndose por tanto verificar ningtin tipo
de actuacion sobre ellas sin su expresa autorizacion.

X.- En caso de transmision total o parcial de terrenos, parcelas o
derechos de esa promocidn a personas fisicas o juridicas, que no sean los
propietarios definitivos de las viviendas integradas en la promocion, el
promotor/propietario queda obligado a trasladar todos los
condicionantes establecidos en el presente convenio y en el Informe de
Viabilidad referido en el Acuerdo Primero a los nuevos
promotores/propietarios, asumiendo en su defecto las responsabilidades
que se deriven del incumplimiento por aquellos de cualquiera de las
obligaciones que recogen los citados documentos.
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>
ALJARAFESA

EMPRESA MANCOMUNADA DEL ALJARAFE, S.A.

XI.- ALJARAFESA, en virtud de los compromisos adquiridos por el
promotor/propietario conforme al presente convenio, expedira
Informe de Viabilidad para la actuaciéon urbanistica descrita en el
Expositivo Primero de este convenio, en el que se indicara
expresamente que los Servicios Hidraulicos a dicho Estudio de Detalle
RESULTARAN VIABLES cuando por parte del promotor/propietario del
mismo se cumplan los condicionantes establecidos en el presente
convenio, copia del cual se trasladara al Ayuntamiento que corresponde
dicha actuaciéon urbanistica a los efectos pertinentes.

XIL- El incumplimiento por parte del promotor/propietario de
cualquiera de las obligaciones que en el presente convenio se indican, o
que la regulacién normativa aplicable le imponga, sera causa suficiente
para que por parte de ALJARAFESA se proceda a la extincion del mismo,
y como consecuencia de ello la exencidn de esta Empresa de atender
servicio hidraulico alguno a cualquiera de las viviendas, locales o fincas
que integran la actuacion urbanistica a que el presente Convenio se
refiere.

En prueba de conformidad, firman por duplicado ejemplar, y a un
solo efecto, en el lugar y fecha en el encabezamiento indicados.
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