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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

0.- JUSTIFICACION.

Se presenta el Plan Parcial modificado con fecha noviembre 2007
por indicacién del Ayuntamiento de Umbrete, con objeto de
corregir los siguientes aspectos:

- Correccitn de algqunas erratas detectadas por los Servicios
Técnicos Municipales en el documento de fecha marzo 2007.

A resultas de lo anterior, el documento modificado de mayo 2007
corrige todos los Plancs de Ordenacién. Los do tos 1, 4, 5 ¥
& solamente han sufrido pequefios ajustes m'%lé(

i j t qu con el
objetivo corregir las erratas anteriormente menc1$

AmmmmkanEUmuzx
DILIGE I&: tefdocuphento fue
1.- INTRODUCCION. aprobadog... L8 /L YL
Ayuntamiento Plenf el dia 2T GVG&T
El secretario,
1.1.- DESCRIPCION DEL ENCARGO. -
e T o ——

Se redacta el presente Plan Parcial de Ordenaciénm SR-12 de

Umbrete, provincia de Sevilla, por encargo de BP. José Barba -
Barrera, en representacién de BARBACON E HIJOS; S.L., como-
empresa propietaria de la mayor parte del Sector.

El redactor del presente documento es: Mario José Mafias Ldpez,
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos y Arguitecto Superior,
residente en Sevilla y con domicilio profesional en calle Virgen
de la Antigua n® 13-A-6°B de Sevilla.

1.2.- OBJETO Y AMBITO DEL PLAN PARCIAL.

El Plan Parcial tiene por objeto desarrollar la ordenacidn
pormenorizada y completa del Sector SR-12, siguiendo las
determinaciones y ordenacién establecidas por la Modificacién
"Cambio de Clasificacién del Sueloc en Entorno de Camino de
Sanlicar™ de las Normas Subsidiarias Municipales de Umbrete,
Aprobada Definitivamente por la Comisién Provincial de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo.

El Sector se encuentra situado al noroeste del nicleo urbanc de
Urbrete, estando definide y clasificado como Suelo Apto para
Urbanizar, previsto como zona de ensanche inmediata del casco
urbano, lo que resulta determinante para las especificaciones de
ordenaciéon de las HNormas Sub=1d1ar1qa Munlcipales ¥y .para su
desarrollo por el Plan parcial. Su supe; f icie és Ude 23.255;00 m2.

De acuerdo con lo establecido en la Msldl‘ahas se

! EENH‘JU? 06852704704
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incluyen en el ambito del Sector las vias piblicas, al norte el
Camino de Sanluicar consolidado pero que necesita la realizacién
de obras de urbanizacién y ensanche.

Los limites del Sector son los siguientes: |ﬁ\-l§’?ﬂ1ﬁ!
Il
= Al Norte, Camino de Sanliicar. Ayuntamiento de Umksete
a DILIGENCI& Este docuipento fue

- Al Oeste, Suelo No Urbanizable. apmbadu.z--._l}?. Lt Goor el
- Al Sur, Suelo Urbano Ayuntamiento Plenc'el dia 25?/

' ' El secrtaric, : ==
- Al Este, Suelo Urbano. — \

| ot i

Los limites topogrédficos del Plan parcial, se d nen a esta
escala : 1/500 de Proyecto, ajustando inexactitudes existentes en
la cartografia escala 1/2.000, utilizada en la Modificacién
"Cambio de Clasificacién del Suelo en Entornoc de Camino de
Sanllcar" de las Normas Subsidiarias vigentes, pero respetando
integramente lo determinado en el planeamiento vigente.

1.3.- ANTECEDENTES Y CONDICIONANTES PREVIOS A LA REDACCION
DEL PLAN PARCIAL. :

Como antecedente inmediate se tiene la Modificacién "Cambio de
Clasificacidén del Suelo en Entorno de Camino de Sanlicar™ de las
Hormas Subsidiarias Municipales de Umbrete, aprobadas
Definitivamente por acuerdoc de 1la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

Como condicionantes previos especificos se recogen Y Se asumen
los siguientes puntos:

- Los contenidos de la Modificacién "Cambio de Clasificacién del
Suelo en Entorno de Camino de Sanlicar™ de las Normas
Subsidiarias Municipales de Umbrete que se refieran o afecten al
Plan Parcial Sector SR-12, tanto con caricter particular como en
la Normativa General.

- Resolver los problemas del borde de niicleo urbano, gue aparecen
en el entorno del Sector, tratando, con esta actuacién de
ensanche, de conectar y de organizar el borde del niicleo urbano
en el que se ubica.
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2.- JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DEL PLAN PARCIAL.

2.1.- CONVENIENCIA ¥ OPORTUNIDAD.

La Modificacién "Cambio de Clasificacién del Suelo en Entornc de
Camino de Sanlacar" de las Normas Subsidiarias de Umbrete
clasifieca el Sector SR-12 como Suelo Urbanizable Sectorizado, a
desarrollar con posterioridad mediante un Sector Residencial Yy su
correspondiente Plan Parcial.

Para ello, se basa en el objetivo instrumental gue les marcd el
Ayuntamiento, de dar cauce a la demanda existente en el
municipio, mediante 1la urbanizacién de nuevas areas para
viviendas, adecuadas en tamafio vy caracteristicas a las
posibilidades econémicas de la demanda.

¥ en los objetivos generales del planeamiento, tales como:

—- Mejorar la actual dotacién de equipamientos comunitarios ¥
areas libres urbanas.

- Posibilitar la creacién de suelo residencial acorde con las
tendencias de la demanda existente.

Dando como resultado la siguiente estrategia del planeamiento
para la implantacién de sus objetivos:

- Fijacién de una densidad maxima de 40 Viv./Ha. para el &rea
residencial del Sector. Esta densidad permite la implantacién de
tipologias acordes con la demanda actual y es compatible con las
posibilidades de actuacién de 1la iniciativa privada.

= Localizar en el Sector una concentracién de equipamientos
complementarios y espacios libres, de modo que completen las
necesidades del niicleo consolidado.

Se puede considerar, por tante, conveniente Y ocoportunc el
desarrollo del Sector SR-12 sitvado en el &rea de ensanche al
noroeste del nicleo urbano que limita directamente con el casco
consolidado, ya que es coherente con los objetivos,

determinacipres y desarrollo previsto del planeamiento municipal.
%
=L
Ayuniamiento de Lmkretz
DILIGENC]A; Este Hocytento fue
apmb&ﬁu.ﬂ% por
Ayuntamiento Pleno ‘el dia 1"?@ tyc /a?
]

El secretario,
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2.2.- RELACION DE LA PROGRAMACION.
—_— e aR e

* Las previsiones de programacién ~ESTABLECIDAS EN LA MODIFICACION
"mrammsxnmmmmmmmmmm
SANLUCAR”- del Sector SR-12 son las siguientes, estableciéndose
los plazos a partir de la Aprobacién Definitiva de la
Modificacién "Cambio de clasificacién del suele en entorno de
Caamine de Sanlicar", siendo dichos plazos miximos Y en relacién
a dichas fases:

a) Plan Parcial:
* Formulacién del Plan Parcial = 24 meses,
* Aprobacién Inicial del Plan Parcial = 36 meses.
* Aprobacién Definitiva del Plan Parcial = 48 meses.

b) Cesién y equidistribucién:
24 meses desde la Aprobacién Definitiva del Plan Parcial.

c) Proyecto de Urbanizacién:
* Formulacién del Proyecto de Urbanizacién = 36 meses
desde la Aprobacién Definitiva del Plan Parcial.

* MAprobacidn del Proyecto de Urbanizacién = 48 meses
desde la Aprobacién Definitiva del Plan Parcial.

Dado que la iniciativa de planeamiento en el Sector SR=12 es
privada y que cuenta con las garantias necesarias para su
ejecucidn, se considera que es procedente la formulacién del

presente Plan Parcial.
T Bl
Bl
Ayunamiento de Umbsete
IJILIGE::B[%J?; dogumento fue
aprobadoed..m. wﬁm_.p el
Ayuntamiento Plano el dia 29 OVOE‘

El secretaria, i
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12

NORMAS SUBSIDI DE BRETE
1 E -%-_IL_H__

9N URBANT Ayuntamiento de Umbrete
3 INEORMACION ISTICA. E}ILJGEH(I)& e documento fue
nprnhado..g:_waanr el
3.1.- SITUACION Y SUPERFICIE. Ayuntamiento Plend el dia 2"!/07@&
El secretario,

Los terrenos objeto de este Plan Parcial esténﬁ-_ﬁ*
noreste de Umbrete, ocupando una zona libre de edific n, entre
el Camino de Sanlicar, el casco urbano Yy el Suelo No Urbanizable .
La superficie de los terrenos es de 23.255,00 m2. 4 riorcie

3.2.- CARACTERISTICAS NATURALES DEL TERRITORIO.

3.2.1.- TOPOGRAFIA Y CARACTERISTICAS GEOTECNICAS.

Los terrenos presentan una superficie sensiblemente llana, sin
desniveles apreciables y con pendiente media total del 1,14%. Se
trata, pues, de una superficie 1lana con pendientes hacia el
Surceste.

El punto mas alto se encuentra en la cota + 101,75, ubicada al
Norte en el entorno del Camino Sanliicar: Y el punto mas bajo esta
en la cota + 96,75, en el sur.

El terreno estd constituido por arcillas y con el nivel freaitico
bastante profundo. Existe en la superficie una capa de tierra de
labor de un metro de espesor medio. No se ha detectado que las
arcillas sean expansivas, considerdndose, en principio, los
terrenos aptos  para la cimentacién, con cimentaciones
superficiales. Es fundamental realizar los ensayos y estudios
necesarios que confirmen la no expansividad de las arcillas Y. €0
caso de que lo fueren, se deberan adoptar todas las medidas
constructivas necesarias para evitar 3us graves efectos
perjudiciales sobre las construcciones ¥ las infraestructuras.

3.2.2.- VEGETACION EXISTENTE.

El terreno actualmente es baldic. La vegetaciodn es la propia de
un biotopo agricola altamente transformado por el hombre, en que
las formaciones se caracterizan Por su cardcter ruderal.

! 3 __!..I..,-:;_-i_] ¥ R A - S TR
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ik e
o e
,L;jﬂ3u=ﬂm=.
Ayunamiento de Umbrete
3.3.- ESTADO ACTUAL. DILIGENCIA,
sprobado.d s

Syuntemiento P
El secretario,

El Sector SR-12 que se desarrolla estia conformado paiEEEE;:;;:zEE::==_
registrales. Los terrenos de la finca han estado deditados al uso

agricola, en 1la actualidad el terreno se encuentra sin
explotacidn.

3.3.1.- USOS Y EDIFICACIONES EXISTENTES.

Por la linde Sureste discurre el arroyo Majalbarraque.
En el interior del Sector no existe ninguna edificacian.

El resto de las construcciones de todo el Sector, son cercas ¥
vallas de escasa importancia.

3.3.2.- INFRAESTRUCTURA EXISTENTE.

A.- En el interior del ambito del Plan Parcial existen dGnicamente
las siguientes infraestructuras:

— Conduccidén de abastecimiento de agua procedente de 1la
Urbanizacidén Pinar del Marqués.

-~ Conduccidén de saneamiento que atraviesa el sector al oeste del
mismo en direccién norte-sur.

B.- En el exterior del Plan Parcial, en su entorno, existen las
siguientes infraestructuras, todas ellas de servicio pablico
municipal o de empresas suministradoras. Estas infraestructuras
son las previstas para ser utilizadas para el suministro del Plan
Parcial:

- Al suroeste, Urbanizacién Pinar del Margqués, con redes de
saneamiento, abastecimiento de agua, electricidad ¥ telefonia,
para suministro urbano.

1 O ) & Eas i aih 1
I."\.j-"\-lll- e - w be w —J‘rll—l‘l'hlu1
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12
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Eié Fﬁaeﬁl
B R e STRUCTURAS z =
3.3.3 INFRAE DE SUMINISTRO r . “ _

En el Anejo 2 de este Avance, se incluyen inform&¥ieperoge Ut
suministro de agua potable y saneamiento por partBILERENES g -

y de electricidad por parte de 1la :

Electricidad.

El secretario,

,’r‘_ﬁ_/’ﬁ’_—
3.3.4.- RED DE COMUNICACIONES. RED VIARIA.

El acceso al Sector se realizara directamente desde las calles de
la Urbanizacién Pinar del Marqués ¥y desde el Camino de Sanliicar.

3.4.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.

De acuerdo con la informacién existente en el momento de redactar
el Plan, la estructura de la propiedad en el ambito del mismo es
la siguiente:

Estructura de la propiedad
Fi i Poligono de .
incas originarias Rstica Parcela Propiedad Superficie (m2)
1 3 94 BARBACOMEHUOS S L. 18.556,00
2 3 108 BARBACONEHIJOS SL. 205887
=" 3 3 107 BARBACONEHWOSSL. 2,088 33
TOTAL BARBACOMN E HIJOS S 22.705,00
Ayto. de Umbrete como
4 propietario del Camino de 550,00
Sanlucar
TOTAL Aylo. de Umbrete 550,00
| TOTAL #3.2565,00

La superficie es de 23.255 m2, delimitados por Camino de
Sanlacar, Urbanizacién Pinar del Marques, Arroyo Majalbarrague y
las propiedades colindantes.

Esta estructura de propiedad facilitara la eleccién de un
sistema de actuacién, en que la iniciativa de la gestidén vy
posterior urbanizacién de 1los terrenos corresponda a la
propiedad.

3.5.- VIAS PECUARIAS.

No existen Vias Pecuarias en el émhitnEqu_EééEutngflzfﬂm“ﬁﬁ“ﬁﬂ
entorno. Yo RYSLIEFS -« S

13 22NVO7 06852/84T04
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

3.6.- DETERMINACIONES DEL PLANEAMTENTO.

La Modificacién "Cambio de Clasificacién del Suelo en |En lde
Camino de Sanlicar" de las Normas Subsidiarias Munigi Lde

Umbrete, aprobadas Definitivamente por acuerdo dem]-ﬂmmm

fmvir}ci?l tc:l:: grfenac_:i:n_ del Te;ritui:in 3; Uéhiﬂgﬁgcbﬂ ERRento fue
45 slquientes determinaciones sobre el suelo Epm ?&25! .por e
Ayuntamiento Plénc el diuﬁ/&ynf

El secretatia,

|
3.6.1.- DE ORDENACION.
Transcripcién integra a continuacién de 1la Prupﬁ_’ e

Ordenacién de la Modificacién "Cambio de Clasificacién ‘del Suelo —
en Entorno de Camino de Sanlicar" de las Normas Subsidiarias de
Umbrete que se refieren al presente sector:

7.~ PROPUESTA DE ORDENACION.

7.1.- ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA DEL TERRITORIO.

Los objetives de la presente modificacidén son unicamente los
siguientes:

Cambio de clasificacidn de 23.255 m2 de suelo, actualmente
clasificados como Suelc No Urbanizable Genérico, a Suelo
Urbanizable Sectorizado a desarrollar mediante un Seector
Residencial de nueva creacidn, el Sector SR-12. Dichos
terrenos son colindantes con la Urbanizacidén Pinar del
Margués, antiguo Sector Residencial SR-7 de las Normas
Subsidiarias Municipales, actualmente Suele Urbano, por
encontrarse aprobado definitivamente, totalmente desarrollado
y urbanizado y habiéndoseé realizado todas las cesiones al
Ayuntamiento.

Dicho cambio de clasificacidn se Pplantea debido a la urgente
necesidad de suelo residencial pbara la poblacidn de Umbrete,
pues al haberse agotade el Suelo Residencial pendiente de
desarrolle (Sectores en Suelo Urbanizable y Unidades de
Ejecucion en Suele Urbano definidas en las Normas
Subsidiarias wvigentes), se Produce un gran défieit en la
oferta de vivienda para la poblacién de Unbrete. Dicho
déficit se paliard en buena medida mediante la nueva oferta
de viviendas que supone la creacidn del nuevo Sector
Residencial resultante de esta Modificacidn.

La calificacidn del Suelo sers igual a la de la colindante
Urbanizacidn Pinar del Marqués, esto es Zena Iv Residencial
Unifamiliar en Linea Unitaria, Grado B, ! i VILLA
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

La creacidén del nuevo Sector Residencial se produce en unos
terrenos iddneos para el desarrollo urbanistico de Umbrete,
pues presentan un excelente conexidn con la trama urbana del
niclec urbano, es decir, con Ia Urbanizacidén Pinar del
Marqués, situada al sur de los terrenos objeto de la presente
Modificacién, colindante con los mismos, asi come con las
redes de infraestructuras del niicleo urbano

Al estar parte de los terrenos incluidos en la Modificacidn fal
oeste) afectados por las zonas de servidumbre y policia del
arroyo Majalbarraque, serd necesario remitir, como objetivo
inmediato, toda la documentacidn por pParte de este Ayuntamiento
al organismo de cuenca, como asi se establece en las Normas
Urbanisticas de las Normas Subsidiarias vigentes, con objeto de
gque ésta emita el informe oportuno.

Dado que los terrenos incluidos en el dmbito de la presente
modificacidn se apoyan scbre Suelo Urbano y viarios existentes ¥
gue los cambios planteados no suponen alteracidn significativa de
la estructura de usos, muy similares a los existentes en el
planeamiento vigente, se considera gue no se modifica la
estructura general y orgdnica del territorio.

En el plane n® 2 “Ordenacién en las Normas Subsidiarias
Modificada®™, puede dpreciarse que el cambio de clasificacidn
propuesto en la presente modificacidn s de muy pequeria
envergadura en relacidn con la estructura del niicles urbano, por
lo cual la estructura general y orgdnica del territorico se
mantiene.

7.2.- CLASIFICACION DEL SUELO Y PLANEAMIENTO DE DESARRCLLO.

La clasificacién del suele ¥ el planeamiento de desarrollo gue se
proyecta es el siguiente:

Clasificacidén del Suelo y planeamiento:

La totalidad de los ‘terrenos incluidos en 1la presente
modificacidén, este es 23.255 mZ, se clasifican como Suele
Urbanizable Sectorizado, conformando el Sector Residencial SR-12
gue se desarrollard mediante su correspondiente Plan Parcial ¥
Proyecto de Urbanizacidn.

mios afectan al plano de Ordenacién n°® 2 "Clasificacién
i ¥ Planeamiente de Desarrollo”™ de las Normas

Avundibad disardes vigentes.

DELI{:'EI%?&: et dﬂ;ﬂntntﬂ fue
apmmda I -:w ] ; : i B P TR

por &l : =
Ayunterlento Pent el dla 29 EV-DE'_ Fanblell G i 1
E} secretario, B SEVILLY |
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12

NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

7.3.- CALIFICACION URBANISTICA.

La totalidad de los terrenos incluidos en la presente
modificacidn, es decir 23.255 m2, se califican o Zgna IV
Residencial Unifamiliar en Linea, Grado B dTTnE ﬁ,\‘mmas
Subsidiarias vigentes, | -
Ayuntsmiento de Umbrete

I.- Uso global: Residencial.
11.- Usos pormencrizados permitidos:

Uso Caracteristico,

D-]LIGEI'l%: Esfe dgcumento fue
aprobado.£=. elﬂ-zu‘ﬂ“-- '
# Igel dia ﬁ;}zﬁ‘

Ayuntemiento P

etarlo, 4 .
4 Andalucia

Articulo Unico de la Ley Hﬂ%‘:
el Art. 98 del

Real Dec to
Principal: Residencial’j,ﬁ;’-

1/1997 vy, por remisién,
Legislativo 1/1992: Uso
categoria Unifamiliar.

Usos complementarios: Se prevén como necesarios los
usos:

siguientes
* Eguipamiento Comunitario
* Espacios Libres.

S5e permiten los siguientes:
* Terciario.

* Para promociones unitarias, se auterizan las viviendas
unifamiliares en hilera que formen un conjunto unitario para

todo el frente de manzana en el gue se lIntegre la
edificacidén y como minimo de 10 viviendas.
III.- Usos pormenorizados prohibidos:
- Agricola.
— Servicios de Infraestructuras ¥ Transportes.
~ Residencial Unifamiliar Aislads.
- Residencial Plurifamiliar en todas sus categorias.
Estos cambios afectan al Plano de Ordenacién n® 3 "Calificacidn

Urbanistica” de las Normas Subsidiarias vigentes,

7.4.- CONDICIONES DE EDIFICACION.

Las condiciones de edificacidén se establecen pormencorizadamente
en el Convenio Urbanistico suscrito entre la Empresa BARBACON,
S.L. y el Ayuntamiento de Umbrete y gue figura como ANEJO 1 en la
presente Modificacidén, correspondiéndose a las de la Zona 1V,
Gradoe B "Residencial Unifamiliar en Linea Unitaria" de las

vigentes Normas Subsidiarias Hunicipalesi,
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

7.5.- CONDICIONES DE LAS INFRAESTRUCTURAS.

Los terrenos objeto de la presente Modificacidn se apoyan en los
viarios existentes de la Urbanizacién Pinar del Marqgués,
completamente urbanizados y dotados de las infraestructuras
necesarias.

Se plantean ademds las actuaciones en materia de infraestructuras
recogidas en el Anejo 3, apartado 3 del presente documento:

El exacto trazado de la red viaria ¥ de las redes de
infraestructuras vendrd definido en los correspondientes Plan
Parcial y Proyecto de Urbanizacién.

Ademds de todo lo anteriormente expuesto, se seguirdn los
criterios expuestos en el Convenio Urbanistico suscrito entre
BARBACON, S.L. Y el Ayuntamiente de Umbrete que se acompafa como
Anejo 1 del presente documento.

7.6.- CONDICIONES DE DESARROLLO Y EJECUCION.

Se establecen las siguientes condiciones:

- Figura de planeamiento de desarrollo: Se establece el Sector
Residencial S5R-12, el cual se desarrolléd mediante un Plan
Parecial.

- Sistema de gestidn: La promocién sers privada.

- Sistema de actuacidn: El sistema de actuvacidn serd el de
Compensacidn.

- Ejecucidn del planeamiento: Una Unidad de Ejecucidn. Dicha
Unidad de Ejecucién materializard sus determinaciones
relativas a infraestructuras mediante un Unico proyecte de
urbanizacidn.

En lo relativo & las caracteristicas de la urbanizacidn se estard
a lo expuesto en las vigentes Normas Subsidiarias y en el
Convenio suscrite entre BARBACON, S5.L. y el Ayuntamiento ds
Umbrete que se acompafia como Anejo 1 del presente documento.

Las previsione de rogramacion del nuevo Sector SR-17 se
atendrdn a lo | lcado en el Anejo 3, punto 4 del presente

documento. et Rt ML

Ayunamienio de Umbree
DILIGEN é‘\. st¢ dogumento fue

aprobados.. rel
Ayuntamiento Pleno el dia 2‘?0 53 )
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

7.7.- DOTACIONES MINIMAS Y CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS

(TRANSCRIPCION LITERAL DE LO ESTABLECIDO EN LA MODIFICACION:
CAMBIO DE CLASIFICACI DEL SUELO EN ENTORNO DE CAMINO DE
=aell R O CLASIFICACION DEL SUELO EN ENTORNO DE CAMINO DE

SANLUCAR)
Las cesiones al Ayuntamiento de Umbrete serdn las sigl.] il
.~ RotRciones. Ayuntamiento de Unibreze
) DiLIGENC%:_ g/ docuptento fue
®= Espacios Libres: apmbadoﬁ; y
- 18 m2 de parques y jardines por ca R el
edificable con uso Residencial (nunca menos 53 H.?g 5
superficie del Sector), esto es, 23.255 x 0, X H,’IE =
2.930,13 m2. :
- Ademds de las superficies indicadas en el apartado cetior,

5 m2 por habitante destinados a Parques y Jardines de
Sistema General, esto es, 249 habitantes x 5 mZ/habitante =
1.245 m2.

S5e cederd en consecuencia un total de 4.175,13 m? destinados
a Espacios Libres.

* Equipamiento Comunitario:

- 12 m2 de suelo destinado a equipamientos por cada 100 m2 de
techo edificable con uso Residencial, esto es, 23.255 x 0,70
x 0,12 = 1.853,42 m2.

" Infraestructuras:

- Sistemas Generales de Infraestructuras:
® Viario de conexidn con la trama urbana de Umbrete.
* Colector de saneamiento de conexidn con la trama
urbana de Umbrete.
* Lineas de MT de conexién con la red general de

suministro eléctrico y transformadores para paso de MT
a BT,

®* Qtras infraestructuras:

- 0,5 plazas de aparcamientos piiblico por cada 100 m2 de techo
edificable.

® QOtras Dotaciones:

- Aquellas especificadas en el Convenio Urbanistico entre
BARBACON, S.L. y el Ayuntamiento de Umbrete gue figura como
Anejo 1 del presente documento.

II.- Cesiones cbligatorias y gratuitas: |Serd .objeto de cesidn. ..
obligatoria y gratuita al Ayuntamiento lo $iguiente: = =5 LA
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

- Viales urbanizados totalmente, asi como infraestructura
general de electricidad (fuerza y alumbradoc), sagﬁigienqa v
-8

dgua de la urbanizacidn.
Ll i

- Las dotaciones especificadas en el punto I Adednepredende

articulo. DiHGEHCm: stg dogumento fue

aprobado£x. . rel

- Aguellas especificadas en el Convenic Aﬁﬁ-ﬂﬂﬁ&lﬁf \ el RRE ag—;
BARBACON, S5.L. y el Ayuntamiento de Umbrete gque ﬁw;f:m:ﬂ'
Anejo 1 del presente documento.

- El porcentaje de aprovechamiento lucrative apropiable—pof los
propietarios de los terrenos serd el que margue ld Legislacidén
Urbanistica en el momento en gque pueda materializarse la
adquisicidn, una vez cumplidos los deberes de cesién,
eguidistribucidn y urbanizacidn y aquellos especificados en al
Convenio Urbanistico firmado entre BARBACON, 5.L. y el
Ayuntamiento de Umbrete gue figura como Anejo 1 del presente
documento.

8.- MEDIDAS AMBIENTALES PROTECTORAS Y CORRECTORAS.

8.1.- MEDIDAS AMBIENTALES PROTECTORAS Y CORRECTORAS DE CARACTER
GENERAL ESTABLECIDAS EN EL ESTUDIC DE IMPACTC AMBIENTAL.

Se adoptardn una serie de medidas protectoras y correctoras con
el fin de anular o atenuar la previsible manifestacidn de efectos
negativos, corregir esos efectos; Iincrementar leos efectos
positivos y aprovechar mejor las oportunidades que nos ofrece el
Medio en cuestidn.

Esta serie de medidas ambientales correctoras y protectoras se
tendrdn en cuenta en las dos grandes fases del proyecto a
realizar, es decir, en el periodoe de construccidén y en el periodo
de uso.

l. En lo referente al saneamiento de aguas residuales y a los
vertidos se adoptardn las siguientes determinacicnes:

- Debe preverse la conexidn de la red de saneamiento del
sector a la del nicleo urbano de Umbrete, pricrizando, a
estos efectos, la ejecucidn de los colectores necesarios.

= En ninqun casc se verterdn aguas residuales al sistema
hidroldgico local, guedando prohibidos leos vertidos directos
a4l cauce o Iindirectos sobre el terreno. De esta manera la
infraestructura de saneamiento del sector deberd garantizar
la correcta evacuacién de las aguas }r&sfd!.‘rbi{i;as '-?Fe-'-'ugsw:;_"-

generen conectando obligateria y exclugivamente ‘von. a' re d
municipal de saneamiento. Hir s
pa 22NOVOT 06852704704
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12

NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

Para garantizar la no afeccién a las aguas subterrdneas,
guedard prohibida expresamente la implantacidn de fosas
sépticas o pozos negros en el dmbito de este sector.

Durante la fase de ejecucidn del proyecto, se tomardn las
medidas oportunas para evitar el vertide fuera de la red
municipal. Por los demds, no se podrdn otorgar licencias de
apertura en tanto los terrenos no cuenten con conexidn a las
redes de abastecimiento y saneamiento.

Las instalaciones cuya produccion de aguas residuales no
se mantenga dentro de los pardmetros admisibles no podrdn
rter directamente a la red, siendo necesaria la depuracicn

'[-1::’@ #ﬁﬁﬁ‘i evia dentro de la propia instalacién, el efluente

ultante de esta depuracidn podrd verter mediante sifén
Aunamienco ce U@ ulico interpuesto a la red municipal.

ento fue

mL!GE:z& tg do
aprobacast el

Ayuntzmiento Pleite 2Tl
Bl &

e

ciones cuya produccidn de aguas residuales se
tro de los pardmetros admisibles, podrdn verter
ccretardirectamente a la red con sifén hidrdulico interpuesto.

so de existir imposibilidad técnica debidamente
ficada de realizar vertidos de aguas residuales a la
‘red de -saneamiento, deberd adoptarse el correspondiente
sistema de depuracién, acorde con las caracteristicas del
vertido y del medio receptor del efluente. El vertido deberd
estar convenientemente autorizade de conformidad con la
legislacidn sectorial de aguas. En todo caso, se prohibe
cualquier vertido directo o indirecto, que acabe en cauce
piblico o bien que afecte la calidad del suelo.

2. Los instrumentos de desarrollo del sector deben incluir las
medidas necesarias para garantizar el control de desechos ¥

residuos

generados

durante

fase de

construccidn y

funcionamiento. Para ello adoptardn las siguientes medidas:

- Los residuos urbanos © municipales generados durante el

desarrollo del sector y los que se deriven de su futuro uso,
serdn conducidos a vertederos controlados v legalizados.

Las tierras, escombros y demds materiales sobrantes
generados durante la fase de ejecucidn del sector, serdn
conducidos  a vertederos de inertes controlados y
legalizados.

Cualguier residue peligroso que pueda generarse en alguna de
las fases de desarrollo de la actuacidn, deberd gestionarse
de acuerdo con la legislacidn vigente sobre este tipo de
residuos. Los residuos de este tipo deberdn ser recogidos,
almacenados en contenedores adecuados Jf__t:al.{:agois_. por: gestor

LT LR s
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

-  Estos condicionantes ambientales deberdn aparecer
expresamente en el Pliego de condiciones Técnicas o
documento homélogo, para todas las obras o proyectos a
ejecutar en el sector.

(e ekl

j rantizar el cumplimiente de los niveles y controles
: lmente  establecidos para la emisidn de otros
Avintomiento inantes atmosféricos.

doctimento

DILWGEMC :ézt

aprobadoeL. .. Z la influencia que el trdfico de wvehiculos

Ayuntamiento Plert ehgine la actividad concreta pudiera tener sobre los
El secretadpcesos v fluidez de la circulacidn en la zona.

3. M 5_a aplicar durante la fase de obras:

_—

~—Uurante la ejecucidén de obras, se seguird el criteric de
minimizar al mdximo posible, tanto la afeccién a la
superficie de vegetacién natural como al arrastre de sélidos
por aguas superficiales, para lo gue se tomardn las medidas
qgue resulten necesarias.

- Se tomardn las precauciones necesarias para gue durante la
fase de ejecucién de las obras vy funcionamiento se evite
cualquier dafic sobre la flora y fauna de las =zonas
adyacentes.

- En las labores de ajardinamiente del sector se intentard
no introducir especies aldctonas, fomentando asi las
especies autdctonas. Asi las especies vegetales que han de
plantarse se hardn en funcién de las condiciones climdticas
y del subsuelo para aumentar las posibilidades de desarrollo
de las mismas, mejorando el suelo en los aspectos
necesarios,

- Se realizard una integracidén paisajistica del sector
residencial, con amplia utilizacidn de vegetacidn autdctona
en los espacios libres.

— Durante la ejecucidén de los trabajos como consecuencia de la
nivelacién y compactacidon de los terrenocs, deberdn
realizarse las obras de drenaje necesarias Para garantizar
la ewvaluacidn de las aguas de escorrentia, evitando el
arrastre de materiales erosionables y la afeccién a los
sistemas de evacuacidén.

- La gestidn de aceites usados y lubricantes empleados por
la maguinaria de construccidén habrd de realizarse conforme a
la Orden de 28 de Febrero de 1989 del Ministerio de Obras
Piblicas. En este sentido, queda prohibideijtodo depbsito..e: |
vertido de aceite usado en aguas syperficialest ‘subterrdneas

21 22.N0V07 C6852/04T04
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12

NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

9.

e en los sistemas de evacuacién de dguas residuales, asi
como todo el vertido o depdsito de aceite usado con efectos
nocivos sobre el suelo. El contratista vendrs op it do ﬁien
a4 efectuar el cambio en centros de gestidn arEsE]

(talleres, estaciones de engrase etec.), bien a
cambioc en el pargue de maguinaria y ent
usados a persona autorizada para la re
realizar la gestién completa de estos j
mediante la oportuna autorizacién. De PiS@Ns e

dccidentales se proceders a su rdpida limpieza, fhediavite 1
retirada del terreno afectado ¥ su traslado a vertedero

gutorizado. i
— Durante la fase de construccidn se extremréﬂ%%:

para no realizar ningin tipo de wvertido en cauces o sus
mdrgenes, debiendo evitarse cualquier tipo de -obstdculo,
vertido o apilamiento de materiales que pudieran impedir sy
correcto funcionamiento hidrdulico.

El Proyecto de Urbanizacidén debers incluir wun Estudio
Geotécnico gue determine las caracteristicas y limitaciones
constructivas en el sector, realizando las recomendaciones
oportunas para la ejecucidn de las obras, en orden a minimizar
riesgos por desplazamientos de terrencs.

En el caso de aparicién de cualguier resto arqueoldgice o
paleontolégico durante el desarrollo de 1los trabajos, se
paralizardn de inmediato las obras, poniéndolo en conocimiento
de la Delegacién Provincial de Cultura, en aplicacién del
articulo 50 de la ley 1/91 de Julio, del Patrimonioc Histérico
de Andalucia.

. Se tendrin en cuenta las siguientes indicaciones para la

Pproteccidn del Dominio Pablico Hidrdulico:

= En cuanto a las aguas Superficiales se garantizard la
suficiente capacidad de desagiile de cualguier escorrentia que
afecte a las zonas a ordenar. En lo referente a la recogida
de aguas pluviales se debers adoptar las medidas
constructivas para garantizar la rdpida evacuacién de las
aguas de escorrentia y evitar el encharcamiento de las zonas
mids bajas durante la época de lluvias.

- Durante la ejecucidén de los trabajos deberd realizarse las
obras de drenaje necesarias para garantizar la evacuacidn de
dguas de escorrentia evitande los procesos de erosidn-
sedimentacién.

- S5i algunos pozos o sondeos existentes en el entorno se
vieran afectados, se debersin sustituir o indemnizar . las. |
= i sl

propietarios, segin lo dispuesto enjel art. 184 del
W 22.N0V07 06852/04T04
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

R.D.P.H., por lo que la Modificacién Parcial debers recoger
este supuesto.

= La zona de servidumbre del arroyo Majalbarragque se
incluird en los espacios libres del sector, garantizdndose
en el Proyecto de Urbanizacidn que se mantenga como zona de
trdnsito sin obstdculos

7. De forma general, el Plan Parcial y el Proyecto de
Urbanizacidn que desarrollen los terrenos, incorporardn
entre sus objetivos los siguientes:

* Minimizacidn de los impactos negativos durante la fase ds
construccion y urbanizacidn:

- Reduccidn de ruidos y vibraciones
- Reduccidn de las aguas de escorrentia cargadas de
fango.

— Minimizar las afecciones a las carreteras mediante la
regulacidn del trdfico de magquinaria de obra.

» Reduccidn de los impactos derivados de la implantacién de
las nuevas actividades:

~ Garantizar la correcta evacuacidn de aguas residuales
y residuos sdlidoes. Definiendo las condiciones
generales de tratamiento de Residuos Sdlidos, las
condiciones generales de Aguas Residuales e incluyendo
un anexo con las limitaciones a vertidos.

-~ Garantizar la ausenecia de afeccidn

- Garantizar el desarrolleo adecuado del suelo previsto
para dreas libres.

* Desarrollar estas medidas correctoras con el suficiente
grade de detalle, de acuerde con las funciones guye
corresponden a las distintas figuras de planeamiento de
desarrolle (Planes Parciales, Proyectos de Urbanizacidn).

DILIGER Ay _.por el
gpmbﬂ.dﬂé@ 1 ;:11.3 rz'q 07091
A"'Lmtﬂmktnm Plefo €l
Bl secretario, ; . . . B
. 1 o COLEGID CRI0NT 98 Rathaidl tel
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

ANEJO 3.- SUBSANACION DE LAS DEFICIENCIAS URBANISTICAS RECOGIDAS
EN LA RESOLUCION DE LA C.P.O.T.U. DE FECHA 16 DE DICIEMERE DE
2005 EN RELACION AL EXPEDIENTE SE/235/05 REFERENTE AL PROYECTO DE
"MODIFICACION: CAMBIO DE CLASIFICACION DEL SUELO EN ENTORNO DE
CAMINO DE SANLUCAR".

1°) DEFICIENCIA PRIMERA, RECOGIDA EN EL FUNDAMENTO DE DERECHO 4,
APARTADO a.

"a) excluirse del nuevo sector clasificado como suelo urbanizable
sectorizado los terrenos gque son inundables, segiin el informe
emitido por la Confederacidn Hidrogréfica del Guadalguivir, y gue
deberdn ser clasificados como suelo no urbanizable, tal como
establece el articulo 46.1.1 de la Ley de Ordenacién Urbanistica
de Andalucia. En este sentido, no debe utilizarse estos terrenos
para la localizacién de las dreas libres del nueve sector."

Subsanacion de dicha deficiencia:

La Confederacidn Hidrogrdfica del Guadalquivir ha redactado un
"Proyecte de Adecuacidn Hidroldgico Ambiental del Arroyo
Majalbarraque en el tramo comprendido entre la urbanizacisn "El
Capricho™ y el nicleo urbano de Umbrete.

En el "Documento n® 1 Memoria y Anejos”, Anejos n® 4 "Estudio
Hidreldgice"™ y n® 5 "Cdlculos hidrdulicos" de dicho proyecto se
establece que los terrenos objeto de la presente Modificacidn son
NQ INUNDABLES FARA UN PERIODO DE RETORNO DE 500 ANOS.

La presente Modificacidén se acoge a los resultados de dicho
proyecto de Confederacidn, resultando en consecuencia gue:

a) Confederacidn Hidrogrdfica del Guadalguivir establece en el
proyecto anteriormente mencionado gque los terrenos objeto de
la presente Modificacidn son NO INUNDABLES,

b} Dado gque la Confederacién Hidrogrdfica del Guadalquivir
establece gque los terrenos objeto de la presente Modificacidn
ne son inundables, no es necesaria la redaccidn de Estudic de

Inundabilicdad.

c) Dado que los terrenos objeto de la presente Modificacidn son
NO INUNDABLES, no es necesarico excluir del nueve sector
clasificado como Suelo Urbanizable Secterizado ningin swvelo,
pudiendo destinarse a espacios libres cualquier suelo incluido
en el dmbito del sector que retna las condiciones adecuadas

para dicho engfuncién de la estructura y morfologia del
mismo. | i
pkyumhmd:mﬁ:rm ¥ CUEGIo T . :_::. ....'=.'u|.'¢.:.,_ .
aprobadogl. ~por €
ﬁwntamhntn Plenc el d{a 'Z"t/ﬂw 72 .NOV 07 ﬂﬁ 959 HH 64
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

2°) DEFICIENCIA SEGUNDA, RECOGIDA EN EL FUNDAMENTO DE DERECHO 4,
APARTADO B.

"b) El proyecto debe incluir el nueve sector urbanizable en algitin
drea de reparto y determinar el aprovechamiente medio
correspondiente, tal como establece el art. 10.1.A.f) de la Ley
de Ordenacidén Urbanistica de Andalucia.™

Subsanacidn de dicha deficiencia.

Se incluye el nuevo Sector Urbanizable SR-12 definido en la
presente Modificacidén en un Area de Reparto de nueva creacidn,
denominada Area SR-12. Su calificacidn es: Zona IV de las
vigentes Normas Subsidiarias, esto es "Residencial Unifamiliar en
Linea Grado B. Su  uso caracteristico es el Residencial
Unifamiliar en Linea Unitaria, Grado B.

— Cpeficiente de ponderacion de los usos pormenorizados en

relacidn al caracteristico

Area SR-12
Uso Coeficiente
Residencial Unifamiliar en Linea Unitaria, Grado B 1
Terciario 1,30

= Aprovechamiento Medio:

El coeficiente de ponderacién de los usos globales en el Area
de reparto es la unidad, debido a la distribucidn de &reas
realizada.

De acuerdo con lo anterior, y teniendo en cuenta la
edificabilidad mdxima lucrativa para el sector que es 0,70
m2/m2, se obtiene el cuadro adjunte, gue contiene los datos
precisos, base del cdlculo del aprovechamiento medio.

- Aprovechamiento Susceptible de Apropiacidn por los
propietarios de los terrenos incluidos en el Suelo
Urbanizable definido en la presente Modificacidn:

Serd el resultado de la aplicacidn a dichos terrenos del
noventa por ciento del aprovechamiento medio del Area de

Reparto. ;
l'l‘ﬂ 2 t.-ﬂ
z %@ it

Ayurtamiento de Uroretz

DILIGENCIA: dogymento fue .
sprobado L~ a?r O N N S S VA
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

CALCULO DEL APROVECHAMIENTO MEDIO - AREA DE REPARTO

SUPERFICIE EDIFICMAX. | SUPERFICIE | COEFICIEMT, | AFROVEHC. | APROVECH. | APROVECH.
SECTOR ME LUCRATIVA | CONSTRUIB. | PONDERA- | LUCRATIVO PARTIC. ADMON.
MM LUCRATIVA CIoN HOMOGEM. M2 M2
M2 M2
SR-12 23255 0,70 16278,50 | 1,00 16278,50 | 14.650,65 | 1.627,85
TOTAL __ |23385 16.278,50 16.278,50

Resultando, pues, un Aprovechamiento Medioc cuyc valor es:
Aprovechamiento Medio = 16.278,50/23.255 = 0,70 m2/m2.

El wuso ecaracteristico debe ser mayoritario, supericr en
superficie al 50% del resto de usos.

3°) DEFICIENCIA TERCERA, RECOGIDA EN EL FUNDAMENTO DE DERECHO 4,
APARTADO C.

c) La Modificacidn ne contiene las previsiones de sistemas
generales minimas exigidas por el articule 10.1.A ¢) del
referido texto legal, debiendo incorporar los sistemas de
espacios libres, viario, dotaciones e infraestructuras gue
garanticen la adecuads insercidn del sector en la estructura
urbana y territorial existente. En este contexto, se considera
gue el viario local estructurante previsto en la documentacidn
gréfica no da respuesta adecuada a esta exigencia legal, va
gue su extremo sur termina en fondo de saco en suelo no
urbanizable sin resolver la conexidn con lIa uvnidad de
ejecucion UE-3 situada al sur del sector.

Subsanacion de dicha deficiencia:

El BSecter G5R-12 deberd prever las siguientes reservas para
SJ.S as Generales:

&
' L.__ Infraestructuras, servicios, dotaciones y equipamientos:
a‘ﬂ-"""ﬂﬂﬂﬂmlﬂﬂﬂ‘ﬁiﬁ prevén los siguientes sistemas generales d3e
MLIGEMCIA;: Fst i esfimucturas incluidos en el Sector SR-12, los cunales se
aﬂra:—r.d::,l-:_ ol pepeglen el plano n® 2.3 "Clasificacién urbanistica y
Ayunieaiento Meide el @idst generales”.
Ei secretario,

-o _ Viario-de conexidn con la trama urbana de Umbrete.
ector ‘de saneamiento de conexidn con la red greneral de
Umbrete: 20 CoLeGlD B R LM |

e Lineas de MT de conexidn con 14 ‘red generdl- da L&‘hmiﬂlstr
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

electrico y transformador para usoc de MT a BT.

Incremento de la superficie destinada a Sistema Local de Areas
Libres:

= Parques, Jardines y Espacios Libres: 5 m2 por habitante.
La Memoria Informativa de las Normas Subsidiarias vigentes de
Umbrete, en su punto 1.3  “Conclusiones del andlisis
demogréfico”, establece un indice de hacinamiento igual a 1,
es decir, una vivienda por familia, que debe considerarse un
25% de las viviendas vacias u ocupadas temporalmente.
Asimismo, establece un nimerc de miembros por familia para el
horizonte del afio 2005 de 3,57 personas por familia en el
punto 7.4 "Déficit de equipamiento comunitario ¥ de espacios
libres" de la Memoria Justificativa.
Dado que la densidad del Plan Parcial es de 40 viv/ha.,
resulta para el SR-12 una capacidad residencial de 93
viviendas, lo cual supone una poblacidén de

P=357 x93 x 0,75
Donde P = nimero de habitantes = 249 habitantes

= Resultando una superficie de reserva suplementaria
destinads a Sistema Local de Areas Libres de:

S =249 x 5 = 1.245 m2.

Cuya ubicacién se refleja en el plano 2.3 "Calificacidn
urbanistica y sistemas generales”.

4°) DEFICIENCIA CUARTA, mmmnmmmc,
APARTADO C.

d) El proyecto debe contener las previsiones de programacidn del
nuevo sector, en virtud de lo establecido en el art. 10.3 de
la Ley de Ordenacidn Urbanistica de Andalucia.

Subsanacién de dicha deficiencia:

Las previsiones de programacién del nuevo Sector S5R-12 son las
siguientes, estableciéndose los plazos a partir de la Aprobacidn
Definitiva de la presente Modificacion, siendo dichos plazos
méximos y en relacidén a dichas fases:

a) Plan Parcial:
eFormulacién del Plan Parcial = 24 meses.

141_1 robacidn Inicial del Plan Parcial = 36 meses.
| jacién Definitiva el Plan Parcial = 48 meses.

v & =2 LULeCi) [F iE AnGGECELE
Ayunismiento de Umbrete Ly QEVIHEA
DILIGENCIA: (Estg dogumento fue SR
aprotecod. i 27 | 2uNvor 00852704704
Ayuniamiente Pleno el dia 2 "q ' ¢« T o
S i W DRCHMLITD “ 007107 1 o MEMORIA
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

b) Cesidn y equidistribucién:
24 meses desde la Aprobacién Definitiva del Plan Parcial.

c) Proyecto de Urbanizacion:
sFormulacién del Proyecto de Urbanizacién = 36 meses desde la
Aprobacién Definitiva del Plan Parcial.
eAprobacién del Proyecto de Urbanizacidén: 48 meses desde la
Aprobacidn Definitiva del Plan Parcial.

5%) DEFICIENCIA QUINTA, RECOGIDA EN EL FUNDAMENTCO DE DERECHO 4.

e) Teniendo en cuenta gue el proyecto clasifica un nueve sector

de uso residencial, le gque conlleva un incremento del
aprovechamiente determinade por las Normas Subsidiarias
vigentes, es necesario gque el proyecto dé respuesta a las
exigencias derivadas del articulo 36.2.2* de la Ley de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia, que obliga a las
modificaciones del planeamiento general a establecer las
medidas compensatorias precisas para mantener la proporcidn ¥
calidad de las dotaciones previstas por el Plan respecto al
aprovechamiento, sin incrementar éste en detrimento de la
proporcion ya alcanzada entre unas y otro.
Las estipulaciones del convenio urbanistico gue se adjunta al
proyecto, gque hacen referencia a la contribucién del sector a
sistemas generales en el contexto del nuevo Plan General en
tramitacidn, deberdn incorporarse fehacientemente a las
determinaciones de la Modificacidn, v justificarse
ddecuadamente gque se da respuesta a las exigencias del
referido articulo desde el propio proyecto que se somete a la
consideracicon de la Comisidn Provineial de Ordenacidén del
Territorie y Urbanismo, acreditando que se mantiene el
estdndar de dotaciones existente en el municipio, teniende en
cuenta el incremento de la capacidad residencial que genera el
nuevo sector.

Subsanacidn de dicha deficiencia:

Justificacién del mantenimiento del estdndar de dotaciones
existentes en el municipio:

Para el horizonte de 2005 se prevén las siguientes superficies
de dotaciones en los cuadros n® 3.3 "Equipamiente comunitario
y espacios libres. Resumen de superficies y déficits" y 6.1
"Previsiones de egquipamiento comunitario y espacios libres" de
la Memoria Justificativa de las Normas Subsidiarias vigentes.

1 gl
i L B Lulzwd OF R IRR
' ; * L Mt o I- l. wice:
DILIG umznto fue i
aprobadod . arzi Z2NVO? 068 :E'.r'ﬂlﬂﬂ
Ayuntamiento Pi e! dia !‘0 . = 50 SN
4 ﬁtl‘ﬂtmm* P— . 3 : MEMUHI‘R"
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12

NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

Equipamiento Comunitario existente (Cuadro 3.3)

Tl b
m -
DOCENTE 26.923 m2 1m_
DEFORTIVO 35.841 mz Ayursamiento de Umbrele

! :tHC :_Este dgtumento
OTROS 3.227 m2

- ie:ntn Pi¢gno el d

TOTAL 65.991 m2 s.acmtnriu. :

e

Egquipamiento Comunitario previsto (Cuadro 3.3)

DOCENTE + DEPORTIVO 29.150 m2
+ SOCTIAL
TOTAL 29,150 m2
Resultando un total de:
Egquipamiento Comunitarie total fexistente
85,141 m2.

Espacios Libres existentes (Cuadro 3.3)

+ previsto) =

29

AREAS DE JUEGO 6.200 m2
JARDINES 3.657 m2
SISTEMA GENERAL 10.546 m2
TOTAL 20.403 m2

~ LULEGID G

22.NOV 07 r,;‘,“amm
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12
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Espacios Libres de nueva creacién previstos en las
NN.55. vigentes. -fi’h.& &

Py

i ﬁwnmmclcl}ntl;:m

AREAS DE JUEGO + 76.279 m2 Dl EENE&: ocpmento

JARDINES + SISTEMA aprobjd :

GENERAL Ayuntgmiento Plenb el dFaZ?cyl
i

Fil secretario,

TOTAL 76.279 m2 :;E‘::-," A

Resultando un total de:

Espacios Libres totales (existentes + previstos) = 96.682 m2.

En el Cuadro 12.2 "Resumen de datos bdsicos de ordenacién" de la
Memoria Justificativa de las Normas Subsidiarias vigentes de
establece una capacidad residencial para el municipio de 3.473
viviendas para el horizonte de 2005.

En el punto 1.3 "Conclusiones del andlisis demogrdfico" de la
Memoria Justificativa de las Normas Subsidiarias vigentes se
establece un indice de hacinamiento igual a 1, es decir, una
vivienda por cada familia y ademds manteniendoc el 25% como
viviendas wvacias u ocupadas temporalmente, y 3,57 personas por
familia.

Resultaria, pues, un nimero de habitantes para el horizonte del
2005 de: (3.473 x 0,75) x 3,57 = 9.299 habitantes.

Resultando, pues, unos estdndares en las MNormas Subsidiarias
vigentes de:

- Eguipamiento Comunitario: 85.141 m2/3.473 viviendas =
27,39 m2/vivienda.

- Eguipamiento Comunitario: 95.141 m2/89.299 habitante =
10,23 m2/vivienda.

~ Espacios Libres: 95.682 m2/3.473 viviendas =
27,84 m2/vivienda.

- Espacios Libres: 95.682 m2/9.299 habitantes =
10,39 m2/habitantes.

Las dotaciones previstas en la presente Modificacidn son las
siguientes:

- Eguipamiento Comunitario:  COLEGID) CFCIT 8 Tadinssi o8
) EEVILLA
30 J2ZNIVOT OBS52/04T04
'r-!_- ¥ R 4 = .". ; .I- -._}
[ROCH LD el EMEMORIA™




PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

=T
12 m2 por cada 100 m2 de edificacidn de uso resi%ﬂt

23.255 x 0,70 x 0,12 = 1.953,42 m2. =L
Ayuntamiento de
- Espacios Libres: DILIGENCIA. mento §
aprobad por
*18 m2 por cada 100 m2 de edificacién de u%Untarienidélihdaldis :,5;151
23.255 x 0,70 x 0,18 = 2.930,13 m2. Bl secretario, i

*5 m2 por habitante = 249 hab. x 5 m2/hab. = 1.245 mz:ﬁ"’l

Total Espacios Libres previstos en el Sector = 4.175,13 m2. 2

Una wvez integrades los nuevos pardmetros resultantes de la
creacion del Sector SR-12 en el conjunto del ntclee urbano
resulta los siguientes estdndares actualizados:

- Estdndares nuevos integrados:

* Equipamiento Comunitario/vivienda = 95.141 + 2.930,13/3.473 +
83 = 27,50 m2/Viv.

e Equipamiento Comunitario/habitante = 95.141 4+ 2.930,13/9,28%
+ 249 = 10,27 m2/Hab.

® Espacios Libres/vivienda = 96.682 + 4.175,13/3.473 + 93 =
28,28 m2/Viv.

¢ Espacios Libres/habitante = 96.682 + 4.175,13/9.299 + 249 =
10,56 m2/Hab.

Resultando, como puede apreciarse en el cuadro adjunto los nuevos
astdndares actualizados, tanto de Equipamiento Comunitario como
de Espacios Libres, superiores a los ya existentes en las Normas
Subsidiarias

INTEGRADA LA
ESTANDARES NN.SS. VIGENTES MODIFICACION EN EL
NUCLEO URBANO
Egquip.Comunitario/Viv, 27,39 27,50
Equip. Comunitario/Hab. 10,23 10,27
Espacios Libres/Viv, 27,84 28,28
Espacios Libres/Hab. 10,39 10,56
6°) DEFICIENCIA SEXTA, RECOGIDA EN EL FUNDAMENTO DE DERECHO 4, .
ad SEVILLA
A 22.NOVO7 0BS52/04T04
LBOeIyLtTn © . el D 4 MEMORIA:|




PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

f) La presente Modificacién incorpora al desarrollo urbane unos
terrencs colindantes con suelos urbanizables desarrollados,
gue tienen una capacidad potencial maxima de 93 viviendas y
que, en principio, no supone en si misma modificacién de la
estructura orgdnica del territorio. No obstante, teniendo en
cuenta las numerosas modificaciones de las vigentes Normas
Subsidiarias que han ido tramitdndose en la Zona, se considera
necesario justificar la adecuada integracidn de los nuevos
terrenos clasificados en 1la estructura urbanistica del
municipio, estructura gue debe definir el nueve Plan General
gue aun estd en la fase de Trabajos Preliminares.

Subsanacidén de dicha deficiencia:-

Como Anejo 4 a la presente Modificacidn, se acompafda certificado
acreditative realizado por los arquitectos redactores del Plan
General de Ordenacidén Urbanistica de Umbrete, de gque los terrenos
incluides en la presente Modificacién se integran en la
estructura urbanistiea del municipio, estructura definida en el
Avance del Plan general de Umbrete ya aprobado,

il

Ayuniamiento de Umbrele
DILIGEMNC]A: Este Jdogurento fue
aprobado, h.%‘jitu_!_ ﬁ. rel
Ayuntamiento Plend el dia 2%
El secretario,
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

ANEJO 5.- CONDICIONES RELATIVAS A LA PROXIMIDAD DE ILOS TERRENOS
OBJETO DE LA PRESENTE MODIFICACION AL ARROYO MAJALEARRAQUE.

La Confederacidn Hidrogrdfica del Guadalguivir ha redactado un
"Proyecto de Adecuacidn Hidroldgice Ambiental del Arroyo
Majalbarrague en el tramo comprendido entre la urbanizacidn "E1
Capricho" y el niicleo urbano de Umbrete.

En el "Documento n® ] Memoria y Anejos", Anejos n® 4 "Estudio
Hidroldgico™ y n® 5 "Cdlculos hidrdulicos" de dicho proyecto se
establece que los terrenos objeto de la presente Modificacidn son
NO INUNDABLES PARA UN PERIODO DE RETORNC DE 500 ARNOS.

La presente Modificacidn se acoge a los resultados de dicho
proyecto de Confederacidn, resultando en consecuencia que:

a) Confederacicon Hidrogrdfica del Guadalguivir establece en el
proyecto anteriormente mencionado que los terrenos objeto de
la presente Modificacidn son NO INUNDABLES.

b) Dade que la Confederacién Hidrogrdfica del Guadalgquivir
establece gque los terrenos objeto de la presente Modificacidn
no son inundables, no es necesaria la redaccidn de Estudioc de
Inundabil idad.

c) Dado que los terrenos objeto de la presente Modificacidén son
NO INUNDABLES, no es necesariec execluir del nuevo sector
clasificado como Suelo Urbanizable Sectorizado ningitin suvelo,
pudiendo destinarse a espacios libres cualgquier suele inecluide
en el dmbito del sector gue reina las condiciones adecuadas
para dicho uso, en funcidn de la estructura y morfologia del
mismo,

- Zona de Servidumbre. 5e dard & Jla zona de 5 m de
servidumbre el tratamiente indicadoc en el "PROYECTOD DE
ADECUACION HIDROLOGICO AMBIENTAL DEL ARROYO MAJALBARRAQUE
EN EL TRAMO COMPRENDIDO ENTRE LA URBANIZACION EIL CAPRICHO Y
EL NUCLEO URBANO DE UMBRETE" redactado por la Confederacién
Hidrogrdfica del Guadalguivir. Dicho tratamiento (camino de
4 m de ancho de zahorra artificial) se encuentra incluido
dentre de las obras a ejecutar por la Confederacidén

Hidrogrdfica en e o}re%a anteriormente citado.
LA
Ayuniamiento de Umbyeie

DIUGEPEI& mﬁﬂug ento fue
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=~ &ona de Policia. Tal ¥ como establece el articulo 9 del
Reglamento de Deminio Piblico Hidrdulico (Real Decreto
849/1986 de 11 de abril), para realizar cualguier tipo de
construccidn en la zona de policia de ecauces (100 metros)
Se exigird la avtorizacidn previa del Organismo de Cuenca.

f

Ayuntamiento de Umbrete
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

ANEJO 6.- SUBSANACION DE LAS DEFICIENCIAS URBANISTICAS RECOGIDAS
EN LA RESOLUCION DE LA C.P.O.T.U. DE FECHA 25 DE ENERO DE 2007 EN
RELACION CON EL EXPEDIENTE SE/235/05 REFERENTE AL PROYECTO DE
"MODIFICACION CAMBIO DE CLASIFICACION DEL SUELO EN ENTORNO DE
CAMINO DE SANLUCAR.

1°) DEFICIENCIA FPRIMERA, RECOGIDA EN EL FUNDAMENTC DE DERECHO
CUARTO:

- El proyecte califica como sistema general de 4&reas
libres parte de las zonas verdes adyacentes al arroyo
Majalbarrague, asignidndole cardcter de dotacidén local
al resto de las mismas. Esta determinacidn no tiene una
minima justificacidn urbanistica, dade el cardcter
unitario de los terrenos y la limitada entidad del nuevo
sector. En este sentido, se entiende mds adecuado
considerar toda la parcela como sistema local de dreas
libres, aungue el incremento de las dotaciones minimas
legales se haya cuantificado aplicande el estdndar de
sistema general al incremento de poblacidn.

Subsanacidn de dicha deficiencia:

En el apartade 7.7 "Dotaciones minimas y cesiones obligatorias ¥
gratuitas" de la Memoria de Ordenacidn de la presente
Modificacidn aparece recogida la cesidn de espacio de 5 m2 por
habitante destinados a Pargues ¥ dJdardines, cuantificdndose en
1,245 m2 como Sistema Local.

Se mantiene la superficie total de cesidn destinada a Espacios
Libres en 4.175,13 m2

2°) DEFICIENCIA SEGUNDA, RECOGIDA EN EL FUNDAMENTO DE DERECHO
QUINTO:

- No obstante, debe hacerse mencién expresa de que la
N ﬁ'{ capacidad residencial de la presente Madificaciér?, tanto
lmh"‘;\‘ﬁi”' en numeroc de viviendas como en superficie clasificada,
o ==l deberd contabilizar dentro de los midrgenes de
pvremienn deUmiefe crecimiento permitidos a los Planes Generales por el
DIt HGENCpy St do eftdatile de‘ Ordenacion del Territorio de Andalucia, en la
B = 1 TH cion urbanistica que se proponga por el Plan
:ﬂ:';,.t.;.r qw W P ks de Ordenacién Urbanistica del municipio gque
Tapielit

o El secietatio,

aitugimente estd en tramitacidn.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

Subsanacién de dicha deficiencig:

Se establece que la capacidad residencial de Jga Presente
Modificacidn, tanto en ndmero de viviendss como en superficie
clasificada, deberd contabili Zar dentro de los midrgenes de
crecimiento permit idos a los pj dnes Generales Por el Plan de
Ordenacién de] Territorio de Ands luecia, en }ga ordenacidn

urbanistica que se Proponga por el Plan General de Ordenacién
Urbanistica del municipio gue dctualmente estd en tramitacidn.

B
e Il

Ayuniamiento de Umbretz

DILIGENC oc fue
aprobado. 2% %ﬂdﬂa
fe

Ayuntamiento P fdia 29 n{;/:.&.
El mcrttann X
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

3.6.2.- DE EJECUCION.

La Modificacién "Cambio de Clasificacién del Suelo en Entorno de
Camino de Sanlicar" de las Normas Subsidiarias de Umbrete
establecen la programacién, asignando como sistema de actuacion
el de Compensacién e indicando que la iniciativa serd privada.

Para el resto, se cumpliria lo previsto de forma general en la
normativa urbanistica de rango superior.

i

mmmuﬁm

DI.EJGENCLé.- stey docymento fue
aprobado.4= Erpor el

Ayuntamiente Flend el dia 2‘1/ d#'
Tul

El secretarie,
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g ":h*-..*';ﬁuld Chitst b At TeC e

. SEVILLA
ZINOVDT 06832/04704

ST .. MEMORIA

Fiaaacinm




PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

4.~ JUSTIFICACION DE LA ORDENACION.

4.1.- CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENMACION.

En funcién de las determinaciones de las Normas Subsidiarias, de
las condiciones de la Ley del Suelo y sus Reglamentos, y en base
a la informacién urbanistica y los estudios complementarios, se
pretende ordenar el Sector como una estructura auténoma en su
funcionamiento, pero conectada por los wviarios que rodean su
territorio con el casco urbano, creando una trama coherente en 51
relacién wviaria, ajustada a 1la topografia del terreno vy
organizando los volumenes resultantes de manera que no creen
interferencias de ruidoes, visién y soleamiento entre si, ni con
actuaciones existentes o futuras.

De acuerdo con su vocacién residencial, de eguipamiento
comunitarie y de espacios libres, los usos pormenorizados se
definen de manera detallada, ajustandose a la demanda
establecida, que determinan las preferencias por los usos antes
citados.

En la actuwalidad existe una demanda potencial de suelo
residencial que aconseja concentrarlo en la zona este del Sector,
con fachada al Camino de Sanltcar y a la Urbanizacién Pinar del
Marqués, dejando la zona oeste para la ubicacién de Equipamiento
¥ Espacios Libres.

Un gran Espacio Libre con caracteristicas dimensionales de jardin
publico, es decir, una superficie superior a 1.000 m2 en la que
puede inscribirse una circunferencia de 30 metros de didmetro
minimo, se ubica al oceste del Sector y se establece como pieza

En relacién con los Equipamientos, se considera conveniente
ubicarlos al oeste del Plan Parcial.

De acuerdo con los establecido en los Articulos n° 17 de la Ley
de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, Yy en los articulos n®2 y
n°5 del Rnexo del Reglamento de Planeamiento, los Equipamientos

gque se prevén son: |m f}j
- Centros Docentes G
- Servicios de Interés Publico y Social. Ayuntzmiento de Umbreie
* Equipamiento Comercial DILIGEMCIA: Estyr dogumento fue
* Equipamiento Social. ambaduﬂ;% or el
Ayuntamiento Pleho el dia 237“!762.
Bl secretario, i
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12

NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

4.2.- JUSTIFICACION GENERAL DE LA SOLUCION PROPUESTA.

4.2.1.- SOLUCISN ADOPTADA.

la solucién adoptada constituye una unidad funcional
perfectamente integrada con las areas colindantes mediante los
viarios de conexién indicados en el punto 3.3.4 anterior “Red de
comunicaciones. Red viaria”. ﬁé%ﬁ

La descripcién detallada de la solucién adoptada
Plano de Ordenacién n® 1 "Zonificacidn. Unidadeiuﬁi
Plan de Etapas". N

_ G por ¢l
Se ha dividido el area objeto de planeamientd\Vé@HEmignio Merix i _[a@'{;ya&
Ejecucién y una Etapa, para la realizacién de la urbaniemeitn; en

funcién de la estructura de la propiedad, de los usos glebales y
de las posibilidades de gestidn y desarrollo. -

dogumento fue

La =zona de wuso pormenorizade Residencial Unifamiliar se
distribuye por todo el ambito del Plan Parcial. '

La zona de Equipamientos se situa al sur del Plan Parcial.
Las zonas de Jardin se sitian en el centro y al sur del Plan

Parcial.

4.2.2.- CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS.

La justificacién del cumplimiento de las determinaciones de 1la

Modificacién  "Cambio-de -Clasificacidn—del—Suelo—en—Entorno—de—

Camino de Sanlicar" de las Normas Subsidiarias figura a
continuacién, analizandose detalladamente cada articuloc de las
Normas Urbanisticas con aplicacién directa al Sector 5R-12 que se
trata de ordenar:

- Punte 7.2.- Clasificacién del suele y planeamiento de
desarrollo:

En la Modificacién "Cambio de Clasificacién del Suelo en Entorno
de Camino de Sanlicar" de las Normas Subsidiarias se fija, para
el Sector S5R-12, una superficie aproximada de 23.255,00 m2, el
Plan Parcial ordena una superficie de idéntico valor numérico, es
decir, 23.255,00 m2, resultado de los ajustes de lindes
justificados con anterioridad, tal y como se especifica en el
anejo de fecha 3 de junio de 2004 al convenio suscrito entre
BARBACON E HIJOS, S.L. Y EL Ayuntamiento de Umbrete con fecha 5
de marzo de 2004.

El Plan Parcial define la misma c1351f1cac1ﬁn del suelo vy
planeamiento de desarrollo. e s iaicray e

\...J' I'_'un.i' \.T-...I. b AnUMHEGT w2
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

= Punto 7.3.- Calificacién urbanistica:

La Modificacién "Cambio de Clasificaciéon del Suelo en Entorno de
Camino de Sanlicar" de las Normas Subsidiarias establecen un uso
global Residencial.

Asimismo, establecen como usos pormenorizados previstos los
siguientes:

-~ Residencial en Linea Unifamiliar.
- Equipamiento Comunitarioc.
- Espacios Libres.

El Plan Parcial define los mismos usos global y pormenorizados.

- Punto 7.4.- Condiciones de edificacién:

Densidad maxima. Area Residencial:

Se permitird una densidad maxima de 40 Viv/ha.

El Plan Parcial establece 23 viviendas, lo que representa
93/2,3255 = 39,99 Viv/Ha.

El Plan Parcial define las mismas condiciones de edificacién.

— Puntos 7.5 vy 7.6.-

Las condiciones establecidas en estos puntos de la Modificacién
"Cambio de Clasificacion del Suelo en Entorno de Camino de
Sanliucar" de las Normas Subsidiarias se respetaran integramente
en las determinaciones y en las ordenanzas de este plan Parcial.

- Punto 7.7.- Dotaciones minimas cesione

gratuitas:
En el apartado siguiente se justifica detalladamente el
cumplimiento de los estdndares fijados en la Modificacién "Cambio
de Clasificacidn del Suelo en Entorno de Camino de Sanlicar"

-
L
Ayunamiento de Umbrete

NUGEQ: stg docyinento fue
aprobado. 2= por el
Ayuntamiento Plenb el dfs 29 / C'?C@.'a
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12

NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

4.2.3.- CUMPLIMIENTO DE LOS ESTANDARES DE LAS DOTACIONE

Su justificacién es la siguiente: aprobado

Y CESIONES DE LA MODIFICACION "
DEL SUELO EN ENTORNO DE CAMINO DE B

SUBSIDIARIAS. Ayurtamigrta
mL{GErﬁ&: st

Ayuntamiento Ple

I.- Dotaciones. El secratario, i

I.1.- Sistema de Espacios Libres de Dominio ¥y Uso Piblicao.

— mm—l

Previsto en la Modificacién "Cambio de Clasificacién del
Suelo en Entorno de Camino de Sanlicar" de las MNormas
Subsidiarias:

18 m2 de parques y jardines por m2 de techo edificable con
uso residencial (nunca mencs del 10% del Sector) .

Dado gue la superficie del Sector es 23.255 m2, tal y como se
aprecia en el punto 3.1 de la presente memoria, la superficie
destinada a Espacios Libres de Dominio ¥ Uso Fiblico deberas
verificar los médulos minimos del Articulo 17 de la Ley des
Ordenacién Urbanistica y del Anejo del Reglamento de la Ley
del Suelo. Debera, pues, cumplir los dos minimos siguientes:

a) 10% 5/23.255 ~———cmmmmme 2.325,50 m2.

b) 18 m2/m2 de techo edificable con  uso residencial,
resultando:

©23.255m2 x 0,70 x 0,18 = 2.930,13 m2

El wvalor a adoptar minime serid el mayor, es decir, 2.930,13

M

-Se cedera, ademas, una superficie como Sistema Local de
Espacios Libres de 5 m2/habitante, esto es:

" 249 habitantes x 5 m2/habitante = 1.245 m2.

Se cedera en consecuencia un total de 4.175,13 m?
destinados a Espacios Libres.

La superficie que se cede en el Plan parcial es de;

Jardin = 2.378,34 + 1.806,91 ml = 4.195,25 m2.

I.2.- Equipamientos.

Previsto en la Modificacién "Cambio de Clasificacién del

Suelo en Entorno de Camino de Sanlicar" de las MNormas

Subsidiarias y como médulo minime en el Articulo 17 de la Ley

de Ordenacién Urbanistica de An-::lzﬂiu;_: %;:ini-ﬁ"fé'- el ‘Anejai.del
thy &

't.'.:_r o - _' '-i
41 - B
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

Reglamento de la Ley del Suelo aplicado a la superficie y
capacidad real del Plan Parcial.

a) 12 m2/m2 de techeo edificable con uso residencial. Esto es:
23.255 x 0,70 = 0,12 = 1953,42 m2

b) Segin el Anexo del Reglamento de Planeamiento d Ley del

Suelo, como minimo: rrn é%

= Centro Docente. Unidad minima: 1.000 m2 _
= Equipamiento Social-Comercial: 2m2 x 93 = lﬂmﬁm

DILIGENCIA: Esie dogum

» En el Plan Parcial: ﬂPernd% = ento f“;

= Centro Docente: 1.505,93 m2. 4 ; f
- Equipamiento Social: 456,67 m2 Wﬂtﬂmmntir Pleho el dia 2¢ :yb&
Total Plan Parcial = 1.962,60 m2 secretario, -

Los tres valores superiores a los minimos nEEESari%f:fiEEE:.tﬂ#;

I.3.- Cesiones obligatorias para Sistemas Generales: z

© Se cuantifica el objeto de esta cesién en el 15% de la superficie
total bruta afectada por el Plan Parcial.

Superficie total: 23.255 m2
15% = 3.488,25 m2.

Dicha cesién se materializara segin Convenio Urbanistico firmado
entre la promotora y el Ayuntamiento de Umbrete.

I1.4.- Aparcamientos

I—Emmm—en—l-a—uudrf-rman—-m Clasificacidn del

Suelo en Entorno de Camino de Sanlacar" de las Normas
Subsidiarias y como médulo minimo en el Articulo 17 de la Ley
de Ordenacién Urbanistica de Andalucia Yy en el Anejo del
Reglamento de la Ley del Suelo aplicado a la superficie ¥
capacidad real del Plan Parcial.

Como minimo 0,5 plaza de aparcamiento publico por cada 100 m2
de techo edificable completado con los aparcamientos de
caracter privado necesarios para obtener como minimo un
aparcamiento por cada 100 m2 de techo edificable. Asimismo,
como minimo el 2% del total de plazas, para usuarios
minusvalidos.

. Plan Parcial.
- Superficie de edificacién:
a) Area Residencial = 23.255m2X0,70 = 16.278,50 m2
b) Area de Equip.Comunitario = 1.962,60x1,50 = 2.943,90 m2
TOEBY. oo s o v o S R R s 19.222;5{1::12__
& Aas COLEGID CRCIE U8 AaCLITRTIS

- Plazas minimas necesarias totales 18.222, 40/100" = 82

. 2LNOVO7 06852/04T04
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

plazas

De dichas plazas, el 2% como minimo se destinara a usuarios
minusvalidos.

- Plazas de aparcamiento pPiblice necesarias en areas previstas
para ello:

- £
T !
0,5 92 = § 1 . =
ET ! 6 plazas l—jﬁﬁﬁF“L_
- Plazas previstas en el Plan Parcial: Ayuntamiento de Umbrete

DILIGENCIA: Es documen
A.- En areas previstas especialmente para ello. aprobad mﬂ€§§ZL2;£hh
Ayuntamiento Plidno el dlaZ?g

a) Plazas normales-

=

E secretario,
Aparcamientos en manzana 2 .......... 3 plazas -
Aparcamientos en manzana 3 .......... 4 plazas
Aparcamientos en manzana 4 .......... 13 plazas g
Aparcamientos en manzana & .......... B plazas
Aparcamientos en calle 1 Acera Norte 32 plazas
Aparcamientos en calle 4 Acera Sur 18 plazas

Aparcamientos en calle 6 Acera Oeste 3 plazas
Aparcamientos en calle 5 Acera Deste 16 plazas
Aparcamientos en calle 7 Acera Este 1 plazas

—

- 97 plazas

b) Plazas de minusvalidos:

Aparcamientos en manzana 3 ........ .= 1 plaza
Aparcamientos en calle 5 Acera Oeste 1 plaza
Aparcamientos en calle 4 Acera Sur 1l plaza
Aparcamientos en calle 6 Acera Oeste 1l plazas
Rt T -+.. 4 plazas
PORRE cvsismiivianat c22.. 101 plazas

Numero de plazas equivalente al 105,21% del ntmero minimo de
plazas necesarias en el Plan Parcial €n areas previstas para
ello, gue son 96,

B.- Aparcamientos privados en Parcelas.

Una plaza por cada vivienda = 93 plazas

En las manzanas residenciales sera necesario reservar una plaza
de aparcamiento en el interior de las parcelas, de superficie

minima 2,20 x 4.50 por cada vivienda.

Total aparcamientos previstos en el Plan Parcial = 194 plazas
Cifra superior al nimero minimo de plazas -necesario, gue- es de

192 unidades. 5 5elesil n;f”lfrafuMId“uc
43 22NIVOT 06852/04T04
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

I.5.- Cesién del aprovechamiento urbanistico correspondiente al
Ayuntamiento.

Segin lo establecido en los puntos 4.3.5.2 ¥ 4.3.5.3 de 1la
presente memoria, se cederd al Ayuntamiento un aprovechamiento
urbanistico de 1.974,35 m2 u.i.a.r.

4.3.- DESCRIPCION DE LA ORDENACION Y DE SUS DETERMTHACIONES.

Partiendo de las ideas badsicas expuestas en la presente Memoria,
procede examinar, en concreto, la ordenacidn propuesta
describiendo la zonificacién prevista.

4.3.1.- DELIMITACION DEL AREA DE PLANEAMIENTO.

El area incluida en las determinaciones del Plan Parcial,
corresponde exactamente a las propiedades definidas en el Plano
de Informacién n® 2 "Topogriafico e infraestructuras. Estado
actual”.

La delimitacién figura en el Plano de Informacién citade n® 2 ¥
en los planocs de Ordenacién, Yy se representa con la Linea de
delimitacién de Sector.

En la calle Camino de Sanliicar, como entrada directa al Sector,
se establece un acceso. Asimismo, se establecen dos entradas

directas desde 1a Urbanizacién Pinar del Marqués. La definicién
detallada de los accesos cunetas, taludes, etc., se realizara en
el Proyecto de Urbanizacién que desarrolle las determinaciones
del Plan Parcial.

4.3.2.- ZONIFICACION, DIVISION EN UNIDADES DE EJECUCION Y
ETAPAS .

Definiremos en este punto la asignacién de usos pormenorizados y
la delimitacién de las zonas en que se divide el territorio
planeado por razén de aquellos, la divisién en Unidades de

Ejecucién y_,;g% Etapas.
|WJ
,..—_—_F-m‘l-_“...i—_.

Ayuniamiento de Umbrele o= i

DILIGENGIA: dofumento fue P liledi E; ;r.uh.'u..--,'...}a
apmbadojl%-.q'f IA...por el b e it TiLL

Q
syuntamiento Pleko el dia 297£/b? Z2NIVOT BG6852/04T04
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

4.3.2.1.- USOS GLOBALES.

El uso global del territorio objete del Plan Parcial, sera el
Residencial.

Se permiten otros usos definidos en la Modificacién "Cambio de

Clasificacidon del Suelo en Entorno de Camino de Sanliicar" de las
Normas Subsidiarias.

4.3.2.2.- USOS PORMENORIZADOS.

En la totalidad de las parcelas se define un uso pormenorizado
principal, permitiéndose en las parcelas residenciales el uso
complementarie terciario, segiin lo establecido en el Art. 157 de
las Normas Subsidiarias.

Las parcelas de nueva creacién podran agruparse o segregarse
entre si y entre parcelas del mismo use, y, por tanto,
configurarse definitivamente, en funcién de las necesidades ¥
tendencias reales del mercado.

Las manzanas y submanzanas n® 6, 7-a, 7-b y 7-¢c ¥y 7-d, de uso

Equipamiento Comunitario o Espacios Libres, guedan establecidas
definitivamente, tanto en ubicacién como en uso y superficie.

4.3.2.3.- DELIMITACION DE ZONAS.

La asignacién de wusos pormenorizados principales y 1la
delimitacién de las zonas en gue queda dividido el territorio, en
funcién de aquellas, es la que figura en la relacién gsiguiente,

L denominacisdn v ubicacién de zonas figura en el Plano de

Ordenacidén n® 1 "Zonificacién. Unidades de Ejecucér:@ ygﬁlan de
Etapas". il 2]

ZONA EQUIPAMIENTO COMUNITARIQ Ayuniamientode Umbreie

DILIGENCJA: Estg dogumento fue
Uso pormenorizado principal: Equipamiento i G por el
Uso pormenorizado complementario: No autc:riifbi ﬁlﬁ%’@“’ lii} el din 29 (:ycﬁ'
p ,a% (]

“ Superficie: 456,67 m2. (Social-Comercial) ° eWaid Cent

Docentes) = 1.962,60 m2. —
Porcentaje: 8,44% §/23.255 m2. rﬂ;:::jii:lrﬁfj

ZONA ESPACIOS LIBRES

Uso pormenorizado principal: Espacio Libre.

Uso pormenorizado complementario: No autorizado.

Superficie: 2.388,34 + 1.527,91 m2 (jardin) + 279,00 m2 (Areas de
juego de nifios) = 4.195,25 m2.

Purc&ntaje: 18,04% 5/23.255 m2. - ,'-.-U‘L:uu_.J Cey -.|: -.:':'.-';th'.’-:f'..;
ae? SEiLA
45 =
ZINOVO7 06852/04T04
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

ZONA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN LINEA

Uso pormenerizado Principal: Residencial Unifamiliar en Linea.
Uso pormenorizado complementario: Terciario.

Superficie: 8.771,12 m2.

Capacidad maxima: 93 viviendas,

Porcentaje: 37,72% 5/23.255 m2,

VIARIOS Y APARCAMIENTOS

Uso pormenorizado principal: Red viaria ¥ aparcamiento.
Uso pormenocrizado complementario: No autorizado.
Superficie: 8.204,11 m2.

Porcentaje: 35,2B% 5/23.255 m2.

SISTEMA LOCAL DE INFRAESTRUCTURAS

Use pormenorizado principal: Sistema Local de Infraestructuras
(Centro de transformacién) .

Uso pormenorizado complementario: No auterizado,

Superficie:121,92 m2.

Porcentaje:0,52 §/23.255 m2.

4.3.2.4.- DIVISION EN UNIDADES DE EJECUCION Y PLAN DE ETAPAS,

En funcién de 1los usos establecidos, de 1a estructura de 1a

pPropiedad, v d tdades~y-gistemas de gestién

a8 establecer, se han definido en el territorio una Unidad de
Ejecucién y una Etapa para la realizacién de la urbanizacién.

£
[ : ‘Lu

Ayuntamiento de Umbrete
DILIGENCIA: dogumento fue

apmbndu.z.': por el
Ayuntamiento eldla 2 fi{ai‘ya '
El secretana, | -
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

4.3.3.- CAPACIDAD RESIDENCIAL.

El nimero maximo de viviendas que se pueden edificar en el Sector
es el siquiente:

40 Viv./Ha. X 23.255 m2 = 93 viviendas.

4.3.4.- RESERVA DE SUELO PARA DOTACIONES.
_— e &

4.3.4.1.- SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO.

De acuerdo con 1lo establecidoe en Modificacién "Cambic de
Clasificacidon del Suelo en Entorno de Camino de Sanlicar" de las
Normas Subsidiarias de Umbrete Y en el punto 4.2.3. de esta
Memoria, el médulo minimo de reserva seri el 18 mZ2/m2 de techo
edificable con uso residencial y, ademas, 5 m2 de espacio libre
por habitante. El detalle de dicha reserva de dominio y uso
piblico es el siguiente:

* Superficie a ordenar: 23.255 m2.
* Manzanas/submanzana asignadas: n° 6, 7-¢ y 7-d
* Estandar minimo: 4.175,13 m2.
* Superficie reservada:
= Manzana 6: 2.388,34 m2
= Submanzana 7-¢: 1.527,91 m?
— Submanzana 7-d: 279,00 m2

La manzana € y la submanzana 7-c cumplen 1las condiciones
establecidas en el Articule 4 del Anejo al Reglamento de
Planeamiento de la Ley del Suelo para ser consideradas Jardin, es
decir, tener una superficie mayor de 1.000 m2 en la gque puede
inscribirse una circunferencia de 30 m de diametro.

La sumanzana 7-d cumple las condiciones establecidas en el
articulo 4 del Anejo al Reglamento de Planeamiento de la Ley del
Suelo para ser considerada Area de Juego de Nifies, es decir,
tener una superficie mayor de 200 m? en 1la gue puede inscribirse
una circunf&r%a dﬁf 12 m de diametro.

l?sﬁ‘-‘miﬂ;,
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

4.3.4.2.- SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL Y CENTROS
DOCENTES .

De manera similar a lo indicado en el punto anterior el detalle
de dicha reserva es el siguiente, siendo el médulo minimo de
reserva de 12 m2/m2 de techo edificable con uso residencial:

Superficie a ordenar: 23.255 mz .
Estandar minimo: 1.953,42 m2.
Superficie reservada: 1.962,60 m2.
Manzanas/submanzanas asignadas:

* Equipamiento social/comercial ¥ centros docentes
- Egquipamiento docente, submanzana 7-a = 1.505,93 m2
= Equipamiento Social/Comercial manzana 7-b = 456,67 m2.

Total ...... 1.962,60 m2

4.3.4.3.- CESIONES OBLIGATORIAS PARA SISTEMAS GENERALES,

Segin punto 4.2.3, apartado I.3 de la presente Memoria, dicha
cesidén se materializara segun Convenioc Urbanistico firmado entre
la promotora Y el Ayuntamiento de Umbrete,

e &

b > il
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12

P

NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

4.3.4.4.- APARCAMIENTOS .

De acuerde con 1o establecido en 1a Modificacién "Cambio de
Clasificacién del Suelo en Entorno de Camino de Sanlicar" de las
Normas Subsidiarias Y con el punto 4.2.3. de esta Memoria, se
debera prever 0,5 plazas de aparcamiento piblico por cada 100
metros de techo edificable completado con los aparcamientos
privados necesarios para obtener como minimo un dparcamiento por
mZ de techo edificable.

Estos aparcamientos deberan ubicarse, wun minimo del 50%
necesario, al aire libre en el exterior de las parcelas en &reas
previstas especificamente para ello.

El nimero de aparcamientos ¥ Su previsién es la siguiente:

= PBdificabilidad mixima global: 2.943,90 m2

- Plazas Minimas necesarias = 192 QUds
= Plazas Previstas en el Plan Parcial: 194 Uds

I.- Plazas de aparcamiento piblice en Areas Previstas
especificamente pPara ello.

4) Plazas normales: 97 plazas.
b) Plazas de minusvalidos: 4 plazas
TORRL ovvwe i simsass St 101 plazas

Namero de plazas Ssuperior al 50% del namero minimo de plazas
necesarias previstas en el Plan Parcial que son 96.

LI, Plazas de aparcamiento Privado en parcelas.

Una plaza por cada vivienda = 93 plazas

En las manzanas residenciales sera necesario reservar una plaza
de aparcamiento en e] interior de las parcelas, de superficie
minima 2,20 x 4.50 por cada vivienda.

Total aparcamientos Previstos en el Plan Parcia] = 194 plazas

Cifra superior al numero minimo de pPlazas necesario, que es de
192 unidades.

La ubicacién | dparcamientos figura en el Plano da

Ordenacién , ineaciones ¥ acotado geométrico,
Aparcamientofunamiento -
DILIGENGIp; sty dgcumento
aprobado.Lz. e ;r;ﬁlﬁ ¢ -
Ayuntemiento Pledo el diaZ / Fon COLEGH) CFIovs 08 ArGlnisctos
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

4.3.5.- APROVECHAMIENTO URBANISTICO SUSCEPTIBLE DE APROPIACION
POR 10S PMPIETLRIOE.

4.3.5.1.- CONSTDERACION GENERAL Y PRECAUTORIA.

El Aprovechamiento Susceptible de apropiacién por los
pPropietarios de los terrenos incluidos en el Suele Urbanizable
serd el que marque la legislacién urbanistiea en el momento en
que pueda materializarse la adquisicién, una vez cumplidos 1los
deberes de urbanizacién, cesian ¥ eguidistribueién.

4.3.5.2.- cancoLD.

En el momento de redaceién del Presente Documento pPara Aprobacidén
Provisional, de acuerdo con lo establecido en la vigente
Legislacién Urbanistica, los propietarios tendran derecho al 90%
del aprovechamiento resultante del Sector ¥, pPor tanto, sera de
cesién obligatoria Y gratuita el 10% restante. El porcentaje
indicado ests Sujeto a la consideracién Precautoria indicada en
el punto 4.3.5.1. Esta hipétesis es 1a contemplada 1a
Modificacidén "Cambio de Clasificacién del Suelo Bn Entorno de

Camino de Sanliicar" de las Normas Subsidiarias aprobadas
definitivamente.

En el siguiente cuadro se establecen las superficies de cesiones
¥ superficies resultantes a adjudicar a los propietarios.

Im

e
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12

NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

CUADRO 1.- DISTRIBUCION DE SUPERFICIES DE CESION Y DE
ADJUDICACION A 1LOS FPROPIETARIOS, EN M2 U.C.A.R.
5 ficie g Api swechamdernto A pa— A ds A p—
Propietarios finca |MediodelAreade | © L o subjetive | Aprovechamiente |correspondiente al
of bginasia mm’.ll'?':' (m.ue.ar) ([ FETEET ] [T T Ayto. (marc.ar.)
[ o= zz0sm 070 15883,50 1430415 158935
Fovn de Uritorele
Coemn progesano del 850,00 oo 385,00 348 50 350
Caminn de Sanbcar e
TOTAL 325580 (¥ 16270,50 TAEE065 162195 197435
i L
Ayuntamiento de Umlbwete
DILIGENELﬂA:: sty docpmento fue
aprobadoAZ L. por el
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El secretario, f
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

La materializacién del aprovechamiento correspondiente al
Ayuntamiento se establece en el convenio firmade por BARBACON E
HIJOS, S.L. Y EL Ayuntamiento De Umbrete, que se adjunta al
presenta documento de Plan parcial como Anejo €,

4.3.6.- ORDENACION DE MANZANAS.

4.3.6.1.- NATURALEZA Y OBJETO DE LA ORDENACION DE MANZANAS .
__________—

El Plan Parcial establece la ordenacién de manzanas ¥ submanzanas
con el objetive general de posibilitar 1la ordenacién V.
especificamente, segin indica la Ley de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, determinar y establecer las dotaciones y cesiones,
tanto de Equipamiento Comunitarie Y Espacios Libres, como de
cesién de Aprovechamiento del Sector.

El objetivo particular de la ordenacién de manzanas es la
fijacién de la edificabilidad de cada Submanzana ¥ Manzana.

Existen, pues, dos clases de manzanas Yy submanzanas: las
determinadas con cardcter definitive Y vinculante, entre las que
se incluyen las gque corresponden a Equipamiento Comunitario ¥
Espacios Libres; y el resto, que son unicamente objeto de
ubicacién y cuantificacién, pendientes de estudioc de 1la
Parcelacién definitiva ¥ vinculante. Las manzanas ¥ submanzanas
determinadas con caracter definitivo se especifican en el punto

St

Ayurtamiento de Limbrete
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12

NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

4.3.6.2.- RELACION DE MANZANAS Y SUEMANZANAS.

La relacién de superficies de manzanas y submanzanas y el uso
pormencorizado es la que figura en el siguiente cuadro n® 2.

CUADRO 2.- DISTRIBUCION DE SUPERFICIES

1 = i i 29 l |
utemiento Piefo o dia 29 'ﬂy:??’ =

El secretario,

‘ﬁi{’

UL BT
e SEVILLA

ZZNVOT 06852/04T64

Residencial Unif. En Linea
Propietario
Manzanas Submanzanas Superficies parciales
BARBACON E HLIOS, 1,2,3-a,4,5 8.711,12 m2
S.L.
Suma Total - 8.711,12 m2
Equipamiento Comunitario
Propietario
Manzanas Submanzanas Superficies parciales
Ayuntamiento T-b Social/Comercial 456,67 m2
T-a Docente 1.505,93 m2
Suma Total = 1.962,60m2
Espacios Libres
| Propietario. — o -
Manzanas Submanzanas Superficies parciales
Ayuntamiento 6 2.388,34 m2
7+ 1.527.91
7-d 279,00
Suma Total = 4,19525 m2
Sistema Local de Infraestructuras. Centro de Transformacidon
Propietario
Manzaniis Submanzanas Superficies parciales
L=
Ayuntamiento —==GB=L [l 121,92m2
Avlivamiento
DILIGENCIA: Este o
Suma Total Prosade, a Huf oo fuel 2192m2
| = =50RiEud Ll WLl US
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12

NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

4.3.6.3.- RELACION ORIENTATIVA NO VINCULANTE DE SUPERFICIES.

La relacién de superficies calculadas de manera imprescindible vy

previa para definir 1la

submanzana, es la siguiente:

1) Manzana 1

2} Manzana 2

3) Manzana 3
Submanzana 3-a
Submanzana 3-b

4) Manzana 4

5) Manzana 5

6) Manzana 6

7} Manzana 7
Submanzana T-a

Submanzana 7-b

edificabilidad de cada

Residencial Unif. en Linea
1.646,44 m2?

Residencial Unif. en Linea
1.556,69 m2

Residencial Unif. en Linea
1.101,76

manzana vy

Sistema Local de Infraestructuras

Centro de Transformacion
121,92 m2

Residencial Unif. en Linea
3.474,29 m2

Residencial Unif. en Linea
991,94 m2

Espacios Libres {(Jardin)
2.38B8,34 m2

Equip. Comunitarioc (C. Docentes)
1.505,93 m2

Equip. Comunitario (Social/Comerc.)

Submanzana 7-¢

Submanzana 7-d

il

Acunamiento de Umbrete

'i:Ll'hFh d umento fue
irronado y rel
wpnke rnmntﬁ el dia Zq {'E'/DE'

Fi'secretario, ,

456,67 m2

Espacios Libres (Jardin)

1.527,91 m2
Espacios Libres (Area de Juego de
Nifios)
279,00 m2
; L.-_.“ rou L o - '_-..-'.-l'ii.;:'\.:';
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

4.3.6.4.- MANZANAS Y SUEMANZANAS DE UBICACION Y USO DETERMINADO
CON CARACTER DEFINITIVO.

De acuerdoc con lo establecide en los puntos anteriores, y como
sintesis, relacionamos a continuacién las manzanas y submanzanas
con especificacién de su uso y dominio, gque tienen su ubicacién y
uso determinados con cardcter definitivo.

MANZANA/SUBMAN. N° uso DOMINIO

3-b Sistema Local de Infraestructuras

{Centro de transformacion) Piblico
G Espacios Libres (Jardin) Pliblico
7-a Equip. Comunitario (Centros Docentes) Piblico
7-b Equip. Comunitario (Social/Comercial) Piblico
T-c Espacios Libres (Jardin)) Piblico
7-d Espacios Libres (Area de Juego de Nifios) Publico

Ayuniamiento de Umbrete
DILIGENCIA: Este dgbumento fue

‘rnmhado.z.ﬂf_ﬁ&uﬁ%_par el
wuntamiento Pleho el dla Z9/of /ﬂﬁ"
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12

NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

4.3.6.5.-

De acuerdc con lo calculado en el

Proyecto n® 2 "Ordenanzas"

EDIFICREBILIDAD POR MANEANA.

punto anterior, el Plano de

y lo definido la Meodificacién "Cambio

de Clasificacién del Suelo en Entorno de Camino de Sanlicar" de

las Normas Subsidiarias vigentes de Umbrete,

edificabilidad es el siquiente:

el calculo de la

1} Manzana 1 Rﬂsidencial Unif. en Li ér
Superficie: 1.646,44 L
Edificabilidad total maxima: 1.646,44 K 1.4 =2, q&ah

2) Manzana 2 Residencial Uni F,:gjgﬂ é?dﬂs entﬂ fue
Superficie: 1.556,6% m2
Edificabilidad total maxima: 1.556,69 X 1 imt@“mf WLdja 2%,-

lﬂmmudu !

3) Manzana 3
Submanzana 2-a Residencial Unif. En Linea
Superficie: 1.101,76 m2 ; =
Edificabilidad total maxima: 1.101,76 x 1,4 = 1.542,46 m2 iy
Submanzana 3-b Sistema Local Infraestructuras ——

(Centro de Transformacidn)
Superficie: 121,92 m2
Edificabilidad total maxima: 0,00 m2

4) Manzana 4 Residencial Unif. en Linea
Superficie: 3.474,29 m2
Edificabilidad total maxima: 3.474,29 X 1,4 = 4.864,01 m2

5) Manzana 5 Residencial Unif. en Linea
Superficie: 991,94 m2
Edificabilidad total maxima: 991,94 X 1.4 = 1.388,72 m2

&) Manzana 6 Espacios Libres (Jardin)

Superficie: 2.388,34 m2
Edificabilidad total maxima: 0,00 m2

7) Manzana 7
Submanzana 7-a Equip. Comunitario (C.Docentes)
Superficie: 1.505,93 m2
Edificabilidad total maxima: 1.505,93 x 1,4 = 2. 108,30 m2
Submanzana 7-b Equip. Comun. (Social-Comercial)
Superficie: 456,67 m2
Edificabilidad total maxima: 456,67 = 1,4 = 639,34 m2?
Submanzana V-c Espacios Libres (Jardin)
Superficie: 1.527,91 m2
Edificabilidad total maxima: 0,00 m2
Submanzana 7-d E. Libres (Area Juega Nifios)
Superficie: 2[19, 0T m2cI0 CFiclil OF Latlietivs
Edificabilidad total maxima: Etﬁb gz :,| A

56
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

4.3.6.6.- APROVECHAMIENTOS LUCRATIVOS TOTALES.
—_— YOS TOTALES,

De acuerdo con 1lo indicado anteriormente, el uso pormenorizado
lucrativo previsto es el Residencial Unifamiliar en linea.

La edificabilidad total lucrativa por manzana sera la siguiente:

- Sector SR-12: 12.279,57 m2 de techo edificable.

4.3.6.7.- EDIFICABILIDAD MAXIMA LUCRATIVA DEI, SECTOR.

Se obtiene dividiendo la edificabilidad total pOor manzanas del
Sector total del Sector por la superficie total de este.

Edificabilidad maxima luecrativa del Sector =
12.279,57/23.255 = 0,528040 m2/m2.

valor inferior al del dprovechamiento medio previsto para el

sector, Area de Reparto 1 de las Normas Subsidiarias, de wvalor
0,70 m2/m2.

Bl
,'_,__...ﬂ.‘l .
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12 '
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

4.4.- RED VIARIA.

Segin se puede observar en los planos el trazado responde a un
sistema ramificado Yy jerarquizado que se considera tptimo por la
topografia del terreno y la utilizacién prevista, entendido desde
Su aspecto funcional de canalizador de traficos rodados vy
peatonales, de aparcamientos vy de soporte del resto de las
infraestructuras.

En la ordenacién propuesta se han seguido las siguientes pautas
de disefio:

a) Relacién y conexién con las vias urbanas que le sirven de
dcceso, creando una clara definicién de jerarquias en el viario,
que ayude a la circulacién y a la orientacién.

b) El disefio de los radios de giro en los encuentros de viales,

para que los vehiculos pesados puedan realizar la maniobra con
comodidad.

c)] El ancho de las calzadas, buscando un equilibrioc entre el
espacio necesario para que un trailer acceda sin maniobra a 1la
parcela, y el aprovechamiento general del suelo industrial
enajenable.

d) La latitud dada a las aceras, que de forma ajustada pero
suficiente, permita la conduccién enterrada de todas 1las
infraestructuras.

e) Mantenimiento de las determinaciones preestablecidas en la
Modificacién "Cambio de Clasificacién del Sueloc en Entorno de
Camino de Sanldcar” de las Normas Subsidiarias, salvo ligeros

165

distintos sectores que se estahlecen.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12

NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

4.4.1.- SEcCION LONGITUDINAL.
—_— e UARAL.

Para las vias se ha considerado
inferior al 5% Y superior al 0,40%,
que se trata.

viario urbano como el

que la pendiente deberia ser
solucién aceptable en un

Confedesracién Hidrogrdfica

octubre de 2006,

urbanizacién queda condicionads a
encuentren realizadas las obras de

Maljalbarraque.

- Ancho minime rodado:
- Ancho minimo acerado:

- Dimensiones minimas

de aparcamiento pablico:

- Dimensiones minimas
de aparcamiento privado
en parcela:

- Contenedores de basura:

ejecucién de las obras de
que de forma previa se
encauzamiento del arreoyo

imﬂ_ &1

Ayuntamiento de Unbpete

DILIGENC rSS‘l doclimento fue
2,40 x 4,750k e r-

“yuntamiento Plero gf dia lq?nl’]cﬁ’ -

El secretario,

2,20 x 4,50 metrn”"’;"lﬁ-—

Soterrados modelo municipal,
Cuantia segin Mancomunidad.

b metros.
1,50 metros,

Mobiliarts urbano:

- Zonas verdes:

- Bordillos rigolas:

- Bordillos bicapa:

Equipada la totalidad de la
urbanizacién.

Modelos a elegir por la
Corporacion.

Vallado de todo el perimetro
con cerramiento de ladrillo tosco ™a

cara vista", avitolada Y cerramiento
metdlico de perfiles macizos ¥
puertas de entrada y salida. Pintadeos
al esmalte.

Pavimentacién: dura mayor del 40% vy
el resto ajardinada, con sistema de
riego.

En intersecciones de asfalto con
aparcamientos.

En delimitacié 't-dqr 1l.l1fl;i.ail=:s a _ceif‘l‘;:léy;m ey
dparcamientos yzc o
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12

NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

- Pieza bordillo-rigola:

= Pavimento rodadg:

] gl
- Pavimaﬂkﬁﬂgﬁradﬂs:

AyurEmisio de ¢
to fue
DILIGENGIE: Gate, docymen
o |
ENEGEHEV‘S.»&;&M : ol
A?uﬁ’ﬂﬁ"ﬁ, RhEel de :

e étario,

= Sefalizacién viaria:

- Rotulacién de calles:

En todo el perimetro de vial con
acerado.

Firme asfaltico (minimo capa de
rodadura 4 + 4 cms.) ¥ paguete de
firme adecuado al terreno.

Soleria de 30 x 30 cms. Modelo
Ayuntamiento (con colores en bordes y
barbacanas para minusvilidos).

Solera tratada fratasada con
helicéptero.

Luminarias de vapor de sodio de
factor corregido.

Bicules de fundicién "Modelo
Ayuntamiento”.

Cuadro equipado con correctores
Electrénicos de rendimientos.
Circuitos de guardia Y permanencia.

Completa, incluide Pasos de peatones.
Sefializacidén homologada.

Con modelo municipal, en todas las
intersecciones.

Namero de gobierno en todas las
viviendas y/o locales.

4.5.- REDES DE INFRAESTRUCTURA .

Seran las necesarias para cubrir los servicios de abastecimiento

de agua, alcantarillado
cardcter comunitario ¥
indican sus elementos.

+electricidad y telefonia,
que en los esquemas de instalaciones se

que tendran

4.5.1.- INFRAESTRUCTURA EXISTENTE .
—_— e e A STENTE.

Aparece sefialada

en el Plano de Informacién n° 2

“Topogridfico e

infraestructuras. Estado actual®,

.j:;£13ULcLiﬂIE:J'.L,n:nuubﬂ::;;c
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

4.5.1.1.- EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES Y DE LLUVIA.
ALCANTARILLADO.

Se adoptard un sistema separativo, conectands las aguas
residuales al emisario 2.1.2 de Aljarafesa y vertiendo las aguas
pluviales al arroyo Majalbarraque, previa obtencisén de la
correspondiente autorizacién ante el organismo cnmpete%@.

1T

e

VEY

I
Se realizara el encauzamiento de 1la gavia existente ﬁ;ﬁﬁﬁita

erEEHﬂ&- d' u'nﬂﬂh:l iu

3 i o e

aprodado J- -“-"-zu&. or ¢!

4.5.1.2.- ABASTECIMIENTO DE AGUA. “yuntamiente Pleho ef dia f}z’?&f
SN El secretario,

En el interior del Sector no existe ninguna conduccién ueda

realizar este suministro.

El abastecimiento de agua se realizarid en 1a tuberia ‘de 200 mm
instalada en la calle Alcalde Francisco Salado. :

4.5.1.3.- SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA.
h____

Se conectard la red al centro de transformacién que se acuerde

con la Compafiia Sevillana de Electricidad. Tanto la conexién como

el centro de transformacién s& realizara siguiends las

indicacicones de 1la Compafiia Sevillana de Electricidad.

4.5.1.4.- OTRAS REDES DE SERVICIO.
_'_-‘_—-___

La zona préxima consolidada por la edificacién cuenta con red
telefénica y alumbrado pablico.

4.5.1.5.- PAVIMENTACION Y VIARIO.

No existe pavimentacién ni calles en el interior del sector.

La zona préxima de edificacién consolidada tiene pavimentada las
calzadas y el acerado.

2 4 i IJ'.:.UJ'J L FiGial bz -'.:-_I,,-:Ja,-,'c-:',‘_;:."
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

4.5.2.- REDES DE INFRAESTRUCTURA DE FROYECTO,

4.5.2.1.- RED DE ALCANTARILLADO

Se cumpliran las determinaciones al respecto de la Modificacién
"Cambio de Clasificacién del Suelo en Entorno de Camino de
Sanlicar" de las Normas Subsidiarias, asi como de las Normas
Tecnolégicas para la Edificacién y demés reglamentacién técnica.

La evacuacién del sector se realiza a través de una red de tipo
separativo. Las aguas residuales se conectarin en el emisario
2.1.2 cuyo trazado discurre por los terrenos objeto del Plan
Parcial, y por lo que respecta a las aguas pluviales, se verteran
al arroyo Majalbarraque, previa obtencién de 1a correspondiente
autorizacién ante el organismo competente.

Deberdn ejecutarse las acometidas a parcela para evitar la
posterior rotura de pavimentos.

La evacuacion de las aguas pluviales a la red se hara mediante
imbornales conectados a los pozos de registro.

La solucidén técnica de detalle debera ser definida en el
correspondiente Proyecto de Urbanizacién.

Para el calcule de los caudales de 1las aguas residuales se
adoptara el caudal maximo resultante en el abastecimiento de
agua, afectado por el coeficiente de seguridad de 1,10.

Para el calculo de los caudales de aguas pluviales se tomara 1la
cuenca afectada en cada punto y se partira de una intensidad de

lluvia minima de 80 l/seg/Ha—~A—eat

coeficiente de seguridad.

Se realizard el encauzamiento de la gavia existente en el ambito
del Plan Parcial.

Plano de Ordenacién n®4 " aesgyucturas. Red de Saneamiento.
Ubicacién de contenedores”. |l
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

4.5.2.2.- RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA.
_— ey e AbUA.

Se cumplirin las determinaciones al respecto de la Medificacién
"Cambio de Clasificacién del Suelo en Entorno de Camino de
Sanlicar” de las Normas Subsidiarias, asi como las Normas
Tecnologicas para la Edificacién y demés reglamentacién técnica.

El abastecimiento del sector se realizara a través de la red
municipal, en tuberia de 200 mm instalada en la calle Alcalde
Francisco Salado en su interseccién con el Camino de Sanlicar.

La red de distribucién se proyecta en anille para minimizar las
posibilidades de interrupcién del servicio por una averia.

Deberan ejecutarse las acometidas a parcelas para evitar la
posterior rotura de pavimentos.

Los hidrantes contra incendios se situaran cumpliendeo las NBE-
CPI-96, conectados a la red general. Seran del tipo y diametro
habituales en el municipio de Umbrete.

La red de riego de los Espacios libres ira conectads a la red
general mediante arqueta con contador.

La solucisdn técnica de detalle deberd ser definida en el
correspondiente Proyecto de Urbanizacién.

Las dotaciones minimas a prever seran las siguientes: Zona
Residencial, 945 1/Viv/dia Y =zonas de calles y jardines, 13
m3/Ha/dia.

Plano de Ordenacion n* 5 "Infraestructuras. Eed de

Abastecimiento®,
o
o2 1k
Ayunitamiento de Umbrete
DHLIGEMCEA: docymenio fl.l;
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12
- NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

4.5.2.3.- RED DE DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA.
——————————21 DE ENERGIA ELECTRICA.

Se cumplirdn las determinaciones al respecto de la Modificacién
"Cambio de Clasificacién del Suelo en Entorno de Camino de
Sanlicar" de las Normas Subsidiarias, asi como las Normas
Tecnologicas para la Edificacién, los Reglamentos de Baja y de

Alta Tensién y las Normas Particulares de las Compafiia Sevillana
de Electricidad.

= El suministro del sector se realizara a través de las redes

urbanas de 1la empresa suministradora, hasta un centro de
transformacién gue se situard en el lugar que se acuerde con la
Compafiia Sevillana de Electricidad

La solucién técnica de detalle debera ser definida en el
correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

La red de distribucién de baja responde a un esquema ramificado.

Se dejaran las acometidas a pie de parcela para evitar la
posterior rotura del pavimento.

La red de distribucién en baja tensién sera subterranea, bajo
| tubo, con refuerzo bajo las calzadas.

A efecto de calcule Yy dimensionado de la red, se tendrd en cuenta
la normativa inicialmente expuesta.

La tensién de distribucién en baja tensién serd de 380/220
voltios. Para el calculo de la potencia a instalar se partiréd de
las indicaciones al rfespecto del R.E.B.T.

Elana—da—ardenuﬂiﬁn—n‘—ﬁ'*rﬁffaestructuras. Red de Electricidad".

Ayuniamiento de Umbrete
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

4.5.2.4.- RED DE ALUMBRADO PUBLICO.

Se cumpliran las determinaciones al respecto de la Modificaeién
"Cambio de Clasificacién del Suelo en Entorno de Camino de
Sanlacar" de las Normas Subsidiarias, asi comoc las Normas
Tecnolégicas para la Edificacién, las Instrucciones para
Alumbrado Pablico, el Reglamento Electrénico de Baja Tensidn, vy
las Normas Particulares de la Compafiia Suministradora.

S5e abastecerd directamente del transformador, en baja, donde se
colocard el cuadro general de distribucién y el resto de
mecanismos necesarios para el alumbrado piblico.

La red serd subterranea, bajo tubo, con refuerzo bajo las
calzadas.

Los puntos de luz previstos son farolas de pie modelo municipal.
Para los espacios libres del sector se prevén, asimismo, farolas

de pie modelo municipal con luminarias de vapor de sodic de
factor corregido.

A efectos del calculo y dimensionado, se tendri en cuenta la
normativa inicialmente expuesta.

Los niveles de iluminacién gque se estableceran en funcién de 1la
Jjerarquizacién del viaric son los siguientes:

- Viales principales: 20 a 25 lux iniciales.
- Viales secundarios: 20 lux iniciales.

La red constard de circuitos de guardia Y Permanencia.

Flano de Ordenacién n® 7 “Infr
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

4.5.2.5.~ RED DE TELEFONTA.

Se dimensionarid y proyectard de acuerdo con las Normas de la
Compafiia Telefénica Nacional de Espafia.

La red sera subterrdnea, bajo tubo. La acometida se hara mediante
una camara de registro y conexién.

El disefio de la red se establecerd de modo que se asegure gue
todas 1las parcelas tienen cubiertas sus necesidades de
comunicacién, de voz y de fax.

Plano de Ordenacién n®8 "Infraestructuras. Red de Telefonia™.

5.- CONCLUSION.

Dada la extensién del Plan, la alternativa elegida en cuanto a
los resultados de la ordenacién Y el Plan de Etapas que la
desarrolla, creemos que, en todo momento, gueda suficientemente
garantizada la conexién con las areas circundantes, los accesos y
les servicios, constituyende una unidad funcional, como puede
apreciarse en la representacién grafica.

DILIGENCIA: rel Sevilla, junio de 2004
aprobado.ds tdla Zq)nt;?o?i Modificado, abril 2005
e e i
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

ANEJO 1 - SINTESIS DE LA MEMORIA.

Se presenta a continuacién cuadre sintesis de zonificacién, usos
pormenorizados, y superficies.

Sector SR-12: Zona Residencial.

U050 POBMENORIZADOD SUPERFICIE M2
Residencial Unifamiliar en Linea ..... B.771;12 m2
Espacius LEDTOE  ; ius s pimbs vmassnnsamess 4.195,25 m2

Eguipamiento Ecc1alfCumercial 456,67 m2

Centros Docentes .......... 1.505,93 m2

BERE. S8 Ea s e iie s s o e b5 e 1.962,60 m2
Sistema Local de Infraestructuras.
Centro de transformacién ............. 121,92 m2
Red Viaria y aparcamientos ........... 8.204,11 m2
TOTAL PLAN PABCTIAL .ivuvsscsesosoonsen 23.255,00 M2

CESIONES 1-'"_1- 85 _PARA SISTEMAS GENERALES: seqgin lo indieado
Ty firmade entre la promotora y el

Ayuntamiento de -uureggnl'!
dpcumento fue

Sevilla, junio de 2004
Modificado, abril 2005
Modificado, mayo 2007

BARBACON E HIJOS, S.L. MARIO JOSE A z
Propieta io Ingeniero de nos,Canales
Fdo.: José Barba Barrera ¥ Puertos-Ar ecto
BARBAC E AIJOS, S.L \
€/ Mont o Nim 1-5.C,
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12

NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE
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Avurramiento cle Umbrete D. José Maiias Lépez
DISENCIAY Este dojcumento fue C/ Virgen de la Antigua 13, 6° B
o adodrdde] por el 41.011 — Sevilla,
el dla 29 n's/a?f

~ursziniento Fless
El secretaiio,

Referencia: JRL/LA-1.139  Fecha: 02/07/04

Muiy Sr. nuestro:

Contestamos su solicitud, relativa a la electrificacién del P.P. Sector R-12,
de la localidad de Umbrete (Sewvilla).

Atendiendo esta peticion, ENDESA DISTRIR UCION ELECTRICA, §. 1.
INFORMA:

* Que para dotar de energia eléctrica al citado P.P. SR-12 de Umbrete, el
Promotor del mismo habra de prever la infraestructura eléctrica necesaria;
debiendo ejecutar las instalaciones de e.xtensiﬁn_, segiin Real Decreto 1.955/2.000,

* Que para la potencia esﬁmad&mmmh-w-dramra—

Fatibiabie b il e Marifal Tpmiy VRO Frdig 1] Tageein 3 Tigiy

nuestra red de distribucién, se encuentra en barras de 15 (20) KV de la
futura Subestacién Bollullos.

* Que para el correcto desarrollo de 1a citada electrificacién, deberin de prever la
construceién de linea de media tensién, centro(s) de transformacién y
redes subterrineas de baja tensi6n.

Toda la infraestructura eléctrica futura asf como las posibles modificaciones
que se realicen sobre las existentes deberéin cumplir, tanto las condiciones técnicas y de
seguridad reglamentarias, como por las establecidas por Sevillana-Endesa.
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Ayuntamiento de Umbem

D[LIGET&&: sty docpmento fue
aprotado :.'...:ﬂizu;?;ua orel D, José Mafias Lépez
lero e

Ayuntamiento Plerk el dia ﬂyc & €/ Virgen de la Antigua 13, 6° B
Bl secretario, 41.011 — Sevilla.

Referencia: JRL/LA-1.190 Fecha: 02/07/04

Muy Sr nuestro:

—

En relacién con la electrificacién del P. P, Sector SR-12 de la localidad de
Umbrete; le comunicamos que esta se enmarca en lo establecido en el Real Decreto
1.955/2.000 de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte,
distribucién, comercializacién, suministro y procedimientos de autorizacibn de
instalaciones de energfa eléctrica.

En su caso y segiin contempla el art. 45, capitulo 2, del citado Real Decreto;
debera realizar a su costa, de acuerdo tanto con las condiciones técnicas y de seguridad
reglamentarias, como con las Normas Particulares de Sevillana-Endesa, la infraestructura
eléctrica necesaria, incluyendo desvios, la red exterior de alimentacién y los refuerzos
pertinentes.

De dichos refuerzos se beneficiarén varios planes urbanisticos previstos en el
municipio de Espartinas, por lo que la ejecucion de los mismos, se estd coordinando a
través del Excmo. Ayuntamiento de esa localidad. El cuil les dar4 cumplida cuenta, en su
momento, del grado de afectacién con relacién a su plan de actuacién.

Previo.a-la-ejecucion-de-las-i i 1onales particulares de sy

Terppniin Limenilil os Al Tosmag 16 £

urbanizacion, han de presentarnos el proyecto correspondiente, visado y aprobado por la
Consejerfa de Empleo y Desarrollo Teenolégico de la Junta de Andalucia.

Estas instalaciones, al estar destinadas a mas de un consumidor, tendran la
consideracién de red de distribucién, debiendo ser cedidas a Sevillana-Endesa antes de su
puesta en marcha, quien ha de responder de |a seguridad y calidad del suministro.

Para cualquier aclaracién al respecto, le rogamos se ponga en contacto con
nosotros, en nuestras oficinas de Tomares en Avda, del Aljarafe s/n; teléfono 954 15 64 44
y fax 954 15 65 59.

Atentamente,

Fdo.: José Ramén Lizaro Mifome = oo oo e
.14 :‘L'J.;-E-L”’J L Maidy e PPN O
Yt SEVHLA
J2NOVOD7? 06852/04T04
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ALJARAFESA o
EMPRESA MANCOMUMADA DEL ALJARAFE,S, 4. t;';hf:: Jg-c5- o3 i (g
é;"% a "
H&.. limo. Sr.
ALIARAFESA
Fecha 200 5 Alcalde-Presidente del
£x- 5-5 J._H Ayuntamiento de Umbrete
Enirad e
g, 89 (Sevilla)
rehe:  17/05/2005 atmt: 1164 s

#mms: Informe de Viabilidad para el Plan Parcial SR-12 de ese término
municipal.

limo. Sr.:

En virtud de la solicitud verificada por BARBACON E HIJOS, S.L., sobre Ia viabilidad
de los Servicios de Abastecimiento de Agua Potable y Saneamiento de Residuales del Plan
Parcial de referencia, le significamos a V.I. que la prestacién de los servicios hidraulicos indicadas
al mismo RESULTARAN VIABLES una vez se cumplan por parte del Promotor/Propietario del
mismo los condicionantes establecidos en el Convenio de esta misma fecha, suscrito entre esta
Empresa y ese Promotor/Propietario, Cuya copia se le adjunta.

En tal sentido, en la aprobacitn definitiva dég lan Parcial SR-12, asi como en las
-icencias Urbanisticas que a efecto de la ejecucion del mismo se olorguen por ese
Ayuntamiento, es preciso que se haga constar que la gérantia de los Servicios Hidraulicos a

MIENTO DE UMBRETE EX &9 O
AYUNTA (SEVILLA) = 2

dick.1 actuacion urbanistica queda condicionada jades—en—et-citado————

Correnio, Togandole nos comunique el otorgamiento de dichas Licencias, a fin de poder llevar
a abo por nuestra parte e seguimiento del cumplimiento de las obligaciones del
Prornotor/Propietario de esa promocién urbanistica derivadas del propio  Convenio,
salvaguardando con ello cualquier implicacion de ese Ayuntamiento en los condicionantes de
prestacion de los servicios hidraulicos, que pudieran devenirle como consecuencia del
olorgamiento de las referidas Licencias.

BN 1)
|T_'|§,:r_\1ﬁédn cuanto tenemos que comunicar y remitir a V/.I..
e gmpiel s T ERLLY

S . EL DIRECTOR-GERENTE,
DilGErCla: Estd dnguinento fue
TR .Jr'.':.fi)ﬁrg.' .......... rel (% :
Ayuidziniento Mler™ € dia 2‘:;' of “

dee L ALJARAFESA |

Esries HANCOMUMADA BEL ALfaRARE 5 4
DIRECCION
i Fdo.: Carlos Moreno Pacheco
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LJARAFESA

EMPRESA MANCOMUNADA DEL ALJARAFES. A,

Sy, BARBACON E HIJOS, S.L.
rfFESA CL Monte Carmelo, 1, 5°-C
ALJAR 41011.- Sevilla
Fecha e3=5= loocy
Entrada Salida L{EE
= 17/05/2005 ——————tet—1164 #eed
amme: Informe de Viabilidad para el Plan Parcial SR-12, ¥ que integrara un
maximo de 093 viviendas y otros usos comerciales y de
equipamiento.
Sefiores:

En virtud del Convenio suscrito entre BARBACON E HIJOS, S.L. Yy ALJARAFESA en esta
misma fecha, por el que se eslablecen las condiciones técnicas, econdmicas Yy administrativas para la
viabilidad del Plan Parcial SR-12, hemos remitido a Ayuntamiento de Umbrete Informe de Viabilidad,
Cuya copia le adjuntamos, y en el que le significabamos que la prestacion de los servicios hidraulicos
al citado Plan Parcial RESULTARAN VIABLES una vez se cumplan por parte del
Promotor/Propietario, los condicionantes establecidos en gl citado Convenio, Cuya copia le hemis
enviado igualmente,

Atentamente,
EL DIRECTOR-GERENTE.
P & (
i
(Tl ALJARAFESA
- ; u BAUFERSA MANCOMIBRADE DEL AL[ARAIT &
hn_....-gn-'w:'lmdﬁ k:.::_u;niﬁm fuﬁ DIRECCION
DL H3E hi& 'ﬁj wm_ ? Fdo.: Carlos Moreno Pacheco
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ALJARAFESA

EMPRESA MANCOMUNADA DEL ALJARAFE,5.A.

b
Ayuntamiento de Umitvete
] DILJGEHEEQ: Estg dgcumento fue

- aprobad - por
l Ayuntamiento Plerio el dfaﬂﬁtﬁ?
El secretario,

j Tomares, 17 de Mayo de 2005

. o i

L REUNIDOS

De una parte, D. Carlos Moreno Pacheco, mayor de edad, con D.N.I.:

% 25.023.829-J, como Director-Gerente de la EMPRESA MANCOMUNADA

(d DEL ALJARAFE, S.A. (ALJARAFESA), constituida por tiempo indefinido

ediante Escritura Piblica autorizada por €l Notario de Sevilla D. Alfonso

lUA AFES{E’UZ Aufién el 2 de Junio de 1.981, al nim. 1.317 de su protocolo, con

domicilio social en Tomares (Sevilla), Plaza del Agua s/n, quien interviene

en nombre y representacién de la expresada Sociedad, en virtud de la

Escritura de Poder otorgada a su favor ante el Notario D. Matias Valdecantos
.l Garcia, el 27 de Julio de 1.995, al niimero 1.726 de su protocolo.

1
j

ThA MLANC DEL ALJAR
DIRECCION

Y de otra, D. José Barba Barrera, mayor de edad, con D.N.I;
28.428.747-B, en nombre y representacion de BARBACON E HIJOS, 21
constitiida por tiempo indefinido mediante Escritura "autorizada por el

J Notaric:de Sevilla D. Francisco Rosales de Salamanca, el dia 10 de Marzo de
2004, bajo-el nimero 823 de su protocolo, domiciliada en Sevilla, calle
,.I Monte Carinelo, niimero, 1, 5°-C, inscrita en el Registro Mercantil de Sevilla,
al Folio 82, del Tomo 3.892, Hoja SE-56.550, Inscripcion 1* con C.LF.: B-

| 91351866, quien interviene como Administrador Unico, segin consta en
' = N Escritura de Constitucién de la Sociedad.

EXPONEN

PRIMERO.- Que BARBACON E HIJOS, S.L. va a promocionar en el
érmino municipal de Umbrete unos terrenos, para lo cual tiene en
tramitacion el Plan Parcial “SR-12”, ¥ que integrard un maximo de 93
viviendas y otros usos comerciales y de equipamiento.
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SEGUNDO.- Que para la tramitacién Yy aprobacié ' lan
Parcial, se requiere el Informe de Viabilidad que ALJ ESA, como
Empresa Gestora de los Servicios de Abastecimientoy Saneamiento en el
ambito de la Mancomunidad de Municipios del Aljarafe, ha de expedir con
caracter preceptivo y previo.

TERCERO--Que a efecto de establecer Tos condicionantes técnicos,

econdmicos y administrativos de dicho Informe de Viabilidad, asi como los
instrumentos y cauces para el cumplimiento de los mismos, y conforme a lo
establecido en los Reglamentos de Prestacién de Servicio, mis concretamente
el Reglamento Andaluz del Suministro Domiciliario de Agua (RASDA),
aprobado por Decreto 120/91, B.O.J.A. n® 81 de 10 de Septiembre de 1.991:
Reglamento de Prestacién del Servicio de Abastecimiento de Agua de los
Pueblos que integran la Mancomunidad de Municipios del Aljarafe (RAMA),
aprobado por Orden de la entonces Consejeria de Interior de la Junta de
Andalucia, de fecha 18 de Mayo de 1.981, B.O.J.A. n° 12 de 15 de Junio de
1.981; y Reglamento de Prestacién del Servicio de Saneamiento de Aguas
(RPSSA), aprobado por Acuerdo de la Comisién Gestora de Ia
Mancomunidad de Municipios del Aljarafe de fecha 25 de Octubre de 2002,

publicado en el B.G.P. n® 301 de fecha 31 de Diciembre de 2002, los

comparecientes, en nombre ae las Entidades que representan, ACUERDAN:

L- Que en virtud de la solicitud verificada por BARBACON E HIJOS,

S.L., en lo sucesivo el Promotor/Propietario, de Informe de Viabilidad de los
Servicios Hidréulicos que presta ALJARAFESA, los Servicios Técnicos de
esta Empresa han determinado que la prestacién de los mismos al suelo
integrado en dicho Plan Parcial, en consideracién a las actuales instalaciones
generales locales de las que dependersn, RESULTARAN VIABLES cuando
por parte del Promotor/Propietario del mismo se ejecuten las instalaciones a
que se refiere en dicho Informe, que figuran en el Acuerdo II de este Convenio,
se cumplan las demas condiciones establecidas en el presente, y aquellas otras
que establezca la normativa aplicable.

II.- Para la viabilidad de la prestacién de los Servicios Hidrdulicos a
dicho Plan Parcial, el Promotor/Propietario ejecutars POT su cuenta y cargo, en
cumplimiento de las obligaciones establecidas en el Art. 25 del RASDA, Aris,
24 y 26 del RAMA y Arts. 41,43, 44 y 45 del RPSSA, todas las instalaciones

propias y/o interiores, tanto en lo que hace al ] ;sh:g 'y distribuciénde agua |

potable, como a la recepcién de vertidos y tran dﬂiﬂ&j@.ﬂsrmﬂ&&lﬁﬁ_y__
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ALJARAFESA

EMFRESA MAMCOMUNADA DEL ALJARAFE.S.A.

pluviales de la promocién urbanistica citada en el Expositivo Primero, asi como
las correspondientes conexiones y enlaces desde esas instalaciones hidréulicas
interiores de 12 promocién a los sistemnas hidraulicos a cargo de ALJARAFESA
en los puntos que inicialmente s¢ establecen en consideracién a las actuales
instalaciones generales locales de s que dependerdn los citados Servicios
Hidraulicos, y que a seguido se detallan: <

e En uuautu-aLabasteehﬂentﬂrnnia-mbEﬁa_dEﬂ}U mm. de diametro,

instalada en calle Alcalde Francisco Salado en su interseccién con el
Camino de Sanlticar,

| e * En lo referente al saneamiento, se adoptar4 un sistema separativo,
l LIARAFE 'I & Concretamente las aguas residuales S€ conectaran en el emisario

AMANCOMUABA DB .l.mi?"_ﬁpﬂﬁﬂt_z. 1.2 cuyo trazado discurre por los terrenos objeto del Plan Parcial.
DIRECCION s sninmionto de Linkedl pPor lo que respecta a lag aguas pluviales, se verterdn al arroyo
COILIGENCIA: Estey dac Wjalberraque cuyo cauce discurre préximo al Plan Parcial, previa

’”l?:-c la correspondiente Autorizacién ante el Organismo

Ayuntamicnio Prend 21 dla
El secrelarlo,

mﬂa y viabilidad del Servicio de Abastecir=iento al citado
~" Plan Parcia:, conforme al punio de conexién anteriormente -zstablecido, el

Promotor/Pispietario, en cumplimiento de lo indicado en el Art. 25 del
RASDA, deberd ejecutar, por su cuenta Y cargo, la siguiente instalacién:

- Trame del nuevo cinturén de abastecimiento a Umbrete, con tuberia
de 400 mm. de didmetro, en fundicién dictil, desde la existente en
Avda. de la Democracia en su confluencia con el Camino de Mérida,
hasta la linde Oeste del Plan Parcial objeto de urbanizacion.

Las instalaciones, los enlaces y los puntos de conexién indicados son
los precisos en las condiciones actuales de las instalaciones generales locales
que dependen los Serviciog Hidréulicos a la citada actuacién urbanistica, por
lo que los mismos no tienen cardcter definitivo hasta que los Servicios

| écnicos de ALTJARAFESA los definan exactamente en el momento previo

ediato a la propia conexién.

. . "-.rw.:..E':lI-} \: F Lol S |:.-';'.|u|:.2.5_.l..-.'
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Dado que la finca tiene en Ia actualidad 'tituga servidumbre
permanente de acueducto subterrineo: forma Ur jjlas  siguientes
conducciones: Aviniamiento de Unbyete

Ditlﬁilgfu: tey dacymento fye
* Abastecimiento: tobad "-Jj‘jz_(mﬁgg rel

funtumiento Plend el dia ﬁz H-AG
* Ramal Occidental I, constituido por fhitsede 70 . de

didmetro; en fundicion difct]
* Ramal Occidental I, constituido por tubeda—de 300 mm. de
didmetro, en fundicién diictil. "

* Saneamiento:

* Colector de 300 mm. de didmetro, de hormigén en masa,
Emisario 2.1.2.

El Promotor/Propietario deber prever la modificacién de su trazado
por zonas de dominio piblico con tuberia de igual seccidn, en
aquellos casos que asi lo requiera. En cuanto al tramo de
fibrocemento de la tuberia de 300 mm. de didmetro, correspondiente
al Ramal Occidental I, se debe, PTEVer su sustitucion por otra con el
mismo didmetro y en fundicién dctil.

Todas estas obras, se llevaran a cabo previamente a la iniciacién de los
trabajos de Urbanizacién, conforme a los condicionantes técnicos que
establezca ALTARAFESA, y constituyéndose a favor de la misma y de la
Mancomunidad de Municipios del Aljarafe la oportuna servidumbre de
acueducto subterrdneo.

El Promotor/Propietario realizard, conjuntamente con la infraestructura
hidréulica interior de la misma, las instalaciones que por los Servicios
Técnicos de ALJARAFESA se determinen, precisas para evitar la puesta en
servicio de los sistemas hidréulicos de las viviendas, fincas o locales que no
tengan contratado el mismo.

El Promotor/Propietario se obliga a facilitar y disponer, a su costa y
Cargo, cuantos terrenos sean precisos para la ejecucion de ltas___inf;aqu,'ulqnm

hidréulicas descritas en el presente Convenio. Loy e
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Ayuntamiento Plerto el dia .23 el/o5
El secretario, | :

IIL.- A tenor de lo establecido en el Art. 25 del RASDA, en relacién
con los Arts. 5, 12'y 13 del RPSSA, antes de- ; e toda la
infraestructura hidrdulica descrita en el n Il precedente, el

Promotor/Propietario presentard ante los Servicios Técnicos de
ALJARAFESA Proyecto/s comprensivo/s de las instalaciones a gjecutar, las
cuales se llevardn a cabo una vez se dé la conformidad de dicho/s Proyecto/s
por parte de los citados Servicios, con las modificaciones que en su caso éstos
le determinen, los cuales igualmente :_Supervisarin su ejecucion y autorizaran

|

"ALJARAFESA 1

REEA MLk WO WA EREL AL IARAFE

DIRECCION

8]

Plaza del Agwa, s/n 41940 Tomares (Sevilla),
Tel.955 608 100. Fax: 955 608 114

su puesta en servicio. .

Si dicho promocién se ejecutase por fases, el Promotor/Propietario
realizard, conjuntamente con la infraestructura hidriulica interior de la
misma, las instalaciones que por el Servicio de Gestién de Infraestructura de
ARAFESA se determine, precisas para evitar la puesta en servicio de los
sistemas hidraulicos de las parcelas que no tengan contratado el mismo.

Conjuntamente con el proyecto indicado en el parrafo primero del
presente Acuerdo, el Promotor/Propietario entregard a ALJARAFESA la
informacion grafica que contenga el mismo en soporte magnético, con las
caracteristicas y formato que, a tal efecto, le definan los Servicios Técnicos
de esta Empresa, in{brmacién que habrd de actualizar en el mismo soporte
magnético con los datos que resulten de la ejecucién final de obra.

Igualmente, y respecto a las instalaciones de saneamiento, se
acompaiiara soporte de la informacién visual en color obtenida de inspeccidn
de la obra ejecutada mediante cdmara de television, verificada por
profesionales autorizados por ALJARAFESA.

Sin la puesta a disposicién de ALJARAFESA de la informacién
indicada, los Servicios Técnicos de esta Empresa no verificarén, respecto de
las instalaciones hidrdulicas ejecutadas, comprobacion alguna, previa y
necesaria, para su puesta en servicio.

IV.- Conjuntamente con el/los Proyecto/s a que se refiere/n el numeral
anterior, el Promotor/Propietario presentard Solicitud de Concesién de
Acometida para los Servicios de Abastecimiento y Saneamiento para cada

/ \una de las fincas que integran la promocién citada en el Expositivo Primero

de este Convenio, a tenor de lo establecido en el Art. 27 del RASDA y en los
Arts. 56 y 61, siguientes y concordantes, del RPSSA, acompafiando Memoria
descriptiva suscrita por el autor del Pru}.iéfémk donde ::Sq___;l.altaﬁrmmmu-]as
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necesidades de los Servicios, en razén de Ja tipologia de las viviendas, locales
0 actividades a desarrollar y los puntos de suministro y evacuacién que se
prevean en las mismas, asf como cualquier otro documento que fuese preciso
para la tramitacién de dicha concesién de acometida Y que se le requiera

antes de la deﬁrgﬁva autorizacién de la misma.
N

I:‘I"I'I E‘
V.- Quﬁ—ﬁpﬁﬂb{ormmpietaﬁa se obliga frente a ALJARAFESA 2

t.'erriﬁea{ﬁl, AEE R 18 ifiPortes derivados del Término “B” de los Derechos
de Am& @ SHIRE fﬁ& Inversién de la totalidad de las fincas o
parcelag, gque int I3 rPlpfia/pfoocion, en los términos que aparecen

ohvenio, pudiendo considerarse deducible, en su
caso, de la liquidaciéa—de los Derechos de Acometida, la valoracién que
: cnicos de ALTARAFESA del importe de la obras
e-el Promotor/Propietario ejecute, que a juicio de dichos
€cnicos tengan la consideracién de ampliaciéon de |la
infraestructura general local del Municipio a que corresponda dicha
promocién; compensacién que se llevardi a cabo en el momento
correspondiente al 1iltimo plazo de los establecidos en el presente Acuerdo.

El importe de los citados Derechos Econdmicos se estimard en razén
d «los datos que figuren en la Memoria a que hace seferencia e Acuerdo IV
przcedente, y si no se hubiese aportado la misma, se estimari por
ALJARAFESA la necesidad de los servicios ¥ caudales demandados.

Dicho pago se verificard en tres etapas: un 10% en el momento del
visadu del Proyecto de Urbanizacion; un 15% en el momento del Suministro
Provisional de Obra 0, en su caso, el otorgamiento de Ja 1 Licencia de Obra
por parte del Ayuntamiento; y el 75% restante antes de la puesta en servicio
de las instalaciones indicadas en el Acuerdo II precedente, y todos conforme
a los que se encuentren aprobados al tiempo en que se han de verificar cada
uno de los citados pagos; que en la actualidad son los publicados en el B.O.P.
nim. 14 de 19 de enero de 2.005.

No obstante, si en el momento de la autorizacién definitiva de
acometida, que se produciré antes de la puesta en servicio de las instalaciones
Y previa inspeccién de éstas, los caudales instalados, o el ntimero de fincas
fuesen superiores a la estimacién aludida, se producird una liquidacion
complementaria, que habra de hacerse efectiva por el Promotor/Propietario
como condicién previa para dicha autorizaci - definitiva; de acometida y.
puesta en servicio de las instalaciones indicadas en'el Acuerdo Il anterior.
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VL- ALIARAFESA, conforme al presente CofiveiB °garantizara los
Servicios Hidraulicos de abastecimiento y saneamiento.a la promocién de
referencia, considerando los caudales estimados para el célculo de los Derechos
Econémicos a que se refiere el Acuerdo V precedente. e

-

S1 los caudales reales instalados correspondientes a dicha promocién
fuesen superiores a la estimacién considerada para el calculo de los Derechos
Econdémicos, en orden a que se requiera la ejecucién de una infraestructura
hidrdulica superior a la que se demanda por los citados caudales,
ALJARAFESA dispondré de un afio para ejecutar dichas instalaciones desde la
fecha en que se hagan efectivos los Derechos Econdmicos correspondientes a
las mismas, conforme determina el parrafo 2° del Art. 24 del RASDA.

VIL- ALTJARAFESA atender4 el Suministro Provisional de Obra que se
| le solicite para esa promoci6n, previo pago de los Derechos Econdmicos
. establecidos en el Acuerdo V, desde el mismo momento en que las

instalaciones hidraulicas, descritas en el Acuerdo II, permitan la prestacién del
mismo.

VIIL- Desde el mcmento que queden cumplidas por el
Promotor/Propietario las obligaciones que se establecen en el presente
Convenio, ALJARAFESA procecers a verificar las correspondientes
concesiones y autorizaciones definitivas de acometidas, para lo cual seri
preciso que las instalaciones ejecutudas han de tener la plena conformidad del
Servicio de Gestién de Infraestructura, y se haya hecho efectiva la liquidacién
correspondiente a los Derechos Econdmicos, incluso la complementaria a que
se refiere el parrafo cuarto del Acuerdo V de este Convenio.

Si para la garantia de dichas instalaciones fuese preciso ejecutar
cualquier modificacién de las mismas, el Promotor/Propietario las efectuard de
Su cuenta y cargo conforme a las condiciones que determine el Servicio de
Gestién de Infraestructura de ALTARAFESA.

Cualquier dafio o perjuicio que se cause a las instalaciones que gestione
ALJARAFESA, como consecuencia de las referidas obras, serdn de cuenta y
go del Promotor/Propietario, quien habra de atender, en el plazo de diez dias
desde su recepcién, el importe de la liquidacién que por dafios y perjuicios le
verifique ALTARAFESA, 7+ L GULEGIO CriaL 9 4 (

Tel.955 608 100. Fax: 955 608 114
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IX.- Conforme determinan los Arts. 8 y 12 del RASDA citado, en
relacién con los Arts. 18, 20 y 28 del RAMA y Arts. 5, 6 y 46 del RPSSA,
desde el mismo momento de la puesta en servicio de las instalaciones a ejecutar
por el Promotor/Propietario, ya sean generales o exclusivas de Ia propia
promocion, ALJARAFESA sera la tinica facultada para la explotacién de las
mismas, no pudiéndose por tanto verificar ningln tipo de actuacién sobre ellas
sin su expresa autorizacién.

X.- En caso de transmisién total o parcial de terrenos, parcelas o
derechos de esa promocién a personas fisicas o juridicas, que no sean los
propietarios definitivos de las viviendas integradas en la promocién, el
Promotor/Propietario queda obligado a trasladar todos los condicionantes
establecidos en el presente Convenio y en el Informe de Viabilidad referido en
el Acuerdo Primero a los nuevos Promotores/Propietarios, asumiendo en su
defecto las responsabilidades que se deriven del incumplimiento por aquellos
de cualquiera de las obligaciones que recogen los citados documentos.

XL- ALJARAFESA, en virtud de los compromisos adquiridos por el
Promotor/Propietario conforme al presente Convenio, expedird Informe de
Viabilidad para Ia a~tuacién urbanistica descrita en el Expositivo Primero de
%_c mvenio, e el que se indicard expresamente que los Servicios
—Hidraulfeos a dicho Plan Parcial RESULTARAN VIABLES cuando por
dé ”?mrﬂﬁmrﬂ’mpietaﬁu del mismo se cumplan los condicionantes
aocpmento : . r

el presente Convenio, copia del cual se trasladari al
aﬁ,"}b Forresponde dicha actuacién urbanistica a los efectos

Aprosatond. .

Ayuntzmiento i iR
Fpertiéntes.

s

IL- El incumplimiento por parte del Promotor/Propietario de
cualquicra de las obligaciones que en el presente Convenio se indican, o que
la regulacién normativa aplicable le imponga, serd causa suficiente para que
por parte de ALJARAFESA se proceda a la extincién del mismo, y como
consecuencia de ello la exencién de esta Empresa de atender servicio
hidrdulico alguno a cualquiera de las viviendas, locales o fincas que integran
la actuacién urbanistica a que el presente Convenio se refiere.

En prueba de conformidad, firman por duplicado ejemplar, y a un solo
efecto, en el lugar y fecha en el encabezamiento indicados.
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CAMINO DE SANLUCAR “Sector SR-
12", T.M. UMBRETE (SEVILLA).

En contestacion a su escrito de fecha de entrada 21/06/06, n° 41/20.827, con
motivo del asunto de referencia, se emite informe por parte de este Organismo de cuenca
€n relacion a la inundabilidad de |os terrenos objeto de |a actuacion, asi como de la
garantia de suficiencia de recursos de abastecimiento ¥ saneamiento que supone el
incremento de poblacion producido por esta actuacian urbanistica. Analizados los
documentos de la Modificacion dportados se observa lo siguiente:

1. Relativo a Zonas Inundables: |os lefrenos objeto de la modificacion del Sector
SR-12 "Camino de Sanlucar” en el T.M. de Umbrete NO SON INUNDABLES, ya que la
propia Confederacion va a ejecutar las obras de encauzamiento del arroyo Majalberraque
con capacidad para vehicular la avenida de 500 afos de periodo de retorno, a la altura de

los terrenos de Ia Modificacion referida y en consecuencia los promotores quedan
EXIMIDOS DE SOLICITAR AUTORIZACION EN ZONA DE POLICIA

2, Relativo a Abastecimiento: Se aporia documento emitido por la Empresa
Mancomunada del Aljarafe, S.A (ALJARAFESA) mediante e| cual se garantiza el

abastecimiento a la poblacidn aclual del municipio y al incremento de la misma que
supone la actuacion urbanistica 3 realizar.

3. Relativo a Saneamiento: Se aporta documento emitido por la Empresa
Mancomunada del Aljarafe, S.A (ALJARAFESA) mediante el cusl Se garantiza e|
saneamiento de las aguas residuales producidas por la poblacion actual del municipio y el
incremento de las mismas Que supone la actuacion urbanistica a realizar.

Por lo anteriormente grpuesio este Organismo de cuenca emite INFORME
FAVORABLE ala m 10 las NN.SS. Sector SR-12 “Camino de Saniucar” en el
T.M. de Umbrete (Sevi ﬁ ey

=k N

@ﬁ EL INGENIERO JEFE DEL AREA DE GESTION
BZ5 % MEDI ENTAL E HIDROLOGIA
;*{ ___l-,_.__""/,f'j Miguel Angel F@dea r iJ
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

ANEJO N° 3.- DETERMINACIONES SEGUN EL ART. 64 DE
R.P.UO.:-

JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD O CONVENIENCIA DE LA URBANIZACTON.
RELACION DE ILOS PROPIETARIOS AFECTADOS . DETERMINACIONES
EXPRESADAS EN EL ARTICULO 46 DEL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO
URBANISTICO.

En cumplimiento de lo preceptuado en el Articuloc 64 del vigente
Reglamento de Planeamiento, y por tratarse de un Plan de
iniciativa privada que tiene por objeto urbanizacién particular,
suficientemente justificada en el apartado 2.1. de la presente
Memoria. La relacién de propietarios afectados figura en el
apartado 3.4 de la presente Memoria.

Las determinaciones a cumplir segin se explicita en el Articulo
46 del mencionado Reglamento son las siguientes:

a) Modo de ejecucién de las cbras de urbanizacién.

Sistema de Actuacién.-

El Sistema de Actuacién para el Sector, ser4 el de Compensacién,
de acuerdo con el Articulo 129 Y siguientes de la Ley de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia, asi como con el Articulo
157 y concordantes del Reglamento de Gestién.

Los trabajos se llevaran a efecto de acuerdo con las condiciones
que establece la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia v la
Seccién 6°, Capitulo II del Titule V del Reglamento de Gestién
Urbanistica.

A la terminacién de las obras de urbanizacién, los terrenos de
cesién obligatoria y servicios pdblicos, seran entregados al
Municipio de Umbrete como preceptia la Ley de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia Y en los términos especificados en la
Seccidén 7, Capitule II del Titulo V del Reglamento de Gestién

Urbanistica.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

b) Compromisos entre los Promotores Y el Ayuntamiento.

Los promotores o, en su defecto, la futura asociacién de
propietarios, se comprometen a las siguientes obligaciones con
el Ayuntamiento de Umbrete:

* Ejecutar a su costa las obras de urbanizacién conforme a
Proyectos de Urbanizacién encargados por ellos mismos a
técnicos competentes, Y en los plazos previstos en el Plan de
Etapas de la presente ordenacidn.

* Efectuar las cesiones de terrenos definidas en el presente
Plan Parcial.

* Ceder la titularidad de las obras de urbanizacién, totalmente
terminadas.

* Cumplir todos y cada uno de los compromisos establecidos en el
Convenio establecido entre BARBACON E HIJOS, 5.1L. y el
Ayuntamiento de Umbrete con fecha 5 de marze de 2004 y su
correspondiente Anejo de fecha 3 de junio de 2004, que figura
como Anejo 5 del presente Plan Parcial, asi como 1lo
@stablecido en el Convenio firmado por BARBACON E HIJOS, 5.L.
Y el Ayuntamiento de Umbrete con fecha 30 de marzo de 2007,
que figura como Anejo n® 6.

c¢) Compromisos entre los promotores v los futuros propietarios,

¢ Todas las obligacicnes Y compromisos contraidos por los
promotores, automdticamente seran transmitidos a los futuros
propietarios por el simple hecho de convertirse en tales.

* Concurrir al pago de contribucicnes que graven los terrenos de
uso comin, viales, espacios libres, ete., y su mantenimiento,
en tanto no se haga cargo de los mismo el Ayuntamiento.

* Mantener bien cuidado el aspecto exterior de las edificaciones
Yy jardines. Las fachadas se repasaran y pintaran, al menos una
vez cada dos afios.

* Satisfacer el importe de las acometidas de los servicios de
agua, electricidad, etc., conforme resulte del contrato de
adquisicién del solar o de lo previsto por las autoridades
competentes.

ik

Ayunamiento de Umbrete

DiLIGErEI& Estg dofumento fue
aprobado. .‘.‘A%Z&léﬁkﬂw r el . o o
Ayuntamiento Plerio ef dia 29 f;yﬂﬁ"- & AN CULEGID CFICIAL B2 LaGUiEsiys

Bl secretario, 2= e v iLEA

Goedte =0 g 22.NOVO7 06852704704

/;)/’ ' Y i £ “MW—

DOGHMTNTO Tuiis 500 A AMECaICHN

e B ol i -5 sl




PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

d) Plazos de ejecucién de las cbras de urbanizacién e

implantacién de los servicios:

El Proyecto de Urbanizacién se presentara en el Ayuntamiento
para su aprobacién en el plazo maximo de 36 meses desde la
aprobacién definitiva del Plan Parcial. Las obras de
urbanizacion se terminaradn de ejecutar en el plazo maximo de dos
afios, desde la aprobacién definitiva del Proyecto de
Urbanizacién.

e) No estd prevista la eonstruccién x te del Promotor de
edificios destinados a dotaciones comunitarias.

f) Previsién sobre la futura conservacion de las obras da
urbanizacidn.

Los promotores de la ordenacién propuesta se comprometen a
ejecutar las obras de urbanizacién, conserviandolas en perfecto
estado en tanto los solares resultantes fueran de su propiedad
en la proporcién gue le corresponda a medida gque se vayan
enajenando.

La conservacion de las obras de urbanizacién correra a cargo de
los promotores y a medida que se vayan vendiendo, a cargo de los
propietarios de los solares resultantes, hasta tante el
Ayuntamiento de Umbrete tome posesién de ellas.

Dicha conservacién, ird regulada por las siguientes normas:

* La conservacidn de las obras y servicios sera a cargo de los
promotores o, en su caso, de la futura asociacién de
propietarios gque se cree.

* En el momento oportuno, podrid constituirse una asociacién de
propietarios que se haga cargo de todos los servicios
existentes en una o varias zonas de la urbanizacién, si bien
nunca podra existir ante la Administracién dos o mas entes
responsables, sino que, por el contrario, la futura asociacion
de propietarios englebard, en su caso, a los promotores.

* Sin perjuicio a lo ordenado por 1la legislacidén wvigente, los
estatutos de esta Ascociaciédn de Propietarios, deberan ser
aprobados por el Ayuntamiento de Umbrete.

¢ La subrogacién de la conservacién de los servicios por parte
de la Asociacién de Propietarios al Municipio se harid mediante
documentos piblicos suficientes.

* Plazo de conservagién de las obras y _servicios a cargo.de los
promotores vy, fﬂ1 Btaso, por la . -fatora ("Asociacién: - de
-—.“.L. ?l r'l,':,'_:'l! 5 SRR | I‘l.
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Propietarios.

La conservacién correrd a cargo del Promotor hasta que la
urbanizacién sea recibida definitivamente.

Se establece un plazo de un afic desde la Recepcién Provisional
de la Urbanizacién hasta la Recepcién Definitiva. La Recepcisn
Provisional requerird la presentacidén por el Promotor de los
documentos necesarios que justifiquen la terminacién de las
obras,

g) Garantias del exacto cumplimiento de dichos compromisos.

Con independencia de las atribuciones que el Art. 183.1 del
vigente Reglamento de Gestién confiere a la Administracién
actuante, los promotores garantizan con el vwvalor de los
terrenos, objeto del presente Plan Parcial, el exacto
cumplimiento de los compromisos a contraer con el Ayuntamiento
de Umbrete, asi como con los futuros propietarios, siendo este
valor inicial mas el incremento gque supone la urbanizacién, un
aumento de dicha garantia.

Ademas, y en cumplimiento a lo preceptuado en el Art. 46, del
vigente Reglamento de Planeamiento, los promotores depositaran
ante la Administracién una fianza del 6% del coste de la
urbanizacién en concepto de garantia, cuande se autorice el
correspondiente Proyecto de Urbanizacién en el desarrollo de la
Etapa prevista.

Dicha garantia podra prestarse en metdlico, en valores piblicos
o mediante aval bancario.

h) Medios econdémicos de toda indole con que cuentan los
promotores.

Los promotores, cuentan con medios propios suficientes para
financiar el importe total de las obras de urbanizacién,
pudiendo contarse con el apoyo de entidades de crédito, si las
circunstancias lo exigiesen.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12
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ANEJO N° 4.- FASES DE EJECUCION DEL PROYECTO DE
URBANTIZACTION.

1.- DIVISION EN FASES.

El Proyecto de Urbanizacién es dnico como se indica en otros
apartados de este documento.

La ejecucitn de la urbanizacidén se realizara en una fase.

.— SUPERFICIES.

s_Dlan Pareial:+ 23.255,00-m2,

e 1* Fase ¥ dnica: 23.255,00 m2.
gue representa el 100% de la superficie total del Plan Parcial.

3.- PRESUPUESTOS DE EJECUCION MATERIAL.

De acuerdo con lo establecido en este Anejo y en el Documento n®
6 Estudio Econdmico-Financiero, los Presupuestos de Ejecucién
Material son los siguientes:

Edificabilidad total: 21.988,38 m2

Edificabilidad media del sector: 16.100,58/23.255 = 0,6923

Siendo el Presupuesto de Ejecucién Material:
Urbanizacién del Plan Parcial .... 94B.922,60 €

Diche presupuesto supone una baja del 19,99% respecto al
Presupuesto Estimativo gque se obtendria para la urbanizacién de
un sector de las mismas dimensiones y edificabilidad con 1los
precios establecidos en el método para el calcule simplificado de
Presupuestos del C.0.A.5. para el afo 2007, siende el coste
obtenido por dicho método el siguiente:

Urbanizacién completa de un poligono de una superficie de
entre 1 y 3 Has. Y una edificabilidad media de entre 0,50 y
1,00 m2/m2 = 51 €/m2

4.- VIVIENDAS.

La distribucién de viviendas queda de la siguiente manera:

- 1* Fase . ss o d..ce 93 wiviendas.
Total Plan Parcfcﬂﬁt'".".‘q‘%':'... 93 viviendas.
Aﬂl‘lmnﬂmﬂdcum
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Ayuniamienio de Umbsete

| AYUNTAMIENTO :wuntamlentn Plend el dia
DE | | El secretario,

 UMBRETE | =

41806 - (Sevilla) e
——pe——

CONVENIO URBANISTICO PARA EL DESARROLLO DE LA ACTUACION EN
LA FINCA, SURGIDA TRAS LA AGREGACION DE TRES PRESISTENTES, DE LA
EMPRESA BARBACON S.L., CONTIGUA AL PLAN PARCIAL SR-7, PINAR DEL

! MARQUES.
En Umbrete, a 5 de marzo de 2004,
COMPARECEN

De una parie, D. Joaquin Fernandez Garro, ALCALDE-PRESIDENTE del
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE UMBRETE (Sevilia).

De otra, D. José Barba Barrera, NIF: 28.428.747-B, con domicilio en Tomares
(Sevilla), Edificio Empresarial Aljarafe, Avda. de la Arboleda s/n, planta 2*, mddulo 24,

Asiste, D. Francisco J. Valenzuela Medina, Secretario - Interventor del EXCMO.

AYUNTAMIENTO DE UMBRETE, a los efectos de dar fe de este acto, como preve el
- Eﬂh] del Reglamento de Funcionarios de la Administracion Lnr:aI con Habilitacién de

3 INTERVIENEN

lgh términos que se exponen en el presente Convenio.

D. José Barba Barrera en nombre y representacion de la entidad mercantil
BARBACON S.L., con CIF B-41543745, en su condicién de administrador inico, segun se
acredita con la escritura de constitucién nim. 755 de orden, autorizada en Sevilla el dia 18 de
mayo de 1992, por el Notario D. Juan Sénchez-Osorio Sanchez, __d.h&daptada a la vigente
legislacion sobre Sociedades Anonimas mediante Escritura o?fgadﬂ' en@»q\ﬂa el dia 15 de
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; mayo de 1997, ante el Notario D. Francisco Rasales de Salamanca, niim. 1.879, del

protocole, cambiado su domicilio social al actual, por Escritura otorgada en Sevilla el dia 31

| de agosto de 2001, ante el mismo Notario, con niimero de protocolo 2.380.

! Manifiesta el Sr, D. José Barba Barrera, bajo su responsabilidad, la vigencia de los
! poderes con los que actia.

! Ambas partes, reconociéndose mutuamente capacidad legal para suscribir el presente
- documento

EXPONEN

Primero.- El municipio de Umbrete, al situarse en Ja segunda corona del cinturén
metropolitano, se halla actualmente en una fase de expansion urbanistica provocada por al
agotamiento de suelo en los términos municipales mas proximos a la capital, ademds, el suelo
urbanizable previsto en las Normas Subsidiarias vigentes, estd agotado, por lo que es
necesario recurrir a procesos de modificacién de las mismas, en tanto no contemos con un

: =neral de Ordenacion Urbanistica, cuyo periodo de licitacién va ha sido abierto para su

e h "_.'\:"L " .

i '-_'_1'11. . " 2

Ségnmf?_- La sociedad BARBACON S.L. es propietaria de unos terrencs en este
g,num:}iipal, que suponen la conjuncién de las tres fincas que seguidamente se

/Finca nim, 1:
Adquirida a la compafiia mercantil Manuel Ruiz Garcia e Hijos S.L., segiin Escritura
Notarial de compraventa niimero 245, otorgada el dia 29 de enero de 2003, ante el
Notario de Sevilla, D. Francisco Rosales de Salamanca.
Superficie: 1 hectarea, 65 dreas. 40 centidreas
\ Parcela catastral de ristica ném. 94, del Poligono 3, del término municipal de
mbrete, superficie catastral: | hectirea, 91 areas, 24 centidreas.

.
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- Finca nam. 2:
Resto de su finca matriz que no fue incluido en el Plan Parcial Sector SR-7 de las
Normas Subsidiarias de Umbrete, promovido por BARBACON S.L.
Superficie real segiin Proyecto de Compensacién: 20 dreas y 88,33 centidreas.
Resto de la parcela catastral de rustica niim. 108, del Poligono 3.

- Finca nim. 3:
Adquirida a D. José, D. Manuel y D* Amalia Gutiérrez Infantes, segun Escritura de
Segregacion y compraventa nim. 1.318, otorgada el dia 9 de junio de 2003, ante el
Notario de Sanlucar la Mayor, D. Manuel Santos Lépez.
Superficie: 25 dreas y 5 centidreas,

Superficie segregada de la parcela catastral de ristica nim. 107, del Poligono 3, del
término municipal de Umbrete.

““=-_ Superficie total: Z hectdreas, 37 dreas y 17,33 centifireas,

: '--_ILEE:"tpn'cnns de las tres fincas citadas son contiguos a la zona del Plan Parcial SR-7,
ocido Edfno "Pinar del Marqués”, se unen al expediente  planos de situacion y fotocopias
05 titulds de propiedad de las fincas nimeros 1 y 3, y fotocopia del Proyecto de
T 16n del PP-SR-7, en el que consta la finca nimero 2, como resto de la finca matriz
Mo, que fue promovido por BARBACON S.L.

Tercero.- Es intencién de la sociedad BARBACON S L. desarrollar en los citados
terrenos un complejo de uso residencial, que aporte al municipio una oferta de viviendas
adosadas, que se integre en el modelo de desarrollo urbanistico de esa zona

Cuarto.- No obstante estos objetivos primarios, debe tenerse en cuenta, que una de
meras funciones de los Entes Piblicos en el ejercicio de sus competencias en materia

de suelo y ordenacién urbana debe dirigirse, por expreso mandato constitucional del articulo
47, a promover las condiciones necesarias para hacer efeetive
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vivienda. En este sentido es necesario coordinar las politicas que impulsen un desarrolio de

calidad con la obtencién de ;eqm_us_pmndasmnﬂar_puliti,cas.drrsumlu-}t-viwiandn-diﬁgidas-a
Favorecer el acceso a la misma de los sectores mas desprotegidos de la poblacion. Por ello, la
estrategia debe encaminarse, necesariamente, a captar recursos mediante el desarrollo de
actuaciones singulares, que permitan atender a las necesidades de nuesiros vecinos.

Quinto.- A este planteamiento debe afiadirse la necesidad de que toda actuacion
urbanistica redunde directamente en beneficio de la comunidad por exigencias del citado
articulo 47. Desde este punto de vista la reclasificacién de unos terrenos implica que se
generen unas plusvalias, que no pueden ser absorbidas, exclusivamente, por el promotor de
la actuacién, sino que necesariamente deben percibir el conjunto de los ciudadanos las
mejoras de los servicios y de los equipamientos pablicos.

e, Sexto.- A estos efectos, la Ley 7/2002. 17 de diciembre, “de Ordenacién Urbanistica

i

#7de Kndalieia” ( en adelante LOUA), regula la figura de los “Convenios Urbanisticos”, que
- pueden se'Suscritos, bien entre Administraciones Piblicas, bien entre estas ¥ sujetos privados,
y myaﬁnaﬁaﬂ es tanto la de establecer los términos de colaboracién, como la de procurar
< uﬁ‘_rfg%si.cﬁcaﬁépsmdio de la gestion urbanistica Los Convenios, no podran en ningiin caso
: .i;?i_?:iﬂn};?la ;lmciﬁn piblica de la actividad urbanistica, debiendo quedar salvaguardada la
egr H&d cl'“gfr" la potestad de planeamiento y quedando sujetos a los principios de
ansparen€ia y publicidad.

La presente ley distingue entre convenios de gestion y convenios de planeamiento,

| tando catalogado el presente acuerdo dentro de los denominados convenios de

planeamiento segiin se deduce de su contenido ¥, cuya cobertura legal la encontramos en el

| art. 30.2 del citado texto que establece que “...los Ayuntamientos, actuando en el dmbito de

: us respectivas compelencias y de forma conjunta o separada, podrdn también suscribir con

I lquier personas, publicas o privadas, sean o no propietarias del suelo, comvenios
urbanistico relativos a la formacion o innovacion de un instrumento de planeamiento”

iEen
| .

L e

=
e e
i E.' LF e '4' TR FLT T I P

P i T al
oS "1"5]
L

. 152704704
| uig-gj}t(??_n E.P ],,.._f !]"_"'j |
F daa A L3

BOCUMLNTS - s f150 # VR ACION

faN

T ——




et
=l

Ayuntamisnto de Umbreie
DILIGENCIA; Este docurjento fue
apmbada_ﬁ:\ !';pm-;l_ %
Ayuntemiento Pleno'e! dia Zc}/n o¥X.
El secretario,
AYUNTAMIENTO - :
DE | e
UMBRETE . -
' 41806 - (Sevilla) -~
T —

Con este amparo legal puede articularse el presente Convenio como acto que se
inserta en el procedimiento a seguir para la Modificacién Parcial de las vigentes Normas

ma paralela, en la redaccion y aprobacién del Nuevo
Plan General de Ordenacién Urbana del término municipal de Umbrete.

En base a estas circunstancias, siendo concurrente el interés de las partes y

estimandose la posibilidad de concertar el presente Convenio, lo acuerdan con arreglo a las
siguientes

ESTIPULACIONES

L- Objeto del Convenio.

1. El Ayuntamiento de Umbrete, promovera una Modificacién Parcial de las vigentes
Normas Subsidiarias de Planeamiento,

resultante de la agrupacién de las tres

T

tendente a clasificar como suelo urbanizable la finca

que se describen en el exponendo segundo, con el fin
- de posibilitar, entre otros objetivos, la oferta de nuevas viviendas para el municipio de

Ceat ;SL_ erficie total de la zona objeto de actuacion: 23.717,33 m2, aproximadamente.
i _L_-._;'?nas verdes publicas, deportivas, educacionales, servicios urbanos, viarios y
\ amientos exteriores: Las que establezca el ordenamiento urbanistico aplicable.
¥ - Corresponde al Ayuntamiento e] 10 por 100 del aprovechamiento no susceptible de
apropiacion privada, salvo modificacién en la legislacién urbanistica aplicable al momento de
a aprobacion del planeamiento.
- Coeficiente de edificabilidad- 1,50 m2/m2.
- Densidad mixima: 40 viviendas/has.
- Tipologia: Adosada
- Ocupacién maxima: 70 %
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- Nimero de plantas sobre rasante: bajo + alta + planta retranqueada (< 18 m2),
-. Altura maxima: baja + alta: 720 {segiin Ordenanza vigente)

- Division entre parcelas: Cerramiento opaco pintado con altura minima de 2 metros.

alteracion del 10 % en superficie y fondo,

Determinaciones relativas a la urbanizacion-

= Ancho minimo rodado: 6 metros.
= Ancho minimo acerado: 1,50 metros.

- Dimensiones minimas
de aparcamiento- 4,75 metros (en bateria)
2,40 metros (en cordon)
2 .":-:_'.-L"“'*.d";; Contenedores de basura: Soterrados modelo municipal.
o /‘;~.\ Cuantfa segiin Mancomunidad,

Mabjliario urbano: Equipada la totalidad de la urbanizacign,
Modelos a elegir por la Corporacién.
Cuantia segiin ordenanzas,
i Zonas verdes: Vallado de todo sy perimetro con cerramiento de

ladrillo tosco "a cara vista", avitolada y
cerramiento metilico de perfiles macizos y
puertas de entrada y salida. Pintados al esmalte.
Pavimentacién: dura mayor del 40 % vy el resto
ajardinads, con sistema de riego.

- Bordillos rigolas:
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Ayuramiento de Unibrele
DILIGENGIA: Estq docymento fue
aprobado L. Espor i
Aumtﬁmiento_!?mi el dia 2‘??006/'6?’.
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DE '
UMBRETE - T
41806 - (Sevilla) .
e —
-. Bordillos monocapas: En  delimitacion  de viales, _ acerados,

-. Pieza bordillo-rigola:

. Pavimento rodado:

. Pavimento acerados:

-. [luminacién:

. Pavimento de aparcamientos:

-. Rotulacion de calles:

aparcamientos y zonas verdes.
En todo el perimetro de vial con acerado.

Firme asféltico (minimo capa de rodadura 4 + 4
cms.) y paquete de firme adecuado al terreno.

Soleria de 30 x 30 cms. Modelo Ayuntamiento
(con colores en bordes y barbacanas para
minusvélidos).

Solera tratada fratasada con helicoptero.

Luminarias de Vapor de Sodio de factor
corregido.

Baculos de fundicién "Modelo Ayuntamiento".
Cuadro equipado con correctores electrénicos de
rendimientos.

Circuitos de guardia y permanencia,

Completa, incluido pasos de peatones,
Sefializacién homologada.

Con modelo
mntersecciones.
Niimero de gobiemo en todas las viviendas y lo
locales.

mumcipal, en todas |las
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Ayuntamiento de Umbwete
DILJGEMCIQL te ydochmento fue
apmbadﬂf;w[& por el
Ayuntemiento Plené el dia ’Z‘yﬂd'/r'ﬁg'
AYUNTAMIENTO [El secretario,
DE n
UMBRETE //‘l/‘,”'
41806 - (Sevilla) t

e '
2. Los estindares urbanisticos a que se refiere el apartado anterior podrin ser

modificados puntualmente para conseguir la ordenacién mds éptima en orden al adecuade

desarrollo del proyecto, sin que ello pueda implicar en ningiin caso incumplimiento de los
minimos establecidos en la legislacion urbanistica.

I1.- Gastos.

1. Los gastos que origine la tramitaciéon de la Modificacién Parcial seran de cuenta
exclusiva de la Sociedad BARBACON S.L.

2. A estos efectos se considerardin, en todo caso, gastos los siguientes: redaccion de la
Modificacidn, elaboracion del Estudio de Impacto Ambiental, estudios técnicos y juridicos
necesarios para el desarrollo y tramitacion del procedimiento, asi como las publicaciones en

===diarios oficiales o en prensa.

o N

IEI.- Plazos.

a7 5 ‘ 1 ﬁﬁns plazos para el desarrollo del presente Convenio seran los siguientes:
‘ v a) En el plazo de dos meses, a contar desde la firma del presente Convenio
rbakistico, la Sociedad BARBACON S.L. deberd presentar en el Ayuntamiento de
mbrete, toda la documentacién necesaria para la Aprobacién Inicial de la
Modificacién Parcial de las vigentes Normas Subsidiarias, incluido el Estudio de
Aimpacto Ambiental.
b) En el plazo maximo de dos meses desde la presentacion, de la anterior

citada documentacién, se procederi a la aprobacién inicial por el Pleno del Ayuntamiento.

¢) Las demds fases procedimentales continuarin conforme a los plazos que
tablece la normativa urbanistica y medioambiental de aplicacion.

. Al objeto de conseguir una tramitacién sin dilaciones-ambas partes adquieren
| los siguientes compromisos: 77y SR T,

g ...-.-1;- ,;:-.::-_. -".:-: 1l T
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Ayuntamignto Plenctel
AYUNTAMIENTO i ' Fl secretario,
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UMBRETE : .

41806 - (Sevilla)
i

i)

I La sociedad a cumplimentar en el menor plazo posible, segin
criterios  técnicos razonables, cualquier requerimiento de subsanacién o de nueva
documentacidn que le realice tanto el Ayuntamiento como las Administraciones Piblicas con
competencia en la materia.

2. El Ayuntamiento a impulsar el procedimiento ante los Organismos
competentes y a adoptar los acuerdos que le correspondan en el plazo maximo de un mes
desde el vencimiento del tramite procedimental que lo preceda, no siéndole exigible otra
responsabilidad que la derivada de estas obligaciones.

IV.- Tramitacién del Plan Parcial.

Una vez aprobada definitivamente la Modificacién Parcial, en el plazo
maximo de dos meses debera presentarse el correspondiente Plan Parcial, que serd a costa
del promotor, para su tramitacién conforme a la legislacién urbanistica aplicable, teniendo en
a lo dispuesto en el articulo 1.3 del Real Decreto-Ley 4/2000, de 23 de junio, que
" "Eég;'e;.g;ﬁcuja 16 de la Ley 6/1998, de 13 de septiembre.

L L
E

|r.|-
i
<
T

3 g

: El Plan Parcial contendra un plazo total de ejecucién no superior a

. .:5 2. No obstante, podra anticiparse la tramitacién del Plan Parcial, a
jdel-promotor, simultanedndola con la Modificacion Parcial de las Norma Subsidiaria
¥ a expensas de su aprobacion definitiva.

V.- Compensaciones.
1. Como compensacién al Ayuntamiento de Umbrete por las plusvalias generadas por

esta operaci6n reclasificatoria la sociedad BARBACON S.L. hard efectiva la cantidad de
142.544 € (23.717.330 ptas.).

|
1 E_-.I-;] !

dia 29 /’EVOS’-

6852/04T04

!n' i =
"1.‘..-' /
/ WS A TS O

DOCIIILIEG ©ugifinh A APROBACION




|ﬁﬁ?ﬂ1§i"'
et
Ayunamiento de Umbrete
DILIGENCIA: Este ocumento fue
dprobado.A_= por ¢l
Ayuntamiento Plend el dia 2-7! d{?ﬂfﬁ

El secretario,

AYUNTAMIENTO ’%
DE : A

UMBRETE

41806 - (Sevilla)
gl
2. La misma se verificard del siguiente modo:

&) A la firma del prgsem_e convenio, con un plazo de pago de 7 dias, EL 20 POR 100:
28.508,80 euros.

b) EL 30 POR 100: 4276320 euros a la aprobacion inicial de la Modificacién
Parcial con un plazo de pago de 7 dias, desde la notificacion de la adopcién del
correspondiente acuerdo Plenario.

¢) EL 25 POR 100: 35.636 euros, a la aprobacion provisional de la Modificacién
Parcial, con un plazo de pago también de 7 dias, a contar desde la notificacién de la oportuna
Resolucion o acuerdo.

d) EL 25 POR 100 RESTANTE: 35.636 euros, se hard efectivo tras la aprobacién
definitiva de la Modificacion Parcial de las Normas Subsidiarias, en un plazo maximo de 7
dias desde la notificacién al promotor.
A EER
g ‘:‘ﬁ:\l.as compensaciones a que se refiere esta cldusula se entienden sin perjuicio y
Eitits—des. las cesiones obligatorias que corresponden al Ayuntamiento de Umbrete
nignto de la legislacién urbanistica aplicable, que se destinaran a los fines previstos
‘atrimonio Municipal del Suelo.

\sdb [ incumplimiento de las obligaciones establecidas en las letras a, b, cyd del
artido 2, suspenderd la tramitacion del procedimiento de esta Modificacién y de sus
ihstrimentos de desarrollo, hasta tanto se hagan efectivas las cantidades sefialadas.

Disposicién adicional primera.

. El presente Convenio deberi aprobarse, inicialmente por el Pleno del
Ayuntamiento, F

T e
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yuntzmiento Plerfo el dia o /c: :

£l secretario,
| AYUNTAMIENTO -
DE
| UMBRETE
' 41806 - (Sevilla)
! —— i —

| Este acuerdo inicial se expondré al piblico por un plazo de 20 dias en el BOP y
_ Tablén de Edictos del Ayuntamiento, a efectos de reclamaciones ofy alegaciones.

En caso de que no se presenten dichas reclamaciones oly alegaciones, el acuerdo
inicial, devendrd autométicamente en definitivo, debiendo publicarse en el BOP, de
conformidad con lo establecido en la LOUA.

Asi mismo, deberd notificarse el acuerdo de aprobacion inicial y definitivo a la
promotora a los efectos pertinentes.

2. En el supuesto de que este Convenio no liegara a aprobarse por ei Pleno de la
Corporacién, el mismo quedaré sin efecto, sin que las partes tengan nada que reclamarse,
salvo el reintegro pertinente de las cantidades de dinero entregadas a cuenta, que serdn
devueltas por el Ayuntamiento a la Sociedad.

Y en prueba de conformidad firmamos este convenio, en el lugar y fecha inicialmente.

POR LA PROMOTORA

Fdo.: José Barba Barrera.

24 COLEGID CFICIL §F ARGURESTCS
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ANEXO AL CONVENIO URBANISTICO PARA EL DESARROLLO DE LA

ACTUACION EN LA FINCA, SURGIDA TRAS LA AGREGACION DE TRES
PRESISTENTES, DE LA EMPRESA BARBACON S.L., CONTIGUA AL PLAN
PARCIAL SR-7, PINAR DEL MARQUES, SUSCRITO EL DiA 5 DE MARZO DE

2004,
En Umbrete, a 3 de junio de 2004.
S0 COMPARECEN

5 7 * De una parte, D. Joaquin Ferndndez Garro, ALCALDE-PRESIDENTE del
: Exq:nm AYUNTAMIENTO DE UMBRETE (Sevilla).

-~ 4/ De otra, D. Jos¢ Barba Barrera, NIF: 28.428.747-B, con domicilio en Tomares
\ (Sevilla), Edificio Empresarial Aljarafe, Avda. de la Arboleda s/n, planta 2*, médulo 24.

Asiste, D. Francisco J. Valenzuela Medina, Secretario del EXCMO.
AMIENTO DE UMBRETE, a los efectos de dar fe de este acto, como prevé el
artigulo 2.h) del Reglamento de Funcionarios de la Administracién Local con Habilitacion de
Afdcter Nacional, aprobado por Real Decreto 1174/1987, de 18 de septiembre.

INTERVIENEN

D. Joaquin Fernandez Garro, en su condicién de Alcalde — Presidente del Excmo.
Ayuntamiento de Umbrete, sujeténdose su intervencion a la posterior ratificacion plenaria en
\Ins términos que se exponen en el presente Convenio.

! D. José Barba Barrera en nombre ¥ representacion de la entidad mercantil
- BARBACON SL., con CIF B-41543745, en su condicién de administrador (i i
acredita con la escritura de constitucién nim. 755 de orden, autorizada en S@mﬁ a

! [ #35 COLEGIo © J
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Myuntamiento de Umbrete
DILIGEHE&: ste docupmento fue
apmhdnﬂr_.ﬁﬁfm%ﬂpor el
Ayuntamiento Plend el dia Zﬁ/nti?a ¥
El secretario, :
ﬁYUNTAMIENTD |
DE ﬁ./“
UMBRE TE
41806 - (Sevilla)
—i e

/ . ﬁ;}dgres con los que actia,

NG\ 5 Primero - Que el convenio de Planeamiento urbanistico suscrito el dia 5 de marzo de

EDD4, al que este documento €5 anexo, recoge como superficie afectada por el mismo
33 m2, pero se ha realizado un levantamiento topogra

la zona que se propone
como ampliacién de la urbanizacign "Pinar de] Marqués”, es de 23.255 m2, por lo que ha de
moglificarse |a Estipulacion V del citado convenio, como se recoge mas adelante en las
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| Ayurtamiento de Urbrete
| D|L]GEI‘K1& te docymento fue
-}|:~|'U':Jﬁdﬂ2-$- { por el -
suntamiento Piend el dia 2.9 070
AYUNTAMIENTO El secretario,
UMBRETE
41806 - (Sevilla)
T

, el mismo y el importe de las compensaciones, como la
| = _pam_l_nﬁ{s‘i_sltﬂﬂﬂﬁgﬂnﬂm]as del p[ﬂmﬂm ]Irh ..... 1_

| ESTIPULACIONES

L- Modificacion de Ia Estipulacién V dej convenio, que queda como sigue:

esta operacion reclasificatoria |a sociedad BARBACON
139.765,36 euros (23.255.000 ptas.).

== 2.Lamisma se verificard de] siguiente modo:

£ . ;1 2) A la firma del presente convenio, con un plazo de pago de 7 dias, EL 20,40 %:
o g 28.508,80 euros.  ©
| T Fy b

s
¥

£
iib) EL 29,60 %: 41.373,70 euros a |a aprobacion inicial de la Modificacién Parcial

de 7 dias, desde la notificacion de Ja adopcion del correspondiente

¢) EL 25 %: 34.94]25 euros, a la aprobacién provisional de la Modificacién

7 dias, a contar desde Ja notificacidn de la oportuna

-

d) EL 25 % RESTANTE: 34.941,25 euros, se hard efectivo tras la aprobacion

definitiva de la Modificacign Parcial de las Normas Subsidiarias, en un plazo maximo de 7
\ii(as desde la notificacién al promotor.

3. Las compensaciones a que se refiere esta clausula

se entienden sin perjuicio y
tademﬁs de las cesiones obligatorias que corresponden al
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€0 cumplimiento de la legislacion urbanistica aplicable, que se destinarn a Jos fines previstos

_Para el Patrimonio Municipal del Suelo.

4. El incumplimiento de las obligaciones establecidas en las letras a, b, ¢ y d del
apartado 2, suspenderd la tramitacion del procedimiento de esta Modificacién y de sus
instrumentos de desarrollo, hasta tanto se hagan efectivas las cantidades sefialadas.

IL.- Cesiones obligatorias para sistemas generales,

-~ Se cuantifica el objeto de esta cesion en el 15 % de la superficie total bruta afectada
pnfeﬁte convenio:
-
”i Superficie total: 23.255 m2.
i 15 % =3.48825 m2

B La empresa promotora cedera 795,42 m2, para zona verde, como exceso sobre los
2.3¢5,50 m2, que constituyen el 10 % de la superficie objeto de actuacion, que también cede
parayona verde, por lo que ésta tendrs una extension total de 3.120,92 m2.

La superficie que para sistemas generales ha de ceder la empresa, una vez deducida la
zona verde indicada, asciende a 3.488,25-79542 = 2,692,83 m2.

Dado que los sistemas generales que el inmediato futufo desarrollo de Umbrete
requiere y que quedardn definidos en e ndevo Plan General de Ordenacién Urbanistica, no
estdn en este momento determinados, la superficie objeto de cesién para esa finalidad puede
no resultar realmente itil Es preferible valorar econémicamente esa cesion y adscribir los
fondos correspondientes a Ja financiacién de las infraestructuras o construcciones que el
nuevo PGOU establezca como tales sistemas generales, a tenor de lo establec 0.en el

ko

f=

fticulo 54.2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica Fndalucta™.
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La tasacién de los 2.692.83 m2, que han de ser objeto de cesion, ha sido practicada
| ___por el Arquitecto Técnico Municipal, D Antonio Lucens Prieto, y su valor asciende a
24275862 euros, (90,15 €/m2),

IIL- Forma de pago del importe de la sustitucién por valor en metslico de la
cesion de terrenos para los sistemas generales,

. La forma y los momentos del pago del importe de la tasacion resefiada en la
7. estipulacién anterior, serd en los porcentajes Y en las mismas fechas de referencia que
fj; _:-"'_. 2 :s_a'gni:ﬁfmm se determinan:
[ e P S T T
j~  Paird i
o 7 28

'i ma) A la firma de este anexo, con un plazo de
=1}

X 48551 72 euros.
g [

pago de 7 dias, EL 20 POR 100-

aprobacion inicial de [a Modificacion
» desde la notificacién de la adopcién del

c) EL 25 POR 100 60.689.66 euros, a

con un plazo de pago también de 7 dias

la aprobacién provisional de |a Modificacion
Resolucion o acuerdo,

» & contar desde la notificacién de Ja oportuna

d) EL 25 POR 100 RESTANTE: 60.689,66 ELros,
definitiva de la Modificacién Parcial de las Normas Subs
\d:'as desde la notificacién al promotor.

se hara éfectivo tras la aprobacién
idiarias, en un plazo méximo de 7

e

=

El incumplimiento de las obligaciones establecidas en Jas letras a, b, ¢ y d, indicadas
anteriormente, suspenders la tramitacion del 1
| instrumentos de desarrollo, hasta tanto se ha
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

Ayuntamiente de Umbrete
DILIGENCIA: Este ddcumento fue
dprobado u.%m.iﬂ._,pur el
Ayuntamiento Pleno el dia 29/ of;, of.
¢ El secratario,
V'l

ANEJO 6.- CONVENIO URBANISTICO FIRMADO POR BARBACON

E HIJOS Y EL AYUNTAMIENTO DE UMBRETE CON FECHA 30
DE MARZO DE 2007
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Ayuntamiento de Umbrete

CONVENIO URBANISTICO PARA LA
DE LA CESION OBLIGATORIA DEL
AYUNTAMIENTO EN LA ACTUACION SECTOR "SR-12"

SUSTITUCION POR CANTIDAD EN M
APROVECHAMIENTO COR

Plszo de la Constitucicn, 8
41804 Umbrete [Sewilla)
C.LF. P=4109400-D

Telélono 955 715 300/30 Fox 755 7 15721

www umbrele as
umiwele@dipusevilo.es

ETALICO Y VALORACION
RESPONDIENTE A ESTE

En Umbrete, a 30 de marzo de 2

[T8 a8
Ayuntamiento de Umbrete
DIUGENCI.E -5;2 docujnen
.0ppbado. 2.5 ..J/““'
Ayuntamiento Plend ¢l
’EI secretario,

to fue
or el

REUNIDOS ——
De una parte, D. JOAQUIN FERNANDEZ GARRO, ALC#LDE—P;%;TLMD.

AYUNTAMIENTO DE UMBRETE (Sevilla).

De otra, D. JOSE BARBA
(Sevilla),

BARRERA, NIF: 28,428,

Edificio Empresarial Aljarafe, Avda. de la Arboleda s/

Asiste, D. FRANCISCO J.
AYUNTAMIENTO DE UMBRETE,

VALENZUELA MEDINA,

INTERVIENEN

D. Joaguin Fernindez Garro,
Ayuntamiento de Umbrete, sujetandose su
términos que se exponen en el

intervencion a la
presente Convenio.

D. José Barba Barrera en nombre ¥y representacion de |
HIJOS 5.L., con CIF B-91351866, en su condicién de administrad
escritura de constitucion de la sociedad o
Francisco Rosales de Salamanca, nim. 82

Ambas partes, reconociéndose capacidad legal para susc

EXPONEN

Primero.- La Ley 772002,
(en adelante LOUA), regula la figu
bien entre Administraciones Plblic
tanto la de establecer los térmi
desarrollo de la gestion urbanis
funcién piblica de la actividad
potestad de planeamiento y que

17 de diciembre,

as, bien entre éstas y suje
nos de colaboracién, com

tica. Los Convenios, no podra
urbanistica, debiendo quedar g
dando sujetos a los principios de

a los efectos de dar fe de este

747-B, con domicilio en Tomares

n, planta 2°, modulo 24.

Secretario General del ILMO.
acto.

€N SU condicion de Alcalde-Presidente del (lmo.
posterior ratificacion plenaria en los

a entidad mercantil BARBACON E

or Unico, seglin se ac

torgada el dia 10 de marzo de 2004, ante el Notario D.

ribir el presente documenta

"de Ordenacion Urbanistica de Andalucia”
ra de los "Convenios Urbanisticos'

(]
¥

2 Aue pueden.ser-suscritos.
95:privados;’ y_cuya finaliddd-es
s, i_&ﬂﬁ.’.'f’ .
ED Ringin ca3g Eondiciprdrtg

H
L
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E Ploza de la Conslitucidn, B
;5;\@ i 41804 Umbrete (Sevilia)
ﬁj | C.LF. P-4109400-D

” Teléiono 955 715 300/30 Fax 955 715 721
— wiww . imbrete es
S umbrele@dipusevillo.es

Ayuntamiento de Umbrete

La citada Ley distingue entre convenios de gestion y convenios de planeamiento, estando
catalogado el presente acuerdo de planeamiento, seglin se deduce de su contenido y, cuya
cobertura legal la encontramos en el Art. 30 del citado texto que establece que "la
Administracion de la Junta de Andalucia y los ayuntamientos, actuando en el dmbito de sus
respectivas competencias y de forma conjunta o separada, podrdn también suscribir con
cualquiera personas, publicas o privadas, sean o no propietarias del suelo, convenios
urbanisticos relativos a la formacion o innovacién de- un-instrumento de planeamiento.”.

Asimismo determina que "en los casos en los que la cesién del aprovechamiento
urbanistico se realice mediante el pago de cantidad sustitutoria en metdlico, el convenio
incluird la valoracién de estos aprovechamientos realizada por los servicios de la
administracion”,

Con este amparo legal puede articularse el presente Convenio como acto que se inserta
en el procedimiento a seguir para el desarrollo del Plan Parcial SR-12 de las vigentes Mormas
Subsidiarias.

Segundo.- La totalidad de los terrenos incluides en la Modificacién de las Normas
Subsidiarias Municipales que se est tramitando del Sector Residencia SR-12 es propiedad de
Barbabcon e Hijos, S.L., siendo su superficie, segln levantamiento topografico y cartografico
real del ambito afectado realizado recientemente de 23.255 m2.

Las parcelas catastrales que integran el ambito objeto del presente convenio son las
siguientes:

Finca N° 1: Parcela Catastral de Ristica n° 94 del Poligono 3 del término municipal de
Umbrete,

Finca N° 2: Parcela Catastral de Ristica n°® 108 del Poligono 3 del término municipal de
Umbrete.

Finca N° 3: Parcela Catastral de Rastica n® 107 del Poligono 3 del término municipal de
Umbrete.

Tercero.- El citado articulo 30, de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia,
determina en la regla 2°, en su apartado 2, que la cesion de aprovechamiento urbanistico
correspondiente a la administracion urbanistica, bien en suelo o cantidad sustitutoria en
metalico, segin las condiciones que se establezcan en el convenio, se integrara en el patrimonio
piblico del suelo correspondiente.

En los casos en los que la cesidn del aprovechamiento urbanistico se realice mediante el
Pago en cantidad sustitutoria en metdlico, el convenio incluird la valoracion de estos
aprovechamientos realizada por los servicios de la administraciorn.
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DILIGEIE.&: st dogumentn fue
ESTIPULACIONES aprobado. -..'_[iﬂ LW por ¢
Ayuntamiento Pleno el dia 79 Eﬂ'/ﬁ:‘; ;
PRIMERA.- OBJETO DEL CONVENIO. El szcretarig,

El presente Convenio Urbanistico tiene por objeto la sustitucién |!:rﬁr anti n metalico
y valoracion del aprovechamiento urbanistico objeto de cesion obligatoria-al. Ayuntamiento de
Umbrete en el Sector Residencial 12, que corresponde a BARBACON E HIJOS S.L., como

propietario de los terrenos integrantes del mencionado Sector.
SEGUNDA.- CUANTIFICACION Y VALORACION

Segln la valoracion efectuada mediante tasacion por los Servicios Técnicos municipales,
los derechos de aprovechamiento previstos para el Excmo. Ayuntamiento, son los que siguen:

Cesion obligatoria del 10% de aprovechamiento lucrativo............. 1.627,85 M2T
Aportacion del Ayuntamiento como propietario a la UE-A............ 385,00 M2T
TOTAL APROVECHAMIENTO.............. 2.012,85 M2T

El precio del M2T (Tipologia adosada) es de 234,80 €, por lo que la monetarizacion de
dichos aprovechamientos resulta como sigue:

Cesidn obligatoria del 10% de aprovechamiento lucrativo............. 382.219,18 €
Aportacion del Ayuntamiento como propietario a la UE-A............ 90.398,00 €
TOTAL APROVECHAMIENTO.............. 472.617,18 €

TERCERA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO DE LA MONETARIZACION DEL APROVECHAMIENTO

Como ha quedado expuesto en la estipulacién segunda, BARBACON E HIJOS, S.L. abonara
al Ayuntamiento de Umbrete como Pago por la monetarizacion del 10% de aprovechamiento que
le corresponderia en otro caso ceder al mismo una cantidad total de 498,964, 65.

La forma y los momentos del pago del importe de la tasacién resefiada en esta
estipulacion, sera en los porcentajes y en las fechas que seguidamente se determinan siempre
que el Plan Parcial objeto de aprobacién justifique dicha sustitucién en metalico, como exige el
articulo 30.3.1° de la Ley 7/2.002, de 13 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
posponiéndose los pagos, en caso contrario, hasta que s¢ produzea;da: aprobacion, del
instrumento de planeamiento adecuado que contenga dicha justificacion: EEVILLA

Primer pago por importe del 30% del valor de tasacion: 1212%1[157 eur%é, '%Eg @hﬁa‘ﬁlﬁ

efectivos tras la aprobacién inicial del Plan Parcial, con Lin plazo de'pago de siete dias,
desde el recibo por el promotor de la notificacion de esa aprobacion: = Cils s asasatemy
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El secretario,

Segundo pago por importe del 30% asacion: 141.785,15 euros, que se
haran efectivos tras la aprobacién provisierfal del Plan Parcial, con un plazo de pago de
siete dias, desde el recibo por el premotor de la notificacion de esa aprobacian.

Tercer pago por importe del 40% del valor de tasacion: 189.046,87 euros, que se haran
efectivos tras la aprobacién definitiva del Plan Parcial, con un plazo de pago de siete
dias, desde el recibo por el promotor de (a notificacién de esa aprobacién”.

El Ayuntamiento de Umbrete, desde que al efecto se le presente el correspondiente
proyecto de obras, una vez aprobado el Proyecto de Urbanizacidn y de Reparcelacion del
ambito, se compromete a conceder la licencia de obras con la maxima celeridad posible.

De conformidad con lo previsto en los articulos. 54.3 y 55.1 de la LOUA en relacién con
el articulo 40.1 a) y b) del Real Decreto 3288/1978 de 25 de agosto por el que se aprueba el
Reglamento de Gestion Urbanistica, la entidad BARBACON E HIJOS 5.L., podra, si asi le interesa,
acometer la edificacion y urbanizacién conjuntas y simultaneas, debiendo en este caso prestar
fianza en cuantia suficiente para garantizar la ejecucion de las obras de urbanizacién. La
entidad solicitante se compromete éxpresamente a no utilizar la construccién hasta tanto no
esté concluida la obra de urbanizacion y a establecer tal condicién en las cesiones del derecho
de propiedad o de uso que se lleven a efecto para todo o parte del edificio.

Como sistema de ejecucion del planeamiento se fija el de compensacion, siendo

admisible la ejecucién del planeamiento por convenio en los términos previstos en el art. 138 de
la LOUA, lo que haria inncesaria la constitucion de la Junta de Compensacién.

CUARTA.- VIARIO ESTRUCTURANTE

La empresa BARBACON E HIJOS S.L., asume las obligaciones que el PGOU le pudiera
imponer respecto a los sistemas generales a crear en el sector objeto de este Convenio, que
seran ejecutados y en todo caso costeados por la PROPIEDAD, en la parte que discurra dentro del
sector.

QUINTO.- GASTOS.

1.- Los gastos que origine la tramitacién de este convenio seran de cuenta exclusiva de la
Mercantil BARBACON E HIJOS S.L.

Z.- A estos efectos se considerardn, en todo caso, ga.stﬁ’s_.‘;!gs‘l' isiguientes; publicaciones en
diarios oficiales o en prensa. W SEYHLLA
22NOVO7 06852/04T04
SEXTA.- GARANTIA PARA LA ESTABILIDAD EN LA PROPIEDAD PECTFERRENG: = =
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Las sociedades promotoras del presente convenio urbanistico, se comprometen a no
transmitir a terceros las fincas que constituyen su objeto o bien sus participaciones societarias,
hasta que no resulte inscrito en el Registro de la Propiedad el Proyecto de Reparcelacién
Urbanistica que se tramite en el futuro, o documento que le sustituyera.

SEPTIMA. DISPOSICION ADICIONAL

1.-El presente Convenio deberd aprobarse, inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento y se
expondra al plblico por un plazo de 20 dias habiles en el Boletin Oficial de la Provincia y Tablén
de Edictos del Ayuntamiento, a efectos de reclamaciones o/y alegaciones.

2.- En el supuesto de que la aprobacion de este Convenio fuese denegada por el
Ayuntamiento Pleno, el mismo quedara sin efecto, sin que las partes tengan nada que
reclamarse, salvo el reintegro pertinente de las cantidades de dinero entregadas a cuenta, que

seran devueltas por el Ayuntamiento a la promotora del presente convenio en un plazo de 7
dias.

OCTAVA.- DISPOSICION RESOLUTORIA

El incumplimiento de cualquiera de las estipulaciones pactadas en este convenio dara
derecho a la resolucion del mismo por cualquiera de las partes.

Y en prueba de conformidad firmamos el presente por cuadruplicado ejemplar y a un solo
efecto, en el lugar y fecha arriba indicados.
Ju-w

bl . L

Por Barbacon e Hijos S.L Apmamiento de Umixerz  POr el Ayuntamiento, el Alcalde,

D!LIGENBIR: st dogumento fue

".li il

aprobado. Lo por e

syuntamiento Plede e dia 251‘/0 o
El secretario,
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Fdo.- José Barba Barrera Fdo.- Joaquin Fernandez Garro.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12

NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

PLANOS DE INFORMACION

N® 1.- Situwacién y Ordenacién en las NN.SS. vigentes.

NU

2.=

Escalas 1/5.000 y 1/2.000.

Topogrdafico e Infraestructuras. Estructura de la
propiedad. Estado actual.Escala 1/500.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12

NORMAS SUBSIDIARIAS

DE UMBRETE

PLANOS DE ORDENACION

N 1.- Zonificacién. Unidades de Ejecucién. Plan de
Etapas. Escla 1/500.

N® 2.- Ordenanzas. Escala 1/500.

N® 3.- Alineaciones y Acotado Geométrico. Aparcamientos.
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~Ubicacion de contenedores. Escala 1/500.

Infraestructuras. Red de Saneamiento. Ubicacidén de

contenedores.
Infraestructuras.
Infraestructuras.
Infraestructuras,

Infraestructuras.

Escala 1/500.

Red de Abastecimiento. Esca
Red de Electricidad. Escala

Alumbrado piablico. Escala 1

la 1/500.
1/500,
/500,

Red de Telefonia. Escala 1/500.

Planta general y entorno.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

ORDENANZAS REGULADORAS

TITULO I.- DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL.

CAPITULO I.- NATURALEZA JURIDICA.
Articulo 1.- Naturaleza y ambito territorial. ﬁﬁﬁ (ki
Articulo 2.- Vigencia. j;;ﬁfgﬁ*ﬂ'
Articule 3.- Efectos. A ‘=Jﬂ=
Articulo 4.- Legislacién aplicable. m;“‘ﬂmdaqnhm_
Articule 5.- Contenido. ;ﬁ? dac
Articulo 6.- Documentos. :ﬂfﬂbad ’ c::to fue
Yuntamienge Ple Por ¢

TITULO II.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

El secretarie, S ‘2?/5 l:-/b oy

CAPITULO I.- REGLAMENTACION DE USOS. -
Articule 7.- Tipos de usos. 5
Articulo 8.- Usoc Residencial.

Articuleo 9.- Eguipamiento Comunitario.

Articulo 10.- Espacios Libres.

Artieculo 11.- Terciario.

Articule 12.- Servicios de Infraestructuras ¥y Transportes.
CAPITULO II.- ZONIFICACION.

Articule 13.- Zonas de uso global.

Articulo 14.- Zonas de uso pormenorizado.

Articulo 15.- Zona IV - Residencial Unifamiliar en Linea

Unitaria. Grade B.
Articule 16.- Zona IX - Equipamiento Comunitario.
Articulo 17.- Zona X - Espacios Libres.
Articulo 18.- Red Viaria.
Articule 19.- Aparcamientos.

CAPITULO III.- CONDICIONES DE PARCELACION.
Articulo 20.- Alineaciones oficiales.

A.- Zonas de Espacios Libres y de Equipamiento Comunitario.
Articule 21.- Parcelacién.

B.- Zona
Articule
Articuleo

CAPITULO
Articule
Articule
Articulo
Articulo

Residencial Unifamiliar en Linea.
22.- Parcela y fachada minima.
23.- Condiciones de segregacién ¥ agrupacidn,
IV.- PROYECTO DE URBANIZACION.
24.- Ambito y condiciones generales.
25.- Documentacién.
26.- Contenido.
27.- Condiciones a cumplir por lqz—ingraeatxucturaah,____“
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12

NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

TITULO III.- NORMAS DE EDIFICACION.

CAPITULO I.- CONDICIONES GENERALES A TODAS LAS ZONAS.

Articuleo
Articuleo
Articule

Articule
Articulo
Articulo
Articulo

28.~ Disposiciones generales.

29.- Condiciones de altura.

30.- Escaleras en locales
comunitario.

3l.- Wormas de vertido.

de oficinas,

comercial v

32.- Conservacién de Servicios y Espacios Libres.
33.- Cerramientos y divisién entre parcelas.

34.- Medianerias vistas

y fachadas secundarias.

——Articuloc 35.= Nivel de intensidad.
Articulo 36.- Condiciones de edificacién.
Articulo 37.- Condiciones de las Infraestructuras.

Articule 38.- Condiciones de desarrollo y ejecucidén.

Articule 39.- Dotaciones minimas.

Articulo 40.- Aparcamiento interior de parcelas.

Articulo 41.- Cesiones obligatorias y gratuitas.

Articulo 42.- BAprovechamiento urbanistico susceptible de

apropiacién por los propietarios.

Articulo 43.- Condiciones estéticas ¥ de composicidén.

TITULO IV.- NORMAS DE PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE.

SECCION 1.- MEDIDAS DE CORRECCION, PROTECCION Y DESARROLLO
AMBIENTAL DEL EsIA DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL.

Articulos 44 y 45. =
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12

NORMAS SU BSFDME_% DE UMBRETE
[fﬂ

Bl
il
Ayuniamienso de Uniorete

TITULO I.- DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL. PILIGEMCIA: &5t dﬁ”m"—'”tﬂ ve
npmbadu.z- b S por el
Jyuniamiento Pledo el dia t‘:rI]b k.

. El secretario,

CAPITULO I.- HATURALEZA JURIDICA. Jfﬂi:i:jiizgs._.

Articulo 1.- Naturaleza y ambito territorial.

1.- El presente documento tiene la condiecién de Plan Parcial de
Ordenacién, con el contenido y alcance previstos en la Ley de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia, articule 43 y siguientes del
Reglamento de Planeamiento para el desarrolleo de la L.S. aprobado
por R.D. 2.159/1.978 de 23 de Junio (en adelante R.P.).

2.- El presente Plan Parcial de Ordenacién es el instruments de
planeamiento que aplicado al Suelo Urbanizable tiene por objeto
desarrollar, mediante la ordenacién detallada y completa de su
sector, el conjuntoe de las determinaciones de la Modificacién
"Cambio de Clasificacién del Suelo en Entorno de Camino de
Sanlacar" de las Normas Subsidiarias Municipales de Umbrete.
Esta, por tanto, sujeto a las disposiciones de cariacter general
contenidas en las Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias
Municipales, y a las de caricter especifico establecidas para el
Suelo Apto para Urbanizar.

3.- 5u naturaleza viene definida por:
a.- Clasificacién del Suelo: Urbanizable.-
b.- Iniciativa de planeamiento: Privada.
C.- Zona IV Residencial Unifamiliar en Linea Unitaria.
Grado B.
d.- Sistema de actuacién: Compensacién.

4.- El1 ambito de aplicacién de este Plan Parcial es el Sector n®
12, de Suelo Urbanizable, delimitade en los plancs de Ordenacién
de la Modificacién "Cambio de Clasificacién del Suelo en Entorno
de Camine de Sanlicar" de las Normas Subsidiarias de Umbrete

5.~ Es normativa de rango superior la Modificacién "Cambio de
Clasificacién del Suelo en Entorno de Camino de Sanlicar" de las
Normas Subsidiarias Municipales de Umbrete, aprobadas
Definitivamente por la Comisién Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

Articulo 2.- Vigencia.

l.- El Plan Parcial entra en vigor a partir del acuerdo de su
aprobaciéon definitiva por el Pleno del Ayuntamiento de Umbrete.

2.- Bu aprobacién abre un periods de concesidn generalizada de
autorizaciones, condicionadas o no, de una duracién indefinida,
siempre que se cumplan los plazos que se establecen en el Plan de

Etapas, y sin perjuicio de lo especifigado n la ley de
— Ordenacién Urbariistica de Andalucia. ]IT"H !L..
Ayuniamierto 8¢ 2
1

Articulo 3.- Efectos. . Este; docymento fue
DILIGE _E [N r%l o
e T 7]l

1.~ Los particulares al igual quewuﬂtami%g}ﬁ:}_ cidn, uedan
obligados al cumplimiento de 1la ordenaci®#“"y " 'disposiciones
contenidas en este Plan. Este efecto supo ademas, la
vinculacién a las determinaciones del Plan B to de los
terrenos afectados por el mismo, en los términos e establece 1la
Ley de Ordenacién Urbanistica de Anda la como en los
instrumentos de planeamiento vy gestién pafa su desarrolls y de
los Proyectos de Urbanizacioén.

2.- El Plan Parcial es publico Y cualguier persona podra en todo
momento consultarlo e informarse del misme en el Ayuntamiento,
teniendo derecho a gue se le informe por escrito, en el plazo de
un mes a contar desde la solicitud, del réegimen urbanistico
aplicable a una finca o sector. Siguiendo las normas de regimen
interno del Ayuntamiento y en cumplimiento del contenido de la
Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Articulo 4.- Legislacién aplicable.

Son de obligado cumplimiento en los aspectos no concretados en
las presentes Ordenanzas Reguladoras, los que con caricter de
exigencias minimas se contienen en la legislacién, reglamentacién
y normativas vigentes.

En lo referente a los derechos y obligaciones de propiedad,
servidumbre de luces, vistas Yy medianerias, se estard a lo
preceptuado al respecto por el Codigo Civil Espafiol. En cuanto al
uso y disfrute de los servicios proporcionados o administrados
por el Ayuntamiento de Umbrete, se c limentardn los Reglamentos
y Normas Municipales correspondiente qqunggq,hmnt?:ingéhﬂ
aplicacién en la tramitacién de los permisos y dicencias a quf
haya lugar. o
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

Articulo 5.- Contenido.

En estas Ordenanzas Reguladoras se desarrollan tanto de forma
general, como especificamente para cada tipo de suele las
condiciones de uso, urbanizacién, parcelaric y edificacién.

Articulo 6.- Documentos.

El presente Plan Parcial esta compuesto por los siguientes
documentos:

Documento 1.- MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION Y DE
SUS DETERMINACIONES.

Documento 2.- PLANOS DE INFORMACION.

Documento 3.- PLANOS DE ORDENACION.

Documento 4.- ORDENANZAS REGULADORAS .

Documento 5.- PLAN DE ETAPAS.

Documento 6.- ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO.

Ly
il
Ayuntamients de Umbrele:

DILl‘EEHEl&E docymente fue
apmb%}-ﬁ%&l-l-ﬂgﬁpur el
Ayuntamiento eldia 29 /01/1:?

El secretario, _

il
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

Bl secretano,

Articule 7.- Tipos de usos. #::::iEZEW*"

A los efectos de las presentes Ordenanzas el Plan-—Parcial-

. ’ ‘-,—-'..r-ﬁ:\ﬁ-l[l—_
TITULO II.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELD. Ayurramionto e Limlbxee
DILIGENCEA: Est aocuments
aprabado, JSE [ Bs.ic
CAPITULO I.- REGLAMENTACION DE UsSos. Ayuntamiento Plerk el dia ??/ﬂ;ék‘:
|

considera los siguientes usos:
- Residencial.
- Equipamiento Comunitario.
- Espacios Libres.
- Terciario.
- Servicios de Infraestructura ¥ Transportes.

Articulo 8.- Uso Residencial.

1. Definicién: Edificio o parte de un edificio destinade a
residencia personal o familiar, permanente o temporal. Se
incluyen las cocheras ¥ garajes destinados a guardar los
vehiculos particulares.

2 Clasificacién: a efectos de este Plan Parcial, La
clasificacién del uso residencial €5 la que se detalla 3
continuacién:

Vivienda unifamiliar: es la situada en parcela

independiente, en edificio aislado o agrupado a otro de
distinto uso, y con acceso exclusivo desde la via piblica.

Articulo 9.- Eguipamiento Comunitario

1. Definicién:

Espacios o edificios, o parte de ellos que, con independencia de
5u propiedad, dominio o gestién, se destinan a la mejora de las
condiciones de habitabilidad de los nficleos urbanos, tales como:
actividades culturales, servicios educativos, sanitarios,
asistenciales, religiosos, deportivos, servicios institucionales
¥ servicios técnicos.

[ #3% COLEGIO CFICIEL TE ARGGITEG: 0O
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

2. Clasificacion:

A efectos de este Plan Parcial la clasificacién del Equipamiento
Comunitario es la gue se detalla a continuacién:

= Egquipamiento Comunitario Soecial. fﬁ-__'f ;ﬁa.f
- Equipamiento Comunitario Comercial. |
- Centros Docentes. Asitsmiento de Umirete
WGENCIA: Extl documento-fue——
"'_'bﬂm;}z::; - R0r e
vEmlento pi
Articulo 10.- Espacios Libres. g EECr:t;c,d[E 27'99&]?

5 4 i@ [
1. Definicidn:

Comprende los suelos destinados a zonas verdes de uso piblico y
no edificables, destinados a pargues y jardines o, cuande fuera
de extensién inferior a los mil metros cuadrados, con destino a
dreas para juego de nifios, descanso Y reposo de las personas y
proteccién y mejora de la calidad ambiental de la ciudad.

2. Clasificacién:

A efectos de este Plan Parcial se establece una unica categoria
de Espacios Libres, atendiende al Articulo 3.b del Anexo de
Reglamento de Planeamiento de R.D. 2.159/1978 de 23 de Junio, gue
es la siguiente:

* Jardines:

Podran computarse como jardines piblicos aquellas superficies que
reunan las siguientes condiciones minimas:

— Presentar una superficie no inferior a 1.000 m2, en la que
pueda inscribirse una circunferencia de 30 metros de diimetro
minimo.

- Poseer condiciones apropiadas para la plantacidén de especies
vegetales.

— Tener garantizado su adecuado soleamiento en relacién con la
posible edificacién circundante.

——

FI.
‘o
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

Articulo 11.- Terciario.

1. Definicién: Es el uso gue corresponde a locales de serwvicio al
piblico, destinados a las categorias siguientes que se definen en
el punto siguiente

2. Clasificacién: Se establecen las siguientes categorias: a)l.

Comercio: compra-venta al por menor o permuta de mercancias; b)
Hosteleria y turismo: alojamiento temporal, restaurantes, bares,
cafeterias; c) Instalaciones Socio-recreativas privadas: cines,
locales de asociaciones politicas o culturales; d) Oficinas:
despachos privados, bancos.

Articulo 12.- Servicios de Infraestructuras y Transportes.

Incluye los depdsitos de agua, las casetas de electricidad e

instalaciones similares. & i
'%‘ﬁ.;ug_

Ayuriamiento de Umbseie
DILIGEMCIA: E};‘z dﬂm:ntﬁni;u;
aprobadog =
Hyantamiento plend el dia E‘I?c:l?cﬁ‘ .
Fl secretario;
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

(Tl el
g"mw.

CAPITULO II.- ZONIFICACION. Avintarmiento e Liikinese

DILIGENGIE; Bsfe pocumenio fue
proados.C. poi el
wuntamiento Plendfel dia 29 /Eﬂ?b &,

El secretanio,

|
Se establece, un area de uso global, que es%:’

~ Area Residencial: 23.255 m2. TR Te— -
‘5@ incluye dentro de la Zona IV.- Residencial Unifamiliar en
Linea Unitaria. Grado B, definida en las Normas Subsidiarias y en
este Plan Parcial.

Articulo 13.- Zona de Usc Global.

Articulo 14.- Zonas de uso pormenorizado.

Las zonas de usoc pormenorizado gque se establecen en el Plan
Parcial son las siguientes:

= Zona IV Residencial Unifamiliar en Linea Unitaria. Grado B.
- Zona IX Equipamiento Comunitario.
- Zona X Espacios Libres.

Articule 15.- Zona IV Residencial Unifamiliar en Linea Unitaria.
Grado B.

Comprende las Areas con uso pormenorizado asi definido en el
plano de Ordenacién n® 1. 3Se permite el wuso Residencial
Unifamiliar en Linea. Se autoriza el uso Residencial Unifamiliar
en Hilera, con las condiciones que se establecen en estas
ordenanzas reguladoras. Se permite, asimismo, el siguiente uso
pormenorizado, ademis del Residencial:

- Terciario.

Se prohiben los restantes usos.

Articulo 16.- Zona IX Equipamiente Comunitario.

Comprende las A4reas con uso pormenorizado asi definido en el
plano de Ordenacién n® 1. Estas Areas se destinardn a usos
comunitarios tales como los gque se definen en el articulo 9 de

estas Ordenanzas. Se prohiben los reat#ﬁifstggqggc:ﬂn 87 ARULITECTGS

4. B

h_;_.-r P = _!. r_ .-31
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

Articulo 17.- Zona X Espacios Libres.

Comprende las areas con uso pormenorizado asi definido en el
plano de Ordenacién n° 1. Estas dreas se destinarin a zonas
verdes piblicas tales como los que se definen en el articulo 10
de estas Ordenanzas. Se prohiben los restantes usos.

Se autorizan usos provisionales o temporales de caracter publico,
cultural o recreativo, siempre que no comporten instalaciones
fijas no previstas en el desarrolle de las Normas y que no

supongan un deteriorc para el ajardinamiento y arbolado.

Estos usos deberan ser autorizados, en cada case, por el
Ayuntamiento. Este debera aprobar un Proyecto detallado de los
usos provisionales y de las instalaciones de caracter provisional
que se pretendan establecer,

Articulo 18.- Red Viaria.

Comprende las dreas asi definidas en el Flano de Ordenacién n® 1.

Articuleo 19.- Aparcamientos

Comprende las dreas asi definidas en el Planc de Ordenacién n°l.

l B!
el
Apuntamiento de Umirze
DILIGENCI .E? dac "t:o:“;
bada,2= :
i.l;lr::ltamie.nto!* eldia 29 5/-‘35"
El secretaric,
[+ COLEGID CFICIAL Be ARGUITECIUS
SEVILLA
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12
NORMAS SUBEIDIARI&S DE UMBRETE

Eu
CAPITULO III.- CONDICIONES DE PARCELACION. —:'E
DJLJGEN
1proba '"“ f’*
Articulo 20.- Alineaciones oficiales. "*Wﬂlﬂmicntuﬂ el dia )'VE o
lﬂﬂﬂhnn s

Las alineaciones entre las &reas reparceladas y 1af‘(f£F:f"pub :
que se grafian en los planos n® 2 "Ordenanzas M
"Alineaciones y acotado geométrice” no podran modi rse.

A.— ZONAS DE ESPACIOS LIBRES Y DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO.

Articulo 21.- Parcelacién.

Dado el caracter publico ¥ de cesidén gratuita de estas Zonas, no
se permite la segregacién, venta o parcelacién de dichas areas,
debiéndose destinar exclu51vamente 2 los usos previstos en los
Articulos 9 y 10 siempre con caracter de terrenos de dominio
piblico.

B.- ZONA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN LINEA.

Articulo 22.- Parcela y fachada minima.

Los valores minimos de superficie de parcela, de longitud de
fachada y fondo de parcela serin respectivamente 100 m2, 6 m ¥
12 m, con un margen del 10% en superficie y fondo.

Articulo 23.- Condiciones de segregacién y agrupacidén.

Se podran agregar o segregar parcelas con las condiciones
establecidas en el Articule 22. MNo obstante, antes de realizar
una segregacién o ejecucién parcial de 1la ed:.flr:ac:lf:n, deberan
asignarse a las partes segregadas su edificabilidad
correspondiente, no pudiendo consumir una de las partes
segregadas mas edificabilidad que la marcada con cardcter
general.

e e B — e
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

i) 1

CAPITULO IV.- PROYECTOS DE URBANIZACIGN. AORMiEnts e Umtrgge
OcUuments fye
[

Aruntamiente,
DILIGENCA. b
“PraG ﬂaﬁé&é ::.;;3;51
Articulo 24.- Ambito y condiciones general@§!3miento pie, I dia!

el
|El secretarin || _27"3%3':

Se redactara, en el ambito del Plan Parcial, to_de
Urbanizacién independiente del Proyecto de' Ejecuci g las
viviendas, adaptado a la Etapa dnica gue se—establece para la

realizacién de la totalidad de 1la urbanizacién, que contemple
tedas las obras necesarias para su desarrollo.

El Proyecto de Urbanizacién tendrid como finalidad la realizacidén
material de las determinaciones de este Plan Parcial, en cuanto
se refiere a la ejecucién de las obras de urbanizacidn, tales
como red viaria, abastecimiento de agua, alcantarillado, energia
eléctrica, alumbrado piblico, canalizacién telefdénica, jardineria
y otras andlogas. El Proyecto de Urbanizacién deberd detallar y
programar las obras con la precisién necesaria para gue puedan
ser ejecutado por técnicos distintos de las autores del proyecto.

El Proyecto de Urbanizacién no podra modificar las previsiones
contenidas en este Plan Parcial, sin perjuicio de que puedan
efectuar las adaptaciones de detalle exigidas por las
caracteristicas del suelo y subsuelc en la ejecucidén material de
las obras.

Articule 25.- Documentacién.

El Proyecto de Urbanizacién comprendera los  siguientes
documentos:

- Memoria Descriptiva de las caracteristicas de la obra.

- Planos de Informacién y situacién, en relacién con el
conjunto urbano.

- Planos de Proyecto de detalle.

- Pliego de Condiciones Técnicas y Condiciones Econémico-
Administrativas de las obras y servicios.

- Mediciones.

- Cuadro de Precios Descompuestos.

- Presupuestos.

[ A% COLEGIO CFCIAL B2 ARUUITESTC
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

Articulo 26.- Contenido

Las obras de urbanizacién a incluir en el Proyecto de
Urbanizacién gque deberan ser desarrolladas en los documentos
relacionados en el articulo anterior seran las siguientes:

- Pavimentacién de la red wviaria de circulacién rodada vy
peatonal.

= Redes de distribucién de agua potable, de riego y de hidrantes
contra incendios.

Red de alcantarilladc para 1a evacuacién de aguas pluviales y
residuales.

- Red de distribuicién eléctrica.

-~ Red de alumbrade pablico.

- Red de teléfonos.

- Jardineria en las zonas verdes.

El proyecto de Urbanizacién debera resolver €l enlace de los

servicios urbanisticos con los generales y acreditar gue tienen
capacidad suficiente para atenderlos.

Articulo 27.- Condiciones a cumplir por las infraestructuras.

a} Condiciones generales:

- El sistema wviario se adaptard tanto en su trazado como en sus
perfiles longitudinales, a lo establecido en el presente Plan
Parcial.

- Las areas pertenecientes al Sistema de Espacios Libres definido
en este Plan Parcial, incluidas las que integran el Sistema
General de Espacios Libres al norte del sector, deberan
urbanizarse totalmente e incluirse en el Proyecto de Urbanizacién
como una infraestructura mas.

- El1 Proyecto incluiri, con independencia

deﬁ%ﬁla fﬁed de
abastecimiento de agua, la red de riego. _L;jEﬁWFﬂLu

Ayuntarmiento de Umkxete
fue
b) Condiciones relativas a la urbanizacién:  DILIGENCIA: te, do ue:ntt:-mﬁI
» mﬂﬂbﬂdﬂéz' 2,4:{#- o
- Ancho minime rodado: 6 metros. syuntamiento Plen el dla /ﬁ
- Ancho minimo acerado: 1,50 metros. El secretanio, 4
- Dimensiones minimas
de aparcamiento piblico: 2,40 x 41,75 metros.
- Dimensiones minimas TR R N TR TR
de aparcamiento privado i COLEGID CriCIAL OF ARGUITECTGS
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en parcela:

- Contenedores de basura:

- Mobiliarioc urbano:

2,20 x 4,50 metros.

Soterrados modelo municipal.
Cuantia segiun Mancomunidad.

Equipada la totalidad de la

urbanizacién.
N o Modelos a elegir por la
TThE g Co acién.
!;tfﬁﬂ;;;_ rporacion
= Zonas verdesio-s.e o Vallado de todo el perimetro de
DILIGEMCI4 ~Eiff wffinenic (fon cerramiento de ladrillo tosco "a
i g ista", avitolada y cerramiento
)~ e JLUes iy cara vis 7
gprobado,2 Eico de

Ayuntemicnio P z!ﬁmdlf}f

' ¥} secrstaric

- Bordillos rigolas:
= Bordillos bicapa:

- Pieza bordillo-rigola:

- Pavimento rodado:

- Pavimento acerados:

- Pavimento de aparca-
mientos:

= Iluminacién:

- Seflalizacién viaria:

= Rotulaciéon de calles:

perfiles macizos ¥
ertas de entrada y salida. Pintados

al esmalte.

Pavimentacién: dura mayor del 40% vy

el resto ajardinada, con sistema de

riego.

En intersecciones de asfalto con
aparcamientos.

En delimitacién de viales acerados,
aparcamientos y zonas verdes.

En todoe el perimetro de vial con
acerado.

Firme asfaltico (minimo capa de
rodadura 4 + 4 cms.) y pagquete de
firme adecuado al terreno.

Soleria de 30 x 30 cms. Modelo
Ayuntamiento (con colores en bordes ¥
barbacanas para minusvalidos).

Solera tratada fratasada con
helicéptero.

Luminarias de vapor de sodioc de
factor corregido.

Baculos de fundicién "Modelo
Ayuntamiento".

Cuadro equipado con correctores
Electrénicos de rendimientos.
Circuitos de guardia Y permanencia.

Completa, incluido pasos de peatones.
Sefializacion homologada.

e —— ==

Con modelo muhicipal;tier todas dasilts s
interseccionefsh. ./ g A

S E NN
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

-

&
| ] 1
l::ﬂ3 ﬁh Nimero de gobierno en todas las
it viviendas y/o locales.
syuntamiento de Umbrete
DILIGENG]A: Esfe dgeumento fue
Ghrce E/D 3‘+
'.fUﬂtﬂmiEntﬂ Pidno el dia

* Dotaciopesrminimas :

'11;_“F prevé un consumo minimo de 945 1/viv/dia.

- Zona calles "y jardines: Se prevé un consumo de 13
m3/Ha/dia. de calles y jardines.

* Las caracteristicas técnicas de 1la red seran las definidas por
la normativa del Ayuntamiento de Umbrete, concesionaria del
servicio.

Las condiciones minimas que cumplird la red serén:

- La red seri de tipo mallada.

- Los ramales cubrirén todo el frente de fachada de la parcela a
gue sirven.

- Las tuberias serdn de Polietileno de alta densidad, timbradas
a 10 at. y las uniones se realizarin mediante junta elastica.

- El diametro minimo de las tuberias sera de 63 mm.

~ Se colocaran bocas de riego en los espacios libres.

= En las zonas bajas de la red se dispondrén desagiies.

- BSe independizarin los tramos con valvulas.

- Los hidrantes irdn sobre tuberia de didmetro minimo de 63 mm.

- Las parcelas tendran acometidas independientes de
abastecimiento de agua ¥ contraincendios.

* La presién minima autorizable en el punto mas desfavorable de
la red serd de 1 atmésfera.

* Los hidrantes se colocaridn en la zona de acerado v
preferentemente en las esquinas. Estarin debidamente senalizados
conforme a la norma UNE 23-033/89. "Proteccién y lucha contra
incendios: sefializacién".
Delante de cada hidrante se pondra wuna placa de prohibido el
estacionamiento.
El disefio y alimentacién de la red que contenga los hidrantes
seran adecuados para que, bajo la hipétesis de puesta en servicio
de los dos hidrantes mis proximos a cualquier posible incendio,
el caudal en cada uno de ellos sea, com ~minimo; nde ~500; I/min: of
para hidrantes Tipo 80 mm. y de 1.000 1/ ini/para hidrantes Tipo
100 mm. durante dos horas ¥ con una pr de .
JLNIVO? 06852/04T04
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12

NORMAS SUBS!DIJ%A? DE UMBRETE
[TI'I

g
T
c.d.a. Ayuntamiento de Umbrete
El racord serid Modelo Barcelona. DILIGE 1 Esfe dopumento fue

aprobado= e POT €l
| :ﬁ;tﬁf;

Ayuntamlente Plenc el dia
La dotacién de las parcelas seri de 2 0 _mas d5.. Las
caracteristicas técnicas de la red seran las defin or- la

d) Red de telefonia. Bl secreterio, ||
normativa de la empresa Telefénica de Espafia, S.A.7 concesionaria
del servicio.

Las canalizaciones seran de P.V.C. enterradas.

&) Red de Saneamiento.

Las redes de alcantarillado se estableceran por el sistema
unitario.

Para el calculo de los caudales de las aguas residuales se
adoptard el caudal miximo resultante en el abastecimiento de
agua, afectado por un coeficiente de seguridad de 1,10.

Para el calculo de los caudales de aguas pluviales se tomara la
cuenca afectada en cada punto y se partira de una intensidad de
lluvia minima de 80 1/seq/Ha. A este valor no se aplicara
coeficiente de seguridad.

Se fija como coeficiente de escorrentia minimo para la zona
industrial 0,3 y para la zona de parques ¥ jardines 0,1.

* Las secciones minimas de la red general de alcantarillado seran
de 30 cm. de didmetro y las velocidades miximas de tres metros
por segundo a seccién llena, cuande los conductos sean de
hormigén centrifugado o vibrado, y podran aumentarse a valores
mayores adoptando tuberias de grés o equivalentes por la dureza
de su revestimiento, las pendientes minimas se disefiardn de
acuerdoe con los caudales, para que la velocidad minima sera
superior o igual a 0,6 m/seg. Los didametros a utilizar son 30,
40, 50, 60 y B0 em. y a partir de este iltimo las secciones
ovoidales, 0,80x1,20 m.; 1,00x1,50 m ¥ 1,20x1,80 m.

* Las conducciones serdn subterrineas Y seguirdn el trazado de la
red viaria y espacios libres.

Se situaradn pozos de registro en los cambios de direccién ¥
rasante, con distancias no superiores a los 45 metros y
preferentemente 35 metros.

La profundidad desde la rasante a la generatriz superior del
conducto sera como minimo 1 m.

Dentro de las parcelas la acometida tiene que quedar como minimo
2 1 m. de profundidad medido desde la rasante a la parte superior
del tubo.

El Proyecto de Urbanizacién debera resolver el entubado de la

gavia existente. 5 2+ COLEGIO CFiCIel O ARCWIELIOS]
it SEVILLA
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12 -
NORMAS SUBSIDIAR RETE

Aypuntamiento de Umbree
: docpmento fue
f) Red de electricidad. DILIGENCIA: Este doc or el
aprobado. 2o [ #ﬂ&
Las redes de distribueién de energia Ayulamignq @ ﬂﬂﬂe{?
cumplimentar los reglamentos vigentes, asi como ladl ntes
[,

condiciones:

1. La tensién de distribucién en Baja Tensién serd de 380/220
voltios.

2. La red de distribucién sera enterrada bajo tuboc de PVC de 150
mm. de didmetro. —

3. Las redes de Baja Tensién se alimentardn por una estacién
transformadora.

4. Todas las lineas eléctricas que discurran por el 4&rea de
actuacion seran subterraneas. Se permiten excepcionalmente lineas
aéreas de alta tensién sobre Espacios Libres ¥ Red Viaria.

Para el calculo de la potencia a instalar se partird de un
consumo de 5,75 Rw/viv y 100 W/m2 construido para equipamiento
social, comercial y docente.

Las caracteristicas de las redes seran las recogidas en 1la
Normativa de la Compafiia Sevillana de Electricidad, concesionaria
del servicio y la empresa suministradora loecal.

g} Alumbradeo Puoblico.

El cdélculo del alumbrado piblice se ajustard a los siguientes
niveles de iluminacién:

- Viales Principales: 20 a 25 lux iniciales,
= Viales secundarios: 20 lux iniciales.

Se procurard la uniformidad de distribucién de la luz, mediante
una adecuada distribucién de los aparatos, su altura en relacién
con el pavimento y la eleccién de los tipos cuyos sélidos
fotométricos resulten mas adecuados en cada caso.

En cualquier caso, el factor de uniformidad medic estara
comprendido entre 0,3 y 0,6.

La red de alumbrado piblico sera subterranea e independiente de
la red de distribucién de energia eléctrica.

= La caida de tensidn no superara el 3%.

- Los tubos protectores que forman la canalizacién tendran una
seccién, como minimo, igual a tres veces la seccién total ocupada
por los conductores. [ COLEGi0 CAIGEL 0% FRGUMECTEN
- La acometida se realizarad desde cuadrégﬁée—aiumgggagiﬁ%hiicn——
22ZNOVOT D6852/04T04
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

adosados a la caseta de transformacién.

Las luminarias serdn de vapor de sodio de factor corregido.
= Los baculos serdn de fundicién "Modelo Ayuntamiento".
Cuadro equipado con correctores electrénicos de rendimiento.

- Constara de circuites de guardia ¥ permanencia.

lt” g
LT .
Ayuntamiento de Umbrete

ﬂiLbGE‘Zla 59 dogurfento fue
apmbndﬂ el
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

M -
T g8
= N
TITULO III.- NORMAS DE EDIFICACION. el
Avuntamiento de Umbvete

ﬁILtGENi&ﬁ dooumenta fuz
, sorgoado.d. . ,Z ekt o el
CAPITULO I.- CONDICIONES GENERALES A TODAS LAS -ZOMASlenb el dia 2")‘/:17:,9‘_

Ei secretario,

e S
Articulo 28.- Disposiciones Generales. =

~ Seran de aplicacién las Normas Urbanisticas de la Modificacién
"Cambio de Clasificaeién de Suelo en Entornc de Camino de
Sanlicar” de las Normas Subsidiarias Municipales de Umbrete, en
todos los aspectos generales, para cada tipo de suelo, que no se
desarrollan especificamente en este Plan Parcial.

Articulo 29.- Condiciones de altura.

Las alturas de todas las edificaciones cumplirdn las siguientes
limitaciones:

1. Altura minima: - Planta baja: 2,80 m.
= Planta alta: 2,90 m.

2. Altura méxima: - Planta baja: 4,00 m.
= Planta alta: 3,20 m.

3. Altura minima libre: - Planta baja: 2,60 m.
= Planta alta: 2,60 m.

4. Altura de la edificacién:
Nim. De plantas sobre rasante: baja + alta + planta
Retranqueada (<18 m2).
Altura maxima: Planta baja + alta: 7,20 m,

Articulo 30.- Escaleras en locales de oficinas, comercial vy
comunitario.

Las escaleras que se utilicen para el piblico no podran tener un
ancho inferior a 1 m. Los peldafios tendran una huella minima de
28 cms y contrahuella méxima de 19 cms. La altura minima de ..

barandilla serd de 1,00 m. 2%, COLEGIO CFICIL” DE ARGUITECTOS
gy SEVILLA
- o =t
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12

NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

Articulo 31.- Normas de vertido.

Queda totalmente prohibido verter, o permitir gque se

directa o indirectamente, a 1la red de alcantarillado,

viertan
aguas

residuales o cualquier otro tipo de desechos solidos, liquidos o
gaseosos que, en razon de su naturaleza, propiedades ¥ cantidad,
causen o puedan causar, por si solos o por interaccién con otros

desechos, alguno © varios de los siguientes tipos de

dafios,

peligros o inconvenientes en las instalaciones de saneamiento:

1) Formacién de mezclas inflamables 0 explosivas.

2) Efectos corrosivos scbre los materiales constituyentes
instalaciones.

de las

3) Creaciétn de condiciones ambientales nocivas, toxicas,

peligrosas © molestas que impidan o dificulten el acceso
labor del personal encargade de 1la inspeccién, 1
mantenimiento o funcionamiento de las instalaciones.

y/o la
impieza

4) Produccién de sedimentos, incrustaciones, o cualquier otro

tipe de obstruccisn fisica, que dificulte el libre flujo

de las

aguas residuales, la labor del Perscnal y el adecuado

funcionamiento de las instalaciones de saneamiento.

Articulo 32.- Conservacién de servicios y espacios libres.

En el momento de la recepcion de las obras de urbanizacién

gue se

cedan al Ayuntamiento, 58 comprobard si  los servicios,

instalaciones, etc., asi como los e@spacios libres vy

Zonas

ajardinadas que no hayan de ser cedidas al Ayuntamiento, se
éncuentran en las debidas condiciones de seguridad, salubridad ¥
ornato piblico. Posteriormente a este dcto, la obligacién de
conservar espacios libres privados sera de cuenta de los
Propietarios o copropietarios, en su ecaso, debiende hacerse

constar expresamente esta condieién en los Estatutos de 1la
Comunidad.
T il
kel
DILIGENCH: Aste/ dogymento :"E e
aprobado.” 8 | a3 COLEGIO CFICIL BE ARGUTEGT o8
MWMMRMﬂNmGﬁdeiz%ig et SEVILLA
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

Articule 33.- Cerramientos y divisién entre parcelas.

El cerramiento deberd situarse en la alineacién oficial vy
diferenciard el suelo piblico del privado. La ura maxima total
de los cerramientos no coincidentes con edifi amfsera de 4,00
m ¥y la altura maxima de pafios ciegos de 3,00 '"'P'm“‘:-HL_

o g

= DiLig Uik
Divisién entre parcelas: " : Eﬂﬂ-g‘: Ste/ e o
Cerramiento opaco pintado con altura 1 txga ot iy,

Mintamiento p 00 £

i m@?:“" Z‘}/q?g g_—

Articulo 34.- Medianerias wvistas y fachadgssmﬁﬂ

Cerramiento de parcela: : )
las fachadas traseras y paramentos susceptibles de posterior
ampliacidén tendrén tratamientos similares a los- de las fachadas
principales, debiendo ofrecer calidad de obra terminada. Se
prohiben las medianerias vistas.

Articulo 35.- Nivel de Intensidad.

1.~ Aprovechamiento Medio: Articule 59 de la Ley de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia.

Se permite un Aprovechamiento Medioc de acuerds con la Memoria
Justificativa, y de acuerdo con lo expresado en los puntos
4.3.6.6 y 4.3.6.7 de la Memoria Justificativa de la Ordenacién y
sus Determinaciones de este Plan Parecial, de 0,70 m2/m2 en el
Sector SR-5.

ITI.- Edificabilidad maxima lucrativa:

Se obtiene dividiendo la superficie maxima construible, por 1la
superficie del Sector. Se obtiene una edificabilidad maxima de
0,565757 m2/m2, referida al uso caracteristico, inferier al
daprovechamiento Medio establecido en las Normas Subsidiarias
Vigentes.

IITI.- Edificabilidad maxima de los equipamientos:

Se reservan 2.943,90 m2.

| age—es
IV.- Edificabilidad mixima global: ¥

o\ COLEGIO CFICTEL B Raguriecsos)

b SEVILLA
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

4_--
[mr’ 'ﬁ"PEF
V.- Densidad maxima: Ayuntamients die Limbeete

biLic £S5 dofumenta fy
Area Residencial: apmbadw § (8. por o

A e
Se permite una densidad maxima total de 40 vivfﬁf'aiftm'ef"‘;t*ecrﬂt;'_f‘aﬁ/ﬂ?m
Wiy s

Fy

VI.- Capacidad maxima: ﬁ:‘;—

Area Residencial:

La capacidad resultante, teniendo en cuenta la densidad maxima
autorizada y la superficie total estimada, sera:

Sector SR-12 ..... 93 Viviendas.

Articulc 36.- Condiciones de edificacién.

I.- Parcelacion:

- Parcela minima: Las parcelas tendran las siguientes
dimensiones minimas:

Fachada ....... 6 m.
Ponde vuwnewass 12 m.
Superficie ... 100 m2.

Se permite un margen del 10% en superficie y fondo.
I1.~ Tipologia edificatoria:

Edificacién en Linea alineada a wvial entre medianeras.
Se exceptian de esta condicién de alineacién a vial,
exclusivamente:

1°) Los edificios destinados a Equipamiento Comunitaric o
Terciario, los cuales podrian construirse retrangqueados a la linea
de fachada y no adosados a las medianeras laterales, segun 1la
tipologia de Edificacién Aislada.

2°) Las promociones unitarias, que formen un conjunto unitario
para todo el frente de manzana en el que se integre la
edificacién y como minimo de 5 wviviendas, para las cuales se
autorizan las viviendas unifamiliares en hilera.

t‘;ﬁﬁﬂﬂLEGiD CFICIEL BE ARGGITECTOS
s SEVILLA

2LNOVOT 06852/04T04
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

ITI.- Implantacién:
- Ocupacidn:

el 7T70% de la

» La edificacién podra ocupar como maximo
superficie edificable de la parcela.

- Profundidad edificable: Se podra edificar hasta la profundidad
siguiente: Todo el fondo de parcela, con los limites indicados en
el parrafo siguiente.

- Alineaciones, retrangqueos y separacidén a linderos:

= Tipologia en linea: no se permiten retranqueos a los lindercs
laterales, ni a la alineacién de fachada.

* Tipologia en hilera: la edificacién se adosara a las dos
medianeras laterales y se retranquearid un minimo de 3 metros
de la alineacidn a vial, asi como del testerc del fondo.

» Tipologia Aislada: la edificacidn se retranqueara de todas sus
lindes un minimo de 3 metros.

IV.- Volumen:

- Altura mixima:

Serd de planta baja + alta + planta retranqueada (<18 m2), con

una altura maxima de baja + alta: 7,20 metros, medida a la cara

superior del udltimo forjadoc o a la arista inferior del faldén de

la cubierta.

- Edificabilidad mixima sobre parcela:

* Para todos los usos sera de 1,40 m2/m2.

24
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

Articulo 37.- Condiciones de las infraestructuras.

I.- Viario.

Las vias de trafico rodade tendran un ancho minimo de calzada de
&€ metros y de 8,50 metros entre alineaciones de fachadas.
Cumpliran, ademas, el resto de las condiciones del Convenio
firmado entre BARBACON E HIJOS, S.L. y el Ayuntamiento de Umbrete
con fecha 5 de marzo de 2004.

II.- Redes de infraestructuras.

Las redes de abastecimiento de agua, de electricidad, de
telefonia y las de vertido de aguas residuales tendrin caracter
comunitario y seran las necesarias para cubrir el consumo de los
distintos usos, seglin se establece en la diversa Legislacién
Sectorial y Normativa Técnica vigente.

Articulo 38.- Condiciones de desarrollo ¥ ejecucidn.

- Figura de Planeamiento:
El Sector sera objeto de un dGnico Plan Parcial.

- Sistema de Gestién:
La promocién seri privada.

- Sistema de Actuacién:
El Sistema de Actuacién serd el de Compensacién.

- Ejecucién del Planeamiento:

Se define una idnica Unidad de Ejecucién para el Sector. Sera
necesaria la redaccién del correspondiente Proyecto da
Urbanizacién que detalle ¥ pregrame las obras necesarias para la
ejecucién, en una inica etapa, de la totalidad de 1la
urbanizacién.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

u E:l._i
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Articulo 39.- Dotaciones minimas. Ayuntamiento de Umbrele
niuﬁsrﬁ?_ e ;Fummﬁ-‘f—
: ” . aprosadosl. el &
Las dotaciones a prever seran las 319“1?ﬂﬁﬁﬁguﬁaPHn i dia E?;f o%

El secrelario,

d

e
-~ BSistema de Espacios Libres de dominio Ty publico: Como
minimo 18 m2 por m2 de techo edificable ideéncial vy,
ademas, 5 m2 por habitante. La superficie ista en el Plan

Parcial es de 4.195,25 m2.

- Servicios de Interés Piblico y Social y Centros Docentes:

* Minimo: 12 m2/m2 de techo edificable con uso residencial.
La superficie prevista en el Plan Parcial es de 1.962,60 m2,

* Minimo Equipamiento Social/Comercial: 2 m2 X 93 Viv.= 186 m2
La superficie prevista en el Plan Parcial es de 456,67 m2.

* Minimo Centros Docentes: 1.000 m2.
La superficie prevista en el Plan Parcial es de 1.505,93 m2,

- Aparcamiento: 0,5 plazas de aparcamiento piblico por ecada 100
mZ de techo edificable completadc con los aparcamientos de
caracter privado en parcelas, necesarios para obtener como minimo
un aparcamiento por cada 100 m2 de techo edificable.

— N® de plazas minimo: 192 plazas.
- Unidades previstas en el Plan Parcial: 194 uds.

a) Aparcamientos puiblicos en &reas previstas egspecificamente
para elle: 101 Uds

b) Aparcamientos privados en Parcelas: 93 Uds

* En las manzanas residenciales serid necesario reservar una
plaza de aparcamientc en el interior de las parcelas, de
superficie minima 2,2 X 4,50,por cada vivienda = 93 Ods.

Tetal Sector ..... e na s 194 Uds.
- Dimensiones minimas de plazas en aparcamiento publicos:
2,40 m x 4,75 m.
Para minusvadlidos: 3,20 m x 4,75 m.

~- Cesiones obligatorias para Sistemas Generales:

Dicha cesién se materializari segin lo indicado en el Convenio

Urbanistico firmado entre la promotora Y el Ayuntamiento de
Umbrete.

(75 COUEGI0 67 TF Tagwaciay
e SEVILLA
22N0VO7 06852/04T04
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

Articulo 40.- Aparcamiento interior de parcelas.

En las manzanas residenciales serd necesaric reservar una plaza
de aparcamiento en el interior de las parcelas, de superficie
minima 2,20 x 4,50 m, por cada vivienda.

Articulo 41.- Cesiones obligatorias y gratuitas.

Sera objeto de cesién obligatoria y gratuita al Ayuntamiento, lo
siguiente:

- Viales urbanizados totalmente, asi como infraestructura general
de electricidad (fuerza y alumbrado), saneamiento y agua de la
urbanizacidn.

= Los terrenos destinados a dotaciones.

Articuloc 42.- Aprovechamiento Urbanistice susceptible de
apropiacién por los propietarios

En el momento de redaccién del Presente Documento para Aprobacién
Inicial, de acuerdo con lo establecido en la vigente Legislacién
Urbanistica, los propietarios tendran derecho al 90% del
aprovechamiento resultante del Sector vy, por tanto, sera de
cesién obligatoria y gratuita el 10% restante. El porcentaje
indicado estd sujetc a la consideracién precautoria indicada en
el punto 4.3.5.1. de la Memoria de Ordenacién.

Esta hipdtesis es la contemplada en las Normas Subsidiarias
aprobadas definitivamente.

Los aprovechamientos son los siguientes:

Aprovechamismis Eacesa de Aprovechamiento
Prapiatarios sulijetive Aprovechamiento meuﬁlli
(M2.aie.ar.) imaicar) Ayto. (m2ue.ar)
unuirfumﬂ. 1430415 1.589,35
Ayio de Umbreie
TOTAL 1855055 671,85 RS
Uprgbﬂd
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

Articulo 43.- Condiciones estéticas y de composicién.

Sera de aplicacidtn 1lo especificado en el Capitulo VI.-
Condiciones estéticas y de composicidén del Titule ITI de las
Normas  Urbanisticas de las Normas Subsidiarias y las
especificaciones de la Modificacidn "Cambio de Clasificacién del
Suelo en Entorno de Camino de Sanlicar”.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

TITULO IV.- NORMAS DE PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE

R _:‘:l:_'

AMBIENTAL DEL Es --n A
. ON DEL-SUELG. EN ENTORNO DE CAMINO DE
UCAR" DE LASTNORMAS: SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO

MUNICIPAL. DILIGENCIA: doctimento fue

i ¢ ; El secretaric,
Articulo 44.- Medidas ambientales correctoras ¥ protectoras.

Se adoptaran una serie de medi rotectoras y correctoras con
el fin de anular o atenuar previsible manifestacion de efectos
negatives, corregir esos efectos; incrementar los efectos
positives y aprovechar mejor las oportunidades gue nos ofrece el
Medic &n cuestion.

Esta serie de medidas ambientales correctoras ¥ protectoras se
tendran en cuenta en las dos grandes fases del proyecto a
realizar, es decir, en el periodo de construccién ¥ en el periodo
de uso.

1, En lo referente al saneamiento de aguas residuales y a los
vertidos se adoptaran las siguientes determinaciones:

- Debe preverse la conexién de la red de saneamiento del sector
a la del niicleo urbano de Umbrete, priorizando, a estos
efectos, la ejecucidén de los colectores necesarios.

- En ningin caso se verteran aguas residuales al sistema
hidrolégico local, quedando prohibidos los wertidos directos
al cauce o indirectos sobre el terreno. De esta manera la
infraestructura de saneamiento del sector deberd garantizar la
correcta evacuacién de las aguas residuales que se generen
conectando obligatoria y exclusivamente con la red municipal
de saneamiento.

- Para garantizar la no afeccién a las aguas subterraneas,
quedard prohibida expresamente 1la implantacién de fosas
sépticas o pozos negros en el ambito de este sector.

= Durante la fase de ejecucién del proyecto, se tomaran las
medidas oportunas para evitar el vertido fuera de la red
municipal. Por los demds, no se podréan otorgar licencias de
apertura en tanto los terrenos no cuenten con conexién a las

redes de abastecimiento y saneamient D33 COLEGIO CFICIAL o8 FRGGTECTOS]
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-12
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

- Las instalaciones cuya produccién de aguas | i s no se
mantenga dentro de los parametros admisible 3n verter

previa

directamente a la red, siende necesaria I -
Enitie fude

dentro de la propia instalacién, el wdidEe
esta depuracién podrd verter mediantas /o
interpuesto a la red municipal. yuntzmignio Ple
i . .. | Bl secretario,
- Las instalaciones cuya produccién de aguas residuales se
mantengan dentro de los parametros admisible podréan wverter
directamente a la red con sifén hidrauli i

= En el caso de existir imposibilidad chica debidamente
justificada de realizar vertidos de aguas residuales a la red
de saneamiento, deberia adoptarse el correspondiente sistema de
depuracién, acorde con las caracteristicas del vertido y del
medio receptor del efluente. El wertido debers estar
convenientemente autorizado de conformidad con 1a legislacién
sectorial de aguas. En todo caso, se prohibe cualgquier vertido
directo o indirecto, que acabe en cauce piiblico o bien que
afecte la calidad del suelo.

2. Los instrumentos de desarrollo del sector deben incluir las
medidas necesarias para garantizar el control de desechos y
residuos generados durante la fase de construccién vy
funcionamiento. Para ello adoptaran las siguientes medidas:

- Los residuos urbanos © municipales generados durante el
desarrolle del sector y los que se deriven de su futuro uso,
seran conducidos a vertederos controlados y legalizados.

- Las tierras, escombros y demas materiales sobrantes generados
durante la fase de ejecucién del sector, seran conducidos a
vertederos de inertes controlados y legalizados.

- Cualquier residuo peligrosc que pueda generarse en alquna de
las fases de desarrollo de la actuaciédn, debera gestionarse de
acuerdo con la legislacién wvigente sobre este tipo de
residuos. Los residuos de este tipo deberin ser recogidos,
almacenados en contenedores adecuados Yy tratados por gestor
autorizado.

= Estos condicionantes ambientales deberan aparecer expresamente
en el Pliego de condiciones Técnicas © documento homélogo,
para todas las obras o proyectos a ejecutar en el sector.

- Garantizar el cumplimiento de 1los niveles Yy controles
legalmente establecidos para la emisién de otros contaminantes
atmosféricos.

- Analisis de la influencia que el trafico de vehiculos generado
por la actividad concreta pudiera tepgg_;qhgg_lgg_ﬁgpesns ¥
fluidez de la circulacién en la zona. <2 5C0LECIO CFICIEL 6% 2AQUiTeC oS
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(T
3. Medidas a aplicar durante la fase de Obxiﬁijfﬂﬂlﬂ;

Ayuntamiento de Umbie: =
= Durante la ejecucién de obras, HHGEH%EH dBlymEuiterio de
minimizar al méximo posible, tanfsrobadoidefeifn efjbe superficie

de vegetacién natural como al ShiERo s jgfu O Y
superficiales, para lo gue se tumar}-m lﬁaﬁ 5&%:11: ;g&é?mq
necesarias. ]

= Be tomaran las precauciones necesariaﬁ;&fgntg la
fase de ejecucion de las obras y fumctOnamiento se evite
~ Cualguier dafo sobre la flora y fauna de las zonas adyacentes.

- En las labores de ajardinamiento del sector se intentarid no
introducir especies aléctonas, fomentando asi  las especies
autéctonas. Asi las especies vegetales que han de plantarse se
haran en funcién de las condiciones climaticas y del subsuelo
para aumentar las posibilidades de desarrollo de las mismas,
mejorando el suelo en los aspectos necesarios.

- Se realizarda una integracién paisajistica del sector
residencial, con amplia utilizacién de vegetacién autéctona en
los espacios libres.

-~ Durante la ejecucién de los trabajos como consecuencia de la
nivelacién y compactacién de los terrenos, deberan realizarse
las obras de drenaje necesarias para garantizar la evaluacién
de las aguas de escorrentia, evitando el arrastre de
materiales erosionables y la afeccién a los sistemas de
evacuacion.

- La gestién de aceites usades y lubricantes empleados por la
maquinaria de construccién habrid de realizarse conforme a la
Orden de 28 de Febrero de 1989 del Ministerio de Cbras
Publicas. En este sentido, queda prohibideo tode deposito o©
vertido de aceite usado en aguas superficiales, subterrineas g
en los sistemas de evacuacidén de aguas residuales, asi como
todo el vertido o depésito de aceite usado con efectos nocivos
sobre el suelo. El contratista vendra obligado bien a efectuar
el cambio en centros de gestién autorizados (talleres,
estaciones de engrase etc.), bien a efectuar el cambio en el
pargque de maquinaria y entregar los aceites usados a persona
autorizada para la recogida o bien a realizar la gestién
completa de estos residuos peligroso mediante 1la oportuna
autorizacién. De producirse vertidos accidentales se proceders
a su rapida limpieza, mediante 1la retirada del terreno
afectado y su traslado a vertedero autorizado.

- Durante la fase de construccién se extremaran las medidas para
no realizar ningin tipo de vertido en cauces o sus margenes,
debiendo evitarse cualquier tipo de obstaculo, vertido o
apilamiento de materiales que pudieran impedir su correcto

e
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4. E1 Proyecto de Urbanizacién deberad i fiin Estudio
Geotecnico que determine las caracteristi limitaciones

constructivas en el sector, realizandaWWcinnes

oportunas para la ejecucién de las ﬂbﬁﬁGE i Pimiszar

riesgos por desplazamientos de terrenof' %‘ ¥ ol
aprobado :

5. En el caso de aparicién de cualghietemiggextieng g o?b co
paleontolégico durante el desarrolle de Elgse Tabajos, se
paralizaradn de inmediato las obras, poniéndolo en conocimiento
de la Delegacién Provincial de Cultura | en i

articulo 50 de la ley 1/91 de Julio, del E
de Andalucia. p

6. Se tendrdn en cuenta las siguientes indicaciones para 1la
proteccién del Dominio Plblico Hidraulico:

- En cuanto a las aguas superficiales se garantizara 1la
suficiente capacidad de desagile de cualguier escorrentia que
afecte a las zonas a ordenar. En lo referente a la recogida de
aguas pluviales se debera adoptar las medidas constructivas
para garantizar la rapida evacuacién de las aguas de
escorrentia y evitar el encharcamiento de las zonas mas bajas
durante la época de lluvias.

— Durante la ejecucién de los trabajos deberid realizarse las
obras de drenaje necesarias para garantizar la evacuacién de
aguas de escorrentia evitando los procesos de erosidn-
sedimentacién.

- 5i algunos pozos o sondeos existentes en el entorno se vieran
afectados, se deberan sustituir o indemnizar a los
propietarios, segin lo dispuesto en el art. 184 del R.D.P.H.,
por lo que la Modificacién Pareial debera recoger este
supuesto.

- La zona de servidumbre del arroyo Majalbarraque se incluira en
los espacios libres del sector, garantizandose en el Proyecto
de Urbanizacién que se mantenga como zona de transito sin
obsticulos

- La zona de policia del arroyo Majalbarrague incluida en el
ambito del sector se destinara a viarios y espacios libres.

7. De forma general, el Plan Parcial y el Proyecto de
Urbanizacién que desarrollen los terrenos, incorporaran entre
sus objetivos los siguientes:

* Minimizacién de los impactos negativos durante la fase de
construccidén y urbanizacidn:

- Reduccién de ruidos y vibracion 8%+ COLEGIO OFiait G ARCUIECT G
- Reduccidén de las aguas de escor tia cargadas de; fango
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- Minimizar las afecciones a las carreteras mediante la
regulacidén del trafico de maquinaria de obra.

* Reduccién de los impactos derivados de la implantacién de las
nuevas actividades:

- Garantizar la correcta evacuacién de aguas residuales vy
residuos sélidos. Definiendo las condiciones generales
de tratamiento de Residues S6lidos, las condiciones
generales de Aguas Residuales e incluyendeo un anexo con

las limitaciones a vertidos.

- Garantizar la ausencia de afeccién por ruidos y demas
formas de contaminacidén atmosférica.

- Garantizar el desarrollo adecuado del suelo previsto para

dreas libres.

* pesarrollar estas medidas correctoras con el suficiente grado
de detalle, de acuerdo con las funciones que corresponden a
las distintas figuras de planeamiento de desarrolle (Planes
Parciales, Proyectos de Urbanizacidn)

-

e=jlL
Ayuriamiento e Unmz

DILIGEM te
ﬂpfﬂbﬂﬁﬂ.ﬂ% -~ fUE
Ayuntamiento Plenc/e) dia 2 ‘?

_I El secretarip, ﬂ% ?S_
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Sevilla, junic 2004
Modificado, abril 2005
Modificado, mayc 2007
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Asyntamicnio de Umbwete
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' Ei sucretario,
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Modificado, abril 2005
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FLAN DE ETAPAS

Se redacta el presente Plan de Etapas del Plan Parcial para
completar la documentacisén exigida por el Articulo 54 del
Reglamento de Planeamiento ¥ Justificar la wviabilidad de 1a
actuacién.

Se fija una Gnica Etapa para la realizacién de la totalidad de 1la
Urbanizaci6én, como se dﬁilﬂﬁ_jﬂL_El__Elann_mde—-Dzdenaeiénm—nﬂm—}—

"Zonificacién. Unidades de Ejecucién y Plan de etapas".

El Plan de Etapas parte de la justificacién de la wviabilidad
econémico-financiera demostrada en el Estudio Econémico del Plan
en el cual se deduce que 1la repercusion del coste del suelo
urbanizado socbre el coste total de la edificacién se mantiene por
debajo de las cifras usuales.

Se establece, a continvacién el plaze maximo de redaccién ¥
ejecucién de dichas fases.

by R "
Los plazos que aqui se determinan a partiyg 'Apr-::-bacmn
Definitiva del Plan Parcial, se consideran maxi relacidn

a dichas fases. Ayuntarmiento de Umbsele
mUGEEﬂQ:Eﬂ docyinento fue
. aprobadog.=. por el
PA H il
ETAPH UNICA Ayuntemiento FImZ' el dia 2"3/ af]ﬂ
El secretario,

Se corresponde con la totalidad del Sector SR- 12,

a) Cesién y equidistribucién. Plazo Maximo: 36 meses desde 1la
Aprobacién Definitiva del Plan Parcial {(A.D.P.P.).
b) Obras de urbanizacién. Plazos Méximos:

- Formulacién del Proyecto de Urbanizacién: 2 meses desde 1a
A.D.P.F.

Aprobacion del Proyecto de Urbanizacién: 5 meses desde 1a
A.D.P.P.

Inicio de las obras de urbanizacién: 10 meses desde la A.D.P.P,
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¢) Solicitud de Licencia de Edificacidén. Plazos Maximos:

- 12 meses desde la finalizacién de las obras de urbanizacién
yv/o cesién y equidistribucién.

Arunimiento de Umbrete
DILIGENCIA: Este rd mento fus
apmbudoilé: rel
Ayuntamiento Fizng el dia Zﬁ?:tfn'i‘
El secretario,

—

Sevilla, junio 2004
Modificado, abril 2005
Modificado, mayo 2007
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UMBRETE (SEVILLA)
| pd

A uvamients de Umibrete

i ='4E:§k}.- dgc ento fue
--rlf.-";e:!:. T #por el
nicimento Merke ef dia 2‘::'/ = T/Q%H

El szeretain,

—

1 Sevilla, junio 2004
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|: Modificado, mayo 2007
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ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO.

El objeto del Estudio Econdmico-Financiero es determinar 1la
viabilidad de la actuacién, en base a un esbozo del presupuesto

de la infraestructura de la que hay gque dotar al terrenc y de los
costes adicionales.

De este estudio se deduce que la transformacién del terreno en el -

suelo Urbano es viable y hace rentable la inversion.

Para ello, vamos a analizar las repercusiones por m2 sobre
parcelas netas, partiendo de unos valores del terrene como suelo

rastico, al que le sumamos el coste por m2 de la infraestructura
y adicionales.

El coste del suelo wurbanizado podemos descomponerloc en las

evaluaciones de las siguientes obras y servicios que se detallan
en el cuadro anejo.

’&Hﬁ A
[l ik
Ayunamiento de Umorete
DILIGEMCIA: RS dg ento mﬁ
hi%£§uaj§EEL. e
sprobado.gis ; .
iE:I'l.tntv?.n‘liﬁ*:nr,t:t plefio el dia 2 (?7; 705

El secretario,
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[ ; *rii.‘n"
LT

ETAPA UNICA. Ayuntamients de Unibeeis
DILIGENGIA: \Fs . dogume o
aprobadou. /e fLLLL P

i . Ayuntamiento Plet: el dia Z.‘T{ el / <k
1.- EVALUACION ECONOMICA DE LA URBANIZACION Fi sneretaric, d

Superficie a urbanizar: 23.255 m2. /,.«:%_/

Coste m2 de urbanizacién: 40,81 &€/m2 =

para la urbanizacién de un sector de las mismas dimensiones ¥
edificabilidad que se establece en el Método para el Calculo
Simplificado de los Presupuestos Estimatives de Ejecucién
Material publicados por el C.0.A.S. para el afio 2007, siendo el
coste obtenido por dicho método el siguiente:

Urbanizacién completa de un poligono de una superficie de
entre 1l y 3 Has. Y una edificabilidad media de entre 0,50 y
1,00 m2/m2 = 51 €/m2

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL
URBANIZACION DEL PLAN PARRCIAL SR-12. UMBRETE (SEVILLA)

CAPITULO 1.- TRABAJOS PREVIOS R o 6.510,72 €
CAPITULO 2.- MOVIMIENTOS DE TIERRAS ....... 27.208,40 €
CAPITULO 3.- ALCANTARILLADOC ...... saiiaases 342,156,592 €
CAPITULO 4.- ABASTECIMIENTO ....... i e 332.350,66 €
CAPITULO 5.- ELECTRICIDAD Y ALUMBRADO ..... 74.310,69 €
CAPITULO 6.- TELEFONIA .............. ) 18.085,35 €
CAPITULO 7.- PAVIMENTACION .......... . seens 145,124,87 €
CAPITULO 8.- INDICADORES DE CIRCULACION ... 1.406,64 €
CAPITULO 9.- JARDINERIA Y MOBILIARIO URBANO 1.768,35 €
TOTAL PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL ... 948.922,60 ¢

ASCIENDE EL PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL A LA CANTIDAD DE
NOVECIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL NOVECIENTOS VEINTIDOS EUROS CON
SESENTA CENTIMOS.

Dicho presupuesto Supone una baja del 19,99% respecto del gue se
obtendria para la urbanizacién de un sector de las mismas
dimensiones y edificabilidad aplicando los precios del Método
para el Calculo Simplificado de los Presupuestos Estimativos de
Ejecucién Material publicado por el C.0.A.5. para el afic 2007.

#/55 COLEGIO OFICIEL B8 RRGURECTES)
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mmmtudtwmﬂ
2.- RESUMEN ECONOMICO ocu ento f
mquHUﬁ Este _Mpp d
ﬁi‘ﬁvad':" i gldl['ﬂ 27’ q
COSTE DE LA URBANIZACION PRIMARIA: spuntamizgnto Ph‘-:::u
£l 52

El coste de la infraestructura es de 948.922,60 € !
COSTE DEL SUELO: =

Tomamos un valor de 15,03 €/m2 para el suelo en su estado actual.
Dado gue la superficie total es de 23.255 m2; significa un coste
total de 349.522,65 €

COSTE DEL SUELO URBANIZADO:

Sera la suma del coste del suelo més el coste de la urbanizacién
primaria.

Coste del suelt ....scvsnens 345,522,685 €
Coste de la Urbanizaecién ... 948.922,60 €
TOTAL ....cocuvsvacasmmanas 1.298.445,28 €

REPERCUSION SOBRE M2 DE SUELO ENAJENABLE NETO:

Obtenemos la repercusién media sobre m2 de suelo enajenable neto
al dividir el coste total del suelo urbanizado por los metros
cuadrados totales de superficie enajenable neta.

Residencial ....... B8.771,12 m2
Coste por m2 de suelo enajenable neto:

1.298.445,25
____________ = 148,04 €

Para el coste por m2 no se ha considerado la superficie de la
cesidn de equipamiento.

Analizando estas repercusiones vy considerando estos valores
aplicados a suelos residenciales, obtenemos unos valores
comparables a otras actuaciones de este tipo, por lo cual la
relacién entre coste del suelo urbanizade y su valor de mercado
hace rentable la actuacidn.

Sevilla, junioc de 2004
Modificado, abril de 2005
Modificado, mayo de 2007
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