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1.- INTRODUCCION.

1.1.- DESCRIPCION DEL ENCARGO.

Se redacta el presente Plan Parcial /de Or acién SR-10 de
Umbrete, provincia de Sevilla, por encarge de 'D. José Barba
Barrera, en representacién de BARBACON, S.L., como empresa
propietaria del 64,67% de la superficie del Sector.

El redactor del presente documento es: José Maflas Lépez,
Arquitecto Superior, residente en Sevilla y con domicilio
profesional en calle Virgen de la Antigua n°® 13-A-6°B de Sevilla.

1.2.- OBJETO Y AMBITO DEL PLAN PARCIAL.

E1l Plan Parcial tiene por objeto desarrollar la ordenacidn
pormencorizada y completa del Sector SR-10, siguiendo las
determinaciones y ordenacidén establecidas por las Normas
Subsidiarias Municipales de Umbrete, aprobadas Definitivamente
por la Comisidén Provincial de Ordenacién del Territorio vy
Urbanismo, realizando tan sdlo ajustes en lo referente al numero
y ambito de las Unidades de Ejecuciédn en que dichas Normas
Subsidiarias dividen el Sector.

El Secter se encuentra situado al noroeste del término municipal
de Umbrete, estandc definido y clasificado como Suelo Apto para
Urbanizar, previsto como zona de exXpansién no colindante con el
casco urbano, lo que resulta determinante para las
especificaciones de ordenacidén de las Normas Subsidiarias
Municipales y para su desarrollo por el Plan parcial.

De acuerde con lo establecido en las Normas Subsidiarias, se
incluye en el ambito del Sector el tramo del Camino de San
Bartolomé que transcurre al oeste del mismo.

Los limites del Sector son los siguientes:

- Al Norte, Carretera Nacional CN-431.

- Al Oeste, Urbanizacién San Bartolomé sit da_qu‘SuelQHUrpagoﬁg:T?;
del término municipal de Umbrete. , COLEGIO OHih_D;ﬂnCVHLMb

: SEVILLA
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- Al Sur, Suelo No Urbanizable vy Urbanlza ién FE1 gp
situada en Suelo Urbanizable TransitorLo|J@hﬂbelfaéiiﬁﬁgofT
municipal de Umbrete.
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- Al Este, Urbanizacién El1 Capricho, situada en el término
municipal de Espartinas.

Los limites topograficos del Plan parcial, se definen a esta

escala : 1/1.000 de Proyecto, ajustando inexactitudes existentes
en la cartografia escala 1/2.000, wutilizada en las Normas
Subsidiarias vigentes, pero respetando integramente lo

determinado en el planeamiento vigente.

1.3.- ANTECEDENTES Y CONDICIONANTES PREVIOS A LA REDACCION
DEL PLAN PARCIAT.

Como antecedente inmediato se tienen las Normas Subsidiarias
Municipales de Umbrete, aprobadas Definitivamente por acuerdo de
la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

Como condicionantes previos especificos se recogen y sSe asumen
los siguientes puntos:

- Los contenides de las Normas Subsidiarias Municipales de
Umbrete que se refieran o afecten al Plan Parcial Sector SR-10,
tanto con caracter particular como en la Normativa General. Tan
s6lo se ajusta lo referido al nuamero y ambito de las Unidades de
Ejecucién incluidas en el Sector, pues tal y como define el
articulo 164 de las Normas Subsidiarias vigentes "El1 Plan Parcial
definira la Unidad o Unidades de Ejecucidén del Sector”, es el
Plan Parcial quien define de forma precisa y definitiva el numero
de unidades de ejecucidén incluidas en el Plan Parcial.

- Resolver los problemas de ordenacidédn urbanistica gue aparecen
en el entorno del Sector, tratando, con esta actuacién de
ensanche, de conectar y de ﬁﬁ?anizar la zona en que se ubica.
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2.- JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DEL PLAN PARCIAL.

2.1.— CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD.

Las Normas Subsidiarias de Umbrete clasifican el Sector SR-10
como Suelo Urbanizable Sectorizado, a desarrollar con
posterioridad mediante un Sector Residencial y su correspondiente
Plan Parcial.

Para ello, se basa en el objetivo instrumental que les marcod el
Ayuntamiento, de dar cauce a la demanda existente en el
municipio, mediante la urbanizacidn de nuevas areas para
viviendas, adecuadas en tamarfio b caracteristicas a las
posibilidades econémicas de la demanda.

Y en los objetivos generales del planeamiento, tales como:

- Mejorar la actual dotacién de equipamientos comunitarios vy
adreas libres urbanas.

- Posibilitar la creacidén de suelo residencial acorde con las
tendencias de la demanda existente.

Dando como resultado la siguiente estrategia del planeamiento
para la implantacidén de sus objetivos:

- Fijacién de una densidad méxima de 16 Viv./Ha. para el area
residencial del Sector. Esta densidad permite la implantacidén de
tipologias acordes con la demanda actual y es compatible con las
posibilidades de actuacién de la iniciativa privada.

- Localizar en el Sector una concentracidén de equipamientos
complementarios y espacios libres, de modo gque completen las
necesidades de la zona en que se ubica el mismo.

S

Se puede consideé ﬂ}‘u er tanto, conveniente vy oportuno el
desarrollo qgécugé ko R-10 situado al noroeste del término
municipaé5qu]§$ “)CO ente con los objetivos, determinaciones

v d&éﬁfr 1 0 del planeamiento municipalr—m——————————
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

2.2.- RELACION DE LA PROGRAMACION.

Las Normas Subsidiarias Municipales de Umbrete, no programan en
el tiempo la ejecucidén de sus determinaciones y el desarrollo del
planeamiento subordinado, clasificandoe como Suelo Urbanizable
Sectorizado terrenos que por su entidad superficial y situacidn
se puede considerar que tienen una aptitud inmediata para su
ejecucidn.

Dado gue la iniciativa de planeamiento en el Sector SR-10 es
privada y que cuenta con las garantias necesarias para su
ejecucién, se considera dque es procedente la formulacién del
presente Plan Parcial.

| A COLEGIO OFICIAL OE ARGUITECTOS|
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3.- INFORMACION URBANISTICA.

N
9990 c‘f\a

(e
B8
Los terrenos objeto de eéﬁé Plan \Parc1al estan situados al
noroeste del término municipal de Umbrete, ocupando una zona

libre de edificacidén, entre la Carretera Nagional—CN-431, la
Urbanizacién San Bartolomé y la Urbanizacion™ Capricho. La
superficie de los terrenos, segun reviertd medicién, es de

67.616,16 m2.

3.2.- CARACTERISTICAS NATURALES DEL TERRITORIO.

3.2.1.- TOPOGRAFIA Y CARACTERISTICAS GEOTECNICAS.

Los terrenos presentan una superficie sensiblemente 1lana, sin
desniveles apreciables y con pendiente media total del 1,13%. Se
trata, pues, de una superficie llana con pendientes hacia el Sur.

El punto mas alto se encuentra en la cota + 136,81, ubicada al
Norte en el entorno de la Carretera Nacioconal CN-431; y el punto
mas bajo esta en la cota + 131,78, en el sur.

El terreno estd constituido por arcillas y con el nivel freatico
bastante profundo. Existe en la superficie una capa de tierra de
labor de un metro de espesor medio. No se ha detectado gue las
arcillas sean expansivas, considerandose, en principio, 1los
terrenocs aptos para la cimentacién, con cimentaciones
superficiales. Es fundamental realizar los ensayos y estudios
necesarios que confirmen la no expansividad de las arcillas y, en
caso de gque lo fueren, se deberan adoptar todas las medidas
constructivas necesarias para evitar sus graves efectos
perjudiciales sobre las construcciones y las infraestructuras.

3.2.2.- VEGETACION EXISTENTE.

El terreno actualmente es baldio. La vegetacién es la propia de

un biotopo agricola altamente transformado pwpﬂpy%heqnp@ﬁw, qH%HW“*

las formaciones se caracterizan por su caracthk rhderal SEVle
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3.3.- ESTADO ACTUAL. D\\\gen 46 )‘__ r
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3.3.1.- USOS Y EDIFICACIONES EXISTE

ae fecne B\

El Sector SR-10 que se desarrolla estad conformadg bor_mueve
fincas registrales de propiedad privada. Los trrre_\' de 1las
fincas han estado dedicados al uso agricola, en la:a' ualidad los
terreno se encuentra sin explotacién.

Por el este del Sector discurre el arroyo Majalbarraque.

Por el oceste del Sector discurre el Camino de Sanlucar.

En el interior del Sector existen las siguientes edificaciones.

- 4 Viviendas unifamiliares.

El resto de las construcciones de todo el Sector, son cercas y
vallas de escasa importancia.

3.3.2.- INFRAESTRUCTURA EXISTENTE.

A.- En el interior del ambito del Plan Parcial existen tUnicamente
las siguientes infraestructuras:

— Conduccidén de abastecimiento de agua paralela a la Carretera
Nacional CN-431 de diametro 300 mm.

— Conduccidén de saneamiento para evacuacién de la Urbanizacién
San Bartolomé.

— Red eléctrica de media tensién que discurre paralela a la
Carretera Nacional NC-4311.

B.- En el exterior del Plan Parcial, en su entorno, existen las
siguientes infraestructuras, todas ellas de servicio publico
municipal o de empresas suministradoras. Estas infraestructuras
son las previstas para ser utilizadas para el suministro del Plan
Parcial:

- Al este, Urbanizacién El Capricho, con redes de saneamiento,
abastecimiento de agua, electricidad vy telefonia, para
suministro urbano.

- Al oeste Urbanizacién San Bartolomé con redes de saneamlento,
abastecimiento de agua, electricidad J A th%qf@ @\“Pﬁ¥ﬁ‘ 0S
suministro urbano. B /my SEVILLA
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3.3.3.- INFRAESTRUCTURAS DE SUMINISTRO.

En el Anejo 2 de este documento, se incluyen informes para el
suministro de agua potable vy saneamiento por parte de ALJARAFESA
y de electricidad por parte de la Compafia Sevillana de
Electricidad.

3.3.4.- RED DE COMUNICACIONES. RED VIARIA.

El accesc al Sector se realizard en cumplimiento del informe
emitido por el Servicio de Carreteras de la Delegacién Provincial
de Sevilla de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes de la
Junta de Andalucia con fecha 3 de septiembre de 1999, se
realizard por el norte a través de un uUnico acceso desde la
Carretera Nacional CN-431 y por el sur a través del Camino de San
Bartolomé. Asimismo, se dispone una via de servicio paralela a la
calzada municipal. Copia del informe anteriormente mencionadoc se
adjunta en el Anejo R°® "Informes Sectoriales" del presente
documento. ot 0" QO

s =
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3.4.— ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.

De acuerdo con la informacidén existente en el momento de redactar

estructura de la propiedad del

el Plan, 1la

suelo es la

siguiente:
UNIDAD ELEMENTO PROPIEDAD SUPERFICIE PORCENTAIJE
INTEGRADO EN EL (M2) DE LA
SR-10 SUPERFICIE
DEL SECTOR
(%)
UE-A Finca BARBACON,S.L 43.726,48 64,67
Camino de S. Bartolomé | Ayto. Umbrete 1.840,00 2,12
Arroyo Majalbarraque Estado Espafiol 7.261,68 10,74
TOTAL UE-A 52.828,16 78,13
UE-B Finca D. Luis Babiano 4.063,00 6,01
Niifiez
Finca D. Manuel Gamero 8.500,00 12,57
Estrella
Finca D. J. Manuel Torres 2.225,00 3,29
Alfonso
TOTAL UE-B 14.788,00 21,87
TOTAL 67.616,16 100,00
Esta estructura de propiedad facilitara la eleccidén de un

sistema de actuaciodn.

3.5.- VIAS PECUARIAS.

No existen Vias Pecuarias e@J@l
entorno. D
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I.- NO INQNﬁ/%g;IDAD DEL ARROYO MAJALBARRAQUE.

La Confederacidn Hidrografica del Guadalquivir ha redactado un
"Proyecto de Adecuacidén Hidrolégico Ambiental del Arroyo
Majalbarraque en el tramo comprendido entre la urbanizacién "E1
Capricho"™ y el niucleo urbano de Umbrete.

AMIENTO Y CUBRICION DEL ARROYO MAJALBARRAQUE PASO
JO LA CARRETERA CN-431 DEL MISMO.

En el "Documento n°® 1 Memoria y Anejos", BAnejos n°® 4 "Estudio
Hidrolégico" y n® 5 "Calculos hidraulicos" de dicho proyecto se
establece que los terrenos objeto de la presente Modificacién son
NO INUNDABLES PARA UN PERIODO DE RETORNO DE 500 ANOS.

La presente Modificacién se acoge a los resultados de dicho
proyecto de Confederaciodn, resultando en consecuencia que:

a) Confederacidn Hidrografica del Guadalquivir establece en el
proyecto anteriormente mencionado que los terrenos objeto de
la presente Modificacidén son NO INUNDABLES.

b) Dado gue 1la Confederacién Hidrografica del Guadalquivir
establece que los terrenos objeto de la presente Modificacién
no son inundables, no es necesaria la redaccidén de Estudio de
Inundabilidad.

c) Dado que los terrenos objeto de la presente Modificacién son
NO INUNDABLES, no es necesario excluir del nuevo sector
clasificado como Suelo Urbanizable Sectorizado ningin suelo,
pudiendo destinarse a espacios libres cualquier suelo incluido
en el ambito del sector que retna las condiciones adecuadas
para dicho uso, en funcién de la estructura y morfologia del
mismo.

II.- ENCAUZAMIENTO Y CUBRICION DEL ARROYO MAJALBARRAQUE .

Se propone como tratamiento para el cauce del arroyo
Majalbarraque su encauzamiento y cubricién mediante un marco de
hormigén armado de secciones 7 m x 2 m Y un marco de hormlgon
armado de 5 x 5 m y 2,5 m, segun se establece en el plano n° 4
"Infraestructuras. Red de saneamiento. Encauzamiento del arroyo
Majalbarraque. Ubicacién de Contenedores".

Dicha seccién es el resultado de asumir tanto las secciones del
arroyo como los resultados de los calculos hidrolégicos e
hidraulicos recogidos en el proyecto de Confederacién mencionado
en el punto I del presente anejo.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-10
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

3.7.- DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO.

Las Normas Subsidiarias Municipales de Umbrete, aprobadas
Definitivamente por acuerdo de la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo establecen las siguientes
determinaciones sobre el suelo del Sector SR-10.

3.7.1.—- DE ORDENACION.

Transcripciodn integra de las Ordenanzas de las Normas
Subsidiarias de Umbrete que se refieren al presente sector:

r—— —
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE
=

@(\9’ ©
\ Articulo 1 <

\
El émbié;/d aplicacién de las disposiciones contenidas en este
Capitulo serd los terrenos que, clasificados como Suelo Apto para
Urbanizar,  aparecen delimitados en los Planos de Ordenacidén n°® 2
y 5, como Sector SR-10 Zona VIII Residencial Unifamiliar Aislada.

efinicién, caracterizacidén y superficie.

La superficie total estimada es:
SR-10 ..... 67.680 m2.

Los terrenos incluidos en el Sector constituyen un Aarea de
reparto de cargas y beneficios. El Plan Parcial definira la
Unidad o Unidades de Ejecucién del Sector, gque permitan el
cumplimiento de los deberes de cesién, equidistribucién vy
urbanizacién de la totalidad de su superficie (Articulo Unico de
la Ley de Andalucia 1/1997, y por remisidn, los Articulos 94.2 y
144.3 del R.D. Legislativo 1/1992).

Articulo 165.- Objetivos.

El objetivo en estas areas es cubrir parcialmente las necesidades
de wviviendas del nucleo urbano y ordenar los terrenos de sus
ambitos.

Articulo 166.—- Condiciones de uso:

I.- Uso global: Residencial.

ITI.- Usos pormenorizados permitidos:

- Uso Caracteristico, Articulo Unico de la Ley de Andalucia
1/1997, y por remisién, el Art. 98 del R.D. Legislativo 1/1992:
Residencial Aislada, categoria Unifamiliar o
Bifamiliar.

- Usos Complementarios: Se prevén como necesarios los
siguientes:

* Equipamientce Comunitario.
* Espacios Libres.

p

Se permiten los siguientes:

£/ 3 COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECToS
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\ erviciops g infraestructuras y transportes.
- Indus#fid. Categoria 1* a 62

- ResidéRcial Unifamiliar en Linea y en Hilera.

- Residencial Plurifamiliar en todas sus categorias.

IV.—- Zonificacién:
En el Plano n° 5 figura ubicado el Sector. El1 Plan Parcial

definird la situacién definitiva de los Espacios Libres y los
Equipamientos.

Articule 167.- Nivel de Intensidad.

I.- Aprovechamientoc tipo, segin Ley 6/1998 de 13 de Abril sobre
Régimen del Suelo y Valoraciones, el Articulo Unico de la Ley de
Andalucia 1/1997, y por remisidén, el Art. 97 del R.D. Legislativo
1/1992:20

El Aprovechamiento del tipo se obtiene dividiendo el
Aprovechamiento lucrative total por 1la superficie total del
Sector, se expresa en m2 de techo/m2 de uso caracteristico de
superficie del Sector. El coeficiente de ponderacién de todos los
usos es la unidad.

Se permite un Aprovechamiento tipo de 0,55 m2/m2.

ITI.- Edificabilidad maxima lucrativa:

Se obtiene dividiendo la superficie maxima construible, por la
superficie neta del Sector. Se permite una edificabilidad maxima
de 0,55 m2/m2, referida al uso caracteristico.

ITI.- Edificabilidad méxima de los equipamientos:

Se adopta el wvalor de 0,05 mZ2 de techo/m2 de superficie del
Sector.

IV.- Edificabilidad maxima global:

Corresponde a la suma de la edificabilidad maxima lucrativa y de
la edificabilidad maxima de los equipamientos. El valor de la
edificabilidad maxima global es, pues, de 0,60 m2 de techo/m2 de
la superficie del Sector.

V.- Densidad maxima:

Se permite una densidad maxima total de 16 Viv/Ha.

?:'A ;Lb“rt\b ucul‘ PL JR\"E,IuV
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@@ izada y la superficie total estimada, sera:
o Q %
N ™ d -
<O e Sectoriﬁé;lO ..... 108 Vviviendas.
69®é§nda'Q>e) 4l
& 6\30 '
OY  Articulo 168.-.€ondiciones de edificacién.
v o
I.- Parcelacidn:
- Parcela minima: Las parcelas nuevas tendran las
dimensiones minimas:
Fachada ....... 15 m.
FOorido .« cuewsss 15 m.
Superficie 400 m2

o D

PLAN PARC{‘% ORDENACION SR-10
)

NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

Se permite un margen del 10% en estas dimensiones.

Parcela maxima: No se limita.

IT.- Tipologia edificatoria: Edificacidén Aislada.

IIT.- Implantacidn:

- Ocupacién:

superficie edificable de la parcela (Art. 46).

- Profundidad edificable:
siguiente:

* Viviendas Unifamiliares:
* Equipamiento Comunitario:
* QOtros usos: 20 metros.

Todo el fondo de parcela.
- Alineaciones, retranqueos y separacidén a linderos:

* Tipologia Aislada:
todas sus lindes un minimo de 3 metros.

IV.- Volumen:

Altura maxima:
metros,
arista inferior del falddédn de la cubierta.
- Edificabilidad maxima sobre parcela:

* Vivienda Unifamiliar,

Todo el fondo de parcela.

siguientes

La edificacidén podra ocupar como maximo el 50% de la

Se podrd edificar hasta la profundidad

La edificacidén se retranqueara de

La altura maxima sera de dos plantas y 7,20
medida a la cara superior del ultimo forjado o a la

Equipamiento Comunitario y uso

Terciario: La edificabilidad maxima sobre parcela sera de
1,00 m2/m2. e NTT YT 7Y
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@

El ancho minimo de las aceras sera de 1,25 metros.

El viario peatorial tendrid un ancho minimo de 4 metros.

Las redes de abastecimiento de agua y electricidad y las de
vertido de aguas residuales tendrdn cardcter comunitario y seran
las necesarias para cubrir el consumoc de los distintos usos,
segun se establece en la diversa Legislacién Sectorial vy
Normativa Técnica vigente.

Esta actuacidén debera tener un uUnico acceso, debiendo plantear
via de servicio sensiblemente paralela a la calzada principal, y
proyectar, como separacidén entre ambas, un separador scnoro-
visual en el que se implantard arboleda o zona verde en general.
La lina de edificacién se situard a 25 metros del borde exterior
de la calzada.

Articulo 170.- Condiciones de desarrollo y ejecucién.

- Figura de Planeamiento:

El Sector serd objeto de un unico Plan Parcial.
- Sistema de Gestidn:

La promocidén sera privada.

— Sistema de Actuacidn:
El Sistema de Actuacidén serd el de Compensacién.

- Ejecucidén del Planeamiento:

Cada Plan Parcial definird el numero de Unidades de Ejecucién de
su dmbito. Cada Unidad de Ejecucidén materializara sus
determinaciones relativas a infraestructuras, mediante un tnico
Proyecto de Urbanizacidén para cada Unidad de Ejecucién.

De forma orientativa se propone para el Sector SR-10 su divisién
en cuatro Unidades de Ejecucién: UE-A, UE-B, UE-C vy UE-D,
delimitadas en el Plano de Ordenacién n° 5.

IAL DE ARGUITECTOS
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-10

NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

Articulo 171.- Dotaciones minimas,

Las dotaciones a prever serdn las siguientes:

~ Sistema de Espacios Libres de dominio y uso publico:

superficie de cada Sector.

10% de 1la

- Servicios de Interés Publico y Social y Centros Docentes:

* Centros Docentes:

10 m2 por vivienda.

* Equipamiento Social: 2 m2 por vivienda.

— Aparcamiento:

una plaza por cada 100 m2 de edificacién.

Articulo 172.- Cesiones obligatorias y gratuitas.

Sera objeto de cesién obligatoria y gratuita al Ayuntamiento,
siguiente:

- Viales urbanizados totalmente,
de electricidad

urbanizacioén.

(fuerza y alumbrado),

— Los terrenos destinados a dotaciones.

3:7

Las Normas Subsidiarias de Umbrete establecen

.2.- DE EJECUCION.

asignando
indicando que la iniciativa sera privada.

como

Para el resto,

normativa urbanis

sistema de actuacién

lo

asi como infraestructura general

saneamiento y agua de la

la programacién,

el de Compensacién e

se cumﬁilra lo previsto de forma general en la

a8

Q§ﬁrango superior.

21
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4.- JUSTIFICACION DE LA ORDENACION.

de‘e
4.1.— CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION.

En funcién de las determinaciones de las Normas
las condiciones de la Ley del Suelo y sus Reg ment_s, y en base
a la informacidén urbanistica y los estudios complementarios, se
pretende ordenar el Sector como una estructura autdnoma en su
funcionamiento, pero conectada por 1los viarios que rodean su
territorio con el entorno, creando una trama  coherente en su
relacién viaria, ajustada a la topografia ~del & terreno ¥
organizando los volimenes resultantes de manera que no creen
interferencias de ruidos, visién y soleamiento entre si, ni con
actuaciones existentes o futuras.

De acuerdo con su vocacidén residencial, de equipamiento
comunitario y de espacios libres, los usos pormenorizados se
definen de manera detallada, ajustandose a la demanda
establecida, gque determinan las preferencias por los usos antes
citados.

En la actualidad existe wuna demanda potencial de suelo
residencial gque aconseja su distribucién equilibrada en los
terrenos que integran el Sector.

Se dispone un gran gran espacio libre al norte del Sector, que
cumple la funcién de separador sonoro-visual respecto a la
Carretera Nacional CN-431, con una superficie superior a 1.000 m2
y en el cual puede inscribirse una circunferencia de 30 metros de
diametro, por lo cual reune las caracteristicas dimensionales de
jardin publico

Asimismo, se dispone un gran Espacio Libre en el centro del
Sector, que también reune las condiciones de jardin publico, el
cual se establece como pieza articuladora del Sector.

En relacién con los Equipamientos, se considera conveniente
ubicarlos en el centro del Plan Parcial.

De acuerdo con lo establecido en los Articulos n°® 17 de la Ley
de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, y en los articulos n°2 vy
n°5 del Anexo del Reglamento de Planeamiento, los Equlpamlentos
que se prevén son: —

— Centros Docentes

~ Servicios de Interés Publico y So01a?“"— N 06 3:)50’1!6{ 01
* Equipamiento Comercial ‘ JUN 04
g . . . ‘
Equipamiento Social. ‘ %!'giﬁﬁ f @ B
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‘DOCUMFN'O SC —] L3
| B

MEMORIA



PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-10
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4.2.- JUSTIFICACION GENERAL DE LA SOLUCION PROPUESTA.

4.2.1.- SOLUCION ADOPTADA.

la solucidn adoptada constituye una unidad funcional
perfectamente integrada con las &reas colindantes mediante los
viarios de conexién indicados en el punto 3.3.4 anterior “Red de
comunicaciones. Red viaria”

La descripcién detallada de la solucién adoptada figura en el
Plano de Ordenacién n°® 1 "Zonificacién. Unidades de Ejecucién y
Plan de Etapas".

El Sector se divide en dos Unidades de Ejecucién, una Etapa vy
dos Fases, tal y comc se describe a continuacidn:

UNIDADES DE ETAPAS FASES
EJECUCION
Cesion y Obras de Licencias de
equidistribucion urbanizacion Obras
UE-A Primera 1 I I
UE-B Primera I I I

Se ha adoptade como sistema de ejecucién de las Unidades de
Ejecucidén integradas en el Sector el de Compensacién, pudiendo
acogerse al procedimiento abreviado establecide en el articulo
132 de la L.0.U.A., en el caso de contarse con el respaldo de la
totalidad de propietarios de cada Unidad, en funcién de la
estructura de la propiedad, de los usos globales vy de las
posibilidades de gestién y desarrollo.

Se ha dividido el Sector en dos Unidades de Ejecucién, UE-A y UE-
B respectivamente con el objetivo de facilitar la realizacién
de la urbanlzaci@ﬁ Las fincas y propietarios integrados en ambas
unidades son Afls QEgulentes
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-10
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

UNIDAD ELEMENTO PROPIEDAD SUPERFICIE PORCENTAJE
INTEGRADO EN EL (M2) DE LA
SR-10 SUPERFICIE
DEL SECTOR
(%)
UE-A Finca BARBACON,S.L 43.726,48 64,67
Camino de S. Bartolomé | Ayto. Umbrete 1.840,00 2,72
Arroyo Majalbarraque Estado Espariol 7.261,68 10,74
TOTAL UE-A 52.828,16 78,13
UE-B Finca D. Luis Babiano 4.063,00 6,01
Nuiiez
Finca D. Manuel Gamero 8.500,00 12,57
Estrella
Finca D. J. Manuel Torres 2.225,00 3,302
Alfonso A0 00
TOTAL UE-B 14.788,00 31 28T -
TOTAL 67.616,16 3O |L-100,00"
e

La =zona de uso pormenorizado @@Qdeacg@'& 2 é»@&\ iar se
distribuye por todo el ambito del Planbb‘&(}:(ai_gﬂf

e’ x@
S %
La zona de Equipamientos se sitia en el centro del P arcial.

La zona de Jardin se sitGa al norte, contigua a la Carretera
Nacional CN-431, formando un gran parque publico que funciona
como barrera sonora-visual frente a la misma y en el centro del
Sector:

Las Unidades de Ejecucidn que conforman el Sector podré&n redactar
Estudios de Detalle, con objeto de completar o adoptar las
determinaciones del Plan Parcial, en cumplimiento de lo
establecido en el articulo 15 de la L.O.U.A.

4.2.2.- CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS.

La justificacién del cumplimiento de las determinaciones de las
Normas Subsidiarias figura a continuacidn, analizandose
detalladamente cada articulc de las Normas Urbanisticas con

aplicacién directa al Sector SR-10 que se trata.de.oxdenar: .
,,*}:g'qCOL’:G%U OFICIAL OE ARGUITECTOS

T

o SEVILLA

— Articulo 164.- Definicidn, caracterizacidn superficie: o i
En las Normas Subsidiarias se fija, para dei' |sedtdr %32(3,!’ /&QTQL
superficie aproximada de 67.680 m2, el .Plan—P jﬁ;r}:;grctg a1
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superficie de similar wvalor numérico, es decir, 67.616,16 m2,
resultado de los ajustes de lindes justificados con anterioridad.

- Articulo 166.- Condiciones de uso: (ﬁp
Las Normas Subsidiarias establecen un uso global Resi i
Asimisme, establecen como usos pormencrizados
siguientes:

- Residencial Unifamiliar Aislada. _ gdﬁa.

- Equipamiento Comunitario. (ﬁﬁé{ﬁpp

- Espacios Libres. ?,LQ‘O 0\_(59

- : e cf

Terciario. ol s\eO\(\a @\
A2
E1l Plan Parcial define los mismos usos global y pijﬁziori%aﬁg;.
o

- Articulo 167.- Nivel de Intensidad:

V.- Densidad mé&xima. Area Residencial:
Se permitira una densidad maxima de 16 Viv/ha.
El Plan Parcial establece 108 wviviendas, lo gue representa
100/67.616,16 = 15,97 Viv/Ha.

VI.- Capacidad maxima:

El numero de viviendas previstas en las Normas
Subsidiarias es de 108 y en el Plan Parcial se preven 108.

- Articulos 168 y 169.-

Las condiciones establecidas en estos articulos de las Normas
Subsidiarias se respetaran integramente en las determinaciones y
en las ordenanzas de este plan Parcial.

- Articulo 170.- Sistema de Actuaciédn:

Las Normas Subsidiarias establecen como Sistema de Actuacidn el
de Compensacién, adoptandose el mismo mediante el procedimiento
abreviado descrito en el articulo 132 de la L.0.U.A., al contarse
con el respaldo de la totalidad de los propietarios.

- Ejecucidén del Planeamiento:

Las Normas Subsidiarias proponen, de forma orientativa, cuatro
Unidades de Ejecucidédn: UE-a, UE-B, UE-C y UE-D, cada una de las
cuales reralizaria un Proyecto de Urbanizacién.

El Plan parcial propone dos Unidades de Efé%ﬁ%@@g6§T§ﬁﬁgrﬁp£¥%ﬁ3ﬁ5§
mediante un Proyecto de Urbanizacién Unitaridg’ SEV]LLA Y
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— Articulo 171.- Dotaciones minimas:

En el apartado siguiente se Jjustifica detalladamente el
cumplimiento de los estandares fijados en las Normas subsidiarias
vigentes.

- Articulo 172:

Las condiciones establecidas en este articulo de las Normas
Urbanisticas de las Normas Subsidiarias, se respetaran e
incorporaran en su integridad en los articulos correspondientes
de las Ordenanzas Reguladoras del presente Plan Parcial.

W2
4.2.3.- CUMPLIMIENTO DE LOS ESTANDARES DE LAS DOTACIohEQOMmQ‘MAS

Su justificacidén es la siguiente:

I.- Dotaciones.

Q\PP o _ /

° Previsto en las Normas Subsidiarias ﬂaEN LA L Jii&ﬁ

18 m2 de parques y Jjardines por m2 de techo 'édificable con
uso residencial (nunca menos del 10% del Sector).
g

Dado que la superficie del Sector es 67.616,16 m2, tal y como
se aprecia en el punto 3.1 de la presente memoria, la
superficie destinada a Espacios Libres de Dominio y Uso
Piblico debera verificar los mdédulos minimos del Articulo 17
de la Ley de Ordenacién Urbanistica y del BAnejo del
Reglamento de la Ley del Suelo. Debera, pues, cumplir los dos

minimos siguientes:
a) 10% s5/67.616,16 ———————————— 6.761,62 m2.

b) 18 m2/m2 de techo edificable con uso residencial, siendo:
- Superficie de Suelo Residencial: 67.616,16 m2
- Edificable: 37.188,89 m2 (67.616,16 m2 x 0,55 m2/m2)
Resultando 18m2/m2 x 37.188,89 m2 = 6.694,00 m2

El valor a adoptar minimo serad el mayor, es decir, 6.761,62
m2.

El Plan Parcial adopta dicha superf&gi@ﬁﬁgﬂ%(TQiHQQMﬁﬁuﬂﬁas
dicha superficie, una proporc1on minima de S&BVHB%A debera

destinarse a Jjardines, esto les

destinarse el resto a, esto es, .l. ]25 &Rdﬂhréb&Zéé)bﬁédJ}b

P
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Recreo de nifios. La distribucidén de espacios libres en el
Sector queda como sigue:

CATEGORIA MANZANA SUPERFICIE (M2)
JARDINES 1 3.335,02
6-D 1.634,38
2-A 1.792,22
TOTAL JARDINES 6.761,62
TOTAL ESPACIOS LIBRES 6.761,62
Esta distribucidn cumple todos los parametro9s anteriormente
expuestos.
I.2.- Equipamientos.
° Previsto en las Normas Subsidiarias y como médulo minimo en

el Articulo 17 de 1la Ley de Ordenacidn Urbanistica de
Andalucia y en el Anejo del Reglamento de la Ley del Suelo
aplicado a la superficie y capacidad real del Plan Parcial.

a) 12 m2/m2 de techo edificable con uso residencial

— Superficie de Suelo Residencial: 67.616,16 m2 Nja
- Edificable: 37.188,89 m2 (67.616,16 m2 x 0,55 m2/m2
Resultando 12% S/37.188,89 = 4.462,67 m2

b) Segun el Anejo del Reglamento de la Ley del '§-
minimo:
— Centro Docente: 10 m2 x 108 = 1.080 m2.02

- Equipamiento Social: 2m2 x 108 = 26@@?3650

¢ FEn el Plan Parcial: d\ 5 e
al Q\‘B%L\eo“a ) /
® X
=7
TIPO MANZANA SUPERFKHEGWE
EQUIPAMIENTO DOCENTE 5-D 3.346,88
5-C 755,61
TOTAL DOCENTE 4.102,49
EQUIPAMIENTO SOCIAL 6-C 360,18
TOTAL SOCIAL 360,18
TOTAL EQUIPAMIENTO 4.462,67

Cumpliendo los valores anteriormente expuestos todos los

THERNEE-ES R [+~ COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS]
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-10

NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

I.3.- Aparcamientos

Previsto en las Normas Subsidiarias y como mdédulo minimo en
el Articulo 17 de la Ley de Ordenacidén Urbanistica de
Andalucia y en el Anejo del Reglamento de la Ley del Suelo
aplicado a la superficie y capacidad real del Plan Parcial.

Como minimo 0,5 plaza de aparcamiento publico por cada 100 m2
de techo edificable completado con los aparcamientos de
caracter privado necesarios para obtener como minimo 1
aparcamiento por mZ2 de techo edificable. Asimismo, como
minimo el 2% del total de plazas, para usuarios minusvalidos.

Plan Parcial.

— Superficie de edificacidn:

67.616,66 m2 X 0,60 = 40.569,70 m2

Plazas minimas necesarias totales 40.569,70/100 = 406 plazas,
de las cuales como minimo el 2% (8 plazas) destinadas a
minusvalidos.

para ello:

Plazas de aparcamiento publico necesarias en areas prevt&gé@ﬁ
0,5 x 406 = 203 plazas.

Plazas previstas en el Plan Parcial: ﬁdﬂ'
O\\\g .
A.- En areas previstas espec;almeq?@ .
P ;__').';(G‘* .
P. %s\tmﬁd ©\ B. Minusvalidos

Aparcamientos en manzana 1 0% plazas \Qvﬁiazas
Aparcamientos en manzana 2 .... 36 plazas 8 Plazas
Aparcamientos en manzana 3 .... 18 plaza Al plazas
Aparcamientos en manzana 4 .... 22 plazas 0 plazas
Aparcamientos en manzana 5 .... 31 plazas 0 plazas
Aparcamientos en manzana 6 .... 82 plazas 1 plazas
Aparcamientos en manzana 7 .... 15 plazas 1 plazas
Aparcamientos en manzana 8 .... 29 plazas 0 plazas
Aparcamientos en calle 10 ..... 55 plazas 0 plazas
SUMA' ; .ox s we s e & 25 8 288 plazas 11 plazas

Total plazas estandar + plazas minusvalidos = 299 plazas

Namero de plazas superior al numero minimo de plazas de

aparcamiento piiblico necesarias en Aareas previstas para
ello e son 203. e e
g [ AL OE ARGUITECTOS
] P
| SEVILLA |
1
g e :
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A
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-10
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

B.- Aparcamientos privados en Parcelas.
Una plaza por cada vivienda = 108 plazas

En las manzanas residenciales serd necesario reservar una
plaza de aparcamiento en el interior de las parcelas, de
superficie minima 2,40 x 4.75 por cada vivienda.

Total aparcamientos previstos en el Plan Parcial = 407
plazas

Cifra superior al numero minimo de plazas necesario, que es
de 406 unidades.

Diligencia. - Este

il docurn” nto fue
Resol. de A a0z
Ge fecha 44 /05 fa-;
<l ‘\_/\_. e /
-/ .
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-10
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

4.3.- DESCRIPCION DE LA ORDENACION Y DE SUS DETERMINACIONES.

ngg
(o) Q
i 9 .
Partiendo de las 1deas baslcas expuestas en la presen QMe oria,
procede examinar, en concreto, la ordenaciég@> ésta
describiendo la zonificacidén prevista.
Q/e\
.\Jb.- 4
4.3.1.- DELIMITACION DEL AREA DE PLANEAMIE&@@ CP
N2 P e
0\ ‘0 br‘} Q )
;. . . ’ 69 %9 e
El area 1incluida en las determlnaCLOana ’E;aﬁ;jégrc1al,
corresponde exactamente a las propiedades dgFinidas €l. Plano
de Informacién n°® 2 "Topografico e infraestructu g

actual”.

en los plancs de Ordenacidén, y se representa con
delimitacién de Sector.

En la Carretera Nacional CN-431, como entrada directa al or;
se establece un acceso. Dicho acceso sera objeto del
correspondiente proyecto de ingenieria en el cual se definird sus
caracteristicas técnicas. Asimismo, se establece otra entrada
directa por el sur a través del Camino de San Bartolomé. La
definicién detallada de los accesos cunetas, taludes, etc., se
realizard en el Proyecto de Urbanizacidén que desarrolle las
determinaciones del Plan Parcial.

4.3.2.- ZONIFICACION, DIVISION EN UNIDADES DE EJECUCION Y
ETAPAS.

Definiremos en este punto la asignacién de usos pormenorizados y
la delimitacidén de las zonas en que se divide el territorio
planeado por razén de aquellos, la divisidén en Unidades de
Ejecucidédn y en Etapas.

4.3.2.1.- USOS GLOBALES.

El uso global del territorio objeto del Plan_Parcialy ,ser &MF—"-
Residencial. L"'¢-(‘{)LFGIO u ICIAL DE ARGUITECTOS
m.r EVELLA

| i 99K o
Se permiten otros usos definidos en las Normesﬂéuﬁgﬁaﬁar§£553‘)/ﬂ()T01
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-10
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

4.3.2.2.- USOS PORMENORIZADOS.

En la totalidad de las parcelas se define un uso pormenorizado
principal, permitiéndose en las parcelas residenciales el wuso
complementario terciario, segun lo establecido en el Art. 166 de
las Normas Subsidiarias.

Las parcelas de nueva creacidén podran agruparse o© segregarse
entre si y entre parcelas del mismo uso, Yy, por tanto,
configurarse definitivamente, en funcién de las necesidades vy
tendencias reales del mercado.

Las manzanas y submanzanas n° 1, 2-A, 5:&}‘ : y 6-D de uso
Equipamiento Comunitario o Espacios L edan establecidas

definitivamente, tanto en ublcac1oq?go superficie.
.:'.@'
4.3.2.3.~ DELIMITACION DE Ebu§§? é@ / < P
a2
Q\e \e’u F s w//
La asignacidn de usos ﬁ%rmenorlza s\ : s Y la
delimitacién de las zonas en que queda -divid; pgtetriNorio, en

funcidén de aquellas, es la que figura en |
La denominacién y ubicacién de zonas fi
Ordenacién n°® 1 "Zonificacién. Unidades d
Etapas"

Uso pormenorizado principal: Equipamiento Comunitario.

Uso pormenorizado complementario: No autorizado.

Superficie: 360,18 m2. (Social-Comercial) + 4.102,61 mZ2 (Centros
Docentes) = 4.462,67 m2.

Porcentaje: 6,60% S/67.616,16 m2.

ZONA ESPACIOS LIBRES

Uso pormenorizado principal: Espacio Libre.

Uso pormenorizado complementario: No autorizado.
Superficie: 6.761,62 m2 (jardines).

Porcentaje: 10,00% S/67.616,16 m2.

e T s

F o\
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-10
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

ZONA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN LINEA

Uso pormenorizado principal: Residencial Unifamiliar Aislada.
Uso pormenorizado complementario: Terciario.

Superficie: 37.771,33 m2.

Capacidad maxima: 108 viviendas.

Porcentaje: 55,86% 5/67.616,16 m2.

VIARIOS Y APARCAMIENTOS

Uso pormenorizado principal: Red viaria y aparcamiento.
Uso pormenorizado complementario: No autorizado.
Superficie: 18.620,54 mZ.

Porcentaje: 27,54% S/67.616,16 m2Z.

4.2.2.4.- DIVISION EN UNIDADES DE EJECUCION Y PLAN DE ETAPAS.

En funcién de 1los usos establecideos, de la estructura de la
propiedad, y de las distintas posibilidades y sistemas de gestidén
a establecer, se han definido en el territorio dos Unidades de
Ejecucién, una Etapa y dos Fases, tal y como se recoge en el
siguiente cuadro:

UNIDADES DE ETAPAS FASES
EJECUCION
Cesion y Obras de Licencias de
equidistribucion urbanizacion Obras
UE-A Primera I I 1
UE-B Primera il I 1

5 COUEGI0 OFIGHL DE ARGUTECTOS
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-10
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

4.3.3.- CAPACIDAD RESIDENCIAL.

El numero maximo de viviendas que se pueden edificar en el Sector
es el siguiente:

16 Viv./Ha. X 67.616,16 m2 = 108 viviendas.

4.3.4.- RESERVA DE SUELO PARA DOTACIONES.

4.3.4.1.- SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO.

De acuerdo con lo establecido en las Normas Subsidiarias de
Umbrete y en el punto 4.2.3. de esta Memoria, el moédulo minimo de
reserva sera el 10% de la superficie total del Sector. E1l detalle
de dicha reserva de dominio y uso publico es el siguiente:

Superficie a ordenar: 67.616,16 m2.
Manzana/submanzanas asignadas: 1, 2-A y &-D.
Estandar minimo: 6.761,62 m2.

Superficie reservada: 6.761,62 m2.

* F o *

De dicha superficie deberad destinarse, tal y como se especifica
en el apartado 4.2.3 de la presente Memoria, un minimo del 83,33%
(5.634,46 m2) a jardines, pudiendo el resto (1.127,16 m2)
destinarse a Areas de Juego y Recreo de nifios.

Las manzanas 1, 2-A y 6-D cumplen las condiciones establecidas en
el Articulo 4 del Bnejo al Reglamento de la Ley del Suelc para
ser consideradas Jardin, es decir, tener una superficie mayor de
1.000 m2 en la que pw¥la inscribirse una circunferencia de 30 m
de didmetro. E1 ‘gﬁﬁlkgﬁde sus superficies se encuentra descrito
“de - esente Memoria.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-10
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

4.3.4.2.— SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL Y CENTROS
DOCENTES.

De manera similar a lo indicado en el punto anterior el detalle
de dicha reserva es el siguiente, siendo el mdédulo minimo de
reserva de 12 m2/m2 de techo edificable con uso residencial:

Superficie a ordenar: 67.616,16 m2.
Estandar minimo: 4.462,67 m2.
Superficie reservada: 4.462,67 m2.
Manzanas/submanzanas asignadas:

* Equipamiento social/comercial y centros docentes
- Equipamiento docente, submanzana 5-C y 5-D =
4.102,49 m2
- Equipamiento Social/Comercial manzana 6-C =
360,18 m2.

4.3.4.3.- DISTRIBUCION DE LAS SUPERFICIES DE CESION EN FUNCION
DE LA SUPERFICIE DE LAS FINCAS ORIGINARIAS.

La superficie de cesidén resultante de la suma de espacios libres
Yy equipamientos se reparte proporcionalmente en funcién de la
superficie originaria de las fincas aportadas con aprovechamiento
lucrativo, esto es, descontando la superficie del Sistema General
integrado por el arroyo Majalbarraque, gque se mantiene como tal
una vez encauzado.

FINCA ORIGINARIA | SUPERFICIE FINCA| SUMA CESION MANZANAS Y
PROPIEDAD APORTADA ESPACIOS LIBRES | SUBMANZANAS
Y
EQUIPAMIENTOS
D. Luis Babiano Nifiez 4.063,00 755,61 5.C
D. Manuel Gamero
Estrella 8.500,00 1.580,77 6-C
D .J. Mamuel Torres y
Alfonso 2.225,00 413,79 6-D
BARBACON, S.L. L A3726,48 A JER 1,2-A
e, ¥ e y
Ayto. Umbrete _ 3°° \%ﬁtﬂﬁo 5D
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-10
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

4.3.4.4.- APARCAMIENTOS.

De acuerdo con lo establecido en las Normas Subsidiarias y con el
punto 4.2.3. de esta Memoria, se deberad prever 0,5 plazas de
aparcamiento publico por cada 100 metros de techo edificable
completado con los aparcamientos privados necesarios para obtener
como minimo un aparcamiento por m2 de techo edificable.

Estos aparcamientos deberan ubicarse, un minimo del 50%
necesario, al aire libre en el exterior de las parcelas en areas
previstas especificamente para ello.

El numero de aparcamientos y su previsidn es la siguiente:

- Edificabilidad méxima global: 40.569,70 m2

- Plazas Minimas necesarias = 406 Uds, de las cuales como minimo
El 2% (8plazas) destinadas a usuarios minusvalidos.

- Plazas Previstas en el Plan Parcial: 406 Uds, de las cuales 9

destinadas a usuarios minusvalidos.
¢ fue
- m.z r%OT-
) e

I.- Plazas de aparcamiento publ

especificamente para ello. (mnqe“’ i

"O‘ (_’\ )D‘ i :7 1 1
\ g6

Resc

A 100"

a) Plazas normales: 288 plazas.

b) Plazas de minusvalidos: 11 pla

Numero de plazas superior al 50% del numero
necesarias previstas en el Plan Parcial que so
II.- Plazas de aparcamiento privado en parce
Una plaza por cada vivienda = 108 plazas

En las manzanas residenciales serd necesario

de aparcamiento en el interior de las parcelas,
minima 2,40 x 4.75 por cada vivienda.

de superficie

Total aparcamientos previstos en el Plan Parcial = 407 plazas

Cifra superior al numero minimo de plazas necesario, que es de

406 unidades. pemisinst.d -
S r—;;:\‘ COLEG! J OFICIA L D HCL TECTOS]
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-10
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

4.3.5.- APROVECHAMIENTO URBANISTICO SUSCEPTIBLE DE APROPIACION
POR LOS PROPIETARIOS.

4,3.5.1.- CONSIDERACION GENERAL Y PRECAUTORIA.

El Aprovechamiento susceptible de apropiacién por leos
propietarios de los terrenos incluidos en el Suelo Urbanizable
sera el gue marque la legislacidén urbanistica en el momento en
gue pueda materializarse la adquisicidén, una vez cumplidos los
deberes de urbanizacién, cesidén y equidistribuciédn.

4.3.5.2.- CALCULO.

En el momento de redaccién del Presente Documento para Aprobacidn
Inicial, de acuerdo con lo establecido en la vigente Legislacidn
Urbanistica, los propietarios tendran derecho al 90% del
aprovechamiento resultante del Sector y, por tanto, sera de
cesién obligatoria y gratuita el 10% restante. El porcentaje
indicado estd sujeto a la consideracién precautoria indicada en
el punto 4.3.5.1. Esta hipdtesis es la contemplada en las Normas
Subsidiarias aprobadas definitivamente.

Aprovechamiento lucrativo total: 0,55 =x ©7.6l6,16 =
37.188,89 m2 de techo edificable.

Bprovechamiento atribuible a los propietarios:
90% S/37.188,89 = 33.470,00 m2 de techo edificable.

Aprovechamiento atribuible al Ayuntamiento:

10% $/37.188,89 = 3.718,89 m2 de techo edificable.

Que para una edificabilidad por parcela de 1,00 m2/m2
equivale a 3.718,89 m2 de solares.

En el siguiente cuadro s@)establecen las superficies de cesiones
v superficies resultagles eﬁadjudicar a los propietarios.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-10

NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

CUADRO 1.- DISTRIBUCION DE SUPERFICIES DE CESION Y DE
ADJUDICACION A LOS PROPIETARIOS, EN METROS CUADRADOS.

Propietarios Superficie de Edificabilidad Cesion Edificabilidad
finca originaria | maxima lucrativa del 10% lucrativa a
adjudicar
D. Luis Babiano 4.063,00 2.503,52 250,35 2.253 17
Nuifiez
D. Manuel Gamero
Estrella 8.500,00 5.237,48 523,75 4.713,73
D. ] Manuel Torres
Alfonso 2.225,00 1.370,99 137,10 1.233,89
BARBACON, S.L. 43.726,48 26.943,14 269431 24.248 89
Ayto. Umbrete
como propictario de 1.840,00 1.133,76 113,38 1.020,38
Camino
S.Bartolomé
Ayuntamiento 10% - - - 3.718,89
TOTAL 60.354.,48 .. 37.188,89 3.718,89 37.188,89
A%
ef° . oof
,--‘_jg:‘;a'co&.ec;? 0 OFICIAL DE ARQUITECTOS
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-10
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

4.3.5.3.— UBICACION DEL APROVECHAMIENTO URBANISTICO CORRES-
PONDIENTE AL AYUNTAMIENTO.

La ubicacidén definitiva del 10% del aprovechamiento
correspondiente al Ayuntamiento se definirad por acuerdoc del
Ayuntamiento y los propietarios de las fincas.

4.3.6.- ORDENACION DE MANZANAS.

4.3.6.1.—- NATURALEZA Y OBJETO DE LA ORDENACION DE MANZANAS.

El Plan Parcial establece la ordenacién de manzanas y submanzanas
con el objetive general de posibilitar la ordenacidén vy,
especificamente, segun indica la Ley de Ordenacidn Urbanistica de
Andalucia, determinar y ubicar las dotaciones vy cesiones, tanto
de Equipamiento Comunitario y Espacios Libres, como de cesién de
Aprovechamiento del Sector.

E1l objetivo particular de la ordenacién de manzanas es la
fijacién de la edificabilidad de cada Submanzana y Manzana.

Existen, pues, dos clases de manzanas Yy submanzanas: las
determinadas con caracter definitivo y vinculante, entre las que
se incluyen las gque corresponden a Egquipamiento Comunitario vy
Espacios Libres; y el resto, qgue son unicamente objeto de
ubicacién y cuantificacidén, pendiente, tanto de acuerdo municipal
que fije la situacidén de las cesiones de aprovechamiento
lucrativo del Sector, como de estudio de la Parcelacién
definitiva y vinculante. Las manzanas y submanzanas determinadas
con caracter definitivo se especifican en el punto 4.3.6.2
siguiente.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-10

NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

4.3.6.2.- RELACION DE MANZANAS Y SUBMANZANAS.

La relacidén de superficies de manzanas y submanzanas y el uso
pormenorizado es la que figura en el siguiente cuadro n® 2.

CUADRO 2.- DISTRIBUCION DE SUPERFICIES

Residencial Unif. En Linea
Propietario
Manzanas Submanzanas Superficies parciales
Propietario privado 90% 2-b, 3,4,5-b,6-b,7, 8 37.771,33m2
Ayuntamiento 10%
Suma Total - 37.771,33 m2
Equipamiento Comunitario
Propietario
Manzanas Submanzanas Superficies parciales
Ayuntamiento 5, 5-¢, 6-¢ Docente 4.102,49 m2
Social/Comercial 360,18 m2
Suma Total = 4.462,67 m2
Espacios Libres
Propietario
Manzanas Submanzanas Superficies parciales
Ayuntamiento I, 2-a, 6d 6.761,62 m2
(]
o "
t‘ : 6.761,62 m2
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-10

NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

4.3.6.3.— RELACION QRIEﬁT,ATIVA NO VINCULANTE DE SUPERFICIES.

=
La relaciédén g!éc'\)m i calculadas de manera imprescindible y
previa eﬁh 7 la edificabilidad de cada manzana vy
sub(;\r@‘az S iente:

NS 280
,«00 AQ P A
L O /
W MANZANAS USOS SUPERFICIE M2

Nt

MANZANA 1 X % | Eacios Libres 3.305,02
MANZANA 2 / ﬁ\‘ g
Submanzana 2-a o cidgljbres 1.792,22
Submasmzana 2-b f idencia Unifamiliar Aislada 5.400,20
MANZANA 3 — ciall Unifamiliar Aislada 6.120,81
MANZANA 4 e encial Unifamiliar Aislada 7.280,11
MANZANA 5 7L X
Submanzana 5-a St Rl Unifamiliar Aislada 2.522.29
Submanzana 5-b cial Unifamiliar Aislada 2.179,86
Submanzana 5-c Equip. Comunitario. Centro Docente 755,61
Submanzana 5-d Equip. Comunitario. Centro Docente 3.346,88
MANZANA 6
Submanzana 6-a Residencial Unifamiliar Aislada 6.731,90
Submanzana 6-b Residencial Unifamiliar Aislada 2253,08
Submanzana 6-c Equip. Comunitario 360,18
Submanzana 6-d Espacios Libres 1.634,38
MANZANA 7 Residencial Unifamiliar Aislada 1.82441
MANZANA 8 Residencial Unifamiliar Aislada 3.458.67
4.3.6.4.- MANZANAS Y SUBMANZANAS DE UBICACION Y USO DETERMINADO

CON CARACTER DEFINITIVO.

De acuerdo con lo establecido en los puntos anteriores,

sintesis,

uso determinados con caracter definitivo.

y como

relacionamos a continuacidén las manzanas y submanzanas

con especificacién de su uso y dominio, que tienen su ubicacién y

MANZANA/SUBMANZANA UsoO DOMINIO
N°®
1 Espacios Libres Piblico
2-a Espacios Libres Publico
5<¢ Equip. Comunitario. Centros Docentes Publico
5-d Equip. Comunitario. Centros Docentes Piblico 1
6-c Equip. Comunitario. Social-Comerciat- -~ 1Pablico- - - 10 WTECThS
6-d Equip. Comunitario. Centros Docerﬁ&s o Pablicor = Vill A |
0TJUINOG ©05235/06T01
40 —— —
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-10
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

4.3.6.5.—- EDIFICABILIDAD GLOBAL.

e

De acuerdo CO%y

Proyecto \é 1) as y lo definido en las Normas
Subsidiéfi de Umbrete, el calculo de la edificabilidad
N sigi#en ~--o los parametros empleados los siguientes:
D’\\\Q 00
ol

//yedio del Area de Reparto en que se incluye

Ep = Edificabi ad/ mdxima sobre parcela: 1,00 m2/m2.

Em = Edifi i1 s, global.

. gz Ly
Eg = Edificabi3 : é% El calculc de 1la edificabilidad
global se ha r:a;l ontpdstando las dos férmulas siguientes,
y adoptando el del] ambas .
Ss = Superficie 616,16 m2

Ssg Superficie del descontando la superficie del sistema
general integrado por el arroyo Majalbarraque: 60.354,48

Sp = Superficies de manzanas edificables.
Eg = Ss x Em = 67.116,16 m2 x 0,55 m2/m2 = 37.188,89 m2.

Eg = Sp x Ep = 37.771,33 m2 (Residencial Unifamiliar Aislada) +
4.462,67 (Equipamiento) x 1 m2/m2 = 42.234 m2.

Adoptandose, pues, el valor de 37.188,89 para la edificabilidad
global del Sector.

Resultando: Edificabilidad global maxima lucrativa (Manzanas con
uso Residencial Unifamiliar Aislada) = Ss x 0,55 m2/m2 =
67.616,16 m2 x 0,55 m2/m2 = 37.188,89 m2.

Edificabilidad maxima de los eguipamientos = Ss x 0,05 =
67.616,16 m2 x 0,05 = 3.380,81 m2.

Resultando una edificabilidad sobre parcela de:
Manzanas con uso Residencial Unifamiliar Aislado:

37.188,89 m2 = 0,984580 m2/m2
37.771,33 m2

Manzanas con uso Equipamiento Comunitario:

3.380,81 m2 = 0,75 76.m21m2w_ - I
4.462,67 m2 CGLFCm OFICIAL DE = ARGUITECTOS
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-10

NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

El desglose de dicha edificabilidad glcbal es el siguiente:

MANZANAS USsos SUPERFICIE EDIFICABILIDAD

SUBMANZANAS M2) TOTAL MAXIMA (M2)
MANZANA 1 Espacios Libres 4.291,51 0
MANZANA 2
Submanzana 2-a Espacios Libres 835,73 0
Submasmzana 2-b | Residencial Unifamiliar Aislada 5.400.20 5.400,20x0,984580= 5.316,93
MANZANA 3 Residencial Unifamiliar Aislada 6.120.81 6.120,81x0,984580~ 6.026,43
MANZANA 4 Residencial Unifamiliar Aislada 7.280,11 7.280,11x0984580 = 7.167,85
MANZANA 5
Submanzana 5-a Residencial Unifamiliar Aislada 252229 2.522.29 x0,984580 = 2.483 .40
Submanzana 5-b Residencial Unifamiliar Aislada 2.179,86 2.179,86 x0,984580 = 2.146,25
Submanzana 5-c Equip. Comunitario. C. Docente 755,61 755,61 x0,757576 = 572,43
Submanzana 5-d Equip. Comunitario. C. Docente 3.346,88 3.346,88 x0,757576 = 2.535,52
MANZANA 6
Submanzana 6-a Residencial Unifamiliar Aislada 6.731,90 6.731,90 x0,984580 = 6.628,09
Submanzana 6-b Residencial Unifamiliar Aislada 2253,08 2253,08 x0,984580 =2.218,34
Submanzana 6-c Equip. Comunitario. C.Docente 360,18 360,18 x0,757576 = 572,43
Submanzana 6-D Espacios Libres 1.634,38 0
MANZANA 7 Residencial Unifamiliar Aislada 1.824 41 1.824 41 x0,984580 =1.796,28
MANZANA 8 Residencial Unifamiliar Aislada 3.458,67 3.458,67 x0,984580 = 3.405,34
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-10
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

4.3.6.6.— APROVECHAMIENTOS LUCRATIVOS TOTALES.

De acuerdo con lo indicado anteriormente, el usc pormenorizado
lucrativo previsto es el Residencial Unifamiliar Aislada.
Los aprovechamientos lucrativos totales seran los siguientes:

- Sector SR-10: 37.188,89 m2 de techo edificable.
Este aprovechamiento lucrativo se corresponde con el maximo
establecido en 1las Normas Subsidiarias, que es el siguiente,

aplicando la superficie real:

67.616,16 x 0,55 m2/m2 = 37.188,89 m2 de techo edificable.

4.3.6.7.- EDIFICABILIDAD MAXIMA LUCRATIVA DEL SECTOR.

Se obtiene dividiendo el aprovechamiento lucrativo total del
Sector por la superficie total de este.

Edificabilidad maxima lucrativa del Sector =
37.188,89/67.616,16 = 0,55 m2/m2.

valor coincidente con el aprovechamiento medio previsto para el
sector en las Normas Subsidiarias de valor 0,55 m2/m2.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-10
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

.4.- RED VIARIA.

Segun se puede observar en los planos el trazado responde a un
sistema ramificado y jerarquizado que se considera éptimo por la
topografia del terreno y la utilizacidn prevista, entendido desde
su aspecto funcional de canalizador de traficos rodados vy
peatonales, de aparcamientos y de soporte del resto de las
infraestructuras.

En la ordenacidén propuesta se han seguido las siguientes pautas
de disefio:

a) Relacidn y conexidén con las vias que le sirven de acceso,
creando una clara definicidén de jerarquias en el viario, que
ayude a la circulacidén y a la orientacidn.

b) El disefio de los radios de giro en los encuentros de viales,
para que los vehiculos pesados puedan realizar la maniobra con
comodidad.

c) El ancho de las calzadas, buscando un equilibrio entre el
espacio necesario para que un trailer acceda sin maniobra a la
parcela, y el aprovechamiento general del suelo industrial
enajenable.

d) La latitud dada a las aceras, que de forma ajustada pero
suficiente, permita la conduccidén enterrada de todas las
infraestructuras.

e) Mantenimiento de las determinaciones preestablecidas en las
Normas Subsidiarias, salvo 1ligeros ajustes, con objeto de
asegurar la conectividad entre los distintos sectores que se
establecen.

4.4.1.- SECCION LONGITUDINAL.

Para las vias se ha considerado que
inferior al 5% y superior al 0,40%,
viario urbano como el que se trata.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-10
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

4.4.2.- DETERMINACIONES RELATIVAS A LA URBANIZACION.

- Ancho minimo calzada: 6 metros.
- Ancho minimo acerado: 1,50 metros.

- Dimensiones minimas
de aparcamiento publico: 2,40 x 4,75 metros.

- Dimensiones minimas
de aparcamiento privado
en parcela: 2,40 x 4,75 metros.

- Contenedores de basura: Soterrados modelo municipal.
Cuantia segun Mancomunidad.

- Mobiliario urbano: Equipada la totalidad de la
urbanizacién.
Modelos a elegir por la
Corporacidn.

- Zonas verdes: Vallado de todo el perimetro
con cerramiento de ladrillo tosco "a
cara vista", avitolada y cerramiento

metalico de perfiles metalicos vy
puertas de entrada y salida. Pintados
al esmalte.

Pavimentacién: dura como minimo 40% vy
el resto ajardinada, con sistema de
riego.

En intersecciones de asfalto con
aparcamientos.

En delimitacién de viales acerados,
aparcamientos y zonas verdes.

En todo el perimetro de wvial con
acerado.

Firme asfaltico (minimo capa de
rodadura 4 + 4 cms.) y paquete de
firme adecuado al terreno.

@y
- Pavimento rodado: (¥ S
‘ 1_\ " \\lb

— Pavimento acerados: Soleria de 30 x 30 cms. Modelo
Ayuntamiento (con_colores en_ bordes‘y T
barbacanas para mifusvalAdos)lcl\L OE AHGUTECTOS

b e 4 SEVILLA
- Pavimento de aparca- [
mientos: Solera tratada fratdsiadh(gon(5235/06701
helicoptero. -
v g - ﬁ\w\ D .».,}
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-10

NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

— Iluminacidn:

— Senalizacidn viaria:

- Rotulacidén de calles:

Luminarias de vapor de sodio de
factor corregido.

Baculos de fundicidn "Modelo
Ayuntamiento".

Cuadro equipado con correctores
Electrdénicos de rendimientos.
Circuitos de guardia y permanencia.

Completa, incluido pasos de peatones.
Sefializacidén homologada.

Con modelo municipal, en todas las
intersecciones.

Numero de gobierno en todas las
viviendas y/o locales.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-10

NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

4.4.3.- ACCESO AL SECTOR DESDE LA CARRETERA NACIONAL CN-431.

En cumplimiento del Informe emitido por el Servicio de Carreteras
de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes de la Junta de
Andalucia con fecha de 3 de septiembre de 1999, se realizara
dicho acceso a través de un acceso unico que deberd ser objeto
del correspondiente Proyecto de Ingenieria, el cual debera ser
aprobado por el organismo anteriormente mencionado.

47
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-10
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

4.5.- REDES DE INFRAESTRUCTURA.

Seran las necesarias para cubrir los servicios de abastecimiento
de agua, alcantarillado ,electricidad y telefonia, gue tendran
caracter comunitario y que en los esquemas de instalaciones se
indican sus elementos.

Asimismo, se procederd al encauzamiento del arroyo Majalbarraque,
redactandose el correspondiente Proyecto de Ingenieria que debera
ser aprobado por la Confederacidédn Hidroldgica del Guadalquivir.

4.5.1.- INFRAESTRUCTURA EXISTENTE.

Aparece sefialada en el Plano de Informacién n® 2 “Topografico e
infraestructuras. Estado actual”.

4.5.1.1.- EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES Y DE LLUVIA.
ALCANTARILLADO.

Se realizard una red separativa. Los vertidos de aguas fecales
procedentes del Sector Residencial, sin necesidad de depuraciodn,
podran integrarse en la red de saneamiento municipal.

La conexidén con la red existente se realizard en los lugares
indicados en el informe de Aljarafesa (Plano n°® 4 de Ordenaciédn).

Los vertidos de aguas pluviales se realizardan al arroyo
Majalbarraque.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-10
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

4.5.1.2.- ABASTECIMIENTO DE AGUA.

En el interior del Sector existe una conduccién de 300 mm que
discurre paralela a la Carretera Nacional CN-431.

El abastecimiento de agua se realizard en los puntos indicados en
el Informe de Aljarafesa (Plano n® 5 de Ordenacién).

4.5.1.3.- SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA.

Se conectara la red al centro de transformacién que se acuerde
cen la Comparfila Sevillana de Electricidad. Tanto la conexidén como
el centro de transformacién se realizara siguiendo las
indicaciones de la Compafila Sevillana de Electricidad.

4.5.1.4.- OTRAS REDES DE SERVICIO.

La zona préxima consolidada por la edificacién cuenta con red
telefdénica y alumbrado publico.

4.5.1.5.—- PAVIMENTACION Y VIARIO.

No existe pavimentacién ni calles en el interior del sector.
La zona préxima de edificacién consolidada tiene pavimentada las
calzadas y el acerado.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-10
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

4.5.2.—- REDES DE INFRAESTRUCTURA DE PROYECTO.

4.5.2.1.—- RED DE ALCANTARILLADO

Se cumplirdan las determinacicnes al respecto de las Normas
Subsidiarias, asi como de las Normas Tecnoldégicas para la
Edificacién y deméas reglamentacidén técnica.

La evacuacién del sector se realiza a través de una red de tipo
separativa. La red interior del sector, que funcionarad en su
totalidad por gravedad, conectard con la red proveniente de la
urbanizacién San Bartolomé.

Deberan ejecutarse las acometidas a parcela para evitar la
posterior rotura de pavimentos.

Se prevé, pues, una red separativa para evacuacidn de las aguas
fecales y pluviales a la que tienen acceso directo todas las
parcelas de la urbanizacidén. Su disefioc responde a un esguema
lineal, favorecido por la topografia del terreno.

Los vertidos de aguas fecales procedentes del Sector se
realizaradn a la red de saneamiento municipal.

Los vertidos de aguas pluviales se realizaran al arroyo
Majalbarraque.

La evacuacién de las aguas pluviales en los viarios se hara
mediante imbornales conectados a los pozos de registro.

La solucidén técnica de detalle deberd ser definida en el
correspondiente Proyecto de Urbanizacidn.

Para el calculo de 1los caudales de las aguas residuales se
adoptard el caudal maximo resultante en el abastecimiento de
agua, afectado por el coeficiente de seguridad de 1,10.

Para el calculo de los caudales de aguas pluviales se tomara la
cuenca afectada en cada punto y se partird de una intensidad de
lluvia minima de 80 1/seg/Ha. A este valor no se aplicara
coeficiente de seguridad.

Plano de Ordenacidén n°4 "Infraestructuras. Red de Saneamiento.
Encauzamiento del arroyo Majalbarraque. Ubicacién de
contenedores”.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-10
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

4.5.2.2.- RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA.

Se cumpliran las determinaciones al respecto de las Normas
Subsidiarias, asi como las Normas Tecnoldgicas ©para la
Edificacién y deméds reglamentacidn técnica.

El abastecimiento del sector se realizard a través de la red
municipal, en el punto de conexidén gque indique la compafia
suministradora.

La red de distribucién se proyecta en anillo para minimizar las
posibilidades de interrupcién del servicio por una averia.

Deberan ejecutarse las acometidas a parcelas para evitar la
posterior rotura de pavimentos.

Los hidrantes contra incendios se situarédn cumpliendo las NBE-
CPI-96, conectados a la red general. Seran del tipo y diametro
habituales en el municipio de Umbrete.

La red de riego de los Espacios libres irad conectada a la red
general mediante arqueta con contador.

La solucién técnica de detalle debera ser definida en el
correspondiente Proyecto de Urbanizacidn.

Las dotaciones minimas a prever seran las siguientes: Zona
Residencial, 945 1/Viv/dia y zonas de calles y Jjardines, 13
m3/Ha/dia.

Plano de Ordenacidén ne° 5] "Infraestructuras. Red de
Abastecimiento™.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-10
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

4.5.2.3.- RED DE DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA.

Se cumpliran las determinacicnes al respecto de las Normas
Subsidiarias, asi como las Normas Tecnolégicas para la
Edificacién, los Reglamentos de Baja y de Alta Tensidén y las
Normas Particulares de las Compafila Sevillana de Electricidad.

El suministro del sector se realizard a través de las redes
urbanas de la empresa suministradora, hasta un centro de
transformacién que se situard en el lugar gue se acuerde con la
Comparnia Sevillana de Electricidad

La solucién técnica de detalle deberd ser definida en el
correspondiente Proyecto de Urbanizacidn.

La red de distribucién de baja responde a un esquema ramificado.

Se dejaran las acometidas a pile de parcela para evitar la
posterior rotura del pavimento.

La red de distribucién en baja tensidén serd subterrénea, bajo
tubo, con refuerzo bajo las calzadas.

A efecto de calculo y dimensionado de la red, se tendra en cuenta
la normativa inicialmente expuesta.

La tensién de distribucién en baja tensién serd de 380/220
voltios. Para el calculo de la potencia a instalar se partira de
las indicaciones al respecto del Reglamento Electrotécnico de
Baja Tensidn.

Plano de Ordenacidén n°® 6 "Infraestructuras. Red de Electricidad".
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-10
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

4.5.2.4.— RED DE ALUMBRADO PUBLICO.

Se cumpliradn las determinaciones al respecto de la Modificacidn
"Cambio de <Clasificacidén del Suelo en Entorno de Camince de
Sanlucar" de las Normas Subsidiarias, asi como las Normas
Tecnoldgicas para la Edificaciédn, las Instrucciones para
Alumbrado Publico, el Reglamento Electrénico de Baja Tensidn, y
las Normas Particulares de la Compafila Suministradora.

Se abastecerd directamente del transformador, en baja, donde se
colocard el cuadro general de distribucién y el resto de
mecanismos necesarios para el alumbrado publico.

La red serda subterranea, bajo tubo, con refuerzo bajo las
calzadas.

Los puntos de luz previstos son farolas de pie con baculo de
fundicidén "Modelo Ayuntamiento" con luminarias de vapor de sodio
de factor corregido.

A efectos del céalculo y dimensionado, se tendrd en cuenta la
normativa inicialmente expuesta.

Los niveles de iluminacidédn que se estableceran en funcién de la
jerarquizacidén del viario son los siguientes:

- Viales principales: 20 a 25 lux iniciales.
- Viales secundarios: 20 lux iniciales.

La red constard de circuitos de guardia y permanencia e ira
dotada de cuadro equipado con correctores electrbénicos de
rendimiento.

Plano de Ordenacidén n® 7 “Infraestructuras. Alumbrado publico”.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-10
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

4.5.2.5.— RED DE TELEFONIA.

Se dimensionard y proyectarid de acuerdo con las Normas de la
Comparniia Telefénica Nacional de Espafia.

La red sera subterranea, bajo tubo. La acometida se hara mediante
una camara de registro y conexiodn.

El disefio de la red se establecera de modo que se asegure gue
todas 1las parcelas tienen cubiertas sus necesidades de
comunicacién, de voz y de fax.

Plano de Ordenacién n®8 "Infraestructuras. Red de Telefonia”™.

5.—- CONCLUSION.

Dada la extensidén del Plan, la alternativa elegida en cuanto a
los resultados de 1la ordenacidén y el Plan de Etapas que la
desarrolla, creemos que, en todo momento, queda suficientemente
garantizada la conexidén con las areas circundantes, los accesos y
los servicios, constituyendo una unidad funcional, como puede
apreciarse en la representacidn grafica.

Sevilla, mayo de 2006

L COLEGIO CFICIAL DE ARGUITECTOS
N2 SEVILLA
01JUNDE 05235/866T0G1

DOCUMENTO SCMETIDO_AMENIDRIAON]



PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-10

NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

ANEJO 1 - SINTESIS DE 1A

MEMORIA.

Se presenta a continuacién cuadro sintesis de zonificacién,

pormenorizados, y superficies.

Sector SR-10: Zona Residencial.

usos

USO PORMENORIZADO

SUPERFICIE M2

Residencial Unifamiliar Aislada

Espacios Libres .........
Equipamiento Comunitario:

37.771,33 m2
6.761,62 m2

.............

Equipamiento Social/Comercial 360,18 m2

Centros Docentes
Total

4.102,49 m2
4.462,67 m2
18.620,54 m2

67.616,16 M2

Sevilla, mayo de 2006
G < |
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. 5. L. Jos PEZ
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-10

NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

ANEJO N° 2.- INFORMES SECTORIALES
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Mario José Manas Lépez
Jose Manas Lépez
Fernande Manas Lopez

A/A DE D. JOSE ARBOLI
ALJARAFESA

ASUNTO: INFORME DE VIABILIDAD PARA EL PLAN
DE LAS NN.SS. DE UMBRETE". )

Muy Sr. nuestro: N

S e i
La empresa BARBACON, S.L., con C.LF. B-41543745, esta desarrollando el Sector
SR-10 que presenta las siguientes caracteristicas:

- Superficie: 67.616,16 m2.

- Espacios Libres: 6.761,62 m2.

- Viarios y aparcamientos: 18.620,54 m?.

- Capacidad residencial: 108 viviendas

- Equipamiento Comunitario: 4.462,67 m2 de solar.

El objeto del presente escrito es solicitar Informe de Viabilidad de los servicios de
abastecimiento de agua potable y saneamiento de aguas residuales al sector. En ¢l citado Informe
solicitamos se incluya, asimismo, la siguiente informacién que posibilite los Proyectos de Plan
Parcial y de Urbanizacion:

- Posibles redes interiores en el ambito del sector.
- Puntos de acometida y redes del entorno del sector indicando localizacién, secciones, etc.
- Otras informaciones que estimen ustedes conveniente que conozcamos.

La informacion de localizacién de servicios seria muy deseable que nos la entregaran
digitalizada.

Se adjunta los siguientes planos relativos al Plan Parcial Sector SR-12-

N°1 de Informacién. Situacién y Ordenacién en las Normas Subsidiarias
vigentes.

N® 1.- de Ordenacién. Zonificacién. Unidades de Ejecucion y Plan de Etapas.
N®4.- de Ordenacion. Infraestructuras. Red de Saneamiento. Encauzamiento del
arroyo Majalbarraque. Ubicacion de cotenedores..

N®5.- de Ordenacién. Infraestructuras. Red de Abastecimiento.

Con gracias anticipadas, rogamos nos faciliten a la mayor brevedad el Informe solicitado.

C/Virgen de la Antigua 132, 6°8, 41011 Sevilla,
Plaza Ntra. Sra. de Consolacion n° 1, 41806 Umbrete (Sevilla)
Telf/fax: 955 715 969. E-Mail: ibnmanas@yahoo.es




Mario José Manas Loper
José Manas Lépez
Fernande Manas Lopez

A/A DE D. JOSE LAZARO
COMPANIA SEVILLANA DE ELECTRICIDAD, S.A.
ZONA DE RED ALJARAFE

ASUNTO: INFORME DE VIABILIDAD PARA EL PLAN PARCIAL SECTOR SR-10
DE LAS NN.SS. DE UMBRETE.

Muy Sr. nuestro:

La empresa BARBACON, S.L. est4 desarrollando el Sector SR-10 que presenta las
siguientes caracteristicas:

- Superficie: 67.616,16 m2.

- Espacios Libres: 6.761,62 m2.

- Viarios y aparcamientos: 18.620,54 m2.

- Capacidad residencial: 108 viviendas

- Equipamiento Comunitario: 4.462,67 m2 de solar.

- PREVISION DE POTENCIA;

(Pv) VIVIENDAS 0\&
- N°de viviendas: 108 viviendas aisladas.

- Demanda méxima por vivienda: 9.000 W.

Carga total correspondiente al conjunto de viviendas:
Pv=108 x 9.000 W = 972.000 W = 972 KW.

(Pe) EQUIPAMIENTOS
Se establece una potencia de 100 W/m2 de superficie construida,
obteniendo:

Superficie de equipamiento comunitario: 4.462,67 m2 de solar, al
edificabilidad maxima de = 3.3 80,81 m2 construidos maximos

Pe=0,1 KW/m2 . 3.380,81 m2 = 338 KW.

(Pal) ALUMBRADO PUBLICO

Segiin NTE: 1,5 W/m2

Espacio Libre + Viarios + Aparcamientos = 25.382,16 m2.
Pal=1,5 W/m2 x 25.382,16 m2

Pal =38.073,24 W =38 KW.

POTENCIA TOTAL:
PT=Pv + Pe + Pal = 972 + 338 + 38 =1.348 KW.

C/ Virgen de la Antigua 13?, 6°B, 41011 Sevilla,
Plaza Ntra. Sra. de Consolacién n® 1, 41806 Umbrete (Sevilla)
Telf/fax: 955 715 969, E-Mail- ibnmanas@yahoo.es



Mario José Marias Lépesz
Jose Manas Lopez
Fernando Manas Lopez

El objeto del presente escrito es solicitar Informe de Viabilidad de los servicios de
abastecimiento de suministro de energia eléctrica. En el citado Informe solicitamos se incluya,
asimismo, la siguiente informacién que posibilite los Proyectos de Plan Parcial y de
Urbanizacion:

- Posibles redes interiores en el ambito del sector.
- Puntos de acometida y redes del entorno del sector indicando localizacion, secciones, etc.

- Otras informaciones que estimen ustedes conveniente que conozcamos.

La informacion de localizacion de servicios seria muy deseable que nos la entregardn
digitalizada.

Se adjunta los siguientes planos relativos al Plan Parcial Sector SR-10:
N° 1 de Informacién. Situacién y Ordenacion en las Normas Subsidiarias
vigentes.

N® .- de Ordenacién. Zonificacion. Unidades de Ejecucion y Plan de Etapas.

Con gracias anticipadas, rogamos nos faciliten a la mayor brevedad el Informe solicitado.

Atentamentg

José MT;as

C/ Virgen de la Antigua 132, 6°B, 41011 Seilla,
Plaza Ntra. Sra. de Consolacién n°® 1, 41806 Umbrete (Sevilla)
Telfffax 955 715 969. E-Mail: ibnmanas@yahoo.es



PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-10
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

ANEJO N° 3.- DETERMINACIONES SEGUN EL ART.64 DE
R.P.U.

JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD O CONVENIENCIA DE LA
URBANIZACION. RELACION DE LOS PROPIETARIOS AFECTADOS.
DETERMINACIONES EXPRESADAS EN EL ARTICULO 46 DEL REGLAMENTO DE
PLANEAMIENTO URBANISTICO.

En cumplimiento de lo preceptuado en el Articulo 64 del vigente
Reglamento de Planeamiento, vy por tratarse de un Plan de
iniciativa privada que tiene por objeto urbanizacidn
particular, suficientemente justificada en el apartado 2.1. de
la presente Memoria. La relacidédn de propietarios afectados
figura en el apartado 3.4 de la presente Memoria.

a) Modo de ejecucidn de las obras de urbanlzaqggh’XX

0'

Sistema de Actuacidn. - (§$‘VQ‘ o i% )
T)‘Q C_j( ; {:’A =

El Sector se divide en dos Unidades de Ejegﬁtiﬁn UE -A y /UE~B,

desarrollandose mediante el Sistema de” Actuaci@h  de

Compensacién, de acuerdo con el Articulo 129 y siguien
Ley de Ordenacidén Urbanistica de Andalucia, asi cq#l&
Articulo 157 y concordantes del Reglamento de Ges
se cuente con el respaldo de la totalidad de los |
de una Unidad de Ejecucidn, dicha unidad podréd act

138 de la L.0.U.A.
Se redactara los siguientes proyectos:

— Proyecto de Urbanizacidn (urbanizacidén primaria)
- Proyecto de Encauzamiento del Arroyo Majalbarraqgue.
- Proyecto de Acceso al Sector.

Puesto que la Unidad A, tal y como se especifica en el Plan de
Etapas, actua en primer lugar, y dado que los accesos al Sector
y el encauzamiento del arroyo Majalbarraque se encuentran
incluidos en su Aambito, dicha Unidad acometerd las obras

recogidas en los Proyecto anteriormente mencionados, abonando
la Unidad B a la Unidad A la proporcién del coste de dichas
obras que se establece en el documento[ T2 6, TEstudio| Ecqonéni Cﬁﬁl

Financiero” en la forma que se détermlneSFapL Qpnvenloi
establec1do entre ambas y el Ayuntamiento de Umbrete: R
.J}uﬁub '255/“6?“11

57 e 1
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-10
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

Los trabajos se llevaran a efecto de acuerdo con las
condiciones que establece la Ley de Ordenacidén Urbanistica de
Andalucia vy la Seccidén 6?2, Capitule II del Titule V del
Reglamento de Gestién Urbanistica.

A la terminacidn de las obras de urbanizacidn, las
instalaciones y dotaciones cuya ejecucidén estuviese prevista en
el Plan de Ordenacién y Proyecto de Urbanizacidén aplicable,
seran entregados al Municipio de Umbrete como preceptua la Ley
de Ordenacién Urbanistica de Andalucia y en los términos
especificados en la Seccidén 7, Capitulo II del Titulo V del
Reglamento de Gestidén Urbanistica.

b) Compromisos entre los Promotores y el Ayuntamiento.

Los promotores o, en su defecto, la futura asociacién de
propietarios, se comprometen a las siguientes obligaciones con
el Ayuntamiento de Umbrete:

e Ejecutar a su costa las obras de urbanizacién conforme a
Proyectos de Urbanizacién encargados por ellos mismos a
técnicos competentes, y en los plazos previstos en el Plan de
Etapas de la presente ordenacién.

e Efectuar las cesiones de terrenos definidas| en el presente
Plan Parcial. 1o fue

: 1 1 e’t' |an ESH .:..9 v‘)/ por
a itu ari a e EiE r‘. 5

1R+ totalmente

terminadas. apr
Resol. d&
de fecha 0. Lo
c) Compromisos entre los promotoreE\ “"futuros propietarios.

e Todas las obligaciones y compromi
promotores, automaticamente seran tr
propietarios por el simple hecho de

idos por los
los futuros
tales.

e Concurrir al pago de contribucione ggu= -; 0os terrenos
de uso comun, viales, espacios\y, 11\, retc., 1Y su
mantenimiento, en tanto no se haga Ata¥@y14ﬂé los mismo el
Ayuntamiento. ﬂsevﬂ“

¢ Mantener bien cuidado el aspecto exterior de las
edificaciones y Jardines. Las fachadas se repasaran Yy

pintarédn, al menos una vez cada dos afos.

e Satisfacer el importe de las acometid&%«ﬁé@fﬁ@ Eeorv il o (ideT0s
agua, electricidad, etc. conforme: resumte del Sfewntrato de
adquisiciébn del solar o de lo preVlsto por las autorilidades

competentes. i JJNUE 05235/06T701
58 o —
VWISAD O
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-10
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d) Plazos de ejecucidén de las obras de urbanizacién e
implantacidén de los servicios:

El Proyecto de Urbanizacién se presentara en el Ayuntamiento
para su aprobacién en el plazo maximo de 6 meses desde la
aprobacidén definitiva del Plan Parcial. Las obras de
urbanizacién se terminaran de ejecutar en el plazo maximo de
dos afios, desde la aprobacién definitiva del Proyecto de
Urbanizacién.

e) No esta prevista la construccién por parte del Promotor de
edificios destinados a dotaciones comunitarias.

f) Previsién sobre la futura conservacién de las obras de
urbanizacién.

Los promotores de la ordenacidn propuesta se comprometen &
ejecutar las obras de urbanizacidén, conservandolas en perfecto
estado en tanto los solares resultantes fueran de su propiedad
en la proporcién que le corresponda a medida que se vayan
enajenando.

La conservacién de las obras de urbanizacidédn correra a cargo de
los promotores y a medida gue se vayan vendiendo, a cargoc de
los propietarios de 1los solares resultantes, hasta tante el
Ayuntamiento de Umbrete tome posesidén de ellas.

Dicha conservacién, ira regulada por las siguientes normas:

e La conservacién de las obras y servicios sera a cargo de los
promotores o, en su caso, de la futura asociacidén de
propletarios que se cree.

¢ En el momento oportuno, podra constituirse una asociacién de
propietarios que se haga cargo de todos los servicios
existentes en una o varias zonas de la urbanizacidén, si bien
nunca podrad existir ante la Administracién dos o mas entes
responsables, sino  gue, por el contrario, la futura
asociacién de propietarios englobard, en su caso, a los
promotores.

¢ Sin perjuicio a lo ordengs® por la legislacién vigente, los
estatutos de esta Asq@iagd®n de Propietarios, deberan ser
aprobados por el AyUR
A

A0
e La subrogaciégﬁﬁe 12
de la AsocXaciy

N
SN SN A O
"’8\6‘5\ 5 . METIDO_A_APROBACION]
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e Plazo de conservacién de las obras y servicios a cargo de los
promotores y, en su caso, por la futura Asociacién de
Propietarios.

La conservacién correrad a cargo del Promotor hasta gue la
urbanizacién sea recibida definitivamente.

Se establece un plazo de un afio desde la Recepcidn
Provisional de la Urbanizacién hasta la Recepcién Definitiva.
La Recepcién Provisional requerird la presentacién por el
Promotor de los documentos necesarios gque Jjustifiquen la
terminacién de las obras.

g) Garantias del exacto cumplimiento de dichos compromisos.

Con independencia de las atribuciones que el Art. 183.1 del
vigente Reglamento de Gestién confiere a la Administracion
actuante, los promotores garantizan con el valor de los
terrenos, objeto del presente Plan Parcial, el exacto
cumplimiento de los compromisos a contraer con el Ayuntamiento
de Umbrete, asi como con los futuros propietarios, siendo este
valor inicial mas el incremento que supone la urbanizacidn, un
aumento de dicha garantia.

Ademas, y en cumplimiento a lo preceptuado en el Art. 46, del
vigente Reglamento de Planeamiento, los promotores depositaran
ante la Administracién una fianza del 6% del coste de la
urbanizacién en concepto de garantia, cuando se autorice el
correspondiente Proyecto de Urbanizacién en el desarrollo de la
Etapa prevista.

Dicha garantia podra prestarse en metalico, en valores publicos

o mediante aval bancario.

h) Medios econdémicos de toda indole con que cuentan los
promotores.

Los promotores, cuentan con medios prop'smmﬁ%uficientes para
financiar el importe total de las @b de urbanizacidn,
pudlendo contarse con el apoyo de Eﬁtl@ﬁ_ rédito, si las

C
Propieta

Fdo.: Jo

Barba Barrera




PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-10
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

ANEJO N° 4.- FASES DE EJECUCION DEL PROYECTO DE
URBANIZACION.

1.- DIVISION EN FASES.

El Proyecto de Urbanizacién (Urbanizacién primaria) es unico como
se indica en otros apartados de este documento.

La ejecucién de la wurbanizacién se realizara en una fase,
acometiendo la Unidad de Ejecucidén UE-A, y repartiéndose los
gastos tal y como se indica en los puntos siguientes.

2.~ SUPERFICIES.
e Plan Parcial: 67.616,16 m2.

e 12 Fase: 67.616,16 m2.
que representa el 100% de la superficie total del Plan Parcial.

3.- PRESUPUESTOS DE EJECUCION MATERIAL.

De acuerdo con lo establecido en este Anejo y en el Documento n°
6 Estudio FEcondmico-Financiero, el Presupuesto de Ejecucidn
Material de la urbanizacién del Plan Parcial es el siguiente:

PEM = 67.616,16 m2 x 22 €/m2 = 1.487.556 €

Dicho presupuesto coincide con el Presupuesto Estimativo que se
obtiene para la urbanizacién de un sector de las mismas
dimensiones y edificabilidad con los precios establecidos en el
método para el calculo simplificado de Presupuestos del C.O.A.S.
para el afio 2006, siendo el coste obtenido por dicho método el
siguiente:

Urbanizacién completa de un poligono de una superficie de
entre 3 y 15 Has. Y una edificabilidad media de entre 0,50 y
1,00 m2/m2 = 22,00 €/m2

Dicho presupuesto se divide como sigue entre ambas unidades:

* UE-B = Superficie de las calles definidas en la Unidad x Coste
de la urbanizacién completa de una calle o similar con todos
los servicios segin el mdédulo para el Calculo Simplificado de

Presupuestos del Colegio OESS%?l de Arquitectos =
O P

\COLEGIO OFICIAL DE ARGUITECTOS
SEVILLA

X
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-10

NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

ANEJO N° 5.- DISTRIBUCION DE LA CAPACIDAD
RESIDENCIAL.

La distribucién de la capacidad residencial queda como sigue:

UNIDAD PROPIETARIOS N° VIVIENDAS
BARBACON, S.L. 78
UE4 Ayuntamiento de Umbrete (como propietario del Camino de San
Bartolomé) 4
TOTAL UE-A 82
D. Luis Babiano Nifiez 7
UE-B D. Manuel Gamero Estrella 15
D. J.Manuel Torres Alfonso )
TOTAL UE-B 28
TOTAL SECTOR SR-10 108

B/ b o~ T = Sevilla, mayo de 2006
- o R 8 ] )
Ec Wt
41840 - YOMARES (Sevilla)
m, 5.1
Propietafrio
Fdo.: Jogé Barba Barrera.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-10
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

ANEJO N° 6.- DETERMINACIONES URBANISTICAS RELATIVAS
AL BIEN DE DOMINIO PUBLICO "ARROYO
MAJALBARRAQUE" .

El Sector se encuentra recorrido en direccién Norte-Sur por el
Bien de Dominio Publico "Arroyo Majalbarraque”.

La unica actuacidén que se realiza en el arroyo Majalbarraque es
su encauzamiento y cubricidn.

El presente Plan Parcial mantiene, pues, su condicién de bien
piiblico, su naturaleza y uso -cauce fluvial-, y su superficie, en
cumplimiento de lo establecido en el articulo 12 de la L.O.U.A.

Las determinaciones urbanisticas relativas al arroyo
Majalbarraque son, pues, las siguientes:

SUPERFICIE CONDICION NATURALEZA
ESTADO ACTUAL 7.261,68 m2 BIEN PUBLICO CAUCE FLUVIAL
ESTADO FINAL 7.261, 68 BIENYPUBLICO CAUCE FLUVIAL
&\_0' o))
& /] Q

s\
dﬁluk
BB
\\\Q O
ot o
S et
?\96,\60‘0‘) ) e Sevilla, mayo de 2006
A "
S\
afa s
avilla) ol
LOPEZ
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-10
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

ANEJO N° 7.- ESTABLECIMIENTO DE LA NO INUNDABILIDAD
DE LOS TERRENOS OBJETO DE LA PRESENTE MODIFICACION
POR PARTE DE LA CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL
GUALDALQUIVIR. ENCAUZAMIENTO Y CUBRICION DEL ARROYO
MAJALBARRAQUE .

I.~- NO INUNDABILIDAD DEL ARROYO MAJALBARRAQUE.

La Confederacién Hidrografica del Guadalquivir ha redactado un
"pProyecto de Adecuacién Hidroldégico Ambiental del  Arroyo
Majalbarraque en el tramo comprendido entre la urbanizacidn "El
Capricho" y el nucleo urbano de Umbrete.

En el "Documento n° 1 Memoria y Anejos", Anejos n° 4 "Estudio
Hidrolégico™ y n° 5 "Calculos hidraulicos"” de dicho proyecto se
establece que los terrenos objeto de la presente Modificacidén son
NO INUNDABLES PARA UN PERIODO DE RETORNO DE 500 ANOS.

La presente Modificacién se acoge a los resultados de dicho
proyecto de Confederacién, resultando en consecuencia que:

d) Confederacién Hidrografica del Guadalquivir establece en el
proyecto anteriormente mencionado que los terrenos objeto de
la presente Modificacidn son NO INUNDABLES.

e) Dado que la Confederacidon Hidrografica del Guadalquivir
establece que los terrenos objeto de la presente Modificacidn
no son inundables, no es necesaria la redaccidén de Estudio de
Inundabilidad.

f) Dado que los terrenos objeto de
NO INUNDABLES, no es necesanco
clasificado como Suelo Urbargk

aopresente Modificacidn son
gxcluir del nuevo sector
Y ectorizado ningun suelo,

pudiendo destinarse a espaeH! &s cualquier suelo incluido
en el ambito del sectg;- Yha las condiciones adecuadas
para dicho uso, en ﬁgn i G larestructura y morfologia del
mismo. -gf)/y.
AY \
\\3 27
II.- ENCAUZAMI 2 EL ARROYO MAJALBARRAQUE.
x%‘:‘
Se propone Como tratamiento/f,; ¥ auce del  _arre ;¥”j"
o T |UQ

Majalbarraque su encauzamiento prce @nﬁé Juit (aréo e

hormigén armado de secciones 7 lagf- Jmarco q§_§§ﬁkﬁ;nl_,_

armado de 5 x 5 m y 2,5 m, segu en el plan gTﬂl
érkoQ

"Infraestructuras. Red de saneamd ' @Amiento ded Z

. . ; : QBAHON
Dicha seccién es el resultado de asumir tanpoCléETEe: cionés~éei ——
arroyo como los resultados de los calculos hidroldgicos e
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hidraulicos recogidos en el proyecto de Confederacién mencionado
en el punto I del presente anejo.

Sevilla, mayo de 2006

io
& Barba Barrera

Propieta
Fdo.: Jd
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DOCUMENTO N° 2

PLANOS DE INFORMACION

PLAN PARCIAL DEL SECTOR SR-10

UMBRETE (SEVILLA)

s

BR®_ o —/—Seuilla, mayo de 2006
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

PLANOS DE INFORMACION

N°® 1.- Situacioén y Ordenacidén en las NN.SS. vigentes.

Escalas 1/5.000 y 1/2.000.

N°® 2.- Topografico e Infraestructuras. Estado actual.

Escala 1/500.

67
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DOCUMENTO N° 3

PLANOS DE ORDENACION

PLAN PARCIAL DEL SECTOR SR-510

0 SOMETIDO A APROBACION

i
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PLANOS

DE ORDENACION

NO

NO

NO

NO

NO

NO

NO

NO

NO

N
|

Zonificacién. Unidades de Ejecucién. Plan de
Etapas. Escla 1/500.

Ordenanzas. Escala 1/500.

Alineaciones y Acotado Geométrico. Aparcamientos.
Escala 1/500.

Infraestructuras. Red de Saneamiento. Encauzamiento
del arroyo Majalbarraque. Ubicacidén de contenedores.
Escala 1/500.

Infraestructuras. Red de Abastecimiento. Escala 1/500.

Infraestructuras. Red de Electricidad. Escala 1/500.

Infraestructuras. Alumbrado pu %ﬁp. Escala 1/500.

ot
18, Escala 1/500.
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DOCUMENTO N° 4

ORDENANZAS REGULADORAS

PLAN PARCIAL DEL SECTOR SR-10
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-10

NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

ORDENANZAS REGULADORAS

TiTULO I.- DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL.

CAPITULO
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo

NATURALEZA JURIDICA.

Naturaleza y ambito territorial.
Vigencia.

Efectos.

Legislacién aplicable.
Contenido.

Documentos.

TiTULO II.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

CAPITULO
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo

CcAPITULO
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo

caPITULO
Articulo

Articulo

B.- Zona
Articulo
Articulo
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TITULO I.- DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL.

CAPITULO I.- NATURALEZA JURIDICA.

Articulo 1.- Naturaleza y &mbito territorial.

1l.- El1 presente documento tiene la condicién de Plan Parcial de
Ordenacién, con el contenido y alcance previstos en la Ley de
Ordenacidn Urbanistica de Andalucia, articulo 43 y siguientes del
Reglamento de Planeamiento para el desarrcllo de la L.S. aprobado
por R.D. 2.159/1.978 de 23 de Junio (en adelante R.P.).

2.- El presente Plan Parcial de Ordenacién es el instrumento de
planeamiento que aplicado al Sueloc Urbanizable tiene por objeto
desarrollar, mediante la ordenacién detallada vy completa de su
sector, el conjunto de las determinaciones de la Modificacidén
"Cambio de Clasificacién del Suelo en Entorno de Camino de
Sanlucar" de las Normas Subsidiarias Municipales de Umbrete.
Esta, por tanto, sujeto a las disposiciones de caracter general
contenidas en las Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias
Municipales, y a las de caracter especifico establecidas para el
Suelo Apto para Urbanizar.

3.- Su naturaleza viene definida por:
a.- Clasificacidén del Suelo: Urbanizable.

b.- Iniciativa de planeamiento: Privada.
C.- Zona VIII Residencial Unifamiliar Aislada,
Grado B.

d.- Sistema de actuacién: Compensacién.

4.- El &mbito de aplicacién de este Plan Par¢yalsed.fél) Gettor nd
10, de Suelo Urbanizable, delimitado en los plarmos de Ofdenddién
de las Normas Subsidiarias de Umbrete rl‘1 H“‘:_“f__*‘~———

| ULJINDG 05235/06T01

AT a™ T g
5.- Es normativa de rango superior las !Nordsgranm$ﬁgié£3E£:> i
Municipales de Umbrete, aprobadas Definitivam%gégﬂéﬁgﬂ13”65ﬁi§;6§9Q§Mmg
Provincial de Ordenacidt G Y I ppanismo.
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

Articulo 2.- Vigencia.

1l.- E1 Plan Parcial entra en vigor a partir del acuerdo de su
aprobacién definitiva por el Plenc del Ayuntamiento de Umbrete.

2.- Su aprobacién abre un periodo de concesién generalizada de
autorizaciones, condicionadas o no, de una duracién indefinida,
siempre gue se cumplan los plazos que se establecen en el Plan de
Etapas, y sin perjuicico de 1lo especificado en 1la Le de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia. WV

Articulo 3.- Efectos.

eﬂ
DWa .‘H‘d

(0\“’6\ ' 3 \.)
l.- Los particulares al igual qu¢'la‘ A @on, guedan

obligades al cumplimiento de a 4 orderacy Qmecy dlSpOSlClOneS
contenidas en este Plan. Este efecto supone, ademas, la
vinculacién a las determinaciones del Plan Parcial, O de los

terrenos afectados por el mismo, en los términos f 2 Jm#b/-ce la

Ley de Ordenacién Urbanistica de Andal cerse ©4,\ los
instrumentos de planeamiento y gestién para s 2 de
los Proyectos de Urbanizacién.

2.- El1 Plan Parcial es publico y cualquier persoN odo
momento consultarlo e informarse del mismo en e Ttawyento,
teniendo derecho a que se le informe por escrito, —rlazo de

un mes a contar desde la solicitud, del régimen urbanistico
aplicable a una finca o sector. Siguiendo las normas de régimen
interno del Ayuntamiento y en cumplimiento del contenido de la
Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

£ A% COLEGIO OFT

:\ OLEGIO oF Oq'g{,}J; ai ARGUITECT os}
Articulo 4.- Legislacién aplicable. n1 -‘h"—bw- = £ A -

[ UTJNOE 05938 2/06T01 |

e i

Son de obligado cumplimiento en los aspecb%%CU§J2&£E§qéﬁd "““f
las presentes Ordenanzas Reguladoras, '°&aracue14;§;EFmN;
exigencias minimas se contienen en la legislacién, reglamentacisn ———-
y normativas vigentes.

En lo referente a los derechos y obligaciones de propiedad,
servidumbre de luces, vistas y medianerias, se estard a lo
preceptuado al respecto por el Cédigo Civil Espafiol. En cuanto al
uso y disfrute de los servicios proporcionados o administrados
por el Ayuntamiento de Umbrete, se cumplimentaran los Reglamentos
y Normas Municipales correspondientes que igualmente seran de
aplicacidén en la tramitacién de los permisos y licencias a que
haya lugar.
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Articulo 5.- Contenido.

En estas Ordenanzas Reguladoras se desarrollan tanto de forma
general, como especificamente para cada tipo de suelo las
condiciones de uso, urbanizacién, parcelario y edificacién.

Articulo 6.- Documentos.

El presente Plan Parcial estéa compues%a,ﬁﬁ§g
documentos: EM“Q {

40
,\D(Obo ‘ o ;\\C

Documento 1.- MEMORIA JUSTIFICATIVA BT y@
SUS DETERMINACIONES. de \®

Documento 2.- PLANOS DE INFORMACION.

Documento 3.- PLANOS DE ORDENACION.

Documento 4.- ORDENANZAS REGULADORAS.

Documento 5.- PLAN DE ETAPAS.

Documento 6.- ESTUDIO ECONOMICC FINANCIERO.

e —

e —————
w

e
*“fﬂ-

ey,

e SEVILLA

ESXCOLF(‘O OFICIAL DE | QnGUHr'TOS!

D -]
DI.JUNUS GSQ35/’|’]FTGI

-R,,fg:)

B
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TITULO II.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

CAPITULO I.- REGLAMENTACION DE USOS.

Articulc 7.- Tipos de usos.

A los efectos de las presentes Ordenanzas el Plan Parcial
considera los siguientes usos:

- Residencial. Ut e

- Equipamiento Comunitario. gste 9
- Espacios Libres. apé o\’ - {
- Terciario. DNe= o

- Servicios de Infraestructura yﬂﬁﬁ&ﬁﬁgoﬁﬁégJ "l

AQ\V“\Q

Articulo 8.- Uso Residencial.

1. Definicién: Edificio o parte de un edificig
residencia personal o familiar, permanente

incluyen las cocheras vy garajes destinados
vehiculos particulares.

2. Clasificacidon: a efectos de este Plan
clasificacién del wuso residencial es la que
continuacién:

Vivienda unifamiliar: es la situada en parcela
independiente, en edificio aislado o agrupado a otro de
distinto uso, y con acceso exclusivo desde la via publica.

Articulo 9.- Equipamiento Comunitario [ e—— —w-_;~—~—_~~-
;",i\“‘b(}LE 110 OF \,“L ARGUITECTOS
R SEVILLA
1. Definicién: I
L ' JUNUB J)db/ 6101
Espacios o edificios, o parte de ellos qgue;
su propiedad, dominio o gestién, se destinan A J?g éﬁg ~4“N)APOV
condiciones de habitabilidad de los nucleos \Tes MOy o e

actividades culturales, servicios educatlvos, sanltarlos,
asistenciales, religiosos, deportivos, servicios institucionales
y servicios técnicos.
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2. Clasificacién:

A efectos de este Plan Parcial la clasificacién del Egquipamiento
Comunitario es la que se detalla a continuacién:

- Equipamiento Comunitario Social.

- Equipamiento Comunitario Comercial.
- Centros Docentes.

Articulo 10.- Espacios Libres.

1. Definicidn:

Comprende los suelos destinados a zonas verdes” y
no edificables, destinados a parques y jardines &ra
de extensién inferior a los mil metros cuadrado :-tiﬁ& a
areas para juego de nifios, descanso y reposo de S onas| v

2. Clasificacidn:
A efectos de este Plan Parcial se establecen las categorias de

Espacios Libres recogidas en el Articulo 3 del Anexo de
Reglamento de Planeamiento de R.D. 2.159/1978 de 23 de Junio.

Articulo 11.- Terciario.

1. Definicién: Es el uso que corresponde a locales de servicio al
publico, destinados a las categorias siguientes que se definen en
el punto siguiente
[ COILFRB CERE e
:",;}\',CULE{:IO OFICIAL DE ARGUITECTOS
2. Clasificacién: Se establecen las siguiented categoxridskl| /a)

Comercio: compra-venta al por menor o permuta ﬁéumercancjas; b)
Hosteleria y turismo: alojamiento temporail, EQS du&i%&eéh}%gfbéaﬁ Iﬂl

cafeterias; c) Instalaciones Socio—recreatiQas*;g;%gﬁﬁngﬁﬁﬁes§;:~ﬂ__
locales de asociacicnes politicas o culturales FmOf4 ﬁggékgéb

despachos privados, bancos. ﬁﬁﬁlﬁgﬂﬂﬂﬁpﬁinﬁqJLﬁ@ﬁ@EQQK
Articulo 12.- Servicios de Infraestructuras y Transportes.

Incluye los depésitos de agua, las casetas de electricidad e
instalaciones similares.
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CAPITULO II.- ZONIFICACION.

Articulo 13.- Zona de Uso Global.

Se establece, un area de uso global, que es la siguiente:, e
um ‘,‘\0 \30‘
‘e do F

- Area Residencial: 67.616,16 m2. ga.-f gelc e
Se incluye dentro de la Zona VIB\;\.,\-QQQ{ 8 alao Ut iliar
Aislada, definida en las Normas S%Rg ﬁ&rl L Plan
Parcial. PGEQM(T

i ‘ﬁ,cﬁﬁﬁl i

de 7 .,_\

Articulo 14.- Zonas de uso pormenorizado.

Las zonas de uso pormenorizado que se establecenipen
Parcial son las siguientes:

- Zona VIII Residencial Unifamiliar Aislada.
- Zona IX Equipamiento Comunitario.
- Zona X Espacios Libres.

Articulo 15.- Zona VIII Residencial Unifamiliar Aislada.

Comprende las areas con uso pormenorizado asi definido en el
plano de Ordenacién n°® 1. Se permite el uso Residencial Aislada,
con las condiciones gque se establecen en estas ordenanzas

reguladoras. Se permite, asimismo, e«»u-hsmquaente“h_kusg_qm"_
pormenorizado, ademds del Residencial: AiCOE*@O OFICIAL DE ARGUITECTO
et SEVILLA
- Terciario. -

LG'!.JUNDS 05235/06701
MNAEE: ﬁﬂ@

Se prohiben los restantes usos.

DOCUMFN O f“ﬁ '?,,.p,‘_.'*,g?pf,ﬂfoﬂ
Articulo 16.- Zona IX Equipamiento Comunitario.

Comprende las Aareas con uso pormenorizado asi definido en el
plano de Ordenacién n°® 1. Estas 4reas se destinardn a usos
comunitarios tales como los que se definen en el articulo 9 de
estas Ordenanzas. Se prohiben los restantes usos.
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Articulo 17.- Zona X Espacios Libres.

Comprende las &reas con uso pormenorizade asi definide en el
plano de Ordenacién n® 1. Estas Aareas se destinaran a zonas
verdes publicas tales como los que se definen en el articulo 10
de estas Ordenanzas. Se prohiben los restantes usos.

Se autorizan usos provisionales o temporales de caracter publico,
cultural o recreativo, siempre gque no comporten instalacio
fijas no previstas en el desarrollo de las Normas vy é{gae
supongan un deterioro para el ajardinamiento y arbok?¥@

DG genGo g
Estos usos deberan ser autorizados, enpuﬁéﬂgﬂ*cago
Ayuntamiento. Este deberd aprobar un Proyécteﬂd%tal
usos provisionales y de las instalaciones de caracter
que se pretendan establecer.

Articulo 18.- Red Viaria.

Articulo 19.- Aparcamientos

Comprende las areas asl definidas en el Plano de Ordenae r
2 CoERI0 OFle om FOERGOITECT
\Zat 1LL\ __a~—1
¥ _H__————___-——-—'—'_'—'

|

e

Y'UIJ‘M}F 05235/ i-ﬁTﬂl
E‘”‘ “nggﬁD@

| bOCUMENTO _SCHMETIDO_ A APROBACION]
EDO
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CAPITULO III.- CONDICIONES DE PARCELACION.

Articulo 20.- Alineaciones oficiales.

Las alineaciones entre las Areas reparceladas y la via publica
gque se grafian en los plancs n® 2 "Ordenanzas" y n® 3
"Alineaciones y acotado geométrico" no podran modificarse, si
bien las Unidades de Ejecucidn podrén reajustarlas Inedlantqﬁéun
Estudio de Detalle en los términos establecidos en el Q&Ql%ﬁﬁo
15 de la L.O.U.A.

a.
A.- ZONAS DE ESPACIOS LIBRES Y DE EQUIS&@@IS
O‘Ou'\_ '\..\“
‘oﬁg“qg' -
Articulo 21.- Parcelaciodn. ?“éwjﬁ e
o

Dado el caracter publico y de cesidédn gratuita de g
se permlte la segregac1on, venta o parcelacidén de

Articulos 9 y 10 siempre con caracter de terrenof
publico.

B.- ZONA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AISLADA. [ imrrmro- Sev .
;{.\_*':CCL GIO OF FICIAL DE ARQUFT”TOS
] Yo SEVILLA
Articulo 22.- Parcela y fachada minima. 11 : y "3
: ULJUINOS 05235/06T01

I <= AT
Los valores minimos de superficie de Pafm%’:, @;«R@@@
fachada y fondo de parcela seran respectiv 98 HLRPBACION
15 m, con un margen del 10% en superficie y fondo.

Articule 23.- Condicicnes de segregacidn y agrupacién.

Se podran agregar o segregar parcelas con las condiciones
establecidas en el Articulo 22. No obstante, antes de realizar
una segregacidén o ejecucidn parcial de la edificacién, deberan
asignarse a las partes segregadas su edificabilidad
correspondiente, no pudiendo consumir una de las partes
segregadas mas edificabilidad que la marcada con caracter
general.
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CAPITULO IV.- PROYECTOS DE URBANIZACION.

Articulo 24.- Ambitc y condiciones generales.

Se redactara, en el ambito del Plan Parcial, un Proyecto de
Urbanizacidén independiente del Proyecto de Ejecucién de las
viviendas, adaptado a la Etapa unica que se establece para la
realizacién de la totalidad de la urbanizacién, que contemple
todas las obras necesarias para su desarrcllo.

El Proyecto de Urbanizacién tendrd como finalidad la realizacidén

material de las determinaciones de este Plan Parcial, en cuanto

se refiere a la ejecucién de las obras de urbanizacién, tales

como red viaria, abastecimiento de agua, alcantarillado, energia

eléctrica, alumbrado publico, canalizacién telefénica, jardineria

y otras analogas. El Proyecto de Urbanizacién debera detallar y

programar las obras con la precisién neceSfrggv a_.gue puedan

ser ejecutado por técnicos distintos de los qﬁ@}éﬁﬁgﬁiCg&ﬁ&qguﬁawﬂiﬁﬁg
: i EVILLA

El Proyecto de Urbanizacién no podra modi igAfMNig pﬁéﬁﬁ&ﬁQﬁﬁﬁIOl

contenidas en este Plan Parcial, sin perjuicics ue an

efectuar las adaptaciones de detalle hxﬁfﬁ }W sﬂv4§§I§:}i
ereencidn

caracteristicas del suelo y subsuelo en la ‘ﬂ%ﬁﬁéﬁiékﬁﬂgagqoﬁ
las obras. o

Articulo 25.- Documentacidn.

El Proyecto de Urbanizacidén comprendera %99, : fentes
documentos:

A&

- Memoria Descriptiva de las caracteristicas
- Planos de Informacidén y situacién, en rsgdac
conjunto urbano. 'Q@Q",Q/- %

- Planos de Proyecto de detalle. N
: S - & AT Ll o

- Pliego de Condiciones Técnicas y Co cdones.

ah

Administrativas de las obras y serv1q@5§$p

— Mediciones. o
— Cuadro de Precios Descompuestos.
— Presupuestos.
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Articulo 26.- Contenido

Las obras de wurbanizacién a incluir en el Proyecto de
Urbanizacién que deberidn ser desarroclladas en los documentos
relacionados en el articulo anterior seran las siguientes:

- Pavimentacién de la red viaria de circulacién rodada y
peatonal.

- Redes de distribucién de agua potable, de riego y de hidrantes
contra incendios.

- Red de alcantarillado para la evacuacién
residuales.

— Red de distribuicidén eléctrica.

- Red de alumbrado publico.

— Red de teléfonos.

- Jardineria en las zonas verdes.

Z \‘_‘N-.
. 35/ 06‘ ]’

i
oocum\grg §A ') 5 .

El proyecto de Urbanizacién debera resolver e “én'ééék{de%%
servicios urbanisticos con los generales y acreditar que tiemsACION
capacidad suficiente para atenderlos.

Articulo 27.- Condiciones a cumplir por las infraestructuras.

a) Condiciones generales:

- El sistema viaric se adaptard tanto en su trazado como en sus
perfiles longitudinales, a lo establecido en el presente Plan
Parcial.

- Las areas pertenecientes al Sistema de Espacios Libres definido
en este Plan Parcial, incluidas las que integran el Sistema
General de Espacios Libres al norte del sector, deberan
urbanizarse totalmente e incluirse en el Proyecto de Urbanizacién
como una infraestructura méas.

- El Proyecto incluira, con independencia de la red de
abastecimiento de agua, la red de riego.

b) Condiciones relativas a la urbanizacidén:

- Ancho minimo rodado: © metros.
- Ancho minimo acerado: 1,50 metros.

- Dimensiones minimas AT
de aparcamiento piblico: 2,40 x 4,75 WgEY

R | MC .
- Dimensiones minimas V\:w@&
de aparcamiento privado L
en parcela: 2,40 x 4,75 metros.
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- Contenedores de basura:

- Mobiliario urbano:

- Zonas verdes:

- Bordillos rigolas:

- Bordillos biapa:

- Pieza bordillo-rigola:

- Pavimento rodado:

- Pavimento acerados:

- Pavimento de aparca-

mientos:

- Iluminacién:

- Sefializacidén viaria:

I

Rotulacidén de calles:

Soterrados modelo municipal.
Cuantia segun Mancomunidad.

Equipada la totalidad de la
urbanizacién.

Modelos a elegir por la
Corporacién.

Vallado de todo el perimetro de

Con cerramiento de ladrillo tosco "a
cara vista", avitolada y cerramiento
metélico de perfiles macizos Y
puertas de entrada y sallda Pintados
al esmalte. we
Pavimentacién: _yc@‘del 40% vy
el resto ajarémﬁ istema de

riego. gﬁﬁ )

Soleria de 30 x 30 cms. Modelo
Ayuntamiento (con colores en bordes y
barbacanas para minusvalidos).

Solera tratada fratasada con
helicéptero.

Luminarias de wvapor de sodio de
factor corregido.

Baculos de fundicién "Modelo
Ayuntamiento".

Cuadro equipado con correctores
Electrénicos de rendimientos.
Circuitos de guardia y permanencia.

- ....-._ e ——

Completa, inclui d}pa@@§bﬂbOpeﬁtﬂaﬁaﬁuyqjos

Sefializacidén hom ég_da SEVILLA

Con modelo munic ﬂéhJJHﬁ%tOdhﬁéth/OfsTgl

intersecciones.

; VIS r—*&;D@

EOCU“FN‘O SO
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Numero de gobierno en todas las
viviendas y/o locales.

fue
Diligencia.- E(;,te(_d%C m;e?) . POf
4@ b
c) Red de abastecimiento. aDIODado [ ¢ S )=
Rescl. de A‘C ian
* Dotaciones minimas: de{echa

- Zona residencial: Se prevé un consumo minimo de 945 1/viv/dia.

- Zona de calles y Jjardines: Se prevé un
m3/Ha/dia. de calles y jardines.

* Las caracteristicas técnicas de la red seran lag asCRor
la normativa de Aljarafesa, concesionaria del servfti

- La red sera de tipo mallada.

— Los ramales cubriran todo el frente de fachada de N &S Y ¥a a
que sirven.

- Las tuberias seran de Polietileno de alta densidad, timbradas
a 10 at. y las uniocnes se realizaran mediante junta elastica.

- El diametro minimo de las tuberias sera de 63 mm.

- Se colocaran bocas de riego en los espacios libres.

- En las zonas bajas de la red se dispondran desagiies.

- BSe independizaran los tramos con valvulas.

- Los hidrantes iran sobre tuberia de didmetro minimo de €3 mm.

- Las parcelas tendran acometidas independientes de
abastecimiento de agua y contraincendios.

* La presidén minima autorizable en el punto mas desfavorable de
la red serda de 1 atmésfera.

* Los hidrantes se colocardn en la zona de acerado vy
preferentemente en las esqguinas. Estaran debidamente sefalizados
conforme a la norma UNE 23-033/89. "Proteccidén y lucha contra
incendios: sefializacién”

Delante de cada hidrante se pondra una placa de prohibido el
estacionamiento.

El disefioc y alimentacién de la red que contenga—los hidrantes
seran adecuados para que, bajo la hipdtesis ﬂefpueéﬁs'en 5&:qulo
de los dos hidrantes mas proximos a cualqu;etszﬁlble\meﬁngQO, !

el caudal en cada uno de ellos sea, como 1n1mo, de 500 I/min.,—f
para hidrantes Tipo 80 mm. y de 1.000 l/min ‘bbréwﬁﬂdréﬁiéﬁtﬂﬁﬁﬁ‘Tﬁj l
100 mm. durante dos horas y con una pres*én ée~4ﬂ_£mh
c.d.a.

EDOCUMFMTO S DO A A"R"‘[”\C!ON

jgﬁig.ﬁa D) 1.0 D J
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El racord serd Modelo Barcelona.

d) Red de telefonia.

La dotacidén de las parcelas serd de 2 o méas
caracteristicas técnicas de la red seran las defH
normativa de la empresa Telefénica de Espafia, S.A.
del servicio.

Las canalizaciones serédn de P.V.C. enterradas.

e) Red de Saneamiento.

Las redes de alcantarillado se establecerdan pw
separativo.
Para el calculc de 1los caudales de las aguas residuales se
adoptard el caudal maximo resultante en el abastecimiento de
agua, afectado por un coeficiente de seguridad de 1,10.

Para el calculo de los caudales de aguas pluviales se tomara la
cuenca afectada en cada punto y se partird de una intensidad de
lluvia minima de 80 1/seg/Ha. A este valor no se aplicara
coeficiente de seguridad.

Se fija como coeficiente de escorrentia minimo para la zona
industrial 0,3 y para la zona de parques y jardines 0,1.

* Las seccilones minimas de la red general de alcantarillado seréan
de 30 cm. de diametro y las velocidades maximas de tres metros
por segundo a seccién llena, cuando los conductos sean de
hormigén centrifugado o vibrado, y podrédn aumentarse a valores
mayores adoptando tuberias de grés o equivalentes por la dureza
de su revestimiento, las pendientes minimas se disefiaran de
acuerdo con los caudales, para que la velocidad minima sera
superior o igual a 0,6 m/seg. Los diametros a utilizar son 30,
40, 50, 60 y 80 cm. y a partir de este tultimo las secciones
ovoidales, 0,80x1,20 m.; 1,00x1,50 m y 1,20x1,80 m.

* Las conducciones seran subterrdneas y seguiran el trazado de la
red viaria y espacios libres.

Se situaran pozos de registro en los cambios de direccién vy
rasante, con distancias no superiores a los 45 metros y
preferentemente 35 metros.

La profundidad desde la rasante a la generatriz superior del
conducto serd como minime 1 m.

Dentro de las parcelas la acometida tiene que quedar como minimo
a 1 m. de profundidad medido desde la rasante a la parte superior
del tubo.

f‘mco‘;(,o OFICIAL DE ARGUTECTES]

SEVILLA B
7" ,D!.,UNUB “'323’/0(7
oY A S AD O

OCUMEMN )
5—_..___'“10 so \rr) /\ AF’#OBQ
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aprobado } _an)—-

Resal. de Alcal iand

f) Red de electricidad. 3

) de fecha e dhario
Las redes de distribuciéon de energia eléctrica deberan
cumplimentar los reglamentos vigentes, asi come las iguientes
condiciones:

1. La tensidén de distribucién en Baja Tensidn sefs
voltios.

2. La red de distribucidén sera enterrada bajo tubo
mm. de diametro.

3. TLas redes de BRaja Tensidén se alimentaran por
transformadora.

4. Todas las lineas eléctricas que discurran por el &area de
actuacidén seran subterrdneas. Se permiten excepcionalmente lineas
aereas de alta tensidn sobre Espacios Libres y Red Viaria.

Para el calculo de 1la potencia a instalar se partird de los
parametros establecidos por R.E.B.T.

Las caracteristicas de las redes seran las recogidas en la
Normativa de la Compariia Sevillana de Electricidad, concesionaria
del servicio y la empresa suministradora local.

g) Alumbrado Publico.

El calculo del alumbrado publico se ajustara a los siguientes
niveles de iluminacidn:

— Viales Principales: 20 a 25 lux iniciales.
- Viales secundarios: 20 lux iniciales.

Se procurara la uniformidad de distribucién de la luz, mediante
una adecuada distribucidén de los aparatos, su altura en relacién
con el pavimento y la eleccidén de los tipos cuyos sélidos
fotométricos resulten més adecuados en cada caso.

En cualguier caso, el factor de uniformidad medio estara
comprendido entre 0,3 y 0,6.

La red de alumbrado publico serd subterranea e independiente de
la red de distribucidn de energia eléctrica.

- La caida de tensidén no superara el 3%.

- Los tubos protectores que forman la canhlizacion( tendrdnm (0naTECT0Ss
seccidn, como minimo, igual a tres veces la $§§tién totai yocupada

por los conductores.
01JUNOE 05235/06T01

- La acometida se realizara desde cuadios_ge alumbrado opublico
adosados a la caseta de transformacién. WIS ADO
|DOCUMENTO_SCMETIDO_A_APROBACION]
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- Las luminarias seran de vapor de sodio de factor corregido.
- Los baculos seran de fundicidn "Modelo Ayuntamiento".
— Cuadro equipado con correctores electrdnicos de rendimiento.

- Constara de circuitos de guardia y permanencia.

Diligencia.- Este do ﬁumeno fue
aprobado L& (Ce bl L por
Rescl. de Alc d:a SR

de fecha

74~ COLEGIO OFICIAL DE ARGUITECTOS
e SEVILLA

0LJUNDE 05235/06T01
SADO |

DOCU“FNTO ""‘ " ETIDO f-\ A"’UOBﬂPION
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TITULO III.- NORMAS DE EDIFICACION.

Articuioc Z8.- bisposiciones Generales.

Seran de aplicacidén las Normas Urbanisticas de
Subsidiarias Municipales de Umbrete, en todos
generales, para cada tipo de suelo, gue no
especificamente en este Plan Parcial.

Articulo 29%.- Condiciones de altura. W ‘%CfTQ'
3 KQ;-\ n\

Las alturas de todas las edificaciones cumpliradan las siguientes
limitaciones:

1. Altura minima: - Planta baja: 2,80 m.
- Planta alta: 2,90 m.

2. Altura maxima: - Planta baja: 4,00 m.
- Planta alta: 3,20 m.

3. Altura minima libre: - Planta baja: 2,60 m.
- Planta alta: 2,60 m.

4. Altura de la edificacién:
Num. De plantas sobre rasante: baja + alta + planta
Retranqueada (<18 m2).
Altura maxima: Planta baja + alta: 7,20 m.

Articulo 30.- Escaleras en locales de oficinas, comercial y
comunitario.

-—.-_.

A% COLEGIO OFIIALBE @g&[u?&"c"fés

Las escaleras que se utilicen para el publlc q@fpodranAgeg
ancho inferior a 1 m. Los peldafios tendran una Eﬁétia—nnm&mgﬁﬂe‘

—

1

i

28 cms y contrahuella maxima de 19 cms. Qarléhgﬁqﬁjlng%%??'!gﬁc fﬂ}-}

VIS A s Ay

barandilla serd de 1,00 m.

D‘"PU”F\} U q'\»
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Articulo 31.- Normas de vertido.

Queda totalmente prohibido verter, o permitir que se viertan
directa o indirectamente, a la red de alcantarillado, aguas
residuales o cualquier otro tipo de desechos sdlidos, liquidos o
gaseosos que, en razén de su naturaleza, propiedades y cantidad,

causen o puedan causar, por si solos o por interaccidén con otros ehto fue
desechos, alguno o varios de los siguientes, Eﬁeﬁ_ geteddfn

peligros o inconvenientes en las instalacionep‘ag saneami

2) Efectos corrosivos sobre los materiales constituyentes de las
instalaciones.

\ A 7
<
3) Creacidn de condiciones ambientales nocivag, i
peligrosas o molestas que impidan o dificulten el §cc | 4
labor del personal encargado de la inspecc on, iy

mantenimiento o funcionamiento de las instalaciones.‘rA

4) Produccién de sedimentos, incrustaciones, o cualgrie

tipo de obstruccién fisica, que dificulte el libre flujo de 1las
aguas residuales, la labor del personal y el adecuado
funcicnamiento de las instalaciones de saneamiento.

Articulo 32.- Conservacién de servicios y espacios libres.

En el momento de la recepcién de las obras de urbanizacién que se
cedan al Ayuntamiento, se comprobara si los servicios,
instalaciones, etc., asi como los espacios libres y zonas
ajardinadas que no hayan de ser cedidas al Ayuntamiento, se
encuentran en las debidas condiciones de seguridad, salubridad vy
ornato pidblico. Posteriormente a este acto,w,.‘la_m_obl:irr gi_én-»;qi:e e
conservar espacios libres privados sera . dd (lLcuéen¥al\ds ARBIEECTOS
propietarios o copropietarios, en su c éohgr'r*gl_ebienaéwl‘qéd\larqp

constar expresamente esta condicidén en la;-'EstatthSQ‘ﬁ)'e/ﬂ%afﬂl

o e |

Comunidad. L JUNGE 0o
t.
i : G Ye -
| WIS ADO |
I DOCUMENTO SCHETIDO A _APROBACION]
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Articulo 33.- Cerramientos y division entre parcelas.

El cerramiento deberd situarse en la alineacién oficial y
diferenciard el suelo publico del privado. La altura maxima total
de los cerramientos no coincidentes con ecﬁiﬁﬁgg@@i@p Betea dieumedtg fue
m y la altura maxima de pafios ciegos de 3'%[@[’)&(10/—_ > Al) fpor

lan__g35)=
Divisidén entre parcelas: Resol. de Alcaldia n =
Malla galvanizada. de fecha

Eil Secretario

Articulo 34.- Medianerias vistas y fachadas secundarig

Cerramiento de parcela: A
las fachadas traseras y paramentos susceptibles [ESE
ampliacién tendran tratamientos similares a los>Zde i3 '
principales, debiendo ofrecer calidad de obrét%‘ te

- . . . ,. o)
prohiben las medianerias vistas. ‘}4'“0,: e :
"(.‘: g j'-\‘ '
Articulo 35.- Nivel de Intensidad.
I.- Aprovechamiento Medio: Articulo 59 de la Ley de Ordenaciodn

Urbanistica de Andalucia.

Se permite un Aprovechamiento Medio de acuerdo con la Memoria
Justificativa, y de acuerdo con lo expresado en los puntos
4.3.6.6 y 4.3.6.7 de la Memoria Justificativa de la Ordenacién y
sus Determinaciones de este Plan Parcial, de 0,70 m2/m2 en el
Sector SR-5.

IT.- Edificabilidad méxima lucrativa: w;n;‘—n-—w-—-»_, —
£/A% COLEGID OFICIA \L DE ARGUITECTOS
Se obtiene dividiendo la superficie maxima ConStruible$ E pokl Aa

superficie del Sector. Se obtiene una edifncg g
0,55 m2/m2, referida al uso caracteristico, @ g\_LE ntégﬁd ﬁﬁ“”

aprovechamiento Medio establecido en las Y\Tom‘gy ﬁ ————t
Vigentes.  DOCUMEN M IO 4 ?;
iD MTO 10 A AP ? [A(‘ION

IIT1.- Edificabilidad maxima de los equipamientos:

Se reservan 3.380,81 m2.

IV.- Edificabilidad maxima global:

Sera de 40.569,70 m2.
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V.- Densidad maxima:
Area Residencial:

Se permite una densidad maxima total de 16 Viv/Ha.

VI.- Capacidad maxima:
Area Residencial:

La capacidad resultante, teniendo en cuenta la densidad mé&xima
autorizada y la superficie total estimada, sera:

- Est
Sector SR-10 .. 108 VlVlenda?ﬂna G

Articulo 36.- Condiciones de edificacion.

I.- Parcelacidn:

— Parcela minima: Las parcelas tendran las sigui
dimensiones minimas:

EOTICIO! 5 Gusis 5 onmim o 15 m.

II.- Tipologia edificatoria:
Edificacidén Aislada.

III.- Implantacidn:

0 - L COLEGIO OFICIAL DE ARGUITECTOS]
- upac - A
cupacidon Yool SEVILLA

®* La edificacién podra ocupar como maximd||\EF 30%23@@(]&50};J

superficie edificable de la parcela.
WISAD O
- Profundidad edificable: Se podrd edificdpobastdola proPuhdidad CloN;
siguiente:
-Vivienda unifamiliar: todo el fondo de parcela.
-Equipamiento Comunitario: todo el fondo de parcela.
—-Otros usos: 20 metros.

- Alineaciones, retranqueos y separacidén a linderos:

® Tipologia Aislada: la edificacidén se retrangueara de todas sus
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lindes un minimo de 3 metros.

IV.- Volumen:
- Altura maxima:
Sera de dos plantasretranqueada, con una altura maxima de baja +

alta: 7,20 metros, medida a la cara superior del ultimo forjado o
a la arista inferior del faldén de la cubierta.

- Edificabilidad maxima sobre parcela: D”’Qe”C'a Este documento fue
* Para todos los usos serd de 1,00m2/m28950]. de AIcaldfa nQ ¥

de fecha

Articulo 37.- Condiciones de las infraestructuras.

I.- Viario.

Las vias de trafico rodado tendran un ancho mi de
6 metros y de 9 metros entre alineaciones
Cumpliran, ademés, el resto de las condiciones el

articulo 27 del presente anexo.

IXI.- Redes de infraestructuras.

Las redes de abastecimiento de agua, de electricidad, de
telefonia y las de vertido de aguas residuales tendran caracter
comunitario y seran las necesarias para cubrir el consumo de los
distintos usos, segin se establece en la diversa Legislacidn
Sectorial y Normativa Técnica vigente.

< COLEGIO CFICIAL DE ARGUITECTOS
Articulo 38B.- Condiciones de desarrollo y e eﬁhplon SEVILLA

01 N0s 059235/06T01
- Figura de Planeamiento:

El Sector sera objeto de un tnico Plan Pach;l AV’ ¢:§‘{§ ‘D X®)

) o iDO"‘U'&M—:N O SCMETIDO A APROB’H TO\f
— Sistema de Gestiodn:
La promocidén sera privada.

- Sistema de Actuacidn:
El Sistema de Actuacidén serd el de Compensacidn.

— Ejecucién del Planeamiento:

Se definen dos Unidades de Ejecucién para el Sector. Sera
necesaria la redaccién del correspondiente Proyecto de
Urbanizacién que detalle y programe las obras necesarias para la
ejecucidn, en una Uunica etapa, de la totalidad de 1la
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urbanizacidén. La divisién en etapas y fases queda como sigue:

UNIDADES DE ETAPAS FASES
EJECUCION
Cesiony Obras de Licencias de
equidistribucion urbanizacion Obras
UE-A Primera | I 1
UE-B Primera 11 | il

- Las Unidades de Ejecucidn podran definir Estudios de Detalle

para regular sus determinaciones, acogiéndose a lo estable01dofen

el articulo 15 de la L.O.U.A. D“,u(,qua Este dochﬂn'QD ue
A o

2piobato St T por

Resc!. de Alcald}a ne Q"'x o i

Articulo 39.- Dotaciones minimas. de fecha .\
El Secretano

Las dotaciones a prever seran las siguientes:

— Sistema de Espacios Libres de dominio_
minimo 18 m2 por m2 de techo edificable
La superficie prevista en el Plan Parcial

— Servicios de Interés Puiblico y Social y Ce

® Minimo: 12 m2/m2 de techo edificable corn
La superficie prevista en el Plan Parci

® Minimo Equipamiento Social/Comercial: %*mEHX—&GG—%%iLLiL R
m2 V99t > 7

La superficie prevista en el Plan Parcjail'jUN 0636bZ)%3‘E¥(]61 01

. | VISA DO

® Minimo Centros Docentes: 10 m2 x 108 v1ﬁ®éﬂﬂa§0ﬁ?1ﬁﬂﬂﬂﬁmZMWuB\ﬁON

La superficie prevista en el Plan Parcial es de 4.102,49 m2.

- Aparcamiento: 0,5 plazas de aparcamiento publico por cada 100
mZ2 de techo edificable completado con los aparcamientos de
caracter privado en parcelas, necesarios para obtener como minimo
un aparcamiento por cada 100 m2 de techo edificable.

- N° de plazas minimo: 406 plazas.
— Unidades previstas en el Plan Parcial: 407 Uds.

a) Aparcamientos publicos en Aareas previstas especificamente
para ello: 299 Uds
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b) Aparcamientos privados en Parcelas: 108 Uds

e En las manzanas residenciales serd necesario reservar una
plaza de aparcamiento en el interior de las parcelas, de
superficie minima 2,40 X 4,75,por cada vivienda = 406
Uds.

Total SecLor c:cavesvwsi i 407 Uds.

- Dimensiones minimas de plazas en aparcamiento publicos:
- 2,40 m x 4,75 m. Ditigencia.- Este doc ento fue
- Para minusvalidos: 3,20 m x 4,75 mprobado A e @ ACd  por

2 )=
Resol. de Alca/dia n? g 2
Articulo 40.- Aparcamiento interior de panﬂﬂiﬁcha

El Slecretarlo

En las manzanas residenciales sera necesario reservar una plaza
de aparcamiento en el interior de las parcelas, o superficie
minima 2,40 x 4,75 m, por cada vivienda.

siguiente:

- Viales urbanizados totalmente, asi como infraestructura general
de electricidad (fuerza y alumbrado), sane ientaﬁgr agua de la

urbanizacién. ,¢CCLEGW OPMHLDEAHUH EC ;S
; :Li_____ SEVILLA
- Los terrenos destinados a dotaciones. I i U

*E’l._JUNDB 05235/06T01 |
VIS, a:D@“J

‘l T- o
Articulo 42.- Aprovechamiento Urbanistico suégégiibig;aé rbo A 4ﬁ03(qu

apropiacidén por los propietarios

En el momento de redaccidén del Presente Documento para Aprobacién
Inicial, de acuerdo con lo establecido en la vigente Legislacidn
Urbanistica, los propietarios tendran derecho al 90% del
aprovechamiento resultante del Sector vy, por tanto, sera de
cesidén obligatoria y gratuita el 10% restante. El1 porcentaje
indicado estad sujeto a la consideracidén precautoria indicada en
el punto 4.3.5.1. de la Memoria de Ordenacién.

Esta hipdtesis es la contemplada en las Normas Subsidiarias
aprobadas definitivamente.

Aprovechamiento lucrativo total: 37.188,89 m2.
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Aprovechamiento atribuible a los propietarios:
90% S5/37.188,89 = 33.470,00 m2.

Aprovechamiento atribuible al Ayuntamiento:
10% 5/37.188,89 = 3.718,89 m2.

Articulo 43.- Condiciones estéticas y de composicidn.

Sera de aplicacién lo especificado en el Capitulo VI.-
Condiciones estéticas y de composicidén del Titulo II de las
Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias.

Diligencia.- Este documentcp fue

aprobado < por
Rescl. de Alcaldia n? :
de fecha J g

El Secretario
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TITULO IV.- NORMAS DE PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE

CAPITULO I.- MEDIDAS DE CORRECCION, PROTECCION Y DESARROLLO
AMBIENTAL.

Articulo 44.- Medidas ambientales correctoras y protectoras.

Se adoptaran una serie de medidas protectoras y correctoras con
el fin de anular o atenuar la previsible manifestacidén de efectos
negativos, corregir esos efectos; incrementar los efectos
positivos y aprovechar mejor las oportunidades que nos ofrece g
Medio en cuestiodn. Diligencia.- Este doiﬁmeq‘l(j lue

aprobado L (e A UAL por

<~|._de AlcaJdia n®

Esta serie de medidas ambientales corréect rasy y|Or ras se
tendrdn en cuenta en las dos gran e
realizar, es decir, en el periodo de construcci %C%% ue periodo
de uso.

1. En lo referente al saneamiento de aguas
vertidos se adoptaran las siguientes determi

— Debe preverse la conexidén de la red de
a la del municipio de Umbrete, prioriz
la ejecucidn de los colectores necesario

! . o ~3
Decpet? J 5
- En ningin caso se verteran aguas n.fnvkﬁr

hidrolégico local, quedando prohibidos $ et tidos

al cauce o indirectos sobre el terrenow——%e-é§

FAgaAcion]

ta -manera
infraestructura de saneamiento del sector deberd garantizar la
correcta evacuacion de las aguas residuales que se generen
conectando obligatoria y exclusivamente con la red municipal
de saneamiento.

— Para garantizar la no afeccién a las aguas subterraneas,
quedara prohibida expresamente la implantacién de fosas
sépticas o pozos negros en el ambito de este sector.

— Durante la fase de ejecucidén del proyecto, se tomaran las
medidas oportunas para evitar el vertido fuera de 1la red
municipal. Por los demas, no se podran otorgar licencias de
apertura en tanto los terrenos no cuenten con conexién a las
redes de abastecimiento y saneamiento.

- Las instalaciones cuya produccidén de aguas residuales no se
mantenga dentro de los parametros admisibles no podran verter
directamente a la red, siendo necesaria la depuracién previa
dentro de la propia instalacién, el efluente resultante de
esta depuracidén podra verter mediante sifén  hidraulico

96

ORDENANZAS REGULADORAS



PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-10
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

interpuesto a la red municipal.

- Las instalaciones cuya produccién de aguas residuales se
mantengan dentro de los parametros admisibles, podran verter
directamente a la red con sifén hidraulico interpuesto.

- En el caso de existir imposibilidad técnica debidamente
justificada de realizar vertidos de aguas residuales a la red
de saneamiento, deberd adoptarse el correspondiente sistema de
depuracidn, acorde con las caracteristicas del vertido y del
medio receptor del efluente. El vertido deberad estar
convenientemente autorizado de conformidad con la legislacién
sectorial de aguas. En todo casg,. se prohlbe cualquler Vertldo

directo o indirecto, que acabd!GENERAcE TE% Mee eque
afecte la calidad del suelo. aprobalc. [L«¥Aff'CU S/por
Resc!. ce Aicaldi vn U
de fecha

2. Los instrumentos de desarrollo del se% erlc§nclulr' las
medidas necesarias para garantizar el g%% df]de desechos vy
residuos generados durante la fase de__ construccién vy
funcionamiento. Para ello adoptaran las si i

- Los residuos wurbanos o municipale

seran conducidos a vertederos controla-gﬁfi sé‘ﬂcﬁhuUHEEﬁ@T
-EVHLA
— Las tierras, escombros y demas materia r “*——{
durante la fase de ejecucién del sectoy, Y Tﬂl

— Cualquier residuo peligroso que pueda géNerarse--&
las fases de desarrollo de la actuacién, debera gestionarse de
acuerdo con la legislacién vigente sobre este tipo de
residuos. Los residuos de este tipo deberdan ser recogidos,
almacenados en contenedores adecuados y tratados por gestor
autorizado.

«“:;Avg\(:,b 9

"DOCUM '] ‘{-"u
VLR é’i@una&r”m,«crow

- Estos condicionantes ambientales deberan aparecer expresamente
en el Pliego de condiciones Técnicas o documento homélogo,
para todas las obras o proyectos a ejecutar en el sector.

— Garantizar el cumplimiento de 1los niveles y controles
legalmente establecidos para la emisién de otros contaminantes
atmosféricos.

— Analisis de la influencia que el trafico de vehiculos generado
por la actividad concreta pudiera tener sobre los accesos y
fluidez de la circulacidén en la zona.

3. Medidas a aplicar durante la fase de obras:

— Durante la ejecucién de obras, se seguira el criterio de
minimizar al maximo posible, tantoc la afeccién a la superficie
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- Se realizara una integracién paisajistica del sector

= ;b residencial con amplia utilizacidén de vegetacidn autdctona en
!

Eq\

6 = :g._ QEJecuCLOn de los trabajos como consecuencia de la
%}: oS &idén de los terreno deberan realizarse

& c\gbch b inecesarias para gar nﬁ&ggn &B valuaClon
=9 _QQ o) i@y (©escorrentia, evita cio,_ rqg Aﬁggw*
W 3 gtr*ﬁate %ale ,2§r0510naﬁles v la afeccidén| a éﬂésA
'..J_l-:(\ ﬁvapéﬁé.on. b’an}\V' ‘ LU7 ju‘NUB 0

8ga, — 0230/05r01
::-8-0_‘6 La gestidn de aceites usados vy lubrlca}-xteswy

gfg_é-g maquinaria de construccién habra de re fé%g

E:] ‘5_& % Orden de 28 de Febrero de 1989 del Ministerio- d&.ﬁ@?ﬂﬂwmow.

)
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4.

de vegetacidén natural como al arrastre de sdlidos por aguas

superficiales, para lo que se tomaran las medidas que resulten
necesarias.

Se tomaran las precauciones necesarias para gue durante la
fase de ejecucién de las obras y funcionamiento se evite
cualquier dano sobre la flora y fauna de las zonas adyacentes.

En las labores de ajardinamiento del sector se intentard no
introducir especies aldéctonas, fomentando asi las especies
autdctonas. Asi las especies vegetales que han de plantarse se
haran en funcidén de las condiciones climaticas y del subsuelo
para aumentar las posibilidades de desarrollo de las mismas,
mejorando el suelo en los aspectos necesarios.

Publicas. En este sentido, queda prohibido todo depésito o ——

vertido de aceite usado en aguas superficiales, subterraneas e
en los sistemas de evacuacidén de aguas residuales, asi como
todo el vertido o depdsito de aceite usado con efectos nocivos
sobre el suelo. El contratista vendra obligado bien a efectuar
el cambio en centros de gestién autorizados (talleres,
estaciones de engrase etc.), bien a efectuar el cambio en el
parque de maquinaria y entregar los aceites usados a persona
autorizada para la recogida o bien a realizar 1la gestiodn
completa de estos residuos peligroso mediante la oportuna
autorizacién. De producirse vertidos accidentales se procedera
a su rapida limpieza, mediante la retirada del terreno
afectado y su traslado a vertedero autorizado.

Durante la fase de construccidn se extremaran las medidas para
no realizar ningun tipo de vertido en cauces o sus margenes,
debiendo evitarse cualquier tipo de obstaculo, vertido o

apilamiento de materiales gque pudieran impedir su correcto
funcionamiento hidraulico.

El Proyecto de Urbanizacidén deberd incluir un Estudio
Geotécnico que determine las caracteristicas y limitaciones
constructivas en el sector, realizando las recomendaciones
oportunas para la ejecucidén de las obras, en orden a minimizar
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riesgos por desplazamientos de terrenos.

En el caso de aparicidén de cualquier resto argqueoldgico o
paleontoldgico durante el desarrollo de los trabajos, se
paralizaradn de inmediato las obras, poniéndolo en conocimiento
de 1la Delegacidn Provincial de Cultura, en aplicacién del
articulo 50 de la ley 1/91 de Julio, del Patrimonio Histdérico
de Andalucia.

Se tendran en cuenta las siguientes indicaciones para la
proteccidén del Dominio Publico Hidraulico:

En cuanto a las aguas superficiales se garantizara Ila
suficiente capacidad de desaglie de cualquier escorrentia gque
afecte a las zonas a ordenar. En lo refer
aguas pluviales se deberd adoptar las
para garantizar la rapida evacuacién
escorren

los procesos' dE”.e; g;
70

afectados, se deberan sustituir o) indemnizar a los
propietarios, segiin lo dispuesto en el art. 184 del R.D.P.H.,

por lo que la Modificacidén Parcial debera recoger este
supuesto.

La zona de servidumbre del arroyo Majalbarraque en el tramo a
cielo abierto se incluird en los espacios libres del sector,
garantizandose en el Proyecto de Urbanizacidén que se mantenga
como zona de transito sin obstaculos

De forma general, el Plan Parcial vy el Proyecto de
Urbanizacidén que desarrollen los terrenos, incorporaran entre
sus objetivos los siguientes:

Minimizacidén de los impactos negativos durante 1la fase de
construccidn y urbanizacidn:

- Reduccidén de ruidos y vibraciones

- Reduccidn de las aguas de escorrentia cargadas de fango

- Minimizar las afeccicones a las carreteras mediante la
regulacién del trafico de maquinaria de obra.

Reduccidén de los impactos derivados de la implantacidén de las
nuevas actividades:

- Garantizar la correcta evacuacidén de aguas residuales vy
residuos sélidos. Definiendo las condiciones generales
de tratamiento de Residuos Sélidos, las condiciones
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generales de Aguas Residuales e incluyendo un anexo con
las limitaciones a vertidos.

- Garantizar la ausencia de afeccidén por ruidos y demas
formas de contaminacidén atmosférica.

- Garantizar el desarrollo adecuado del suelo previsto para
adreas libres.

* Desarrollar estas medidas correctoras con el suficiente grado
de detalle, de acuerdo con las funciones que corresponden a
las distintas figuras de planeamiento de desarrollo (Planes
Parciales, Proyectos de Urbanizacidn)

Sevilla, mayo de 2006

Thel
AR

BARBACON .L. JO

Propietatfrio Ar
Fdo.: Jo*é Barba Barrera

#7245 COLEGIO OFICIAL DE ARGUITECTOS
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PLAN DE ETAPAS

Se redacta el presente Plan de Etapas del Plan Parcial para
completar la documentacidén exigida por el Articule 54 del
y Jjustificar la viabilidad de la

Reglamento de Planeamiento
actuacidn.
al“ (5152 "’L((—‘ CQ
¢ ol
HQSO' r‘.» 4\,, T \’LL el

Se H 1dida en 2 fases tal y como se
expllc1ta g : = para la realizacidén de la totalidad de
la Urbanlzacﬁirs,ecoetm;ose define en el Plano de Ordenacién n® 1
"Zonificacién. Unidades de Ejecucién y Plan de etapas".

El Plan de
econdmico-financg

\ & N
Se establece, \iggfﬁ tinuacién el plazo méximo de redaccidén vy
c

ejecucidén de di Scfases.

Los plazos que aqui se determinan a partir de la Aprobacién
Definitiva del Plan Parcial, se consideran maximos y en relacién
a dichas fases.

ETAPA UNICA:

Se corresponde con la totalidad del Sector SR-10.

. - & . i e ‘ - _.\H.-—::- -1
a) Cesién y equidistribucién: ;éxro—tk” pﬂ ;D:L‘GJT_JUU
st SEVILLA

0TJUNDE 05235/06T01

UNIDAD | ETAPA | FASE PLAZO— .- —
36 meses desd DT
e odty; ObaRIOR K % 5 o257 s cron
UE-A I I Definitiva  del —Ptam—Parcial R
(AD.P.P.)
UE-B I 11 72 meses desde la A.D.P.P.
102
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b) Obras de urbanizacién. Todas las obras de urbanizacién
corresponden a la Etapa Primera y Unica y Fase Primera. Plazos
Maximos:

— Formulacidén del Proyecto de Urbanizacidén: 6 meses desde la
LoD Po P

AproWigeBalaaas e (5)( nég ILJJrrban:LzaCJ_on 12 meses desde la

A.D. P@robado:Aw\ Y-
Resol. de Al vd ﬁg' <j)>
- Inicdgfé{&\éas{‘v bam.zac1on 24 meses desde la A.D.P.P.
r tano
- FJ_nalJLzacJ_onEcgeb %g obras: 36 meses desde la A.D.P.P.

Edificacidén. Plazos Maximos:

FASE PLAZO
12 meses desde la finalizacion de la
I cesion y equidistribucion

12 meses desde la finalizacion de la
i cesion y equidistribucion

Sevilla, mayo de 2006. .

| I “‘;”Toﬁ"'u‘u.u \L DE ARGUITECTOS]
£ M, S.L. SEVILLA

JUNOS 05235/06T01

Propieta UMENTO SCMETIDO A /

Fdo.: Josg Barba Barrera
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1.- ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO.

El objeto del Estudio Econdmico-Financiero es determinar Ila
viabilidad de la actuacidén, en base a un esbozo del presupuesto

de la infraestructura de la que hay que dotar al terreno y de los

costes adicionales.

De este estudio se deduce que la transformacién del terreno en el
Suelo Urbano es viable y hace rentable la inversién.

Para ello, wvamos a analizar 1las repercusiones por mZ2 sobre

parcelas netas, partiendo de unos valores del terreno como suelo
rastico, al que le sumamos el coste por mZ2 de la infraestructura

y adicionales.

El coste del suelo urbanizado podemos descomponerlo en las
evaluaciones de las siguientes obras y servicios gue se detallan

en el cuadro anejo.

5
D'r< COLthO OrlCi;‘.L DE AHGUITECTO:)'
b ‘u-_—.' SEVILLA

(b. ( N1 1 & ?

\‘3’)&]@ C1LJUNOS 05235/06T01
o

NERNE VISADO

I8 L |D0CUMENTO SOMETIDO_A_APROBACION]

I\ 8

J O

~ <\~E

o W ¢

BT o

g =5

£33
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1.1.- ETAPA UNICA.

1.1.1.- EVALUACION ECONOMICA DE LA URBANIZACION PRIMARIA DEL

SECTOR.

Superficie a urbanizar: 67.616,16 m2.

Coste m2 de urbanizacidén: 22,00 €/m2

Dicho coste coincide con el coste por mZ para la urbanizacidn de
un sector de las mismas dimensiones y edificabilidad que se

establece en el Método para el Céalculo
Presupuestos Estimativos de Ejecucidédn Mater

Simplificado de los
ial publicados por el

C.0.A.S5. para el afio 2006, siendo el coste obtenido por dicho

método el siguiente:

Urbanizacidén completa de un poligono
entre 3 y 15 Has. Y una edificabilidad

Dmgencna %o dé&w{om%ue
aprobado 4 (M por

de una superficie de
media de entre 0,50 y

PRESURIEST®\|D
URBQN%%EQIQA‘- PAKRCIAL SR-10. UMBRETE (SEVILLA)

) El Scret
CAPITULO 1.- TRABAJOS PREVIOS ......vneven. 21.907,61 €
cAPITULO 2. MIENPOS DE TIERRAS ....... 91.552,26 €
CEAPITULG 3.~ BICAMEERILIADO . «uvieowes cusans 366.210,00 €
CAPITULO 4.= ARASFECIMIENTO .....cevveueenn 197.980,10 €
CAPITULO 5 \D Y ALUMBRADO ..... 250.044,53 €
CAPITULO 6.k L 2\ e v € we B E RIS 3 RS E 60.854,54 €
CAPITULO 7t PrEBEEEMITACEON ................ 488.323,82 €
CAPITULO 8 bRESDE CIRCULACION ,ﬁ ?33}@@?;; IAL DE ARGUITECTOS]
CAPITULO 9 RIAmY MOBILIARIO URBANO 8,950, 24 %:EV%LLA

TOTAL PRES éB' CUCION MATERIAL : 1

8736080 ©5235/06701

1
;
i
!
1

VISADC

ASCIENDE EI PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIZ

ggo@nﬂm|GANEI$AD DE; pHbE xrm§j

MILLON CUATROCIENTOS OCHENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS CINCUENTA'?““_

SEIS EUROS.

Dicho presupuesto coincide con el que se obtendria para la
urbanizacién de un sector de las mismas dimensiones |y
edificabilidad aplicandoc los precios del Método para el Calculo
Simplificado de los Presupuestos Estimativos de Ejecucién
Material publicado por el C.0.A.S. para el afio 2006.
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Dicho presupuesto se divide entre las Unidades y propietarios dque
integran el Sector en funcidn de las superficies aportadas:

UNIDAD

PROPIETARIOS P.E.M. (€)
BARBACON, S.L. 1.077.72592
UE-A Ayuntamiento de Umbrete (como propietario del Camino de San 45.350,45
Bartolomé)
TOTAL UE-A 1.123.076,38
D. Luis Babiano Nuifiez 100.140,70
UE-B

D. Manuel Gamero Estrella

oy L L =L

r

nto/fue

(2L
2

Z:
"
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<3

te QocCu

w553224
an?
L,
retario

Alcaidi

-

F

=
Z

gt
El

iC

-
L]

Diligencia
aproba
Rescl. de
de fecha

SEVILLA _
D. J.Manuel Torres Alfonso 54.859,54
01.JUNOE 05235701
TOTAL UE-B - —
h SC LEF f,O A F«;LN(‘
TOTAL SECTOR SR-10 1.487.556,00

Sete
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EVALUACION ECONOMICA DEL ENCAUZAMIENTO DEL ARROYO
MAJALBARRAQUE .

1.1.2.~

El coste del encauzamiento del arroyo Majalbarraque se estima en
el siguiente presupuesto.

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL

CAPITULO 1.- TRABAJOS PREVIOS .........c... 6.917,04 €
CAPITULO 2.- MOVIMIENTOS DE TIERRAS ...... 77.075,54 €
CAPITULO 3.- ALCANTARILLADO ....vvvevecens 126.482,24 €
CABITUTO 4.~ ESTRUCTURAS wwssnms s omss ws oo 283.598,48 €
TOTAL PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL. .. 494.074,00 €
Dicho presupuesto se divide entre las unidadgEsiy ;P;op rios que
integran ¢l Sector en funcién de las supeﬁﬁ}% L éﬂﬂ 4T~ P
f{ F‘LIL- HN\LEM«-‘SS?
DtilQE“!ua csil° ppto fue . \\d_&i_«_@__ [
aprobado L LJ{’/Q /( o ag LU] INOG g59gs o
!}\ 7 .‘4. el Vo J(.’/ UG I‘Iﬁ]
Rezol. de | VIS A
de fecha L COCku G AN rg-m’*-*-!i
—m—— '_‘-'» J-H ’ D '] ._‘n:(.‘,]:?-
i DUIACION
PROPIETARIOS P EM. © 1T
& T
BARBACON, S.L. 357.954
@ 0 D{L‘
SUkadn tamiento de Umbrete (como propietario del Camino de San 15.062
< Bartolomé)
- )
P ”“L
) TOTAL UE-A 373.016
= :
A Nag
SecretH B, Vuis Babiano Nilfiez 33.261
(Sevi\E~
UE-B D. Manuel Gamero Estrella 69.583
D. J.Manuel Torres Alfonso 18.214
TOTAL UE-B 121.058
TOTAL SECTOR SR-10 494.074,00

El presupuesto definitivo de estas obras deberd ser establecido
en el correspondiente Proyecto de Ingenieria.
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Dado que, como se especifica en el Plan de Etapas del presente
Plan Parcial, la UE-A actua en primer lugar, dicha unidad debera
enprender de forma previa o simultédnea a las obras de
urbanizacién primaria las obras de encauzamiento del arroyo.

La UE-B abonard a la UE-A su parte proporcional de los costes de
ejecucién de la obra en la forma que se determine en convenio que
se establecerd entre los propietarios de ambas unidades y el

Ayuntamiento de Umbrete. e “Uﬂﬁ*DEﬁRGWTHﬁog

A fatall o
SAY COLEGIO

" SEVILLA

Bt

-

01JUNDE 05235/06701

T IS ADO

il . ' 1o
Diligencia.- Es}eﬁ%ﬂcuﬂj@
1014717 '/‘ )

DOCUMENTO SCMETIDO A APROBACION|
- AR ECISHAEL A S

aprobado Lot

Rozel. de Alcaldra n” ==

de techa AL LOH Q5
El Secretario
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1.1.3.- EVALUACION ECONOMICA DE LAS OBRAS DE EJ‘ECUCIéN DEL ACCESO

AL SECTOR. [ 25 COlEa e
5,‘ Q |HL JE &[{ _'“""-O.
~SEV)L[ g RCTO0S
El coste de las obras de ejecucidn del acces uaIL §ﬁﬁt’5or se estima-—
en el siguiente presupuesto: \,‘_«‘_\ ,jJ /Uﬁ T(”
DOCUME&TJ fgﬁpr ﬁf';
PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL —~20_A_APRGBACIoN
e —
CAPITULO 1.- TRABAJOS PREVIOS .....cuo.on... 354,45 €
CAPITULO 2.- MOVIMIENTOS DE TIERRAS ...... 8.548,50 €
CAPITULO 3.- ALCANTARILLADO .« vveeweunnnn. 6.581,60 €
CAPITULO 4.- PAVIMENTACION ........cueuvun.. 53 8PEBEoe L -%f"ﬂ =njos fue
CAPITULO 5.- INDICADORES DE CIRCULACION .. e®rsobaed &4l (. por
Resol. de Alcaiujh n®
de fecha :

Dicho presupuesto se divide entre las unidades y pro
integran el Sector en funcidén de las superficies de
aportadas.

UNIDAD PROPIETARIOS mE.M €)
BARBACON, S.L. %52,00
-
UE-A Ayuntamiento de Umbrete (como propietario del Ca ﬁll 9,00
Bartolome) 7
TOTAL UE-A 52.471,00
D. Luis Babiano Nufez 4.679
UE-B D. Manuel Gamero Estrella 9.788,00
D. I.Manuel Torres Alfonso 2.562,00
TOTAL UE-B 17.029,00
TOTAL SECTOR SR-10 69.500,00

El presupuesto definitivo de estas obras deberd ser establecido
en el correspondiente Proyecto de Ingenieria.

Dado gque, como se especifica en el Plan de Etapas del presente
Plan Parcial, la UE-A actia en primer lugar, dicha unidad deberéa
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emprender de forma previa o simultdnea a las obras de
urbanizacidén primaria las obras de encauzamiento del arroyo.

La UE-B abonara a la UE-A su parte proporcional de los costes de
ejecucidén de la obra en la forma que se determine en convenio que
se establecera entre los propietarios de ambas unidades y el
Ayuntamiento de Umbrete.

A

rm—-_‘:""'“_'-‘—‘-*—-u‘"_-‘”"“"_—'—""
{ZS*:COLEGIO OFICIAL DE ARGUITECTOS]
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hUHUNUB 05235/06701
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- % S :
2 .- RESUMEN ECONOMICO SEVI A..___..__
01.JUNOG 05235/06T01
COSTE DE LA URBANIZACION DEL SECTOR: V E S A m {‘.‘?

‘_D,(Mgﬁlk SOMETICO A A_APROBACION

URBANIZACION PRIMARIA DEL SECTOR v vvvvveven.. 1.:487.556;00 €

ENCAUZAMIENTO DEL ARROYO MAJALBARRAQUE ...... 494.074,00 €

ACCHSO AL SECTOR m.& ¢ 6865 554 5 5o 6 8 miiid 5 miksn § susie 5 69.500,00 €

B 4 o 2.051.130,00 €

Dicho coste de la urbanizacidén del Sectdhk
en funcidn de la superficie de las fincasg é

UNIDAD PROPIETARIOS
BARBACON, S.L.
UE-A Ayuntamiento de Umbrete (como propietario del Camino de San 62.531,45
Bartolom¢) ﬂNT 0 2R
Vg\\' TR
TOTAL UE-A &~ 83_63,38
= o
D. Luis Babiano Niifiez > 38. 080;70
m“‘c . /
UE-B  |D. Manuel Gamero Estrella . SPETARSRS 870,38
Iyier”
D. J.Manuel Torres Alfonso 75.615,54
TOTAL UE-B 502.566,62
TOTAL SECTOR SR-10 2.051.130,00
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SR-10
NORMAS SUBSIDIARIAS DE UMBRETE

COSTE DEL SUELO:
Tomamos un valor de 15,03 €/m2 para el suelo en su estado actual.

Dado que la superficie total es de 67.616,16 m2, significa un
coste total de 1.016.270,88 €

COSTE DEL SUELO URBANIZADO:

Sera la suma del coste del suelo més el coste de la urbanizacidn
primaria entubado del arroyo Majalbarraque y acceso al Sector.

Eoske @del suelo aw s swe s v o 1.016.270,88 €
Coste de la Urbanizacidén ... 2.051.130,00 €
TOTAE: + wovon 5 wosms s wwvw s pww 2 w55 0 3 3.067.400, Qigencia.- Este do ume
ro taf‘;’) (. L/Ll(“( n/(
Resﬁi de A p

REPERCUSION SOBRE M2 DE SUELO ENAJENABLE NETO: defenh,

Obtenemos la repercusién media sobre m2 de suelo enaje%g eereiatio
al dividir el coste total del sueloc urbanizado por los metros
cuadrados totales de superficie enajenable neta.

Residencial ....... 37.771, 33 m2

Coste por m2 de suelo enajenable neto:

3.067.400,88

837 771.33

Para el coste por mZ no se ha considerado la su
cesién de equipamiento.
Analizando estas repercusiones y considerando estos valores
aplicados a suelos residenciales, obtenemos unos valores
comparables a otras actuaciones de este tipo, por lo cual la
relacién entre coste del suelo urbanizado y su valor de mercado
hace rentablel la actuacidn.

v, O Sevilla, mayo de 2006

Fdo.: Jdsé Barba Barrera
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