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1. INFORMACION PREVIA

Se redacta el presente documento de Innovacion, con Caracter de Modificacion, por iniciativa del
Excelentisimo Ayuntamiento de Umbrete a través de la Sociedad para el Desarrollo Econémico de
Umbrete, S.L. (en adelante, SODEUM S.L:), como administracién competente para el desarrollo y
formulacion de documentos de planeamiento de caracter general en el &mbito de su término
municipal.

La redaccion del presente documento se realiza desde el departamento técnico de la Sociedad
Sevilla Activa S.AA.U. de la Diputacién de Sevilla en el marco del MANDATO DE EJECUCION
DIRECTA PARA LA ASISTENCIA TECNICA AL AYUNTAMIENTO DE UMBRETE (Resolucion
943/2015).

Suscriben el presente documento D. Luis Alfonso Mir Alvarez en calidad de arquitecto municipal de
Umbrete y D. José Juan Frau Socias, arquitecto de la Sociedad Sevilla Activa S.A.U.

2. AMBITO

La innovaciéon que nos ocupa afecta al area de reparto denominada AR‘LA CORTIJADA". Los
terrenos objeto de la Modificacion se encuentran situados al Suroeste del nticleo urbano, al sur de la
autovia A49 Huelva - Sevilla y de la carretera SE 3308 Umbrete — Benacazén, como podemos ver en
el plano 12541 F 1.101 Situacién en el término municipal.

La mencionada area de reparto comprende una superficie de 681.584°'51 m2 y sus limites son los
siguientes:
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3. OBJETO El S2creta

Es el objeto de la presente innovacién la modificacion de la sectorizacion dé
denominada AR “LA CORTIJADA", consistente en la unificacién de los tres secterg
establecidos por el documento “Modificacion de Planeamiento General par
“Parque Empresarial del Aljarafe “.
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Se persigue con ello la simplificacion en la gestién y redaccion del planeamiento de desarrollo en
dicho area de reparto.

Es también objeto de la presente modificacién, clarificar el contenido del documento previo al que
hemos aludido, con objeto de facilitar la redaccion del Plan Parcial que permita el desarrollo del
sector. Para ello se ha procedera a:

- La correcciéon de las discrepancias en cuanto al caracter del uso Terciario, aclarando que
corresponde a un uso complementario.

- La correccién del error material detectado en el calculo del aprovechamiento medio, como
consecuencia de haber atribuido aprovechamiento urbanistico lucrativo al Sistema General de
Equipamientos. Se modifican los valores afectados por dicho error

+  Dotar de una redaccién mas precisa a descripcion de las determinaciones correspondientes a
elementos estructurantes.

- Aclarar si el caracter de las diferentes determinaciones es: Estructural, preceptivo o
potestativo.

- Precisar, que contenido es de caracter vinculante en las secciones de viario y cual es
propositivo.

Estos cambios, objeto de la modificacion, quedan detallados en la Memoria Justificativa e incluidos en
los documentos refundidos resultantes de la presente modificacion.

4. ANTECEDENTES

La innovacién que nos ocupa pretende la modificacién de la sectorizacion del area de reparto
denominada AR“LA CORTIJADA".

La innovacién sobre el area de reparto que nos ocupa (AR‘LA CORTIJADA"), fue resultado de la
Modificacién de Planeamiento General para la creacion del “Parque Empresarial del Aljarafe”.
Dicha innovacion de planeamiento fue impulsada por la ya mencionada sociedad SODEUM S.L. y
aprobada definitivamente el 14 de junio de 2013 (Publicado en BOJA 20 agosto 2013), por resolucion
de la Seccién de Urbanismo de la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

El planteamiento de la iniciativa era desarrollar una actuacién con uso global Industrial, con capacidad
de acogida para actividades productivas, que se correspondian con los convenios urbanisticos
formalizados al efecto sobre los terrenos mencionados, que habrian de constituir el “Nuevo Parque
Empresarial del Aljarafe”.

Concebida como una pieza unitaria de la nueva ciudad, la Modificacion de Planeamiento General
para la creacion del “Parque Empresarial del Aljarafe”, identificaba tres sectores en un unico area
de reparto denominada AR‘LA CORTIJADA’. Seria pues necesaria la redaccion posterior de los
correspondientes documentos de planeamiento para su correcto desarrollo.

Dado que el Ayuntamiento ha firmado un Convenio Urbanistico con todos los propietarios del area de
reparto, por el cual han puesto sus terrenos a disposicion de aquel, que permite comenzar el proceso
urbanizador, considera este oportuna, la integracion en un unico sector de los tres sectores
actualmente definidos para el desarrollo del area de reparto. Todo ello en aras de una mayor
flexibilidad al objeto establecer la correcta ubicacion de las dotaciones y equipamientos en el area de
reparto asi como para facilitar la correcta equi-distribuciéon de cargas y beneficios.
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5. PLANEAMIENTO VIGENTE

5.1 Figuras de ordenacion del territorio

El area de reparto sobre la que se efectia la modificaciéon se encuentra afectada por las
determinaciones de:

- El Plan de Ordenaciéon del Territorio de Andalucia, aprobado por Decreto 206/2006, de
28 de noviembre (BOJA N° 250, de 29 de diciembre).

- El Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Sevilla (acrénimo,
POTAUS), aprobado por Decreto 267/2009, de 9 de junio (BOJA N° 132, de 9 de julio)

El planeamiento general vigente recoge dichas determinaciones, no contemplando la presente
Modificacién cambios que le afecten.

5.2 Planeamiento de ambito supramunicipal

El area de reparto sobre la que se efectua la modificacion se encuentra afectado a nivel
supramunicipal en el ambito por el Estudio Previo del Plan de Ordenacion Intermunicipal del Area de
Influencia Bollullos de la Mitacién y Umbrete (en adelante, POI Bollullos — Umbrete).

El planeamiento general vigente recoge dichas determinaciones, no contemplando la presente
innovacién cambios que le afecten.

53 Planeamiento de ambito municipal vigente

El planeamiento general vigente lo constituye la Adaptacion Parcial a la LOUA aprobada
definitivamente el 16 de abril de 2009, por acuerdo del Ayuntamiento Pleno.

Con fecha 14 de junio de 2013 (Publicado en BOJA 20 agosto 2013), por resolucién de la Seccién
de Urbanismo de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo se aprueba
definitivamente la Modificacién de Planeamiento General para la creacion del “Parque Empresarial
del Aljarafe”, la cual es objeto de la presente innovacion.

Cabe resefiar que antes de la redaccion y aprobacion de la Revision' — Adaptacién a la LOUA, el
Ayuntamiento promovié la redacciéon del nuevo Plan General de Ordenacion Urbanistica. Este
documento fue aprobado inicialmente por Acuerdo Pleno de 29 de octubre de 2008 (BOP n° 63, de
18 de marzo de 2009) y provisionalmente por Acuerdo Pleno de 4 de mayo de 2011 (BOP n°127, de
4 de junio de 2011).

No obstante y aunque dados los plazos transcurridos, no es preceptivo atender a las
determinaciones del documento de aprobacién provisional del nuevo Plan General de Ordenacién
Urbanistica, este ya recoge en su modelo territorial y de ciudad las determinaciones urbanisticas
que figuran en la Modificacién de Planeamiento General para la creacion del “Parque Empresarial
del Aljarafe” , la cual es objeto de la innovacion.

e Determinaciones estructurales del Planeamiento General vigente
Las determinaciones estructurales para el total del suelo urbanizable sectorizado que resulté de la

Modificacién de Planeamiento General para la creacion del “Parque Empresarial del Aljarafe” que
constituye el planeamiento actualmente vigente, son:

Sectorizacion, clasificacion y caracterizacion.

El érea de reparto AR “LA Cortijada” se encuentra mtegrad‘ ) rlos siguientes sectores:

JI =

RALH| [y

- SUS —I"La Cortijada 1" Ayuntamiento de Umbrete
= SUS - “La Cortijada 2" DILIGENCIA; Este documento fue

- SUS-I"“La Cortijada 3" | S AOALALTEMS..... por el <
ayuntamiento fE3Ng el dia 0—03" 3
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Se asigna a los tres sectores el uso global Industrial. DILIGENCIA: Este documento fue

Densidades y edificabilidad bruta
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El coeficiente de edificabilidad bruta asignada a los tres sectores es de 0’60
Ay

Delimitacion del Area de Reparto SKE/C RETAR EA

El Area de Reparto, denominada AR “La Cortijada”, incorpora los tres secfores mencionados y los
sistemas generales viario, infraestructuras y espacios libres propuestos. Con ello, el AR “La
Cortijada”, tiene una superficie total de 681.584'51 m? y esta constituida por:

Con uso industrial:

- 225.135'33 m? en SUS — | “La Cortijada 1"
- 200.957°34 m? en SUS - | “La Cortijada 2”
- 218.477°'22 m? en SUS — | “La Cortijada 3"

Como Sistemas Generales:
- 6.214'33 m? corresponden al sistema general viario, con uso servicios de infraestructura y
transporte, SG-V “La Cortijada”. Incluye:

. La remodelacién del enlace con la A49 Sevilla-Huelva

. La ejecucién de una nueva rotonda de acceso al parque

. El desdoblamiento de la carretera SE3308 Umbrete-Benacazén entre las rotondas de
acceso al Parque Empresarial.

- 1.500'00 m? corresponden al sistema general Punto Limpio, con uso de infraestructura y
transporte, SG-INF “La Cortijada”

- 29.300'29 m? corresponde al sistema general de Espacios Libres, con uso de equipamiento
comunitario, SG-EL “La Cortijada”. Consta de dos ubicaciones:

* Localizada en banda de 30m aledafa a las vias A49 Sevilla-Huelva y carretera SE3308
Umbrete-Benacazon.

*  Localizada en banda de 10m aneja a la “Colada de Lopa”.

Aprovechamiento medio

El aprovechamiento medio del AR “La Cortijada” asciende a 0'568340u.a./m2s unidades de
aprovechamiento por metro cuadrado. Con esta cifra, el reparto de aprovechamiento objetivo entre
los tres sectores es el siguiente:

APROVECHAMIENTO
SECTOR SUPERFICIE
(m%s) MEDIO (u. a./m’s) OBJETIVO (u. a.)
SUS - “La Cortijada 1”. 235.076'49 133.603'36
SUS -1 “La Cortijada 2". 211.877'77 120.418'60
0568340
SUS - “La Cortijada 3". 234.630'25 133.349'75
TOTAL 681.584'51 387.371'71

Se hace la observacidn de que esta tabla refleja valores coincidentes con los consignados en las
Normas Urbanisticas y calculados respecto a un Coeficiente de Aprovechamiento Medio
redondeado a seis decimales. Por ello se pueden apreciar discrepancias con otras tablas en las
que los valores se hayan calculado con un nimero mayor de decimales.
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Coeficientes de uso y tipologia

De acuerdo al Art.61 de la LOUA, la Modificacion de Planeamiento General para la creacién del
“Parque Empresarial del Aljarafe”, asigna los de coeficientes que ponderan entre si los diferentes
usos y tipologias edificatorias.

- El coeficiente de ponderacion respecto al uso es igual a la unidad.

- El coeficiente que pondera la situacion respecto de la estructura territorial es igual a la unidad.

- Respecto de las tipologias edificatorias propone los siguientes coeficientes que podran ser
ajustados por la ordenacién pormenorizada:

Tipologia Coeficiente
Edificacion adosada, Z - 1 1'1183.-
Edificacion aislada, Z - 2 0'5715.
Edificacion aislada, Z - 3 0'8235.-
Edificacion aislada, Z - 4 0'8748.-
Edificacion aislada, COM 0'6869.

Elementos estructurantes para la ordenacion

El planeamiento vigente otorga caracter estructural:

- Respecto de la red viaria, Dos viarios sensiblemente perpendiculares a la carretera SE-3308
Umbrete - Benacazén, partiendo respectivamente desde las conexiones a las dos glorietas de
acceso y cuyo eje coincide con la divisién entre sectores inicialmente propuestos.

- El punto de conexion con el eje viario estructurante que planteé el POI Bollullos — Umbrete, y
que procede del PIBO. Dicho punto se localiza en el limite Este de nuestro ambito,
correspondiente al SUS — | “La Cortijada 3", a la altura del denominado Camino de Benacazon.

- La ubicacién preferente de los Servicios de Interés Publico y Social (Deportivo, Comercial y
Social), en la zona aledafia al viario estructurante propuesto.

- Respecto de los espacios libres, se establece estructural que la ordenacion pormenorizada
incorpore parte de la dotacion prevista para el sistema local de espacios libres en la banda de
30 m de ancho minimo.

- Tienen caracter estructural la localizacion de dos paradas para transporte publico de la linea M-
262 (Sevilla- Umbrete-Benacazén) pasa por la carretera SE3308 Umbrete-Benacazon, en las
bandas centrales que acogeran la mayor parte de la dotacién de los Servicios de Interés
Publico y Social.

« Documentacion grafica relativa al Planeamiento General vigente

vigente, previa a la presente modificacion.
Ayuitamientn de Unbreie

DILIGENCiA: Este documento fue

6. FUNDAMENTOS DOCTRINALES Y TRAMITACION aprobado....MOAINENNE. por el

. Aviindariisnte Pleno el dia . _ Y
6.1 Marco normativo. '\;Llﬂtam!’;ﬂluloh‘ el dia 20-C- N
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Estatal.

- Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de Junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Suelo; Modificado por D.A. 72 por Ley 2/2008, de 23 de diciembre; Modificado por Art. 10
R.D.L. 6/2010, de 9 de abril; Modificado por Art. 24 y 25 R.D.L. 8/2011, de 1 de julio.

Autondémica.

- Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA) — ley 7/2002 de 17 de Diciembre.

- Ley de Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo — ley 13/2005 de 11 de Noviembre.
- Ley 1/2006, de 16 de Mayo, de Modificacién de la ley 7/2002 (LOUA), de la ley 1/996 (de

- Comercio interior de Andalucia) y de la ley 13/2005 (Medidas para la Vivienda Protegida y el
Suelo).

- Decreto 206/2006, de 28 de Noviembre, por el que se aprueba el Plan de Ordenacién del
- Territorio de Andalucia (POTA).

- Ley 11/2010, de 3 de diciembre, de medidas fiscales para la reduccién del déficit pablico y la
sostenibilidad.

- Decreto 11/2008, de 22 de Enero, por el que se desarrollan los procedimientos dirigidos a poner
- suelo urbanizado en el mercado con destino preferente a la construccion de viviendas protegidas.

- Decreto 60/2010, de 16 de marzo, Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad
Auténoma de Andalucia.

- Ley 13/2011, de 23 de diciembre, del Turismo de Andalucia.

- Ley 2/2012, de 30 de enero, de modificaciéon de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

6.2 De la competencia y procedimiento.

Competencia

Tratandose de una innovacién del planeamiento general de ambito municipal, correspondera al
ayuntamiento de Umbrete a través de la sociedad SODEUM S.L. la formulacién de la presente
innovacion (Art. 31.1 y Art.32.1.1.a de la LOUA).

Procedimiento

Cualquier innovacién de los instrumentos de planeamiento debera ser establecida por la misma clase
de instrumento, observando iguales determinaciones y procedimiento regulados para su aprobacion,
publicidad y publicacion. y teniendo idénticos efectos. Se exceptian de esta regla....los Planes de
Sectorizacion regulados en el Art.12 (Art. 36.1 de la LOUA).

La innovacion propuesta seguird las reglas de tramitacién, ordenacién, documentacion y
procedimiento establecidas por el art. 36. Asi mismo a estos efectos se estara a lo dispuesto en el
art. 12 de la LOUA respecto a los Planes de Sectorizacion.

6.3 De la tramitacion.

Estara sujeto al procedimiento de tramitacion, publicad y plazos que recogen los Art. 32,33,39,40 y 41
LOUA.

Iniciacién del procedimiento

Se considerara iniciado el tramite mediante la aprobacion inicial por parte del municipio (Art.32.1.1.a.)
Fase de Informacién publica y participacion ciudadana.

En la fase de informacién publica y participacién ciudadana se atendera a lo dispuesto en los articulo
32y 39 de la LOUA, de cuyo contenido destacamos que. h:r\ & j
1T /"n
e Tras la aprobacioén inicial se sometera el documento_\
inferior a un mes. i
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e Tras la aprobacién inicial se requeriran los informes si fuesen necesarios, dictamenes de los
organos y entidades administrativas gestores de los intereses publicos afectados.

e Debera llamarse al tramite de informacién publica a las personas propietarias de los terrenos.

e Respecto a la participacion ciudadana se dispondran los medios previstos en la ley respecto a la
Informacion publica y publicidad de la innovacién y se estara a lo dispuesto en la Seccidn Sexta,
Cap.IV del Titulo | de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia para los planes generales.

e Seran objeto de publicacién en el Boletin Oficial que corresponda, en uno de los diarios de
mayor difusién provincial y en el tablén de anuncios del municipio:

- El anuncio de la informacion publica que debe celebrarse en los procedimientos sustanciados
para la aprobacion de instrumentos de planeamiento y de sus innovaciones.

- Los acuerdos de suspensioén completa o parcial del planeamiento, aprobaciones y licencias.

e El Ayuntamiento de Umbrete, responsable del procedimiento para la aprobacién de la
innovacién del instrumento de planeamiento promovera en todo caso, antes y durante el trémite
de informacion publica, las actividades que, en funcién del tipo, @mbito y objeto de la innovacién
a aprobar y de las caracteristicas del municipio o municipios afectados, sean mas adecuadas
para incentivar y hacer mas efectiva la participacién ciudadana, y facilitara su conocimiento por
medios telematicos durante las fases de tramitacién.

e En el tramite de informacién publica de los procedimientos de aprobacion de los instrumentos de
planeamiento urbanistico y sus innovaciones, la documentacién expuesta al publico debera
incluir el Resumen Ejecutivo regulado en el articulo 19.3.

Solicitud de nuevos Informes Sectoriales.

La LOUA establece que tras la aprobacién inicial se requeriran los informes si fuesen necesarios,
dictamenes de los érganos y entidades administrativas gestores de los intereses publicos afectados.

La presente modificacién no altera los supuestos bajo los que ya se emitieron los informes sectoriales
que validaron la ordenacion actual, por lo que se considera innecesaria la solicitud de nuevos
informes sectoriales o certificaciones técnicas distintas a las previamente emitidas para la tramitacion
de la actual sectorizacion.

Fase de aprobacion provisional

La administracion competente para la tramitacion, a la vista del resultado de la informacién publica y
de los informes y dictamenes solicitados, debera resolver sobre la aprobacién provisional. La
aprobacion sera definitiva, si se es competente para ello y previo informe de la consejeria competente
en materia de urbanismo.

En el caso de PGOU, si las modificaciones introducidas tras la fase de informacién publica, afectasen
sustancialmente a las determinaciones de la ordenacion estructural o alterasen los intereses publicos,
debera someterse de nuevo al tramite de informacién publica e informes pertinentes. De no ser asi el
acuerdo de aprobacién provisional deberd contener expresamente la no existencia modificaciones
que afecten sustancialmente a las determinaciones de la ordenacién estructural.

Tras la aprobacion provisional el organismo tramitador requeriré a los organismos y entidades antes
citados cuyos informes tengan caracter vinculante, para que en el plazo de un mes a la vista del
documento se pronuncien sobre si este se adapta al contenido del informe previamente emitido.

Aprobacién definitiva

Siendo el objeto principal de la presente innovacién la modificacion de la sectorizacion del area de
reparto denominada AR “LA CORTIJADA", consistente en la unificacién en un unico sector de los tres
sectores inicialmente establecidos por el documento “Modificacion de Planeamiento General para
la creacion del “Parque Empresarial del Aljarafe” y siendo también objeto de la correccion de
errores y pequefias discrepancias existentes en el documento que contiene la ordenacion vigente,
todo ello con el objetivo de simplificar la gestion y redaccion del planeamiento de desarrollo en dicho
area de reparto y de dotar al documento de una redaccién inequivoca y mas precisa.

Por no alterarse para ello parametros relativos a la ordenacién estructural, entendemos que la
competencia para la aprobacion definitiva de la presente innovacién del Plan General de Ordenacién,
corresponde al Ayuntamiento de Umbrete, previo informe de |la Consejeria competente en materia de
urbanismo en los términos regulados en el articulo 31 2 Q. 8e lq Ley de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia. l \“
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1. OBJETIVOS, PROCEDENCIA, CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD

1.1 Objetivos de la innovacion

Siendo objeto de la presente innovacion la redefinicion de la sectorizacién del area de reparto AR” La
Cortijada”, consistente en la unificacion de los tres sectores inicialmente establecidos por el
documento Modificacion de Planeamiento General para la creacion del “Parque Empresarial del
Aljarafe “. Su objetivo es la simplificacién de la gestién y redaccién del planeamiento de desarrollo en
dicho area de reparto.

Es también objetivo de la presente modificacion, clarificar el contenido del documento previo al que
hemos aludido, con objeto de facilitar la redaccién del Plan Parcial que permitira el desarrollo del
sector. Para ello se ha procedido a:

- La correccién de las discrepancias en cuanto al caracter del uso Terciario. Se aclara que
corresponde a un uso complementario.

- Corregir el error material existente en el célculo del aprovechamiento medio, como
consecuencia de haber atribuido aprovechamiento urbanistico lucrativo al Sistema General de
Equipamientos. Se modifican los valores afectados por dicho error

- Precisar la redaccién de las determinaciones correspondientes a elementos estructurantes y
se aclara el caracter estructural, preceptivo y potestativo de las diferentes determinaciones.

- Se precisa respecto al contenido de las secciones de viario, cual es de caracter vinculante y
cual es de caracter propositivo.
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1.2 Procedencia y caracter de la innovacion

Siendo objeto de la presente innovacion la redefinicion de la sectorizacion del érea de reparto AR” La
Cortijada”, asi como la correccién de errores materiales y redaccion del documento para que permitan
una interpretacion precisa de las determinaciones urbanisticas; La presente Innovacion del
Planeamiento se constituye como una innovacién con caracter de Modificacion ya que:

e Se trata de cambios aislados en algunos articulos de las Normas Urbanisticas, que no alteran
integralmente la estructura general y organica del modelo planteado en el vigente
Planeamiento. (Art. 37.1 de la LOUA).

e No se produce incremento de la poblacién de municipio o de los suelos clasificados como
urbanos (Art. 37.2 de la LOUA).

e Se cumple lo establecido por las Normas Urbanisticas del PGOU en su articulo 8 para la
Modificacion del Plan General.

e Se cumple lo establecido en la disposicion transitoria cuarta de RDL 2/2008 del Texto
Refundido de Ley del Suelo, en cuanto a que el incremento de la poblacion o de la superficie
del suelo urbanizable del municipio no supera el 20% en unién a las revisiones aprobadas en
los dos ultimos aros.

e La presente Modificacion cumple con las determinaciones y los requerimientos dispuestos en
el articulo 36 de la LOUA.

Con lo dispuesto en el presente documento se estara sujeto a los articulos 161 y 162 del Reglamento
de Planeamiento y a los articulos 36 y 38 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA),
al Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Suelo, asi como al Decreto 11/2008, de 22 de enero, por el que se desarrollan procedimientos
dirigidos a poner suelo urbanizado en el mercado con destino preferente a la construccion de vivienda
protegida.

1.3 Conveniencia y oportunidad

En cuanto a la conveniencia y oportunidad de la redaccion de la Modificacion, podemos esgrimir los
siguientes argumentos:

e Dado que el ayuntamiento ha firmado un convenio urbanistico con todos los propietarios del area
por el cual han puesto sus terrenos a disposicion de aquel y por lo tanto existe la posibilidad de
comenzar el proceso urbanizador de toda el area de reparto.

e Dado que se facilita la correcta equi-distribucién de cargas y beneficios.

e Dado que la modificacion dota de una mayor flexibilidad, al objeto de la correcta ubicacion de las
dotaciones y equipamientos en el area de reparto.

e Dado que el uso global asignado a los sectores es el mismo.

e Dado que el objeto de la innovacién se limita a la unificacién de los tres sectores inicialmente
establecidos y que por consiguiente se mantienen los objetivos, conveniencia y oportunidad
propugnaron la clasificacion y categorizaciéon del area de reparto y sectores sobre los que se
efectua la presente innovacion.

« Dado que se procede a la correccion de errores materiales, asi como a cambios en la redaccion
del documento, que permitan una interpretacion precisa de las determinaciones uﬂ\)anlstlc

L/

Se considera por tanto oportuno y conveniente proceder a la modificacion propuestaj ﬂ'rq_ !
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establecidos en la ordenacién vigente, mas alla de la correccion de errores y cambios en la redaccion
del documento para facilitar su correcta interpretacion. La presente modificacion se justifica con
relacién a las siguientes consideraciones:

Respecto a los fines y objetivos de la actividad urbanistica establecido en el Art. 3 de la LOUA:

Respecto a los fines y objetivos de la actividad urbanistica, se justifica la realizacion de la presente
“modificacién de planeamiento general” pues simplifica la redaccién y tramitacion del futuro
planeamiento de desarrollo, permitiendo por ello mejorar la ordenaciéon de los sectores agrupados
(constituyentes del area de reparto), motivo que se puede considerar interés general y que responde
a la demanda ciudadana asi como a las circunstancias socioeconémicas.

El contenido del presente modificado no afecta a:

- Los fines alcanzados por el planeamiento general vigente a los que se refiere el Art. 3.1 de la
LOUA.

- La ordenacion urbanistica establecida por el planeamiento general vigente en el marco de la
ordenacion del territorio.

Respecto al objeto del Plan General establecido en el Art. 9 de la LOUA:

Respecto al objeto del Plan General de ordenacion Urbanistica, la presente modificacion tiene como
objeto la unificacion de los tres sectores inicialmente definidos en el area de oportunidad de “La
Cortijada”, sin alterar a ningun otro parametro establecido en el PGOU vy por lo tanto no introduce
cambios que alteren:

- El'modelo y soluciones de ordenacion actualmente vigente

- Las tipologias edificatorias, edificabilidades, densidades preexistentes en la ciudad consolida.
- La demanda de vivienda social y otros usos de interés publico.

- Larelacion entre usos lucrativos y las dotaciones y servicios publicos previstos.

- La coherencia, funcionalidad, accesibilidad y equilibrada distribucién de las dotaciones y
equipamientos.

- Lared de trafico, aparcamientos o sistema de transporte.
- Los desarrollos urbanisticos de la ciudad, ya previstos.
Respecto al contenido documental establecido en el Art. 19 de la LOUA:

La presente innovacion con caracter de modificacién afecta a la Memoria, normasﬁ\ﬁbamstlcas y
planos de documento al que innova. El documento para su tramitacién consta de: \ 1 Wl

-
__'\
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e Memoria Informativa A\M;;;‘m . (\:U;;;,W
e Memoria justificativa DILIGENCIA: Este documento fue
o Refundido de los documentos modificados aprobado...L! (iBU(GMQ fole)
e Anexo con los datos identificativos de terrenos y propietarios Ayuntamiente=y '9 el cig

cambios introducidos en los documentos y normas afectadas por la presente mnxvamo .
Se redactara de acuerdo al presente documento un “Resumen Ejecutivo”, preceptivo af

informacién publica y participacion ciudadana. SECRETA R [A
En cuanto a la memoria: -

Se incluyen Memoria Informativa y Memoria Justificativa relativas a la modificacion propuesta,
incluyendo:

e Los aspectos a justificar contenidos en el Art. 9.A.
e Elalcance en cuanto a la no incidencia en cuanto a la programacion y gestion.

o FEl alcance de la modificacion en cuanto a la no incidencia en el estudio econémico financiero, el
informe de sostenibilidad econémica y el informe de impacto en las haciendas publicas, del
documento que se modifica.
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e Medidas de participacion ciudadana e informacion publica.

Se incluye el texto completo refundido de la memoria de ordenacién y de las Normas Urbanisticas,
tras el resultado de la modificacion.

En cuanto a las normas urbanisticas:

Se relacionan Cada una de las normas afectadas y su texto modificado de acuerdo al objeto de la
modificacién. Se incluye el texto completo refundido de las normas urbanisticas, tras el resultado de la
modificacion y tras la actualizacién de la normativa relacionada en las Normas.

En cuanto a los planos:

Se incluye la relacion de los planos afectados y su versién modificada.
Respecto al cumplimiento de lo establecido en el Art. 36 de la LOUA:

La presente innovacion es establecida por la misma clase de instrumento de planeamiento que se
innova, y observara iguales determinaciones y procedimiento regulados para su aprobacion,
publicidad y publicacioén, y teniendo idénticos efectos. Se exceptian de esta regla....los Planes de
Sectorizacion regulados en el Art.12 (Art. 36.1 de la LOUA).

= Reglas particulares de ordenacién:

- La innovacién propuesta no contiene un cambio de ordenacion que afecte al bienestar de la
poblacién, si bien supone una mejora para la consecucion de los principios y fines de la
actividad urbanistica por el hecho de simplificar y facilitar el proceso de desarrollo de los
sectores mediante la unificacion de los que previamente se definieron en el area de reparto.

- La innovacién propuesta no supone una alteracién que afecte a las infraestructuras, los
servicios y las dotaciones correspondientes a la ordenacion estructural si bien facilita la
correcta implantacién de estos de cara al futuro planeamiento de desarrollo.

- No se aumenta el aprovechamiento lucrativo de ningun terreno, ni se desafecta el suelo de un
destino publico a parques y jardines, dotaciones o equipamientos, ni se suprimen
determinaciones que vinculen terrenos al uso de viviendas protegidas.

- No afecta a ambitos del Habitat rural Diseminado

- No se alteran las especificaciones de las medidas que eviten la formacién de nuevos
asentamientos.

- No se cambia el uso del suelo para su destino a uso residencial.
= Reglas particulares de documentacién:

- El contenido documental de la innovacion es adecuado e idéneo para el completo desarrollo
de las determinaciones afectadas, considerando su naturaleza y alcance.

- Se integra en un documento refundido, sustitutivo del instrumento que se innova en lo
referente al ambito afectado, en el que se contienen las determinaciones aplicables
resultantes de la innovacion.

= Reglas particulares de procedimiento:

Corresponde a la consejeria competente en materia de urbanismo la aprobacién definitiva de los
PGOU, Planes de ordenaciéon intermunicipal y los Planes de Sectorizacion, asi como sus
innovaciones cuando afecten a la ordenacion estructural (Art. 31.2.B.a. y 36.2.c.1. de la LOUA). A
este respecto la innovacién propuesta no altera a la categoria del suelo, ni a parametros que afecten
a la ordenacion estructural del planeamiento general. Debe ser entendida por tanto como una
redefinicion de las determinaciones del planeamiento general en cuanto a la gestion de los sectores
pertenecientes a un area de reparto a través de la redefinicion de sus limites, sin que se alteren por
ello las determinaciones de caracter estrucural.

Por lo tanto respecto a las normas de procedimiento, la competencia para la aprobacion definitiva de
la presente innovacién del Plan General de Ordenacién al no afectar a la ordenacion estructural,

corresponde al Ayuntamiento de Umbrete, previo ,i'r-]ff@rﬁ"l% deila Consejeria competente en materia de
ban regul 1:2/'C) (de la Ley de Ordenacion Urbanistica de
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La modificacién propuesta no recoge ninguno de los supuestos que exija el dictamen favorable del
Consejo Consultivo de Andalucia.

Por afectar la modificacién a un area de suelo urbano de ambito que se puede considerar reducido y
especifico, deberan arbitrarse medios de difusién complementarios a la informacién publica y
adecuados a las caracteristicas del espacio a ordenar, a fin de que la poblacién de éste reciba la
informacién que pudiera afectarle.

Respecto al cumplimiento de lo establecido en el Art. 12 de la LOUA:

Dado que el objeto de la modificacién, corresponde con el objeto tanto de un PGOU como de un
Proyecto de Sectorizacion se dara cumplimiento a lo estipulado para estos ultimos por la LOUA.

La innovacién propuesta no supone un cambio de categoria del suelo por lo cual no afecta a los
supuestos a justificar de forma expresa segtn el (Art. 12.2. de la LOUA). No obstante se hace la
observacion de si bien la modificacion propuesta afecta a los procesos de ocupacion y utilizacién del
suelo esta lo hace facilitando y simplificando el desarrollo del planeamiento, la correcta distribucién de
los Sistemas Generales y equipamientos asi como la posterior gestion del proceso urbanizador

En cuanto la ordenacion de los sectores, la nueva delimitacion de los sectores pertenecientes al Area
de Reparto sobre la que se efectla la presente modificacién, no afectaa:

- La coherencia de sus determinaciones con las estrategias globales regionales y municipales
para la utilizacion racional y sostenible del suelo.

- La viabilidad de la transformacion de los terrenos segin su adecuacién al modelo de
crecimiento urbano y de las condiciones y previsiones para proceder a la sectorizacion.

- La integracién de la nueva propuesta respecto de la ordenacién estructural establecida por el
Plan General de Ordenacién Urbanistica.

o Respecto al contenido sustantivo del documento que constituye la presente modificacién:

- Se modifica Unicamente a la delimitacion de los sectores que figuran actualmente en el
planeamiento general de Umbrete, manteniendo la definicién de los sistemas generales
incluidos o adscritos con objeto de garantizar la integracion de la actuacién en la estructura
general municipal y, en su caso, supramunicipal, asi como las determinaciones relativas a la
definiciéon del aprovechamiento medio, de conformidad con lo establecido en el articulo
10.1.A).f) de esta Ley .

- No se producen cambios en la prevision de viviendas de proteccién oficial y otros regimenes
de proteccién publica por no darse dicha previsién con caracter previo.

- Se mantienen las determinaciones de ordenacion estructural y pormenorizada persistentes en
el planeamiento general para el suelo urbanizable sectorizado.

- Se mantienen las determinaciones relativas a la organizacién la gestion y, en especial, las
condiciones de plazos de ordenacién y ejecucién establecidas en el planeamiento general
vigente de acuerdo al articulo 18.2 de la LOUA.

- Dado que la presente innovacion modifica Unicamente a la delimitacion de los sectores, se
consideran validas y vigentes las certificaciones técnicas previamente emitidas para la
tramitacion de la actual sectorizacién, por los 6rganos competentes respecto de la suficiencia
de las infraestructuras, servicios, dotaciones y equipamientos para garantizar los servicios
publicos que la propuesta demande y la ejecucion, mejora o reforzamiento de las redes de
infraestructuras exteriores afectadas por la nueva actuacion.

e En la presente innovacién no se contemplan modificaciones de los plazos maximos
contemplados para el cumplimiento de las correspondientes actuaciones.

Respecto al cumplimiento de lo establecido en el Art. 17 de la LOUA:

La presente innovacioén no introduce cambios que afecten a las reglas sustantivas y estandares
actualmente establecidos a los que se refiere dicho articulo, para la ordenacién de los sectores.

Respecto al cumplimiento de lo establecido en el Art. 18 de laii.OUA

.«fll’ ).‘
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Respecto al cumplimiento de lo establecido en el Art. 58 de la LOUA:

La presente innovacion no altera la delimitacion del Area de reparto previamente establecida.
Respecto al cumplimiento de lo establecido en el Art. 59 y Art. 60 de la LOUA:

Mas alla de la correccion del error material detectado en el célculo del Aprovechamiento Medio, la
presente innovacion no afecta a los aprovechamientos previamente definidos.

La modificacién de los valores afectados por dicho error. Porcentualmente, la correccion del error
mencionado, supone una diferencia de aprovechamiento es del 0,16%, muy por debajo del 10%
admitido, por lo que en ningln caso tiene relevancia respecto al equilibrio entre los aprovechamientos
de las distintas areas de reparto del municipio.

Respecto al cumplimiento de lo establecido en el Art. 61 de la LOUA:

La presente innovacion no altera el Coeficiente de Uso ni el de Coeficiente de Situacion establecidos
por el Planeamiento General. Tampoco se introducen cambios en los coeficientes de tipologia que
como queda ya establecido de acuerdo a lo previsto en el presente articulo, podran ser ajustados por
el Planeamiento de Desarrollo una vez establecida la ordenacion pormenorizada.

2.2 Justificacion de la modificacion del Planeamiento General del municipio.

La modificacién de planeamiento general propone la unificacion de los tres sectores inicialmente
definidos en el area de oportunidad de “La Cortijada”.

La presente modificacion no afecta, mas alla de la correccion de errores, a otras determinaciones
estructurales de la Modificacion de Planeamiento General para la creaciéon del “Parque
Empresarial del Aljarafe’, mediante la cual se defini6 el area de reparto a la que antes se ha
aludido y que es objeto de la presente innovacion.

Por lo tanto se mantienen las determinaciones y ordenacién que con caracter de estructural se
definen en dicho documento, si bien se procede a:

- La correccion de las discrepancias en cuanto al caracter del uso Terciario, aclarando que
corresponde a un uso complementario.

- La correccion del error material existente en el célculo del aprovechamiento medio, como
consecuencia de haber atribuido aprovechamiento urbanistico lucrativo al Sistema General de
Equipamientos. Se modifican por tanto los valores afectados por dicho error.
Porcentualmente la diferencia de aprovechamiento es del 0,16% por lo que en ningln caso
tiene relevancia respecto al equilibrio entre los aprovechamientos de las distintas areas de
reparto del municipio. Tampoco es relevante respecto a la equi-distribucién ya que esta se
efecttia en un Unico sector.

- Precisar la redaccion de las determinaciones correspondientes a elementos estructurantes.
- Aclarar el caracter estructural, preceptivo y potestativo de las diferentes determinaciones.

- Precisar el contenido que es de caracter vinculante en las secciones de viario y cual es
propositivo.

La presente modificacion, es acorde con el resto de pardmetros y determinaciones que se establecen
en el documento de Adaptacion parcial a la LOUA aprobada definitivamente el 16 de abril de 2009,
por acuerdo del Ayuntamiento Pleno, ademas de las determinaciones y condiciones urbanisticas del
Texto Refundido y de sus innovaciones que no hayan sido eliminadas por la Disposicion Derogatoria
de la primera.

2.3 Justificacion de la no incidencia en la ordenacidn del territorio

Se establece en la Disposicion Adicional Segunda de la Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacion
del Territorio de Andalucia (LOTA), que el planeamiento urbanistico general contendrg, junto a las
determinaciones previstas por la legislacién urbanistica, la valoracién de la incidencia de sus
determinaciones en la ordenacion del territorio, particularmente en el sistema de ciudades, sistema de
comunicaciones y transportes, equipamientos, infraestructuras o servicios supramunicipales y
recursos naturales bésicos. :

ADG
Se establece en la Disposicién Adicional 82 de Ia _L'\e‘f,'i;/;lz\qu de 17 de diciembre, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia (LOUA), en relacion c_c'Jq:IB'-’\aniendr;—rque en la tramitacién de los planes
targiento de Umtieie
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MODIFICACION DEL PLANEAMIENTO GENERAL DE UMBRETE EN EL AMBITO DEL PARQUE EMPRESARIAL DEL ALJARAFE

generales de ordenacién urbanistica, el informe que ha de emitir el érgano competente en materia de
ordenacion del territorio analizara las previsiones que las citadas figuras de planeamiento deben
contener segun lo dispuesto en la mencionada D.A. 22 de la LOTA, asi como su repercusion en el
sistema de asentamientos.

El Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia (POTA) es el instrumento mediante el cual se
establecen los elementos basicos de la organizacion y estructura del territorio de la Comunidad
Auténoma, siendo el marco de referencia territorial para los demas planes y la accién publica en
general.

Asi Pues:

e Respecto a la incidencia territorial a la que se refiere el (Art. 165 POTA), la modificacion
propuesta no afecta a:

- La caracterizacion del municipio en el sistema de ciudades, regional y de escala intermedia, y
la zonificacion establecida en el plan;

- El modelo de crecimiento y su incidencia sobre la estructura de asentamientos, en relacion a
la capacidad de carga del territorio;

- Las determinaciones del plan en materia de infraestructuras de comunicaciones y
transportes, nodos, redes y sistemas, en coherencia con el modelo territorial propuesto;

- Las infraestructuras y servicios relativos al ciclo integral del agua, abastecimiento de energia
y gestion de residuos en funcién de las previsiones de crecimiento establecidas;

- Las dotaciones y equipamientos de ambito o alcance supramunicipal, incluido el sistema de
espacios libres; nivel de proteccion del territorio y medidas relativas a la prevencion de
riesgos.

Por todo ello no se considera necesario solicitar los informe de incidencia que han de emitir los
érganos competentes en materia de ordenacioén del territorio.

e La modificacién propuesta no comporta nuevos crecimientos o incrementos del suelo urbanizable
(45.4 POTA).

En atencion a todo lo expuesto, y considerando las caracteristicas de la modificacién propuesta en el
presente documento, fundamentalmente su objeto y alcance, se deduce su no incidencia en la
ordenacion del territorio del tipo requerido para la elaboracién o revision de un plan general de
ordenacion urbanistica. La modificacién tampoco implica, por si misma, afeccién o incidencia alguna
sobre las determinaciones de ordenacion del territorio que el POTA contempla.

Por lo tanto, tal como se pone de manifiesto a lo largo del presente documento, la modificacion
propuesta:

- Tiene caracter no estructural, limitandose a la correccién de errores o un reajuste para su
mejor interpretacion de determinaciones de caracter no estructural.

- No afecta al sistema de ciudades, a los sistemas generales viarios de caracter
supramunicipal, ni a espacios libres o equipamientos de incidencia también supramunicipal.

- No supone incremento del nimero de viviendas ni conllevan ocupacién de nuevos suelos.

- En base en todo lo anterior, puede concluirse que la modificacién contenida en el presente
documento no tiene incidencia territorial.

Por todo ello, se considera que no se precisa de mas declaraciones o informes que los ya emitidos
previamente para el documento Modificacion de Planeamiento General para la creacién del
“Parque Empresarial del Aljarafe “.

2.4 Justificacion de la no incidencia en la normatlva sectorlal

\
La presente Modificacion no afecta a ninguna le isfag ﬂyle‘ normativa sectorial que incluya
determinaciones que pueden incidir en la protecc?n"\y_ 1 ddlificacion del medio y recursos

medioambientales y econémicos. Ademas no afeci}\e a | skﬁca grl _del suelo, a la calificacion del
DlLiGENJ\ 1 .RF;“ “‘ bento fue
' ] s .. D01 21
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MODIFICACION DEL PLANEAMIENTO GENERAL DE UMBRETE EN EL AMBITO DEL PARQUE EMPRESARIAL DEL ALJARAFE

suelo no urbanizable o a las infraestructuras y servicios urbanos, asi como tampoco a la capacidad
residencial global del Plan vigente, por lo que se considera que no se precisa de mas declaraciones o
informes que los ya emitidos previamente para el documento Modificacién de Planeamiento
General para la creacion del “Parque Empresarial del Aljarafe “.

25 Otros aspectos a Justificar.

Respecto a la Ley 2/2011, de 4 de marzo, de Economia Sostenible, la cual contiene, en su Art. 4, los
principios de buena regulacién aplicables a las iniciativas normativas de las Administraciones
Publicas. En éste se establece que en el ejercicio de la iniciativa normativa, el conjunto de las
Administraciones Publicas actuara de acuerdo con los principios de necesidad, proporcionalidad,
seguridad juridica, transparencia, accesibilidad, simplicidad y eficacia. En la iniciativa normativa
quedara suficientemente justificada la adecuacion de dichos principios, y asi:

- Principio de necesidad: son razones de interés general las que justifican la necesidad de la
presente Modificacion.

- Principio de proporcionalidad: las nuevas determinaciones de la presente Modificacién se
erigen en las medidas menos restrictivas y distorsionadoras para obtener el resultado
pretendido.

- Principio de seguridad juridica: los documentos de la presente Modificacién que sustituyen y/o
complementan a los del PGOU que se modifica, se insertan de manera coherente, creando
un marco normativo cierto al que atenerse.

- Principio de transparencia: los objetivos de la regulacion y su justificacion quedan definidos
claramente en los distintos apartados de la presente Modificacion.

- Principio de accesibilidad: los mecanismos de participaciéon legalmente establecidos en el
proceso de informacién publica de éste tipo de instrumentos de planeamiento urbanistico
asisten a cualquier ciudadano para su garantia, a los que se afiade la condicion de publicos
de sus documentos.

- Principio de simplicidad: los distintos apartados que conforman la presente Modificacion se
han redactado de forma sencilla y clara, facilmente comprensibles, sin renunciar al caracter
técnico urbanistico que ha de dotar de rigor a las expresiones y conceptos utilizados en su
redaccion.

- Principio de eficacia: con la presente Modificacion se da respuesta a los objetivos y fines
perseguidos, sin incluir carga alguna afadida.

3. ALCANCE Y DOCUMENTOS AFECTADOS

En cuanto al alcance, la presente Modificacién del Planeamiento General de Umbrete, se circunscribe
al ambito del “Parque Empresarial del Aljarafe” constituido por el AR” La Cortijada”. Si bien el objeto
de la modificacioén la unificaciéon en un Unico sector de los tres sectores previamente definidos, dicho
cambio afecta en su conjunto al documento de Modificacion de Planeamiento General para la
creacion del “Parque Empresarial del Aljarafe” actualmente vigente, con el siguiente alcance en
cuanto a su contenido sustantivo:

o Respecto a la ordenacién propuesta.

Quedan afectados por la presente modificacién la ordenacion propuesta contenida en los siguientes
puntos del apartado 2 de la Memoria Justificativa denominado “PROPUESTA DE M@DIFICAC!ON"

- 2.1 Condiciones urbanisticas de partida. { "l "l MA[| g
- 2.2 Esquema de la propuesta de modificacién. Ayumammmo de Umbrete
- 2.3 Determinaciones urbanisticas estructurales. DILIGENCIA: Este documento fue
El contenido que se modifica es el que tiene relacién con: aprobado.....| ) 'h' D‘ENK:‘F’U('},A S
- Launificacién de los tres sectores existentes en la ordenaciér’n"‘ﬂﬂg\ﬁ’ylent&’ 1N g‘jgb i

- La correccién de las discrepancias en cuanto al caracter del uso [
corresponde a un uso complementario.
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- Correccién de error material en el célculo del aprovechamiento medio, como consecuencia de
haber atribuido aprovechamiento urbanistico lucrativo al Sistema General de Equipamientos.
Se madifican los valores afectados por dicho error

-  Se precisa la redaccion de las determinaciones correspondientes a elementos estructurantes
y se aclara el caracter estructural, preceptivo y potestativo de las diferentes determinaciones.

- Se corrigen discrepancias entre la descripcién y documentacion grafica de los viarios
propuestos.

El contenido de la nueva ordenaciéon queda descrito y detallado en el apartado “MEMORIA DE
ORDENACION’"(REFUNDIDO).

. Respecto a la normativa urbanistica.

Se relaciona a continuacion el articulado que se modifica con relacién al criterio por el que se han
visto afectados.

- Los articulos cuya redaccién queda modificada por la unificacion de los tres sectores, son los
siguientes: Articulos 20,21,22,23,24,25,26,27.

- En cuanto a que quedan modificados por cambios relativos a la re-denominacién de planos,
otros documentos o normativas son : Articulos.2,3,6,11,19,24,30,42,51,68.

- En cuanto a la correccion de discrepancias que existian en el documento previo respecto al
uso terciario, se aclara que es complementario: Articulo 14.

- Respecto a los nuevos valores de aprovechamiento como consecuencia de la correccién de
error material en el calculo del aprovechamiento medio: Articulos.23,27.

- Respecto a la precisién en la redaccion de las determinaciones correspondientes a elementos
estructurantes y aclaracion del caracter estructural, preceptivo y potestativo: Articulos.24,25

La nueva redaccion los articulos queda contenida en el apartado “MIORMAS URBANISTICAS”

(REFUNDIDOQ). B p o
!“‘j—q&)—%lf“g
L8
° Respecto a los Planos e

Ayuntamiento de Umbrete
Quedan afectados [0s planos: DILIGENCIA: Este documento fue

- Plano 12541 F1.201 SECTORIZACION PROPUESTA aprobagh LA IS por el

Plano 12541 F1.202 CLASIFICACION Y CATEGORIZACION PROPUE,STA‘.ta‘xm —o‘l dia Eﬂ -03- 18

Plano 12541 F1.203 CLASIFICACION PROPUESTA

Plano 12541F1.204 CARACTERIZACION DEL AREA DE REPARTO Y Slmmi
Plano 12541 F1.205 ELEMENTOS ESTRUCTURANTES MLA—

Los planos de la modificaciéon que contienen la nueva ordenacién son:

- 0.1 Clasificacién, Categorizacién y Sectorizacion propuesta

- 0.2 Caracterizacion del Area de Reparto, Sistemas Generales y Elementos Estructurantes.

3.1 Relacion detallada de los cambios con respecto a la ordenacién propuesta.
- Launificacion de los tres sectores existentes en la ordenacién previa.

- La correccion de las discrepancias en cuanto al caracter del uso Terciario. Se aclara que
corresponde a un uso complementario.

- Correccion de error material en el calculo del aprovechamiento medio, como consecuencia de
haber atribuido aprovechamiento urbanistico lucrativo al Sistema General de Equipamientos.
Se modifican los valores afectados por dicho error.
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- Se precisa la redaccion de las determinaciones correspondientes a elementos estructurantes
y se aclara el caracter estructural, preceptivo y potestativo de las diferentes determinaciones.

- Se precisa respecto al contenido de las secciones de viario, cual es de carécter vinculante y
cual es de caracter propositivo.

- Se hace referencia a la nueva denominacién de planos

3.2 Relacion detallada de cambios con respecto a la normativa urbanistica.

El Articulo 2 vigente, dice:
Articulo 2.- Intencion.

1. Amparados en la legalidad vigente y teniendo como horizonte la integracién en el modelo
territorial planteado respectivamente por el Plan de Ordenacién del Territorio de la
Aglomeracién Urbana de Sevilla, por el Estudio Previo del Plan de Ordenacién Intermunicipal
del Area de influencia Bollullos de la Mitacion y Umbrete y por el Documento de
Aprobacion Inicial del Plan General de Ordenacion Urbanistica, es intencién de la presente
Ordenanza configurar los parametros basicos para el Optimo desarrollo de las
determinaciones estructurales.

2. La materializacion de dichas determinaciones permitira la creaciébn de un espacio
productivo en sintonia con las expectativas puestas de manifiesto por dichos documentos, al
Sur de la Autovia A — 49 Sevilla — Huelva.

3. Del mismo modo, el mismo marco normativo producird una arquitectura que ofrezca unas
prestaciones propias de su tiempo, a partir de una cualidad técnica, estética y ambiental
acorde al entorno en el cual se asientan.

El Articulo 2 modificado, dice:
Articulo 2.- Intencion.

1. Amparados en la legalidad vigente y teniendo como horizonte la integraciéon en el modelo
territorial planteado respectivamente por el Plan de Ordenaciéon del Territorio de la
Aglomeracion Urbana de Sevilla, por el Estudio Previo del Plan de Ordenacién Intermunicipal
del Area de influencia Bollullos de la Mitacion y Umbrete y por el Documento de
Aprobacién Provisional del Plan General de Ordenaciéon Urbanistica, es intencién de la
presente Ordenanza configurar los parametros basicos para el optimo desarrollo de las
determinaciones estructurales.

2. La materializacion de dichas determinaciones permitird la creacion de un espacio
productivo en sintonia con las expectativas puestas de manifiesto por dichos documentos, al
Sur de la Autovia A — 49 Sevilla — Huelva.

3. Del mismo modo, el mismo marco normativo producird una arquitectura que ofrezca unas
prestaciones propias de su tiempo, a partir de una cualidad técnica, estetlca y ambiental
acorde al entorno en el cual se asientan.

Ayuntamiento de Umboieie
DILIGENCIA: Este documento fu\z;

El Articulo 3 vigente, dice: aprobado. iMQ ALTIENE . ¢ CQ’ (k
Articulo 3.- Ambito. ‘\/uﬂ@nﬁ\%""“"g’\ iia S0 -
> | 14 I'
1. Las presentes Ordenanzas tienen como ambito teritorial los }erre 0s como
suelo urbanizable que recoge el plano 12541 F 1.201 Sectorizacion p “%
AW
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El Articulo 3 modificado, dice:

Articulo 3.- Ambito.

1.

Las presentes Ordenanzas tienen como ambito territorial los terrenos clasificados como
suelo urbanizable que recoge el plano O.1 Clasificacién, categorizacién y Sectorizacién,
propuesta.

El Articulo 6 vigente, dice:

Articulo 6.- Sistemas generales.

1.

2.

Espacios destinados a usos o servicios publicos de interés para la totalidad .de los ciudadanos,
independientemente de su localizacion o adscripcion a un area de reparto concreta.

El suelo necesario para sistemas generales es de cesién obligatoria y gratuita al Ayuntamiento de
Umbrete por imperativo de la Ley 6/1998, de 13 de Abril, sobre Régimen del Suelo y
Valoraciones, y por la Ley 7/2002, de 17 de Diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

El Articulo 6 modificado, dice:

Articulo 6.- Sistemas generales.

1.

2.

Espacios destinados a usos o servicios publicos de interés para la totalidad de los ciudadanos,
independientemente de su localizacién o adscripcién a un area de reparto concreta.

El suelo necesario para sistemas generales es de cesién obligatoria y gratuita al Ayuntamiento de
Umbrete por imperativo del Real decreto legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba
el texto refundido de la ley de suelo, y por la Ley 7/2002, de 17 de Diciembre, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia.

El Articulo 11 vigente, dice:

Articulo 11.- Sistemas locales.

1.

2.

Espacios destinados a usos o servicios publicos de interés para un sector o unidad de
gjecucion que cuando superen los minimos legales podran tener caracter publico o privado.

El suelo necesario para el sistema local de espacios libres y dotaciones publicas al servicio de
un sector es de cesién obligatoria y gratuita al Ayuntamiento de Umbrete por imperativo de la Ley
6/1998, de 13 de Abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones, y por la Ley 7/2002, de 17 de
Diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

El Articulo 11 modificado, dice:

Articulo 11.- Sistemas locales.

1.

2.

El Articulo 14 vigente, dice:
Articulo 14.- Uso complementario. Ayuntamiento Pler

1.

Espacios destinados a usos o servicios publicos de interés para un sector o unidad de
ejecucién que cuando superen los minimos legales podran tener caracter publico o privado.
El suelo necesario para el sistema local de espacios libres y dotaciones publicas al servicio de
un sector es de cesién obligatoria y gratuita al Ayuntamiento de Umbrete por imperativo del
Real decreto legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la ley

de suelo, y por la Ley 7/2002, de 17 de Diciembre, de Ordenacién Urban1t§\1:|ca de Andaluma
1 \ ‘ﬂlr

?“ﬂ‘ L
Ayuntumlento de Umbreie
DILIGENCiIA: Este docwnm.o fue
aprobado.. lNl(.’lﬁ.
nd

El secTete
Se entiende por uso complementario aquél uso que se desarrgigu
cohabitacion con el uso global del citado @mbito, pero con una menor intensi
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2. En el ambito de la Modificacion tienen cabida los siguientes usos complementarios:

- Equipamiento comunitario
- Servicios de Infraestructuras y Transporte

3. La presente Modificacion asume la definicion del primero recoge la Adaptacion Parcial a la
LOUA, si bien para el segundo, consideraremos la definicion que contiene el punto siguiente,
modificando asi el Articulo 73.- Servicios de Infraestructuras y Transportes de la Normativa
Urbanistica Adaptada de la Adaptacién Parcial a la LOUA.

4. Es uso de Servicios de Infraestructuras y Transportes aquél que incluye cualesquiera
instalaciones precisas para garantizar la prestacion de los servicios urbanos basicos de
abastecimiento de agua, saneamiento, suministro de energia eléctrica, alumbrado publico,
gas, telecomunicaciones y analogos, asi como los terrenos necesarios para la implantacién de
las vias de circulacién de vehiculos y personas.

El Articulo 14 modificado, dice:
Articulo 14.- Uso complementario.

1. Se entiende por uso complementario aquél uso que se desarrolla en un Sector en
cohabitacién con el uso global del citado ambito, pero con una menor intensidad de uso.

2. Enel dmbito de la Modificacién tienen cabida los siguientes usos complementarios:

- Terciario
- Equipamiento comunitario
- Servicios de Infraestructuras y Transporte

3. La presente Modificacién asume la definicién del primero recoge la Adaptacion Parcial a la
LOUA, si bien para el segundo, consideraremos la definicion que contiene el punto siguiente,
modificando asi el Articulo 73.- Servicios de Infraestructuras y Transportes de la Normativa
Urbanistica Adaptada de la Adaptacién Parcial a la LOUA.

4. Es uso de Servicios de Infraestructuras y Transportes aquél que incluye cualesquiera
instalaciones precisas para garantizar la prestacién de los servicios urbanos basicos de
abastecimiento de agua, saneamiento, suministro de energia eléctrica, alumbrado publico,
gas, telecomunicaciones y analogos, asi como los terrenos necesarios para la implantacion de
las vias de circulacién de vehiculos y personas.

El Articulo 19 vigente, dice:
Articulo 19.- Clasificacion, sectorizacion y categorizacion.

1. Los terrenos que recoge el plano 12541 F 1.202 Clasificacién y categorizacién propuesta
adquieren la clasificacion de suelo urbanizable sectorizado (acrénimo, SUS) en virtud de la
presente Modificacion.

El Articulo 19 modificado, dice:
Articulo 19.- Clasificacion, sectorizacion y categorizacion.

1. Los terrenos que recoge el plano O.1 Clasificacién, categorizacion y Sectorizacion,
propuesta adquieren la clasificacion de suelo urbanizable sectorizado (acrénimo, SUS) en virtud

de la presente Modificacion. )\ _

)t
j@ﬂ*?

El Articulo 20 vigente, dice: Ayuntamiento dle Umbre
DILIGENCIA: ._st" docu'nvmu fue

Articulo 20.- Usos globales.
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1. Asignamos a los tres sectores el uso global Industrial, de modo que éstos pasan a
denominarse SUS — | “La Cortijada 1", SUS — | “La Cortijada 2"y SUS — | “La Cortijada 3"
respectivamente.

2. Del mismo modo tienen cabida en los tres sectores delimitados el uso complementario,
Equipamiento comunitario y Servicios de Infraestructuras y Transporte.

3. Como indicamos en el Articulo 16.- Uso pormenorizado, la pormenorizacién de cada
uso, independientemente de su consideracion como caracteristico o complementario,
correspondera a los instrumentos que aborden la ordenacién pormenorizada de los tres sectores
mencionados.

El Articulo 20 modificado, dice:
Articulo 20.- Usos globales.

1. Asignamos al sector el uso global /ndustrial, de modo que pasa a denominarse SUS- |/ “La
Cortijada ”.

2. Del mismo modo tienen cabida en el sector delimitado los usos complementarios: Terciario,
Equipamiento comunitario y Servicios de Infraestructuras y Transporte.

3. Como indicamos en el Articulo 16.- Uso pormenorizado, la pormenorizacién de cada
uso, independientemente de su consideracion como caracteristico o complementario,
correspondera a los instrumentos que aborden la ordenacién pormenorizada del sector.

El Articulo 21 vigente, dice:
Articulo 21.- Niveles de intensidad.

1. Asignamos a los tres sectores idéntica edificabilidad, 0'60m2t/m2s, lo que supone
387.641'93m2t.

2. Ello supone que el techo maximo en cada uno de los sectores dellmltados es el SIgwente

I \Tl | R
- SUS - "“La Cortijada 1", de 135.981°20 m2, i “’f’“ﬂ L
- SUS - “La Cortijada 2", de 120.547°40 m?
- SUS-I"La Cortijada 3", de 131.086'33 m?,

Ayuntamiento de Umbreie 4
DILIGENCIA: E_s\‘tﬂz ciocue}wemx:} fi
El Articulo 21 modificado, dice: aorobodo ALTK -

Articulo 21.- Niveles de intensidad.

sector SUS- | “La Cortuada” es de 387 641,93 m2

El Articulo 22 vigente, dice:
Articulo 22.- Sistemas generales.

1. El Sistema General Viario, con uso Servicios de Infraestructuras y Transporte, se

denominard SG — V “La Cortijada”, su superficie asciende a 6.214'33 m2
parcialmente en cada uno de los tres sectores.
2. El Sistema General Punto Limpio, con uso Servicios de Infraestructuras y Transporte,

, Yy esta incluido

se denominara SG — INF “La Cortijada”, su superficie asciende a 1.500'00 m2, y esta incluido
en el sector SUS — | “La Cortijjada 1.
3. El Sistema General de Espacios Libres, con uso Equipamiento comunitario, se denominara

SG- EL “La Cortijada”, su superficie asciende a 29.300'29 m2, y esta incluido parcialmente
en cada uno de los tres sectores.

4. Los tres sistemas generales descritos, a los efectos de su gestién urbanistica, quedan
adscritos a los sectores de los que forman parte.
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El Articulo 22 modificado, dice:
Articulo 22.- Sistemas generales.
1. Estén incluidos en el sector SUS — | “La Cortijada™

- El Sistema General Viario, con uso Servicios de Infraestructuras y Transporte, se denominara
SG -V “La Cortijada”, su superficie asciende a 6.214'33 m2..

- ElI Sistema General Punto Limpio, con uso Servicios de Infraestructuras y
Transporte, se denominara SG - INF “La Cortijada”, su superficie asciende a 1.500'00 m2 .

- El Sistema General de Espacios Libres, con uso Equipamiento comunitario, se denominara
SG - EL “La Cortijada”, su superficie asciende a 29.300°'29 m2.

2. Los tres sistemas generales descritos, a los efectos de su gestion urbanistica, quedan
adscritos al sector SUS — | “La Cortijada”. del que forman parte.

El Articulo 23 vigente, dice:

Articulo 23.- Area de reparto “La Cortijada”.
1. El Area de Reparto “La Cortijada”, de 681.584'51 m2 de superficie la constituyen:
- SUS -1"La Cortijada 17, de 235.076'49 m2,

- SUS -1"“La Cortijada 2", de 211.877'77 m?,
- SUS —1"La Cortijada 3", de 234.630'25 m?,

2. El aprovechamiento medio del AR “La Cortijada” es de 0'568340, lo que supone 387.371'71
unidades de aprovechamiento objetivo, repartidas como sigue: A

- SUS-I"“La Cortijada 1”, de 133.603'36 u. a. {1 \ m““i‘
- SUS — | “La Cortijada 2", de 120.418°60 u. a., y /%L '
- SUS -/ "La Cortijada 3", de 133.349°75 u. a. Ayuntamiento cle Umbret
D‘LIGLl lclA ESL” docuvnP'ILO ?U(.,

El Articulo 23 modificado, dice:

... pOr el

Articulo 23.- Area de reparto “La Cortijada”.

1. El Area de Reparto “La Cortijada” de 681.584'51 m2 de superficie, la c%
“La Cortijada” de 681.584,51 m2 de superficie. A

2. El aprovechamiento medio del AR “La Cortijada” es de 05674159
386.741'93 unidades de aprovechamiento objetivo:

El Articulo 24 vigente, dice:
Articulo 24.- Elementos estructurantes.

1. Como recoge el plano 712541 F 1.205 Elementos estructurantes, se establecen los siguientes
elementos estructurantes:

- La localizacién de los dos viales de acceso al Parque Empresarial en la unién de los tres
sectores, a partir de las dos glorietas de acceso;

- La localizacion del punto de conexién con el viario estructurante propuesto por el POI
Bollullos — Umbrete a la altura del “Camino de Benacazdén”,

- La ubicacién preferente de los sistemas locales de equipamiento en la unién de los
sectores, en torno a los viales de acceso descritos en el primer punto,

- La ubicacién preferente de los sistemas locales de espacios libres en el frente a las dos
vias de comunicacién, completando de este modo la dotacion del SG — EL “La Cortijada’, y

- La prevision de dos paradas para transporte publico en las bandas de sistemas
locales de equipamiento en la unién de los sectores.

2. Dichos elementos estructurantes no tienen la condicién de sistemas generales.
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MODIFICACION DEL PLANEAMIENTO GENERAL DE UMBRETE EN EL AMBITO DEL PARQUE EMPRESARIAL DEL ALJARAFE

El Articulo 24 modificado, dice:
Articulo 24.- Elementos estructurantes.

1. Como recoge el plano O.2 Caracterizacion del area de reparto, sistemas generales y
Elementos estructurantes, se establecen los siguientes elementos estructurantes:

- La localizacion de los dos viales de acceso al Parque Empresarial a partir de las dos
glorietas de acceso.

- La localizacién del punto de conexién con el viario estructurante propuesto por el POI
Bollullos — Umbrete a la altura del “Camino de Benacazon’.

- La ubicacién preferente de los sistemas locales de equipamiento, en torno a viales de
acceso.

- La ubicacion preferente de los sistemas locales de espacios libres en el frente norte que
conforman las dos vias de comunicacién que conforman el SG viario, completando la
dotacion del SG — EL “La Cortijada”,

- La prevision de dos paradas para transporte publico junto a los viales de acceso.

2. Dichos elementos estructurantes no tienen la condicién de sistemas generales y responden a
determinaciones de caracter preceptivo.

El Articulo 25 vigente, dice:
Articulo 25.- Planes Parciales de Ordenacion.

1. Puesto que la Modificacién carece de determinaciones de desarrollo, se hace necesaria la
redaccién de los correspondientes Planes Parciales de Ordenacion para la puesta en carga
de cada uno de los sectores delimitados.

2. Dichos documentos habran de mantener las determinaciones estructurales de Ila
presente Modificacion, y se ajustaran, en contenido y determinaciones, a lo dispuesto por la
legislacion urbanistica vigente en el momento de su redaccion.

El Articulo 25 modificado, dice:
Articulo 25.- Planes Parciales de Ordenacion.

1.  Puesto que la Modificacién carece de determinaciones de desarrollo, se hace necesaria la
redaccion del correspondiente Planes Parcial de Ordenacion para el desarrollo del sector
delimitado.

2. Dicho documento habra de mantener las determinaciones estructuril{es y p(eceptivas
de la presente Modificacién, y se ajustara, en contenido y determinaciones‘:@gci g;s_bp;‘giesto por

Ly P LS . S P
la legislacién urbanistica y sectorial vigente en el momento de su redaccm_/nif\j‘i_\_m:_

------------------- Ayuntamiento cle Umbrefe
R DILIGENCIA: Este documento fue
aprobado..LIVA! “TT‘ NI
Ayuntamiento Pie\n_ P
1. No se establece orden de prelacién para el desarrollo de los sectores, Sil b€

previo o simultaneo a la presentacién de las correspondientes ini
ponerse en marcha la ejecucion de, al menos, el SG - V “La Cortijada”.

Articulo 26.- Orden de prioridades.

El Articulo 26 modificado, dice:
Articulo 26.- Orden de prioridades.
1. Con caracter previo o simultaneo a la presentacion de la correspondiente iniciativa de

desarrollo del sector, habran de ponerse en marcha la ejecucion de, al menos, el SG- V “La
Cortijada”.
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MODIFICACION DEL PLANEAMIENTO GENERAL DE UMBRETE EN EL AMBITO DEL PARQUE EMPRESARIAL DEL ALJARAFE
El Articulo 27 vigente, dice:

Articulo 27.- Resumen de las determinaciones estructurales.

1. El siguiente cuadro muestra la ficha urbanistica del AR — La Cortijada.

CUADRO RESUMEN DE DETERMINACIONES ESTRUCTURALES AR - LA CORTIJADA

L SUS-I SUS -1 SUS -1
Denominacion
Sector “La Cortijada 1" “La Cortijada 2" “La Cortijada 3"
Superficie (m2) 225.135'33 200.957'34 218.477'22
Superficie de De viario 674'41 3.987'78 1.552'14
sistemas
generales (m2) De infraestructuras 1.500'00 - -
De espacios libres 7.766'75 6.932'65 14.600'89
Clasificacion Urbanizable
Categoria Sectorizado
Caracteristico :
liso glsbal ' Industrial
Camplementatio Equipamiento comunitario y Servicios de Infraestructuras y Transporte

Edificabilidad (m%/m?) 0'60

Techo maximo (m?) 387.641'93

135.981'20 120.547°40 131.086'33

Denominacion AR - “La Cortijada”

Area de reparto

Superficie (m?) 681.584'51
Sistemas Denominacion SG-V “La Cortijada” SG- IN “La Cortijada” SG- EL “La Cortijada”
generales
incluidos Superficie (m2) 6.214'33 1.500°00 29.300'29
Aprovechamiento medio, AM (u. a./m?s) 0568340
Aprovechamiento objetivo, 387.371'93
AQ w2 135.711°20 | 120.574'40 | 131.086'33
Aprovechamiento objetivo ponderado, 387.371'93
AUy a.) 133.603'44 I 120.418'67 | 133.349'81
Diferencias AO — AU (u. a.) 6.5
2.107'76 | 155’73 I -2.263'48
348.634'73
Aprovechamiento subjetivo, AS (u. a.)
120.243'09 I 108.376’80 | 120.014'83
Cesion 10% Ayuntamiento (u. a.) i
13.360'35 | 12.041°86 l 13.334'98

Localizacion de los viales estructurantes de acceso al Parque
Empresarial Conexion con el viario estructurante propuesto por el POI
Ubicacién preferente de los sistemas locales de equipamiento
Ubicacion de los sistemas locales de espacios libres

Elementos estructurantes Ubicacién de dos;pﬁgq§ggqﬁé itransporte publico
i =LK

Ayuntamiento de Umbieie

aprobado..\! 1(‘ 0
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El Articulo 27 modificado, dice:

MODIFICACION DEL PLANEAMIENTO GENERAL DE UMBRETE EN EL AMBITO DEL PARQUE EMPRESARIAL DEL ALJARAFE

Articulo 27.- Resumen de las determinaciones estructurales.

1. El siguiente cuadro muestra la ficha urbanistica del AR — La Cortijada.

CUADRO RESUMEN DE DETERMINACIONES ESTRUCTURALES AR - LA CORTIJADA

Denominacioén

AR -*“La Cortijada”

Area de reparto

: 2
SUprnce e y 681.584'51 m2
Clasificacion
Urbanizable
Categoria .
Sectorizado
Caracteristico Industrial
Uso global
Complementario Terciario, Equipamiento Comunitario y Servicios de Infraestructuras y Transporte

Denominacién
Sectorizacion

Sector Gnico: SUS -1 “La Cortijada "

Superficie Sector (m2)

681.584,51 m2

Uso Industrial

644.569,89 m2

Sistemas generales

superficies > "
P incluidos

SG-V “La Cortijada” SG-IN “La Cortijada” SG-EL “La Cortijada”

6.214'33 m2 1.500'00 m2 29.300'29 m2

Edificabilidad (m%m?)

0'60

Techo maximo (m?)

Uso industrial (lucrativo) 386.741°93 m2 I SG-IN (no lucrativo) 900 m2

Total AR “ La cortijada” 387.641'93 m2.t

Aprovechamiento subjetivo, AS (u. a.)

SUS-I SG-V SG-IN SG-EL
Coef. Ponderacion uso : 1,00 . - - :
Coef. Ponderacion localizacion : 1,00 Total Aprov. Objetivo del A. Reparto: 386.741'93m2
Aprovechamiento medio, AM (u. a./m’s) 0'56741596137
SUS-I SG-V SG-IN SG-EL
Aprov. Objetivo equivalente, (u. a.)
365.739,25 3.526,11 851,12 16.625,45
21.002,68 -3.526,11 -851,12 -16.625,45
Diferencias AO — AU (u. a.)
TOTAL DIFERENCIAS 0,00
329.165,33 I 3.173,50 I 766,01 | 14.962,91

TOTAL APROVECHAMIENTO SUBJETIVO 348.067,75

Cesion 10% Ayuntamiento (u. a.)

36.573,92 I 352,61 I 85,11 1 1.662,54

TOTAL CESION 10% 38.674,18

Elementos estructurantes

Localizacidon de los viales estructurantes de acceso al Parque Empresarial
Conexion con el viario estructurante propuesto por el POI

Ubicacion preferente de los sistemas locales de equipamiento

Ubicacion de los sistemas locales de espacios libres

Ubicacion de dos paradas para transporte publico

Al
L
Ayuntamiento de Umbrete
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MODIFICACION DEL PLANEAMIENTO GENERAL DE UMBRETE EN EL AMBITO DEL PARQUE EMPRESARIAL DEL ALJARAFE

El Articulo 30 vigente, dice:
Articulo 30.- Lineas eléctricas.

1. Se atenderd a las afecciones que establece el Decreto 3.151/1968, de 28 de noviembre, por el que
se aprueba el Reglamento Técnico de Lineas Eléctricas Aéreas de Alta Tension.

2. En cualquier caso, se estara a lo dispuesto, respectivamente, en la siguiente relacién normativa, o
toda otra que la sustituya o modifique:

- Ley 54/1997, de 27 de noviembre, del Sector Eléctrico

- Real Decreto 1454/2005, de 2 de diciembre, por el que se modifican determinadas
disposiciones relativas al sector eléctrico.

- Real Decreto 2351/2004, de 23 de diciembre, por el que se modifica el procedimiento de
resolucién de restricciones técnicas y otras normas reglamentarias del mercado eléctrico.

- Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de
transporte, distribucién, comercializacién, suministros y procedimientos de autorizacién de
instalaciones de energia eléctrica.

- Real Decreto 2818/1998, de 23 de diciembre, sobre produccién de energia eléctrica por
instalaciones abastecidas por recursos o fuentes de energia renovables, residuos y
cogeneracion.

- Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento Electrotécnico
para Baja Tension.

- Real Decreto 3275/1982, de 12 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento sobre
condiciones técnicas y garantias de seguridad en centrales eléctricas, subestaciones y
centros de transformacion.

El Articulo 30 modificado, dice:

Articulo 30.- Lineas eléctricas.

1. Se atendera a las afecciones que establece el Decreto 3.151/1968, de 28 de noviembre, por el que
se aprueba el Reglamento Técnico de Lineas Eléctricas Aéreas de Alta Tension.

2. En cualquier caso, se estara a lo dispuesto, respectivamente, en la siguiente relacién normativa, o
toda otra que la sustituya o modifique:

- Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero, Reglamento sobre condiciones técnicas y
garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tensiéon y sus instrucciones técnicas
complementarias.

- Ley 54/1997, de 27 de noviembre, del Sector Eléctrico.

- Real Decreto 1454/2005, de 2 de diciembre, por el que se modifican determinadas
disposiciones relativas al sector eléctrico.

- Real Decreto 2351/2004, de 23 de diciembre, por el que se modifica el procedimiento de
resolucion de restricciones técnicas y otras normas reglamentarias del mercado eléctrico.

- Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de
transporte, distribucién, comercializacién, suministros y procedimientos de autorizacién de
instalaciones de energia eléctrica.

- Real Decreto 2818/1998, de 23 de diciembre, sobre producciéon de energia. eléctrica por
instalaciones abastecidas por recursos o fuentes de energia renovables, residuos y
cogeneracion.

- Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento Electrotécnico
para Baja Tension.

- Real Decreto 3275/1982, de 12 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento sobre
condiciones técnicas y garantias de seguridad en cenfrales eléctricas, subestaciones y
centros de transformacion. el gl

.y
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MODIFICACION DEL PLANEAMIENTO GENERAL DE UMBRETE EN EL AMBITO DEL PARQUE EMPRESARIAL DEL ALJARAFE

El Articulo 42 vigente, dice:
Articulo 42.- Medidas de proteccion del ambiente atmosférico.

1. El Proyecto de Urbanizacién recogera las siguientes medidas para la ejecucion de las
obras de urbanizacién:

- Para minimizar el polvo en la fase de urbanizacién han de realizarse riegos
sistematicos en las zonas de movimientos de tierra y en los viales, especialmente
cuando las condiciones atmosféricas (viento y sequedad) asi lo requieran. Estas
condiciones se producen con frecuencia en esta zona durante los meses de Mayo, Junio,
Julio, Agosto y Septiembre.

- Los camiones que transporten materiales volatiles (escombros, tierras, cementos, etc.)
deberan ir obligatoriamente cubiertos con lonas en los trayectos que transcurran fuera del
area de trabajo.

- Han de cumplirse las disposiciones del Decreto 326/2003, de 25 de Noviembre, por el
que se aprueba el Reglamento de Proteccién contra la Contaminacion Acustica de
Andalucia (acrénimo, RPCAA). Dicho Reglamento es de aplicacion a cualquier
infraestructura, instalacién, maquinaria o proyectos de construccién, asi como a las
actividades de caracter publico o privado, incluidas o no en los Anexos de la Ley 7/1994,
que se pretendan llevar a cabo o se realicen en el territorio de la Comunidad Auténoma
de Andalucia y produzcan o sean susceptibles de producir, contaminacion acustica por
ruidos o vibraciones.

- Segun el articulo 26 RPCAA, todos los vehiculos de traccion mecanica y la maquinaria
mantendran en buenas condiciones de funcionamiento el motor, la transmision,
carroceria y deméas elementos capaces de transmitir ruidos y, especialmente, el
silencioso del escape, con el fin de que el nivel sonoro emitido por el vehiculo, no exceda
en mas de 3dBA los limites maximos admisibles de emision de ruidos. En cualquier caso
estos vehiculos tendran la ITV vigente.

- La emisi6én sonora de la maquinaria que se utiliza en las obras publicas y en la
construccion debe ajustarse a las prescripciones que establece la normativa vigente,
de acuerdo con la Directiva 2000/14/CE, del Parlamento Europeo y del Consejo, de 8 de
Mayo de 2000, relativa a la aproximacién de las legislaciones de los Estados miembros
sobre emisiones sonoras en el entorno debidas a las maquinas de uso al aire libre, y las
normas complementarias.

2. Durante la fase de explotacién, las actividades que se instalen deberan dar
cumplimiento a las normas de calidad acustica y atmosférica presentes en el RPCAA.

- Segun el articulo 9 del RPCAA, en funcién de las actividades que se implanten, no
deberan ser sobrepasados en las fachadas de los edificios afectados los valores limites
de niveles sonoros aplicables que seran:

Valores limite (dBA)
Area de sensibilidad acdstica Dia7 -23 Noche 23 -7
Laeqd Laegn
Tipo IV (Area ruidosa) 70 60
Tipo V (Area especialmente ruidosa) 75 65

- Segun el articulo 24 del RPCAA, las actividades, instalaciones o actuaciones ruidosas no
podran emitir al exterior, con exclusion del ruidg de fondo, un Nivel de Emisién al
Exterior (NEE), expresado en dBA, superior aﬁ’c;‘i_é;'i_ I(‘m‘]ltg/s admisibles de emisién de

ruidos al exterior de las edificaciones: AT
— =l
Ayuntamignto de Umbreie
DILIGENCiA &
aprobado..| Y
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MODIFICACION DEL PLANEAMIENTO GENERAL DE UMBRETE EN EL AMBITO DEL PARQUE EMPRESARIAL DEL ALJARAFE

. - L. Valores limite (dBA)
Situacién actividad
Dia7 -23 Noche 23 -7
Zona con actividades comerciales 70 60
Zona con actividad industrial o servicio urbano excepto
servicios de la administracién 75 70

- En cualquier caso las condiciones acusticas exigibles a los diversos elementos
constructivos que componen la edificacion seran las determinadas en capitulo lll de la
Norma Basica de Edificacion sobre Condiciones Acusticas en los edificios (NBE-CA.81),
modificaciones siguientes (NBE-CA.82 y NBE-CA.88) o normativa que lo sustituya, seguin
dispone el articulo 28.1 RPCAA.

- Asimismo, debido a la cercania al casco urbano de Umbrete y de Benacazon, y
aunque no se prevé la instalacion de actividades potencialmente contaminadoras de la
atmésfera en el caso de su instalacion, especialmente del grupo A y B del catalogo del
Anexo | del Reglamento de calidad del aire, debera analizarse caso por caso evaluando
los riesgos respecto a la poblacion y restringiendo en su caso la instalacion de la
misma.

- Dado la estrecha relacion de las actividades a desarrollar con el sector del
transporte, deben fomentarse entre sus usuarios la adopcién, en su caso y en lo
posible, de medidas de ahorro energético y de disminucién del efecto invernadero tales
como:

- Uso de combustible de bajo poder contaminante (gas, gasolinas libres de plomo, etc.).

- Utilizacion de sistemas de regulacion de temperaturas y aislamiento térmico en los
edificios.

- Uso de las mejores tecnologias disponibles con bajo poder contaminante.
- Optimizar el rendimiento energético de las instalaciones de combustion industriales.

- Procurar el buen estado de los motores en general y, especialmente, el de los
vehiculos de transporte, dado que ayudara a reducir los niveles q‘%emlsmn de gases y

- ruido. _l;;\gl\, Ui

Ayuntamiento de Umbrets

El Articulo 42 modificado, dice: DILIGENCIA:
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1. El Proyecto de Urbanizacién recogera las siguientes medi/g@u n&ara“ ' de las
obras de urbanizacion: c

- Para minimizar el polvo en la fase de urbamzamouM Tﬁ%ﬁéaﬁse riegos
sistematicos en las zonas de movimientos de tierra y ep”los viales, especialmente
cuando las condiciones atmosféricas (viento y sequedad) asi lo requieran. Estas
condiciones se producen con frecuencia en esta zona durante los meses de Mayo, Junio,
Julio, Agosto y Septiembre.

- Los camiones que transporten materiales volatiles (escombros, tierras, cementos, etc.)
deberan ir obligatoriamente cubiertos con lonas en los trayectos que transcurran fuera del
area de trabajo.

- Han de cumplirse las disposiciones del Decreto 326/2003, de 25 de Noviembre, por el
que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion Acustica de
Andalucia (acrénimo, RPCAA). Dicho Reglamento es de aplicacion a cualquier
infraestructura, instalacion, maquinaria o proyectos de construccion, asi como a las
actividades de caracter publico o privado, incluidas o no en los Anexos de la Ley 7/1994,
que se pretendan llevar a cabo o se realicen en el territorio de la Comunidad Auténoma
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2. Durante

de Andalucia y produzcan o sean susceptibles de producir, contaminacién acustica por
ruidos o vibraciones. La normativa resefiada en el presente parrafo, asi como el desarrollo
posterior de esta que se realiza en el presente articulo, seran adatados a la legislacién
vigente en el momento de su aplicacién.

Segin el articulo 26 RPCAA, todos los vehiculos de traccion mecanica y la
maquinaria mantendran en buenas condiciones de funcionamiento el motor, la
transmision,  carroceria y demas elementos capaces de transmitir ruidos vy,
especialmente, el silencioso del escape, con el fin de que el nivel sonoro emitido por el
vehiculo, no exceda en mas de 3dBA los limites maximos admisibles de emision de ruidos.
En cualquier caso estos vehiculos tendran la ITV vigente.

La emisién sonora de la maquinaria que se utiliza en las obras publicas y en la
construccion debe ajustarse a las prescripciones que establece la normativa vigente,
de acuerdo con la Directiva 2000/14/CE, del Parlamento Europeo y del Consejo, de 8 de
Mayo de 2000, relativa a la aproximacion de las legislaciones de los Estados miembros
sobre emisiones sonoras en el entorno debidas a las maquinas de uso al aire libre, y las
normas complementarias.

instalen deberan dar

la fase de explotacion, las actividades que se

cumplimiento a las normas de calidad acustica y atmosférica presentes en el RPCAA.

Segun el articulo 9 del RPCAA, en funcién de las actividades que se implanten, no
deberan ser sobrepasados en las fachadas de los edificios afectados los valores limites
de niveles sonoros aplicables que seran:

Valores limite (dBA)
Area de sensibilidad acustica Dia7-23 Noche 23 -7
Laeqd Laegn
Tipo IV (Area ruidosa) 70 60
Tipo V (Area especialmente ruidosa) 75 65

Segun el articulo 24 del RPCAA, las actividades, instalaciones o actuaciones ruidosas no
podran emitir al exterior, con exclusion del ruido de fondo, un Nivel de Emisién al
Exterior (NEE), expresado en dBA, superior a los limites admisibles de emision de
ruidos al exterior de las edificaciones:

: i s Valores limite (dBA)
Situacién actividad
Dia7 -23 Noche 23 -7
Zona con actividades comerciales 70 60
Zona con actividad industrial o servicio urbano excepto
servicios de la administracion 75 70

En cualquier caso las condiciones acusticas exigibles a los diversos elementos
constructivos que componen la edificacion seran las determinadas en el Real Decreto
1675/2008, de 17 de octubre, por el que se modifica el Real Decreto 1371/2007 ,de 19 de

octubre, por el que se aprueba el Documento Basico «DB-HR Proteccién frentenal,,r‘ndo»
i

del Cédigo Técnico de la Edificacién y se modifica el Real Decreto 314/2006; de 17 d'e‘

Ayuntamiento de Umbriete

marzo, por el que se aprueba el Cadigo Técnico de la Edificacion.
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- Asimismo, debido a la cercania al casco urbano de Umbrete y de Benacazén, y

aungque no se prevé la instalacion de actividades potencialmente contaminadoras de la
atmosfera en el caso de su instalacion, especialmente del grupo A y B del catalogo del
Anexo | del Reglamento de calidad del aire, debera analizarse caso por caso evaluando
los riesgos respecto a la poblacién vy restringiendo en su caso la instalacion de la
misma.

- Dado la estrecha relacion de las actividades a desarrollar con el sector del

transporte, deben fomentarse entre sus usuarios la adopcién, en su caso y en lo
posible, de medidas de ahorro energético y de disminucién del efecto invernadero tales
como:

- Uso de combustible de bajo poder contaminante (gas, gasolinas libres de plomo, etc.).

- Utilizacion de sistemas de regulacion de temperaturas y aislamiento térmico en los
edificios.

- Uso de las mejores tecnologias disponibles con bajo poder contaminante.
- Optimizar el rendimiento energético de las instalaciones de combustion industriales.
- Procurar el buen estado de los motores en general y, especialmente, el de los

vehiculos de transporte, dado que ayudara a reducir los niveles de emisién de gases y
- ruido.

El Articulo 51 vigente, dice:

Articulo 51.- Medidas sobre el patrimonio.

1.

Durante las fases de urbanizacién y construccién, en caso de producirse algin hallazgo
arqueoldgico de tipo casual, la empresa encargada de los trabajos debera ponerlo de
inmediato, en conocimiento de la Delegacién Provincial de la Consejeria de Cultura de
Sevilla o del Ayuntamiento, en aplicacion del articulo 50 de la Ley 1/91 de 3 de julio, del
Patrimonio Histérico de Andalucia.

Queda prohibido durante la obra la ocupaciéon de la Via Pecuaria Colada de Lopa, que
quedara perfectamente delimitada antes del inicio de la misma y con carteleria indicativa de
su condicién de via pecuaria.

El Articulo 51 modificado, dice:

Articulo 51.- Medidas sobre el patrimonio.

1.

El Articulo 68 vigente, dice:
Articulo 68.- Proteccion de las condiciones actisticas. =Dr'o‘r‘»ac'c3 H\(\.

1.

Durante las fases de urbanizacién y construccion, en caso de producirse algun hallazgo
arqueoldgico de tipo casual, la empresa encargada de los trabajos debera ponerlo de
inmediato, en conocimiento de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Cultura de
Sevilla o del Ayuntamiento, en aplicacién de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del
Patrimonio Histérico de Andalucia.

Queda prohibido durante la obra la ocupaciéon de la Via Pecuaria Colada de Lopa, que
quedara perfectamente delimitada antes del inicio de la misma y cﬁ%h\cartelena indicativa
de su condicién de via pecuaria. { ~~r

ﬁ\‘i
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Estudio acdstico. e
Con caracter previo a la aprobacién del planeamiento de deszarrrol(g‘{“.{é'“tL no bE‘Qf%
Acustico relativo al cumplimiento de las normas de calidad y preventio

Reglamento de Proteccién contra la Contaminacion Acustica, aprobado
de 25 de noviembre y, en su caso, en las Ordenanzas Municipales sobr
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2. Proteccién acustica.
Se ha de garantizar la inexistencia de afecciones sobre las personas por la emision de
ruido 'y vibraciones, para ello, las condiciones de implantacién del sector habran de adecuarse
a los Objetivos de Calidad Acustica y de las Normas de Calidad Acdstica (limites admisibles
de ruidos y vibraciones en el interior y hacia el exterior de las edificaciones) del Decreto
326/2003, de 25 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién contra la
Contaminacién Acustica en Andalucia. Las Normas de Prevencién Acustica del mismo
(Estudio Acustico, Normas de Prevencion de Actividades Especificas, etc.) habra de ser
tenido en cuenta en los procedimientos de Calificacion Ambiental para las actividades
compatibles con el uso caracteristico, asi como en las licencias de actividad a implantar. Para
ello se aplicaran las Condiciones acusticas particulares en actividades donde se generan
niveles elevados de ruido establecidas en el articulo 29 del citado Decreto.
La implantacion de actividades en todos esos fterrenos, quedara expresamente
condicionada a la constatacién efectiva del cumplimiento de los niveles de emisién al Exterior
(N.E.E.), Niveles Acusticos de Evaluacién (N.A.E.) y las exigencias de aislamiento acustico
exigibles en virtud del reglamento de la calidad del aire, aprobado por Decreto 74/1996, de 20
de febrero.
Las condiciones acusticas exigibles a los diversos elementos constructivos que
componen la edificacién, serén las determinadas en el Capitulo Ill de la Norma Bésica
de Edificacién sobre Condiciones Acusticas en los Edificios (NBE-CA.81) y sus modificaciones
(NBE-CA.82 y NBE-CA.88). Se tilizaran los viales de pavimento que reduzcan la emisién
de ruido en las zonas de mayor sensibilidad acustica.

3.  Enfase de obras.
En la ejecucién de obras se observaran las condiciones acusticas exigibles por el Decreto
326/2003, de 25 de noviembre, respecto al uso de maquinaria al aire libre y actividades de
carga/descarga. Habréd de acreditarse convenientemente que las operaciones de carga y
descarga de mercancias se efectian en espacios habilitados al efecto (zonas de
carga/descarga) para evitar interferencias con la circulacion en via publica, estableciéndose las
limitaciones de horario pertinentes.

4.  Pantallas acusticas.
Se instalaran pantallas anti ruido en los lugares donde se sobrepasen los niveles de inmision
establecidos por la normativa vigente.

5. Suelo industrial.
Se estableceran franjas protectoras con plantacion de especies arboreas y setos perimetrales
que actuen a modo de aislante acustico entre los sectores. Las especies a implantar seran de
caracter autéctono o comunes de la zona, y se tratard adecuadamente el suelo para facilitar
su arraigo y crecimiento. En este sentido, los individuos que se planten\tendran un porte y
densidad suficientes como para asegurar un aislamiento acustico eﬁoazgdesde el mismo
momento de su implantacion. V[

e

f\‘fcniamr'nu de L)mb eie

El Articulo 68 modificado, dice:

DILIGENCIA: Este gocumento fue
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Articulo 68.- Proteccion de las condiciones acusticas. aprobado.. U\)\Q (ﬁ%@ J e
Ayuntamiente | Pleno 4 B/

1. Estudio acustico. El se
Con caracter previo a la aprobacién del planeamiento de desarrollo, s%
Acustico relativo al cumplimiento de las normas de calidad y prevenciéon

de 25 de noviembre y, en su caso, en las Ordenanzas Municipales sobre Ia/fw:ter/a.

2. Proteccion acustica.
Se ha de garantizar la inexistencia de afecciones sobre las personas por la emisién de
ruido y vibraciones, para ello, las condiciones de implantacién del sector habran de adecuarse
a los Objetivos de Calidad Acustica y de las Normas de Calidad Acdustica (limites admisibles
de ruidos y vibraciones en el interior y hacia el exterior de las edificaciones) del Decreto
326/2003, de 25 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién contra la
Contaminacion Acustica en Andalucia. Las Normas de Prevencion Acustica del mismo
(Estudio Acustico, Normas de Prevencién de Actividades Especificas, etc.) habré de ser
tenido en cuenta en los procedimientos de Calificacion Ambiental para las actividades
compatibles con el uso caracteristico, asi como en las licencias de actividad a implantar. Para
ello se aplicaran las Condiciones acusticas particulares en actividades donde se generan
niveles elevados de ruido establecidas en el articulo 29 del citado Decreto.
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La implantacion de actividades en tfodos esos terrenos, quedard expresamente
condicionada a la constatacién efectiva del cumplimiento de los niveles de emision al Exterior
(N.E.E.), Niveles Acusticos de Evaluacion (N.A.E.) y las exigencias de aislamiento aciistico
exigibles en virtud del reglamento de la calidad del aire, aprobado por Decreto 74/1996
de febrero.
Las condiciones acusticas exigibles a los diversos elementos constructivo.
componen la edificacién, seran las determinadas en Real Decreto 1675/2008, de
octubre, por el que se modifica el Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre, por el
aprueba el Documento Basico «DB-HR Proteccion frente al ruido» del Cédigo Técnic
Edificacién y se modifica el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se apr
Cadigo Técnico de la Edificacion.

3. Enfase de obras.
En la ejecucion de obras se observaran las condiciones actsticas exigibles por el [
326/2003, de 25 de noviembre, respecto al uso de maquinaria al aire libre y activida
carga/descarga. Habra de acreditarse convenientemente que las operaciones de ¢
descarga de mercancias se efectian en espacios habilitados al efecto (zon._. .
carga/descarga) para evitar interferencias con la circulacién en via publica, estableciéndose las
limitaciones de horario pertinentes.

4.  Pantallas acusticas.
Se instalaran pantallas anti ruido en los lugares donde se sobrepasen los niveles de inmision
establecidos por la normativa vigente.

5. Suelo industrial.
Se estableceran franjas protectoras con plantacion de especies arbéreas y setos perimetrales
que actuen a modo de aislante acustico entre los sectores. Las especies a implantar seran de
caracter autéctono o comunes de la zona, y se tratara adecuadamente el suelo para facilitar su
arraigo y crecimiento. En este sentido, los individuos que se planten tendran un porte y densidad
suficientes como para asegurar un aislamiento actstico eficaz desde el mismo momento de su
implantacion.

La normativa resefiada, asi como el desarrollo posterior de esta que se realiza en el presente articulo,
serén adatados a la legislacion vigente en el momento de su aplicacion.

3.3 Relacién detallada de cambios con respecto a los planos de ordenacion.

. Respecto a la informacion contenida en los planos : 12541 F 1.201 Sectorizacién propuesta,
12541 F 1.202 Clasificacion y categorizacion propuesta,12541 F 1.203 Clasificacion propuesta,
correspondientes a la ordenacién vigente; se refunde en el plano O.1 Clasificacion,
Categorizacion y Sectorizacion propuesta con las siguientes modificaciones:

o Se unifican en un unico sector los tres sectores correspondientes a la ordenacion vigente.
o Se actualizan las tablas de acuerdo a la nueva ordenacion.

o Respecto a la informacién contenida en los planos : 12541 F1.204 Caracterizacion del A.de
Reparto y Sistemas Generales, 12541 F 1.205 Elementos estructurantes, correspondientes a la
ordenacion vigente; se refunde, ordena y completa en el plano O.2 Caracterizacion del Area
de Reparto, Sistemas Generales y Elementos Estructurantes con las siguientes
modificaciones:

o Se corrigen loas discrepancias que existen en las secciones de viario respecto a la memoria
de ordenacion y se precisa el caracter no vinculante de estas.

o Se actualizan las tablas de acuerdo a la nueva ordenacion.

SN P
Umbxgha@narzo 2015 (Tne_ ! ‘/
| & AT
//‘m ¢- Ayuntamiento de Umbrete
Ayuntaml tpjdeUmbrete DILIGENCIA: Este documento fue \

T "/Ad/'\".,,\ 0 aprobado... ML ANIIENTE. por <l

- AyuntamiepiT REng @é R T
Luis Alfonso Mir Alvarez g@ Y José Juan Frau Socias

Arquitecto Municipal

;

Arquitecto

DOCUMENTO PARA APROBACION MEMORIA JUSTIFICATIVA - 24 de 24




N oz
t ATI\‘E . ?g'\‘.:

o

; i A < t7%
o LBLUAUTEAE |
puritameh 2| ﬁ@b'(ﬂ-m

Ae N DEL PLANEAMIENTO GENERAL
DE UMBRETE EN EL AMBITO DEL PARQUE
EMPRESARIAL DEL ALJARAFE

MEMQRIA DE ORDENACION

Ayuntamiento de (Refu ndid O)

Umbrete ARQUITECTOS, José Juan Frau Socias
Luis Alfonse Mir Alvarez

EXPEDIENTE: 943/2015
MARZO 2015

DE

SENGL DA

I SEVILLAACTIVASALU.



9N DEL PLANEAMIENTO GENERAL
DE UMBRETE EN EL AMBITO DEL PARQUE

EMPRESARIAL DEL ALJARAFE
Y. A MEMORIA DE ORDENACION
i, o
Ayum‘i::to de (RefundidO)
ERIORSES ARQUITECTOS, José Juan Frau Socias

Luis Alfonso'Mir Alvarez

EXPEDIENTE: 943/2015
TA
el MARZO 2015

DE

LSENGLEN |

SEVILLA ACTIVA S A.U.



MODIFICACION DEL PLANEAMIENTO GENERAL DE UMBRETE PARA LA CREACION DEL PARQUE EMPRESARIAL DEL ALJARAFE

MEMORIA DE ORDENACION (REFUNDIDO)

Se incluyen en el presente apartado la memoria de ordenacion de la presente modificacién como
texto refundido que incorpora las modificaciones efectuados al texto original al apartado “2
Propuesta de modificacion” de la Memoria Justificativa del documento Modificacion de
Planeamiento General para la creacién del “Parque Empresarial del Aljarafe” que es objeto de
la presenta modificacion.

Se mantiene la misma numeracién de los apartados del documento original con el objeto de facilitar
su lectura e integracion en la estructura de dicho documento.

INDICE
| MEMORIA JUSTIFICATIVA
1 PROCEDENCIA, CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD (No modificado no se incluye)
2 PROPUESTA DE MODIFICACION
21 Condiciones urbanisticas de partida.
2.2 Esquema de la propuesta de Modificacion.
2.3 Determinaciones urbanisticas estructurales
2.3.1  Sectorizacion, clasificacion y categorizacién propuesta
2.3.2 Uso global
2.3.3 Densidades y edificabilidad bruta
2.3.4 Delimitacion del Area de Reparto
2.3.5 Sistemas generales y aprovechamiento medio
2.3.6 Coeficientes de uso y tipologia
2.3.7 Elementos estructurantes
2.3.8 Resumen de las determinaciones estructurales
24 Proteccién y mejora del patrimonio ambiental

2.5 Alcance

3 JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION (No modificado no se incluye)
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Como quedé reflejado en el apartado 2. Objeto del Titulo | ASTdmNete propuesta de

Modificacibn no es otra que impulsar las expectativag
Ayuntamiento de Umbrete a corto y medio plazo, asg )
condiciones de aprovechamiento acordadas entre el Ayuntamiento de
redactor del nuevo Plan General de Ordenacion Urbanistica.

mbrete y el equipo

s

DOCUMENTO PARA APROBACION INICIAL - MARZO 2 015 MEMORIA DE ORDENACION (REFUNDIDO) - 1 de 12




MODIFICACION DEL PLANEAMIENTO GENERAL DE UMBRETE PARA LA CREACION DEL PARQUE EMPRESARIAL DEL ALJARAFE

Asi, plantearemos que la finca “La Cortijada” constituya un area de reparto AR “la
cortijada” incluyendo un unico sector, con la siguiente caracterizacion urbanistica:

Propuesta de caracterizacion urbanistica

Sector| Clasificacion Categoria Calificacién Edificabilidad

Unico Urbanizable Sectorizado Industrial 0'60 m2 / m2

2.2 Esquema de la propuesta de Modificacion

Para que la propuesta cristalice, definiremos un solo Area de Reparto, denominada “La
Cortijada”, constituida por un sector unico, mas los siguientes sistemas generales:

- Sistema General Viario, denominado SG - V ‘“La Cortijjada”, correspondiente por una
parte a las operaciones de remodelacién del enlace con la autovia A — 49 Sevilla —
Huelva contenidas en el Estudio de Movilidad, y por otra, a la nueva glorieta de acceso
al Parque Empresarial desde la carretera SE — 3308 Umbrete — Benacazén, amén del
desdoble del tramo de la citada via que discurre entre la nueva rotonda de acceso al Parque
Empresarial y la rotonda Sur del enlace con la autovia A — 49 Sevilla — Huelva.

- Sistema General de Infraestructuras, denominado SG - INF “La Cortijada’,
correspondiente a la dotacion dentro del Parque Empresarial, de una parcela para punto
limpio.

- Sistema General de Espacios Libres, denominado SG - EL “La Cortijada’,

correspondiente a la superficie de espacios libres con que se dota el frente con las dos
carreteras, la autovia A — 49 Sevilla — Huelva, y la carretera SE - 3308 Umbrete — Benacazon,
asi como a la linde Este del ambito, aledana a la via pecuaria “Colada de Lopa”.

Dicha Area de Reparto tendra una serie de determinaciones urbanisticas en virtud del articulo
10 de la LOUA, las cuales justificaremos y valoraremos respecto de la estructura general y
organica del territorio. Como no podia ser de otra manera, la futura ordenacién pormenorizada
de los tres sectores habra de acogerse a estas determinaciones urbanisticas asignadas con
caracter previo.

2.3 Determinaciones urbanisticas

Incluimos en este epigrafe las determinaciones que para el total del suelo urbanizable
establece el articulo 10 de la LOUA.

Son determinaciones estructurales: La clasificacion, la categorizacién, la sectorizacién, el uso
global y edificabilidades globales, niveles de densidad, las reservas de suelo para los Sistemas
Generales asi como la delimitacién y aprovechamiento medio de las areas de reparto con
aplicacion de coeficientes unitarios de uso y en su caso situacion.

Consideramos como determinaciones pertenecientes a la ordenacion pormenorizada de caracter
preceptivo, los criterios y directrices de caracter general de la caracterizacion de los elementos
estructurantes y la localizaciéon de los sistemas generales.

Consideraremos como determinaciones correspondientes a la ordenacion pormenorizada

potestativa la definicién detallada )gel \viario propuesto, asi como la definiciéon detallada relativa a los

elementos estructurantes. Asi is‘l‘_), co/r[Teig/yaonden a la ordenacién pormenorizada potestativa la
.z . P B S R g . .

ponderacion relativa de los usosiy-tip Iggias pormenorizados que de acuerdo a los articulos 13 y 61

de la LOUA podran ser concretados modificados por el Plan Parcial que establezca la ordenacién

pormenorizada. Ayuntamiento de Umbrete
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2.3.1 Sectorizacion, clasificacion y categorizacion propuesta

En cuanto a sectorizacion, la propuesta de la Modificaciéon es la consideracién un unico
sector, con la morfologia que recoge el plano O.1 Sectorizacion, clasificacion y categorizacion
propuesta. En todo caso, de acuerdo con el articulo 32 del RP, El sector tiene las dimensiones
necesarias para permitir la reserva de suelo dotacional prevista por dicho texto y las indicadas en
el articulo 17 de la LOUA.

En cuanto a clasificacion, El sector se incorpora a la clase de suelo urbanizable, adscribiéndose a
la categoria de sectorizado, como podemos ver en el plano O.1 Sectorizacién, clasificacion y
categorizacion propuesta.

2.3.2 Uso global

Se determina como uso global el “Industrial”, de ahi su denominacion como SUS - | “La
Cortijada.

La caracterizacién del uso global la realizaremos ex -novo, dada la escasa y obsoleta
definicion que de este uso se hace en el planeamiento general vigente, y la singularidad
de la actuaciéon que pretendemos, para la cual se requiere una pormenorizaciéon lo
suficientemente amplia para acoger la diversidad de actividades a las que pretendemos
dar cabida.

2.3.3 Densidades y edificabilidad bruta

En virtud de los requerimientos de SODEUM, asignamos al sector delimitado un coeficiente de
edificabilidad bruta de 0’60 m2/m2, lo que supone 387.641°93 m? de techo maximo.

2.3.4 Delimitacion del Area de Reparto

Como vemos en el plano plano O.2 Caracterizacion del area de reparto, sistemas generales y
Elementos estructurantes, el Area de Reparto delimitada, denominada AR “La Cortijada”, incorpora
un Unico sector y los sistemas generales viario, infraestructuras y espacios libres propuestos.

Con ello, el AR “La Cortijada”, tiene una superficie total de 681.584’51 m? de los cuales, como
veremos en la documentacion grafica:

- 644.569,89 m? corresponden a uso Industrial en SUS - |/ “La Cortijada”

- 6.214'33 m? corresponden al SG - V ‘la -y & o
Cortijada” rﬂ\_‘l_ !
i k7
- 1.500°00 m? corresponden al SG — INF “La Cortijjada” Ayuntamiento de Umbrete
- 29.300'29 m? corresponde al SG — EL “La Cortijjada” DILIGENCiA: Este documento THP.
aprobado QN, %‘\.\“Cgo ,
2.3.5 Sistemas generales y aprovechamiento medio A,ft,ntamlcflrn Seaamiiifa 3O 5%
. Jg;
2.3.5.1 Sistema General Viario, SG - V “La Cortijada” Awnum ; 53/
La prevision de suelo destinada al Sistema General Viario, SG — V “L H%"gs 154 mcntlf ica
en el plano O.2 Caracterizacion del area de reparto, sistemas generales’ Sﬁcturantes

tiene la mision de habilitar los suelos que acogeran las actuaciones d/eﬁ)nexmn y remodelacion de
la red viaria preexistente.

En primer lugar, una parte de los suelos albergara la remodelacion del enlace con la autovia A — 49
Sevilla— Huelva, en funcion al proyecto constructivo que derive de las prerrogativas contenidas en el
informe favorable que el Ministerio de Fomento evacué en 7 de febrero de 2011 al Estudio de trafico
y movilidad. Como sabemos, a grandes rasgos, la remodelacién consistird en el desplazamiento

e
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hacia el interior de nuestro ambito de la pesa Sur del citado enlace, amén de la creacién de un
nuevo ramal de incorporacién directamente hacia la autovia en direccién Sevilla.

En segundo lugar, la dotaciéon prevista permite la ejecuciéon de una nueva glorieta de acceso al
Parque Empresarial, sobre la carretera SE - 3308 Umbrete-Benacazén, asi como el
desdoblamiento del tramo de esta via que discurre entre esta nueva rotonda de acceso y la pesa
Sur del enlace con la autovia A 49 Sevilla- Huelva, una vez desplazada.

La seccion transversal tipo del desdoblamiento, se propone en el plano 0.2 Caracterizacién del
area de reparto, sistemas generales y Elementos estructurantes. De ella tendra caracter vinculante
las determinaciones del estudio de movilidad, asi como la incorporacién de un carril bici que dé
respuesta a la continuidad de los recorridos.

Como vemos en la figura adjunta, procedente del plano mencionado, proponemos la duplicacién de
la calzada actual, manteniendo en su lugar actual la margen Norte, que se amplia Unicamente para
acoger un acerado de 1’50 m y un arcén de 0'50 m. Desde este limite, y hacia el Sur, esto es, al
interior de nuestro ambito, ampliamos la calzada actual hasta los 700 m, disponemos un arcén
simétrico al anterior hasta llegar aproximadamente al limite Norte del AR “La Cortijada”. La seccién
completa en esta parte tiene 9’50 m de latitud.

Ya en el interior del mismo incluimos la mediana no rebasable de 2’00 m de latitud, apta para
recoger el tendido eléctrico de soporte al alumbrado de la calzada, a partir de la cual se dispone,
una nueva calzada de 7°00 m de latitud, flanqueada por dos arcenes longitudinales de 0’50 m. El
contacto con el resto de la estructura urbana que propondran los instrumentos de desarrollo se
producird gracias a un carril bici bidireccional de 2’50 m de latitud, mas un acerado de 2’50 m,
que podria ser ampliado en su anchura en funcién de los criterios de disefio de dichos planes. En

A

resumen, la latitud total de esta parte de la seccién transversal alcanza los 15’ 0(}1!11 4
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Seccién transversal SG -V Latitud (m)
Acera 2'50.-
Carril bici doble sentido 2'50.-
Arcén 0'50.-
Calzada de sentido tnico de circulacion, con dos carriles 700.-
Arcén 0'50.-
Mediana no rebasable, provista de alumbrado publico 2'00.-
Arcén 0'50.-
Calzada de sentido Unico de circulacién, con dos carriles 700.-
Arcén 0'50.-
Acera 1'50.-

2.3.5.2 Sistema General de Infraestructuras, SG — INF “La Cortijada”

Asignamos una parcela que se destine para punto limpio, que se ubicara en la ordenacion
pormenorizada del SUS — | “La Cortijada” en los términos que establece el articulo 103 de la GICA,
de manera que cumplamos el objetivo de la misma en cuanto a la necesidad de esta dotacion
para los nuevos desarrollos productivos.

Ante la falta de referencias en cuanto al aforo de superficie necesarias, proponemos en
principio una dotacién minima de 1500 m? de superficie, entendiendo, de este modo que
puede caracterizarse la parcela, segun lo dispuesto en el articulo 28 y»s:gunentes -del Decreto
73/2012, de 22 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de ReSIdbo%de.AndaIUCIa (BOJA
n° 28, de 10 de febrero. BN n LY

Avuntamiento de Umreie
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de ellas aledafna a Ia autovia A — 49 Sevilla- Huelva y ala carrélére
Benacazon. La segunda, en contacto con la via pecuaria “Colada
quedan adscritas al SUS — | “La Cortijada”.

En cuanto a la primera de ellas, desde el punto de vista cualitativo, la Modificacion establece como
determinacién preceptiva su ubicacién preferente en el frente a las citadas vias, mientras que desde
el punto de vista cuantitativo la Modificacion afora la dotacién en 22.472,02 m2, como veremos mas
adelante.

La definicién precisa de este sistema general sera establecida por los instrumentos que establezcan
la ordenaciéon pormenorizada del sector delimitado, considerando preceptiva la localizacion en una
banda de unos 30 m de respecto de las citadas vias, tal como recoge la documentacién grafica
de la Modificacién. Ello nos permite una lectura unitaria de toda la fachada del Parque Empresarial
del Aljarafe, que ademas colabora a incrementar la cualidad comercial del efecto escaparate
de las actividades que se localizaran en esta zona.

Cabe ademas un ultimo apunte en relacion al contenido de desarrollo de los instrumentos que
aborden la ordenacién pormenorizada, y es que se establece estructural la incorporacién a esa
banda de unos 30 m de ancho minimo, de parte de los sistemas locales de espacios libres,
completando de este modo la dotacion prevista para el SG-EL “La Cortijjada”.

e e e pr s x> T
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En segundo lugar, parte del SG- EL “La Cortijiada”, se destinan al tratamiento de borde que
otorga la Modificacion a su lindero Este con la via pecuaria denominada “Colada de Lopa”. En
efecto, se establece como parte de la dotacién de sistema general de espacios libres una
dotacién de 6.828'27m2, que se configura como una franja de 10 m de ancho aneja a la anterior,
ampliando la cualidad de la misma como corredor verde, garantizando de este modo un
tratamiento adecuado para el limite Este del Parque Empresarial.

Desde el punto de vista cuantitativo, sabemos que el incremento de aprovechamientos que nos
ocupa ha de mantener la proporcion y calidad de las dotaciones previstas en el planeamiento
general, como justificaremos en el apartado 3.71.5.3 Sistema general de espacios libres.

En este sentido, el articulo 8 Modificacién del planeamiento general vigente, menciona que, en
caso de incremento del volumen edificable como el que nos ocupa, que serd necesaria “..la
prevision de los mayores espacios libres que requiera el aumento de la densidad de poblacion...”.
En el mismo sentido se pronuncia el articulo 36.2 de la LOUA, como veremos en el apartado citado.

Asi, como veremos en el apartado 3.71.5.3 Sistema general de espacios libres, para el calculo
de esta dotacion partimos de las prescripciones del articulo 10.1 de la LOUA, pero tomaremos
como referencia el valor de 537 m? de espacios libres por habitante que establece para
sistemas generales de espacios libres el apartado 8.2 Parques, jardines y espacios libres de la
Memoria de la Adaptacién Parcial a la LOUA actualmente en vigor.

2.3.5.4 Aprovechamiento medio

Por otra parte, en virtud de la definicion del articulo 60 de la LOUA, el aprovechamiento medio del
AR “La Cortijada” asciende a 056741596137 u.a./m2s unidades de aprovechamiento por metro
cuadrado, lo que nos otorga 386.741'93 unidades de aprovechamiento objetivo.

De esa cifra, el 90 %, es decir, 348.067’75 unidades de aprovechamiento corresponderan a los
titulares de derechos urbanisticos, mientras que el 10 % restante corresponde al Ayuntamiento de
Umbrete, libre de cargas, en su condiciéon de Administracion actuante.

Ademas del citado porcentaje, corresponderia al Ayuntamiento de Umbrete los excesos de
aprovechamiento si los hubiere, que dicha entidad emplearia para compensar a los titulares de
aprovechamiento del sectores deficitarios del mismo Area de reparto, tras abonar la carga
urbanistica correspondiente. Este no es el caso, pues las diferencias de aprovechamiento
urbanistico mencionadas se compensan por existir un unico sector SUS-I "La cortijada”.

Asi pues, por coincidir dicho sector SUS-I "La cortijada” con el area de reparto AR “La Cortijada”
, las diferencias de aprovechamiento urbanistico se compensan y la totalidad de las unidades de
aprovechamiento obtenidas se reparten completamente.

Con esta cifra, el reparto de aprovechamiento objetivo del sector es el siguiente:

APROVECHAMIENTO

SUPERFICIE

MEDIO OBJETIVO SUBJETIVO CESION
(m2s)

(u. a/m’s) (u.a) (u.a) (u.a.)

SECTOR

SUS- | “La Cortijada” | 681.584'51 | 056741596137 | 386.741'93 | 348.067,75 | 38.674'18

2.3-6 Coeficientes de uso y tipologia A 1
' Wl“ Sl
Segun el articulo 61 de la LOUA, es tarea-del” planea‘lumento general en que nos encontramos la
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MODIFICACION DEL PLANEAMIENTO GENERAL DE UMBRETE PARA LA CREACION DEL PARQUE EMPRESARIAL DEL ALJARAFE

como la localizacién respecto de la estructura territorial. Con dichos coeficientes lograremos el
reparto de las unidades de aprovechamiento mencionadas anteriormente.

En nuestro caso particular, dado que tenemos, el mismo nivel de intensidad y el mismo uso
global Industrial, podemos afirmar con toda tranquilidad que el coeficiente de ponderacién respecto
al uso es igual a la unidad.

Asimismo ocurre con el coeficiente que pondera la situaciéon respecto de la estructura territorial;
habiendo sido definido un unico sector y siendo este reconocible por su caracteristica ubicacién
como unidad territorial, es claro que dicho coeficiente de ponderacion de la localizacién respecto de
la estructura territorial ha de ser uno.

Los coeficientes antes definidos afectan a la determinacién del aprovechamiento medio y por lo
tanto a la ordenacién estructural.

Se consideraran determinaciones de caracter potestativo los coeficientes de tipologia que a
continuacion se definen y que seran de aplicacion a la ordenacién pormenorizada que establezca
el Plan Parcial. Estos podran ser concretados o modificados por dicho planeamiento de desarrollo
de acuerdo a lo prescrito en los articulos 13 y 61 de la LOUA

En efecto, aunque el producto inmobiliario productivo puede parecer tipolégicamente complejo,
podemos estructurarlo, en cuatro grupos:

- naves adosadas, de tamario pequefio (en torno a 250 + 300 m? de parcela),

- naves aisladas de tamafo medio, que requieren superficies a partir de 300 + 1000 m? de
parcela,

- naves aisladas de tamafio grande, que requieren superficies a partir de 1000 m? de parcela,
- edificios de oficinas, que requeriran parcelas en torno de 2000 m? y superiores.

Como ampara el articulo 61.3 de la LOUA y veremos en el apartado 3.1.6 Coeficientes de uso y
tipologia, estableceremos unos coeficientes entre dichas tipologias edificatorias en base a los
valores de repercusién de suelo.

Dichos coeficientes permitiran el consumo de todas las unidades de aprovechamiento asignadas
al sector, si bien serd la ordenacién pormenorizada la que ajuste definitivamente el balance
obtenido a partir de la configuracién definitiva de la ordenacion pormenorizada y de los
productos inmobiliarios que se disponga a acoger. A continuacion incluimos el cuadro resumen
con los coeficientes de tipologia edificatoria obtenidos en el apartado de referencia, que se
proponen:

Tipologia Coeficiente
Edificacion adosada, Z - 1 1'1183.-
Edificacion aislada, Z - 2 0'5715.-
Edificacioén aislada, Z - 3 0'8235.-
Edificacién aislada, Z - 4 0'8748.-
Edificacién aislada, COM 0'6869.-

2.3-7 Elementos estructurantes
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Recordemos ademas, que desde el planeamiento general en que nos encontramos, tenemos la
posibilidad de influir sin participar en la ordenacion pormenorizada del AR “La Cortijada”,
incorporando a la misma una serie de elementos estructurantes que permitan el entretejido y la
cohabitacién en el sector sin excesivos conflictos. Se trata pues, de proponer desde el
planeamiento general unos elementos con el objetivo de que la ordenacion pormenorizada final
se reconozca como una pieza unitaria de ciudad con una entidad propia. Los elementos
estructurantes que a continuacion se indican formaran parte de las determinaciones de caracter
preceptivo del presente documento.

Asi, como vemos en el plano O.2 Caracterizacién del area de reparto, sistemas generales y
Elementos estructurantes, tiene caracter estructurante:

- Respecto de la red viaria, y partiendo respectivamente desde las conexiones a las dos
glorietas de acceso, se disponen dos viarios sensiblemente perpendiculares a la carretera
SE — 3308 Umbrete — Benacazoén. Esta localizacién permite organizar los accesos al AR “La
Cortijada” y tendran equilibrada la gestion de los flujos circulatorios, tanto motorizados como
no motorizados.

- Como propuesta para la ordenacién pormenorizada y por lo tanto como determinaciéon de
caracter potestativo no vinculante se propone que la seccion transversal, tenga un eje de
simetria, coincidente con el eje de la mediana no rebasable de 2’00 m de anchura. A partir de
dicho eje se dispone, a ambos lados, dos calzadas separadas de 7°00 de latitud, y acerados
de 3'00 m.

- Junto a uno cualquiera de estos acerados, se incorpora el carril bici bidireccional de 2'50 m de
latitud que tendra que conectar necesariamente con el dispuesto en el tramo de
desdoblamiento de la carretera SE- 3308 Umbrete-Benacazén. Tal como establece el Estudio
de trafico y movilidad en su apartado 8.3 Movilidad no motorizada, seria deseable que dicha
senda alcanzase los cercanos nucleos urbanos de Umbrete y Benacazon a lo largo de dicha
via. Recogemos a continuacion la imagen espacial de dicha seccién trasversal.

\"u*mrmertw Hmbwic
DILIGE M;/A Lsto documento fue

WAL R&NYQ por e

aD"O")aC Q. \
Ayu nnr.’.‘.entl.‘m» i}

SECCION TIPO VIARIO ESTRUCTURANTE

DOCUMENTO PARA APROBACION INICIAL - MARZO 2 015 MEMORIA DE ORDENACION (REFUNDIDO) - 8 de 12



MODIFICACION DEL PLANEAMIENTO GENERAL DE UMBRETE PARA LA CREACION DEL PARQUE EMPRESARIAL DEL ALJARAFE

Elementos Latitud (m)
Acera 3'00.-
Carril bici doble sentido 2'50.-
Calzada Unica de dos carriles y un solo sentido 700.-
Mediana no rebasable 2'00.-
Calzada tnica de dos carriles y un solo sentido 700.-
Acera 3'00.-

Ademas de la configuracién viaria propuesta, consideraremos estructurante el punto de
conexioén con el eje viario estructurante que planteé el POI Bollullos — Umbrete, y que procede
del PIBO. Dicho punto se localiza en el limite Este de nuestro @mbito, a la altura del
denominado Camino de Benacazén.

Respecto de Servicios de Interés Publico y Social (Deportivo, Comercial y Social), se
propone como estructurante la ubicaciéon preferente en zonas aledanas a alguno de los
viarios estructurantes.

Respecto de los espacios libres, se establece como estructurante que la ordenacion
pormenorizada incorpore parte de la dotacién prevista para el sistema local de espacios
libres en conexién con la banda de 30 m de ancho minimo. De modo que entre ambas
reservas, general y local, quede potenciado el efecto escaparate de la actividad comercial
del uso terciario que se localizase en esta zona.

En relacion a la mejora de la movilidad, en la actualidad la linea M-262 (Sevilla-
Umbrete- Benacazén) pasa por la carretera SE-3308 Umbrete-Benacazén. Ademas, en el
apartado 8.2 Transporte publico del Estudio de trafico y movilidad, se propone que dicha linea
amplie su recorrido, e incorpore dos paradas dentro del Parque Empresarial.

A la vista de lo expuesto, la Modificacion ofrece cobertura urbanistica necesaria para dicha
propuesta, de modo que también tendra caracter estructurante la localizacion de dos
paradas para transporte publico en las bandas que constituyen el viario estructurante
teniendo en cuenta que asi daria servicio a la mayor parte de la dotacién de los Servicios de
Interés Publico y Social.

=
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2.4 Proteccién y mejora del patrimonio ambiental Ayuntamiento

La potencialidad para generar impactos que tiene el planeamiento puede debérse
diversos, entre los que podemos citar, entre otros, los cambios en el uso d
en las emisiones al medio, la sobreexplotacién de los recursos, la alte
culturales y de salud o confort de la poblacién, etc. :
Tanto las acciones juridicas (clasificacion del suelo, asignacién de usos, ‘ordenanzas, etc.)
como las acciones fisicas (movimiento de tierras, viario, redes de infraestructura, edificacion,
etc.) que conlleva, generan efectos ambientales inducidos a los que hay que afadir la
problematica territorial que puede superponerse a éstos.

En consecuencia, la presente Modificacion va acompanada del correspondiente Estudio de
Impacto Ambiental, en el cual se recoge y analiza la informacién necesaria para evaluar las
consecuencias ambientales, no sélo de las propias determinaciones urbanisticas sino de la
derivada de la ejecucion de la actuacion proyectada.

La finalidad mas importante del mismo es poner de manifiesto los posibles desequilibrios
ambientales y sociales inducidos por la propuesta, evaluandolos en términos relativos vy
proponiendo, en su caso, medidas preventivas y/o correctoras para paliarlos, si llegare el caso.

Por referirse al planeamiento urbanistico, el Estudio de Impacto Ambiental considera la
ocupacion del suelo con los cambios producidos por la nueva clasificacion, asi como el
modo en que se producira aquella. Los posibles impactos sobrevendran por la propia actuacion,
los recursos naturales que utilizara y de las emisiones, vertidos y residuos generados durante su
urbanizacién y su puesta en funcionamiento de las actividades que acogera.

De acuerdo con el articulo 32 del Decreto 292/1995, de 12 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Evaluacion de Impacto Ambiental, que sigue vigente en virtud de la Disposicion
Transitoria Cuarta de la Ley 7/2007, de 9 de julio, hasta tanto en cuanto se produzca el desarrollo
reglamentario de ésta, esta Modificacién se encuentra recogida en el Anexo | y en el Unico Anexo
del Reglamento de Evaluacion de Impacto Ambiental en su epigrafe n° 20.

Siguiendo el citado Decreto, se expone a continuacion la definicién de objetivos ambientales y la
justificacion e idoneidad de sus determinaciones.

Objetivos y criterios ambientales

El principal objetivo que establece la Modificacion es reclasificar suelo para la creacion del
AR “La Cortijada”. Dicha Modificacién, ya desde su formulacién, y posteriormente en el desarrollo
de sus determinaciones, debe incorporar los siguientes objetivos ambientales:

- Contemplar los enfoques supramunicipales, como puedan ser la consideracion de nuestro
ambito como Area de Oportunidad ‘E23 Parque Empresarial del Aljarafe” por el propio
POTAUS, o la coincidencia de parte de nuestro ambito con el Area 2: Al Sur de la
Autopista A — 49 recogida en el POI Bollullos - Umbrete.

- Promover el desarrollo sin afecciones ambientales, aspecto verificado por ejemplo a la vista

' de las consultas a la Confederaciéon Hidrografica del Guadalquivir o la Agencia Andaluza del
Agua

- Coordinar proyectos de distintas administraciones, como se ha hecho por ejemplo, con el
laborioso periodo de tramitacion administrativa, hasta la obtencion de los informes
favorables, del Estudio de ftréfico y movilidad, que habilitara por ejemplo, la nueva
configuracion de la pesa Sur y el nuevo ramal de incorporacion a la autovia A — 49 Sevilla —
Huelva en direccién Sevilla.

- Evitar la proliferacion indiscriminada de espacios productivos y la ocupacién no reglada del
territorio.

- Reducir al minimo las repercusiones ambientales.
- Garantizar la accesibilidad, gracias a su privilegiada situacién de baricentro del triangulo que

forman Umbrete, Bollullos de la Mitacién y Benacazon.
- Obtener beneficios socioeconémicos no sélo para Umbrete sino también para sus vecinos,

¥ L R A ]
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con los nuevos puestos de trabajo creados respectivamente en las fases de construccion,
funcionamiento y mantenimiento.

Como criterios generales para la proteccién y mejora del patrimonio ambiental, podemos mencionar:

- Aplicar las medidas correctoras y protectoras del Estudio de Impacto Ambiental y de la
Declaracion Previa de Impacto Ambiental desde la fase de disefio, construccion vy
funcionamiento del Parque Empresarial.

- Potenciar la aplicaciéon de la normativa ambiental y sectorial con incidencia en el
ambito que se ordena, mediante su incorporacion en la Normativa Urbanistica de la
Modificacién, que como sabemos tiene caracter estructural desde el punto de vista
urbanistico.

- Facilitar la aplicacion de la normativa medioambiental vigente, a la vista del caracter
productivo del espacio que configuramos.

Idoneidad ambiental de las determinaciones

Como ha quedado demostrado en apartados anteriores, las determinaciones de la pre
Modificacién no son fruto de la improvisacion, sino que se trata de anticipar una generosa bo
suelo al amparo de documentos de ordenacién territorial, como el POTA o el POTAU
instrumentos de planeamiento general supramunicipal, como el POl Bollullos — Umbrete,
planeamiento general municipal, como la actual Adaptaciéon Parcial a la LOUA o la propues
Plan General aprobada inicialmente.

Ademas, la localizacion de la propuesta se caracteriza por la ausencia de afec
ambientales por razén de legislacién sectorial o ambiental, salvo vias pecuarias, como hciiue
ido destacando en el apartado 5 Afecciones sectoriales y ambientales, lo cual demuestra la
idoneidad del emplazamiento desde el punto de vista ambiental para el desarrollo de la actuacion
prevista.

Asimismo es resefable en este sentido que nuestra propuesta tampoco tiene interferencias en el
dominio publico hidraulico, a la vista de los informes emitidos por la administracion con
competencias en la materia, y que las cautelas arqueoldgicas fueron levantadas por la
administracién correspondiente, a la vista del resultado del Proyecto de Prospeccién Arqueolégica.

2.5 Alcance

Las determinaciones de la Modificacién le son de aplicacion exclusivamente al ambito que se
recogen en todos y cada uno de los planos de informacion y propuesta.

En lo no contemplado dentro de los limites de la presente Modificacién, le son de aplicacion las
determinaciones del planeamiento general vigente, incluidas aquellas puestas de manifiesto por las
Modificaciones aprobadas definitivamente.

Umbrete, marzo de 2015
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MODIFICACION DEL PLANEAMIENTO GENERAL DE UMBRETE PARA LA CREACION DEL PARQUE EMPRESARIAL DEL ALJARAFE

NORMATIVA URBANISTICA

Ayuntar ,1[\_{7{,)(:)
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2 ORDENACION ESTRUCTURAL

TITULO I.- PREAMBULO.

e
CAPITULO I.- Objetivo de las Ordenanzas. CAPITU tene&omde las Ordenanzas.

iA

CRET)

TITULO Il.- GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCE
CAPITULO I.- Ambito de aplicacion.

CAPITULO Il.-Contenido de la Modificacion.

CAPITULO lll.-Terminologia de conceptos.

TITULO lil.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.
CAPITULO I|.- Caracterizacion urbanistica.
CAPITULO Il.-Configuracién del area de reparto.
CAPITULO lil.-Elementos estructurantes.

CAPITULO IV.-Desarrollo de los sectores.

TITULO IV.- AFECCIONES SECTORIALES Y AMBIENTALES.
CAPITULO I.- Afecciones sectoriales.

CAPITULO ll.-Afecciones ambientales.

CAPITULO Ill.-Condiciones de uso e implantacién de actividades.
CAPITULO IV.-Medidas preventivas correctoras y protectoras.

CAPITULO V.-Condicionado de la declaracién previa de impacto ambiental.

TITULO V.- CONEXIONES EXTERIORES.

CAPITULO .- Conexiones exteriores.

1. CONTENIDO

Como sabemos, la entrada en vigor de la LOUA cambié el régimen juridico del suelo, si bien puede
establecerse ciertas equivalencias entre el anterior “suelo apto para urbanizar’ con el actual “suelo
urbanizable”. Cosa distinta es la categorizacion que de ellos establece el articulo 47 de la LOUA, de
entre las cuales, la Modificacion apuesta por la de “suelo urbanizable sectorizado”.

En cuanto al cambio en la Normas Urbanisticas de la Adaptacion Parcial a la LOUA, resulta cuando
menos complejo abordar la modificacién articulo a articulo, salvo la definicién de los usos globales
que recogen respectivamente los articulo 69 y 70.

Con estos antecedentes, no cabe otra opcion mas que la de plantear una relacién normativa que,
aunque entendida complementaria de la actualmente vigente, tiene un caracter absolutamente
auténomo respecto de la misma, por razén fundamentalmente del nuevo régimen juridico que se nos
presenta.

Por dltimo, apuntar que la normativa que abordamos tiene caracter estructural, y alcanza
exclusivamente a clasificacion, categorizacién, configuracion de area de reparto, definicién de
elementos estructurantes, e incluso medidas correctoras y protectoras del Estudio de Impacto
Ambiental, etc., que como sabemos sera de aplicacion a toda el AR “La Cortjjada”.
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2. ORDENACION ESTRUCTURAL
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DILIGENCIA: Este documento fue
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CAPITULO I.- Objetivo de las Ordenanzas

Ayuntamientc[
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Articulo 1.- Objetivo.

1.

CRETARIA

Las presentes Ordenanzas tienen como objetivo reglam cion;—calificacion,
categorizacion, usos e intensidades de uso asignados a l@s terrenos de la finca “La Cortijada”,
de modo que fruto de su desarrollo, resulte una urbanizacién y un conjunto edificatorio
coherentes a la caracterizacion propuesta.

Las Ordenanzas que a continuacién se desarrollan incorporan los terrenos al régimen juridico
establecido por la reciente Ley 7/2002, de 17 de Diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia y sus modificaciones posteriores, sin menoscabo de incorporar los conceptos y
determinaciones que establezca cualquier otra legislaciéon de caracter urbanistico, sectorial o
ambiental que le sea de aplicacion.

CAPITULO II.- Intencién de las Ordenanzas.

Articulo 2.- Intencion.

Amparados en la legalidad vigente y teniendo como horizonte la integracién en el modelo
territorial planteado respectivamente por el Plan de Ordenacion del Territorio de la
Aglomeracion Urbana de Sevilla, por el Estudio Previo del Plan de Ordenacién Intermunicipal
del Area de influencia Bollullos de la Mitacién y Umbrete y por el Documento de
Aprobacién Provisional del Plan General de Ordenacién Urbanistica, es intencion de la
presente Ordenanza configurar los parametros basicos para el 6ptimo desarrollo de las
determinaciones estructurales.

La materializacion de dichas determinaciones permitira la creacibn de un espacio
productivo en sintonia con las expectativas puestas de manifiesto por dichos documentos, al
Sur de la Autovia A — 49 Sevilla — Huelva.

Del mismo modo, el mismo marco normativo producird una arquitectura que ofrezca unas
prestaciones propias de su tiempo, a partir de una cualidad técnica, estética y ambiental
acorde al entorno en el cual se asientan.

TTULO Il.- GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

CAPITULO .- Ambito de Aplicacion

Articulo 3.- Ambito.

1.

Las presentes Ordenanzas tienen como &ambito territorial los terrenos clasificados como
suelo urbanizable que recoge O.1 Clasificacidn, categorizacion y Sectorizacién, propuesta.
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CAPITULO II.- Contenido de la Modificacion.
Articulo 4.- Contenido.

1. En virtud del articulo 19 de la Ley 7/2002, de 17 de Diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, la Modificacion se estructura de la manera siguiente:

- Memoria, que se divide en:
- Memoria Informativa
- Memoria Justificativa

- Normativa Urbanistica Ayuntamiento de Umbrere
DILIGENCI/
- Planos probado... NI i\
ol L .
) . . . Avuntamiento HETARENAL ~C}- |
- Estudio Econémico — Financiero FUREIIEIIO MENat =-‘——-§Q—d} 3

ErSetretario '
- Anexos A } W
“SECRETARIA

CAPITULO lil.- Terminologia de conceptos.
Articulo 5.- Area de reparto.

1. Unidad territorial de planeamiento, comprensiva de sectores completos, con caracteristicas
homogéneas relativas a uso y tipologia, sobre la que se calcula el aprovechamiento medio.

Articulo 6.- Sistemas generales.

1. Espacios destinados a usos o servicios publicos de interés para la totalidad de los ciudadanos,
independientemente de su localizacién o adscripcion a un area de reparto concreta.
2. El suelo necesario para sistemas generales es de cesién obligatoria y gratuita al

Ayuntamiento de Umbrete por imperativo del Real decreto legislativo 2/2008, de 20 de junio, por
el que se aprueba el texto refundido de la ley de suelo, y por la Ley 7/2002, de 17 de Diciembre,
de Ordenacioén Urbanistica de Andalucia.

Articulo 7.- Aprovechamiento medio.

1. Superficie susceptible de construirse del uso y tipologia caracteristico que el planeamiento
establece por cada metro cuadrado de suelo perteneciente a un area de reparto, a fin de
garantizar a todos los propietarios de terrenos incluidos o adscritos a la misma el mismo
aprovechamiento subjetivo.

Articulo 8.- Aprovechamiento subjetivo.

1. Superficie susceptible de construirse, medida en metros cuadrados de uso y tipologia
caracteristica, que expresa el contenido urbanistico lucrativo de un terreno, al que su propietario
tendra derecho mediante el cumplimiento de los derechos urbanisticos que le asisten.

Articulo 9.- Aprovechamiento objetivo.

1. Superficie susceptible de construirse, medida en metros cuadrados de uso y tipologia
caracteristico, permitida por el planeamiento general o los instrumentos que lo desarrollen, sobre
un terreno dado conforme al uso, tipologia y edificabilidad atribuidos al mismo.

Articulo 10.- Sector.

1. Unidad territorial de planeamiento parcial incluido total o parcialmente en un area de reparto.
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Articulo 11.- Sistemas locales.

1. Espacios destinados a usos o servicios publicos de interés para
ejecucion que cuando superen los minimos legales podran tener carac@rigg . 2

2. El suelo necesario para el sistema local de espacios libres y dotaciormes gt grvitio de
un sector es de cesién obligatoria y gratuita al Ayuntamiento de Umbretepor lmpera’nvo del Real
decreto legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la ley de
suelo, y por la Ley 7/2002, de 17 de Diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Articulo 12.- Unidad de Ejecucion.

1. Ambito territorial, personal y temporal para cumplimiento conjunto de los deberes de cesion,
equidistribucién y urbanizacion.

Articulo 13.- Uso global.

1. Se entiende por uso global aquél que por la amplitud de su funcién es el principal,
dominante o de implantacion mayoritaria en el &mbito de un sector.

2. En el ambito de la modificacion tienen cabida el siguiente uso global:
- Industrial

3. La presente Modificacion asume la definicién de los mismos que recoge la Adaptacion Parcial a la
LOUA.

Articulo 14.- Uso complementario.

1. Se entiende por uso complementario aquél uso que se desarrolla en un Sector en
cohabitacién con el uso global del citado &mbito, pero con una menor intensidad de uso.

2, En el mbito de la Modificacion tienen cabida los siguientes usos complementarios:
- Terciario

- Equipamiento comunitario
- Servicios de Infraestructuras y Transporte

3. La presente Modificacion asume la definicion del primero recoge la Adaptacion Parcial a la
LOUA, si bien para el segundo, consideraremos la definicién que contiene el punto siguiente,
modificando asi el Articulo 73.- Servicios de Infraestructuras y Transportes de la Normativa
Urbanistica Adaptada de la Adaptacién Parcial a la LOUA.

4, Es uso de Servicios de Infraestructuras y Transportes aquél que incluye cualesquiera
instalaciones precisas para garantizar la prestacion de los servicios urbanos basicos de
abastecimiento de agua, saneamiento, suministro de energia eléctrica, alumbrado publico,
gas, telecomunicaciones y analogos, asi como los terrenos necesarios para la implantacion de
las vias de circulacién de vehiculos y personas.

Articulo 15.- Uso prohibido.

1. Se entiende por uso prohibido aquél uso que no puede desarrollarse en un Sector puesto que
imposibilita la consecucién de los objetivos de la propuesta de Modificacion.

2. Por razén de jerarquia, la prohibicion de un uso en cualquier ambito territorial de planeamiento
se extiende también a todos y cada uno de los usos pormenorizados que comprende, salvo
determinacion expresa y motivada en sentido contrario.

Articulo 16.- Uso pormenorizado.

1. Se entiende por uso pormenorizado cada uno de los usos concretos que componen un uso global.

2. En esta Modificacion no se establecen ni se asignan usos pormenorizados, tarea que sera
propia de los instrumentos de ordenacién pormenorizada, tomando como base la

pormenorizacién que recoge la Normativa Urbanistica Adaptada de la Adaptacion Parcial a la
LOUA.
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Articulo 17.- Edificabilidad.

1. Es la razén entre la superficie de suelo de un sector y la superficie potencialmente edificable en el
mismo.

Articulo 18.- Otros.

1. Los restantes conceptos que se utilicen en estas Ordenanzas y estén contemplados en el
planeamiento general vigente de Umbrete, tendran el mismo S|gn|fcado que en dicho

instrumento.
I (T_‘ “(‘ h\'
TITULO Iil.- REGIMEN URBANIS i ‘L
- A‘yuntamiento de Umbrete
DILIGENCIA: Efte ,documento fue
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Ayuntamiento 2la

Aylintarhiert Cde Umbrete
1. Los terrenos que recoge el plano O.1 Clasificacion, categorizacién y Se ] g
adquieren la clasificacion de suelo urbanizable sectorizado (acrénimo,

presente Modificacion.

Articulo 19.- Clasificacion, sectorizacion y categorizacion.

Articulo 20.- Usos globales.

1. Asignamos al sector el uso global Industrial, de modo que éstos pasa a denominarse SUS
— | “La Cortijada .

2. Del mismo modo tienen cabida en el sector delimitado los usos complementario: Terciario,
Equipamiento comunitario y Servicios de Infraestructuras y Transporte.

3. Como indicamos en el Articulo 16.- Uso pormenorizado, la pormenorizacion de cada
uso, independientemente de su consideracion como caracteristico o complementario,
correspondera a los instrumentos que aborden la ordenacién pormenorizada del sector.

Articulo 21.- Niveles de intensidad.

1. Asignamos al sector la edificabilidad, 0'60m2t/m2s, lo que supone que el techo maximo del
sector SUS- | “La Cortijada”, es de 387.641,93 m2.

CAPITULO II.- Configuracién del area de reparto.
Articulo 22.- Sistemas generales.
1. Estan incluidos en el sector SUS- | “La Cortijada”:

- El Sistema General Viario, con uso Servicios de Infraestructuras y Transporte, se
denominara SG - V “La Cortjjada”, su superficie asciende a 6.214'33 m?.

- El Sistema General Punto Limpio, con uso Servicios de Infraestructuras y
Transporte, se denominara SG - INF “La Cortijada”, su superficie asciende a 1.500'00 m2 .

- El Sistema General de Espacios Libres, con uso Equipamiento comunitario, se denominara
SG - EL “La Cortijada”, su superficie asciende a 29.300'29 m2.

2. Los tres sistemas generales descritos, a los efectos de su gestién urbanistica, quedan
adscritos al sector SUS- | “La Cortijada”. del que forman parte.
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Articulo 23.- Area de reparto “La Cortijada”.

1. El Area de Reparto “La Cortijada” de 681.584'51 m2 de superficie, la constituye el sector SUS-
| “La Cortijada” de 681.584,51 m2 de superficie.

2. El aprovechamiento medio del AR “La Cortijada” es de 056741596137 lo que suponen
386.741'93 unidades de aprovechamiento objetivo: ﬁ?\i\l ‘)\
i ("\\

Ayuntamignto de Umbrete

i DILIGENCIA: _Este documento fue
CAPITULO lll.- Elementos estructurantes.

aprobado...\f\] 165WC por el o
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Articulo 24.- Elementos estructurantes. Ayuntamie nc‘| —D’}
1. Como recoge el plano 0.2 Caracterizacién del érea dg repa iggnerales y
Elementos estructurantes, se establecen los siguientes ele

- La localizaciéon de los dos viales de acceso al Parque i de las dos

glorietas de acceso.

- La localizaciéon del punto de conexion con el viario estructurante propuesto por el POI
Bollullos — Umbrete a la altura del “Camino de Benacazén”.

- La ubicacion preferente de los sistemas locales de equipamiento, en torno a viales de
acceso.

- La ubicacion preferente de los sistemas locales de espacios libres en el frente norte que
conforman las dos vias de comunicaciéon que conforman el SG viario, completando la
dotacién del SG — EL “La Cortijada”.

- La previsién de dos paradas para transporte publico junto a los viales de acceso.

2. Dichos elementos estructurantes no tienen la condicion de sistemas generales y responden a
determinaciones de caracter preceptivo.

CAPITULO IV.- Desarrollo de los Sectores.

Articulo 25.- Planes Parciales de Ordenacion.

1. Puesto que la Modificacion carece de determinaciones de desarrollo, se hace necesaria la
redaccién del correspondiente Planes Parcial de Ordenacion para el desarrollo del sector
delimitado.

2. Dicho documento habrda de mantener las determinaciones estructurales y preceptivas

de la presente Modificacion, y se ajustara, en contenido y determinaciones, a lo dispuesto
por la legislacién urbanistica y sectorial vigente en el momento de su redaccién.

Articulo 26.- Orden de prioridades.

1. Con caracter previo o simultdneo a la presentacion de la correspondiente iniciativa de
desarrollo del sector, habran de ponerse en marcha la ejecucion de, al menos, el SG- V “La
Cortijada”.
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Denominacion

AR-"La Corlijaé"

Area de reparto

Superficie (m?) 681.584'51 m2
Clasificacién Urbanizable
Categoria Sectorizado
Caracteristico Industrial
Uso global
Complementario Terciario, Equipamiento Comunitario y Servicios de Infraestructuras y Transporte
Denominacién Sector tnico: SUS —1 “La Cortijada ”
Sectorizacion
Superficie Sector (m2) 681.584,51 m2
Uso Industrial 644.569,89 m2
superficies Sistemas generales SG-V “La Cortijada” SG-IN “La Cortijada” SG-EL “La Cortijada”
S 6.214'33 m2 1.500'00 m2 29.300'29 m2
Edificabilidad (m%/m?) 0’60

Techo maximo (m?)

Uso industrial (lucrativo) 386.741°93 m2 SG-IN (no lucrativo) 900 m2

Total AR “ La cortijada” 387.641'93 m2.t

SUS-I SG-V SG-IN SG-EL
Coef. Ponderacion uso : 1,00 . . i !
Coef. Ponderacion localizacién : 1,00 Total Aprov. Objetivo del A. Reparto: 386.741°93m2
Aprovechamiento medio, AM (u. a./m?s) 056741596137
SUS-I SG-V SG-IN SG-EL
Aprov. Objetivo equivalente, (u. a.)
365.739,25 3.526,11 851,12 16.625,45
21.002,68 -3.526,11 -851,12 -16.625,45
Diferencias AO — AU (u. a.)
TOTAL DIFERENCIAS 0,00
329.165,33 | 3.173,50 | 766,01 I 14.962,91

Aprovechamiento subjetivo, AS (u. a.)

TOTAL APROVECHAMIENTO SUBJETIVO 348.067,75

Cesion 10% Ayuntamiento (u. a.)

36.573,92 I 352,61 | 85,11 I 1.662,54

TOTAL CESION 10% 38.674,18

Elementos estructurantes

Localizacién de los viales estructurantes de acceso al Parque Empresarial
Conexion con el viario estructurante propuesto por el POI

Ubicacion preferente de los sistemas locales de equipamiento

Ubicacion de los sistemas locales de espacios libres

Ubicacion de dos paradas para transporte publico
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TITULO IV.- AFECCIONES SECTORIALES Y AMBIENTALES.

CAPITULO L.- Afecciones sectoriales. Ayuntar ’m jen ﬁr“dia 20 A - AN
Articulo 28.- Dominio publico viario. ‘Jm 2
Ayuntami -
1. Sin menoscabo de cualesquiera otra normativa que la sustituy: de
aplicacion lo dispuesto en la legislacién siguiente: ETa R A
- Ley 25/1988, de 25 de julio de Carreteras del Estado, Te——

- Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia, y

- Ley 2/2003, de 12 de mayo, de Ordenacién de los Transportes Urbanos vy
Metropolitanos de Viajeros en Andalucia, en lo que modifica la anterior.

Articulo 29.- Dominio publico ferroviario.

1. Como recogemos en el Titulo VIl. Anexo de tramitacién administrativa, no existen
infraestructuras ni instalaciones que motiven la aparicién de dominio publico ferroviario, si
bien en caso de sobrevenir dichas infraestructuras sera de aplicacién lo dispuesto en la Ley
39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario, o cualquier otra normativa que la
sustituya o complemente.

Articulo 30.- Lineas eléctricas.

1. Se atendera a las afecciones que establece el Decreto 3.151/1968, de 28 de noviembre, por el
que se aprueba el Reglamento Técnico de Lineas Eléctricas Aéreas de Alta Tension.

2. En cualquier caso, se estara a lo dispuesto, respectivamente, en la siguiente relacién normativa, o
toda otra que la sustituya o modifique:

- Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero, Reglamento sobre condiciones técnicas y
garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tension y sus instrucciones técnicas
complementarias.

- Ley 54/1997, de 27 de noviembre, del Sector Eléctrico.

- Real Decreto 1454/2005, de 2 de diciembre, por el que se modifican determinadas
disposiciones relativas al sector eléctrico.

- Real Decreto 2351/2004, de 23 de diciembre, por el que se modifica el procedimiento
de resolucién de restricciones técnicas y otras normas reglamentarias del mercado
eléctrico.

- Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de
transporte, distribucién, comercializaciéon, suministros y procedimientos de autorizacién
de instalaciones de energia eléctrica.

- Real Decreto 2818/1998, de 23 de diciembre, sobre produccién de energia eléctrica por
instalaciones abastecidas por recursos o fuentes de energia renovables, residuos y
cogeneracion.

- Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento
Electrotécnico para Baja Tension.

- Real Decreto 3275/1982, de 12 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en centrales eléctricas,
subestaciones y centros de transformacion.

Articulo 31.- Patrimonio.

1. Como recogemos en el Titulo VIl. Anexo de tramitacion administrativa, la respuesta de la
Delegacion Provincial de Bienes Culturales al resultado del Proyecto de Prospeccion
Arqueolégica presentado ante el citado organismo, motivé el levantamiento de las cautelas
arqueoldgicas sobre la parcela.

DOCUMENTO PARA APROBACION INICIAL — MARZO 2 015 NORMATIVA URBANISTICA (REFUNDIDO) - 8 de 31



MODIFICACION DEL PLANEAMIENTO GENERAL DE UMBRETE PARA LA CREACION DEL PARQUE EMPRESARIAL DEL ALJARAFE

2. No obstante lo anterior, se estara a lo dispuesto en la siguiente relacién, o toda otra
legislacion que la sustituya o modifique:

Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia.

Decreto 168/2003, de 17 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades
Arqueoldgicas.

Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion y
Fomento de Patrimonio Histérico de Andalucia.

Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espariol.

Articulo 32.- Dominio publico hidraulico.

1. Como recogemos en el Titulo VII. Anexo de tramitacién administrativa, no existen afecciones
sobre el dominio publico hidraulico en el interior de la parcela objeto de la Modificacién

2. No obstante la anterior, las actuaciones que se proyecten en relacién con los objetivos de la
Modificacién que afectasen al mismo, se ajustaran a lo dispuesto en la legislacién
siguiente, o cualesquiera ofra normativa que la sustituya o complemente:

Orden de 18 de agosto de 2008, de la Consejeria de Medio Ambiente.

Real Decreto 9/2008, de 11 de enero, por el que se modifica el Reglamento Publico
Hidraulico, aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril.

Real Decreto 907/2007, de 6 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de la
Planificacion Hidrolégica cuyas determinaciones deberan ser respetadas por el
planeamiento parcial que nos ocupa.

Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Aguas.

Orden de 13 de agosto de 1999, por la que se dispone la publicacion de las
determinaciones de contenido normativo del Plan Hidrolégico de Cuenca del
Guadalquivir, aprobado por el Real Decreto 1664/1998, de 24 de julio.

Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo, de desarrollo del Real Decreto Ley 11/1995,
de 28 de diciembre, por el que se establecen normas aplicables al tratamiento de las
aguas residuales urbanas.

Real Decreto Ley 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las normas
aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas.

Real Decreto 484/1995, de 7 de abril, sobre medidas de regularizacion y control de vertidos.

Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico.

3.  Entodo caso, se cumpliran las siguientes especificaciones:

CAPITULO IL.- Afecciones ambientales.

Obtener autorizacion / concesion previa del Organismo de Cuenca para el abastecimiento
con aguas publicas superficiales o aguas publicas subterraneas con volumen superior a
7.000 ma3/afio.

Obtener autorizacion previa del Organismo de Cuenca. para efectuar el vertido de aguas y
productos residuales. AR = il "/

Respetar las determinaciones del Plan Hidrolégico del Guadaﬁnvu’———-

Ayuntarniento de Umbreh

DILIG m(l,\ Este documenio fue

LS. por el _

apt ‘obac H0... 4 l W

Articulo 33.- Vias pecuarias. ,.\,!L,,namwh(‘
ol seffn
1. La via pecuaria “Colada de Lopa” quedara perfectamente” € Zzde=en su trazado con

sefializacion indicativa de su condicién de via p jerge Cproithirgtesu  utilizacion y
ocupacion durante las obras de urbanizacion y edifi cauu§ RET i
EC ARIA
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Ayuntamiento de Umbreie

DILIGENCiA; Este documento fue

2.  Se atendera a lo dispuesto respectivamente en: c‘;probado....ll' -L—RWQPO* el
Ayuntamientb 20 _ O3 (v
- Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias ’E’?f%ﬁ%m_:.

- Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba
Pecuarias de la Comunidad Autbnoma de Andalucia.

- Ley 4/1999, de 13 de enero, de modificacién de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun

- Acuerdo de 27 de marzo de 2001, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el
Plan de Recuperacién y Ordenacion de la Red de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma
de Andalucia.

Articulo 34.- Otras afecciones ambientales.

1. Se atenderd en todo momento a las prescripciones del condicionado de la Declaracién
Previa de Impacto Ambiental y al Programa de Vigilancia Ambiental, que se incluyen en la
presente relacion normativa, asi como a cualesquiera otras normativas de caracter
ambiental que sea de aplicacién a los usos y actividades a implantar.

CAPITULO IIL.- Condiciones de uso e implantacién de actividades.
Articulo 35.- Condiciones de uso.
1. Queda prohibido el uso Residencial en el AR “La Cortijada”.

2. En virtud del Articulo 15.- Uso prohibido de la presente ordenanza, la exclusiéon de un uso
global implica la exclusién de todos y cada uno de los usos pormenorizados.

Articulo 36.- Implantacién de actividades.

1. La implantaciéon de actividades en el AR “La Cortijada” queda condicionada al cumplimiento
de los procedimientos de prevencion ambiental que correspondan en aplicacién
respectivamente los textos siguientes y cualesquiera otra normativas que las sustituya,
complemente o desarrolle:

- Ley 16/2002 de 1 de julio, de Prevencion y Control integrados de la contaminacion.
- Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.
- Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccién de la atmdsfera.

2. Para la futura implantacion de actividades, y en tanto se trate de supuestos contemplados
en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestiéon Integrada de la Calidad Ambiental y sus
reglamentos de desarrollo, habra de incluirse mencién expresa a la necesidad de
cumplimentar el correspondiente procedimiento de prevencién ambiental con caracter previo a
la concesion de licencia municipal.

3. En todo caso, las actividades que se implanten han de adoptar, en la medida de lo posible,
medidas tales como:

- Uso preferente de energia eléctrica y, en su defecto, de combustibles de bajo poder
contaminante (gas, gasolinas libres de plomo, etc.).
- Sistemas de regulacién de temperaturas y aislamiento térmico en los edificios.

- Optimizacién del rendimiento energético de las instalaciones de combustién
productivas, si las hubiera.

- Procurar el buen estado de los motores en general y, especialmente, €l de los vehiculos de
transporte, dado que ayudara a reducir los niveles de emision de gases y de ruido.
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Los procedimientos de Calificacion Ambiental que resulten necesarios se instruiran
resolviéndose de acuerdo con los siguientes criterios:

- Garantizar el cumplimiento de los niveles legalmente establecidos de ruidos, vibraciones
y otros contaminantes atmosféricos.

- Garantizar la gestién adecuada de los residuos generados por la puesta en marcha de las
actividades productivas y residenciales.

- Garantizar que los vertidos producidos sean admisibles para la depuradora municipal
de aguas residuales.

Andlisis de la influencia que el trafico de vehiculos generado por la actividad productiva
pudiera tener sobre los accesos y fluidez de la circulacion.

Las actividades a implantar cumpliran, ademas de la legislacién sectorial aplicable en
funcién de la actividad a desarrollar, lo dispuesto en la siguiente legislacion:

- Ley21/1992, de 22 de julio, de Industria,

- Real Decreto 1942/1993, de 5 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Instalaciones de Proteccién contra incendios,

- Real Decreto 697/1995, de 28 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Registro
de Establecimientos Industriales de ambito estatal.

- Orden de 16 de abril de 1998, sobre normas de procedimiento y desarrollo del Real
Decreto 1942/1993, y Decreto 122/1999, de 18 de mayo, por el que se aprueba el
Reglamento que regula el Registro de Establecimientos Industriales de Andalucia.

- Decreto 358/2000, de 18 de julio, que regula el procedimiento para la instalacion,
ampliacion, traslado y puesta en funcionamiento de los establecimientos e instalaciones
industriales.

- Orden de 16 de octubre de 2000, por la que se dictan normas de desarrollo del Decreto
358/2000, de 18 de julio, para la tramitacion de los expedientes de instalacion,
ampliacion, traslado y puesta en servicio de industrias e instalaciones relacionadas en su
anexo y su control.

- Orden de 14 de febrero de 2001, por la que se determinan las inscripciones que puede
realizar la Direccion General de Industria, Energia y Minas en el Registro de
Establecimientos Industriales de Andalucia.

- Orden de 16 de septiembre de 2002, por la que se modifica el Anexo del Decreto
358/2000, de 18 de julio, que regula el procedimiento para la instalacién, ampliacion,
traslado y puesta en funcionamiento de los establecimientos e instalaciones industriales.

- Real Decreto 2267/2004, de 3 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
seguridad contra incendios en los establecimientos industriales, y

- Orden de 16 de abril de 1998, sobre normas de procedimiento y desarrollo del Real
Decreto 1942/1993. ;

CAPITULO IV.- Medidas preventivas correctoras y protectoras. Ayuntamiento de Umbrete

Seccion 1°.- Generalidades
Articulo 37.- Objetivo. H1)

1.

DILIGENCIA: Este documento fue
aprobado.. JANG &Lﬂﬁ&ffe ..por el
A‘«}/untamie".ﬁ’f-' Ot gj’h 20 .o3- |

El objetivo de las medidas preventivas y correctoras, es leéwgr‘

impactos producidos durante el desarrollo del planeamiento q%ﬁg@ 2 caso que
nos ocupa, estas medidas suponen un coste adicional m E@E ejecucion,
repercutiendo positivamente en muchos aspectos que afectan a su entomo. Las medidas
correctoras incorporan al proyecto directrices de caracter general, y directrices especificas que

habran de tomar forma de norma en la version definitiva de las figuras de desarrollo que se
tramiten, en su caso.

Ay
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Articulo 38.- Medidas preventivas.

1. Las Medidas Preventivas son aquellas capaces de evitar el impacto antes de que se produzca. Se
pueden aplicar a cualquier fase del proyecto, pero sus efectos son mas notables cuando se
recogen durante la redaccién de la Moadificacion y del Proyecto de Urbanizacion, siendo asi
aplicadas durante la ejecucion del planeamiento y la explotacion del Sector.

Articulo 39.- Medidas correctoras.

1. Las Medidas Correctoras son aquellas medidas curativas para corregir acciones no deseables e
inevitables que durante la ejecucién y explotacién del proyecto pueden producirse. Estas
medidas han de aplicarse con la maxima celeridad y eficiencia para reparar los darios
ocasionados y evitar efectos secundarios.

Articulo 40.- Aplicacién de las medidas preventivas y correctoras.

1. Las Medidas Preventivas y Correctoras se aplican por un lado para cumplir con lo
dispuesto en la legislacion ambiental y sectorial aplicable al planeamiento en estudio y, por
otro, algunas medidas van encaminadas a una mejora ambiental del proyecto que se evallia.

2. La responsabilidad en el cumplimiento de las Medidas Correctoras propuestas recae
fundamentalmente en el Ayuntamiento y, por tanto, cualquier clase de actuacion que afecte al
nuevo Sector debe someterse a control previo municipal, que podra denegar o condicionar la
concesion de licencias de obras, de instalaciones o actividades que puedan conllevar un
atentado medioambiental o estético, de acuerdo con lo establecido en la Modificacién y en el
Estudio de Impacto Ambiental.

3. Los particulares deben colaborar entre ellos y con el Ayuntamiento para la efectiva proteccion
medioambiental del Municipio. En consecuencia, las medidas preventivas y correctoras se han
centrado en los aspectos relativos a la ordenaciéon y ocupacion del suelo, asi como en la
prevencién sobre las distintas actividades que posteriormente 4§?L» puedan instalar,
encaminandose dichas medidas a fijar las determinaciones que debera con fner4agMod1ﬁcamon
y el Proyecto de Urbanizacién que la desarrollen. !

Ayuntamiento de Umbret

" . DILIGENC] b to fu

Seccion 22.- Medidas protectoras y correctoras. DILIGENCiA; Este dccumemo e
aprobado..

Articulo 41.- Medidas protectoras generales. AvL zni;an'li]:

1. En caso de requerir material de préstamos, estos procederan d

posibles vertederos se utilizaran zonas legalizadas. Ayuntami

2. En todo caso se estara a lo dispuesto en la Legislacion Ambientalg m ETAR [ A

3. Las actividades que se instalen en el Parque Empresarial tendran que disponer de los medios
propios de prevencién y extinciéon de incendios adecuados a sus caracteristicas.

4. La Entidad Gestora del Parque Empresarial recogeran medidas tendentes a garantizar la
gestion de residuos urbanos y los servicios de limpieza y mantenimiento, arbitrando para
ello las partidas presupuestarias correspondientes.

5. Las medidas correctoras y protectoras propuestas que deban incorporarse al Proyecto
de Urbanizacién han de hacerlo con el suficiente grado de detalle que garantice su
efectividad. Las medidas presupuestables deben incluirse como unidades de obra, con su
partida presupuestaria en el Proyecto de urbanizacién, o bien en un nuevo proyecto de
mejoras.

6. Las medidas que no puedan presupuestarse deben incluirse en los Pliegos de Condiciones
Técnicas, y en su caso, econdmico administrativas, de obras y servicios.

s

DOCUMENTO PARA APROBACION INICIAL — MARZO 2 015 NORMATIVA URBANISTICA (REFUNDIDO) - 12 de 31



Wy i e \srete

r\yx:ntarmcnto de Umoige ‘
- by f1

MODIFICACION DEL PLANEAMIENTO GENERAL DE UMBRETE PARA LA CREACION DEL PABSQ,ULEKE,\MPEES AL DELCALARARED TUC

DILIGIEINSAT " S Ol

por ¢

Oy

1 ] \
aprobado.. 1M
.

Articulo 42.- Medidas de proteccién del ambiente atmosférico.\yuntamien

A

1. El Proyecto de Urbanizacion recogera las siguientes medidas p
obras de urbanizacion:

- Para minimizar el polvo en la fase de urbanizacion han de realizarse riegos
sistematicos en las zonas de movimientos de tierra y en los viales, especialmente
cuando las condiciones atmosféricas (viento y sequedad) asi lo requieran. Estas
condiciones se producen con frecuencia en esta zona durante los meses de Mayo, Junio,
Julio, Agosto y Septiembre.

- Los camiones que transporten materiales volatiles (escombros, tierras, cementos, etc.)
deberan ir obligatoriamente cubiertos con lonas en los trayectos que transcurran fuera del
area de trabajo.

- Han de cumplirse las disposiciones del Decreto 326/2003, de 25 de Noviembre, por el
que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion Acustica de
Andalucia (acrénimo, RPCAA). Dicho Reglamento es de aplicacion a cualquier
infraestructura, instalaciéon, maquinaria o proyectos de construccioén, asi como a las
actividades de caracter publico o privado, incluidas o no en los Anexos de la Ley 7/1994,
que se pretendan llevar a cabo o se realicen en el territorio de la Comunidad Auténoma
de Andalucia y produzcan o sean susceptibles de producir, contaminaciéon acustica por
ruidos o vibraciones. La normativa resefiada en el presente parrafo, asi como el desarrollo
posterior de esta que se realiza en el presente articulo, seran adatados a la legislacion
vigente en el momento de su aplicacion.

- Segun el articuo 26 RPCAA, todos los vehiculos de traccion mecanica y la
maquinaria mantendran en buenas condiciones de funcionamiento el motor, la
transmisién,  carroceria y demas elementos capaces de transmitir ruidos v,
especialmente, el silencioso del escape, con el fin de que el nivel sonoro emitido por el
vehiculo, no exceda en mas de 3dBA los limites maximos admisibles de emisién de ruidos.
En cualquier caso estos vehiculos tendran la ITV vigente.

- La emisiéon sonora de la maquinaria que se utiliza en las obras publicas y en la
construccion debe ajustarse a las prescripciones que establece la normativa vigente,
de acuerdo con la Directiva 2000/14/CE, del Parlamento Europeo y del Consejo, de 8 de
Mayo de 2000, relativa a la aproximacion de las legislaciones de los Estados miembros
sobre emisiones sonoras en el entorno debidas a las maquinas de uso al aire libre, y las
normas complementarias.

2. Durante la fase de explotacién, las actividades que se instalen deberan dar
cumplimiento a las normas de calidad acustica y atmosférica presentes en el RPCAA.

- Segun el articulo 9 del RPCAA, en funcion de las actividades que se implanten, no
deberan ser sobrepasados en las fachadas de los edificios afectados los valores limites
de niveles sonoros aplicables que seran:

Valores limite (dBA)
Area de sensibilidad actstica Dia7-23 Noche 23 -7
Laeqd Laegn
Tipo IV (Area ruidosa) 70 60
Tipo V (Area especialmente ruidosa) 75 65

- Segun el articulo 24 del RPCAA, las actividades, instalaciones o actuaciones ruidosas no
podran emitir al exterior, con exclusiéon del ruido de fondo, un Nivel de Emision al
Exterior (NEE), expresado en dBA, superior a los limites admisibles de emision de
ruidos al exterior de las edificaciones:
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alores limite
Situacién actividad S'FA)/
Dia7-23 | Noche23-7
Zona con actividades comerciales 70 / 60

Zona con actividad industrial o servicio urbano excepto
servicios de la administracion 75 70

- En cualquier caso las condiciones acusticas exigibles a los diversos elementos
constructivos que componen la edificaciéon seran las determinadas en el Real Decreto
1675/2008, de 17 de octubre, por el que se modifica el Real Decreto 1371/2007, de 19 de
octubre, por el que se aprueba el Documento Basico «DB-HR Proteccién frente al ruido»
del Cédigo Técnico de la Edificacién y se modifica el Real Decreto 314/2006, de 17 de
marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion.

- Asimismo, debido a la cercania al casco urbano de Umbrete y de Benacazén, y
aungue no se prevé la instalacion de actividades potencialmente contaminadoras de la
atmésfera en el caso de su instalacion, especialmente del grupo A y B del catalogo del
Anexo | del Reglamento de calidad del aire, debera analizarse caso por caso evaluando
los riesgos respecto a la poblaciéon vy restringiendo en su caso la instalaciéon de la
misma.

- Dado la estrecha relacion de las actividades a desarrollar con el sector del
transporte, deben fomentarse entre sus usuarios la adopcién, en su caso y en lo
posible, de medidas de ahorro energético y de disminucion del efecto invernadero tales
como:

- Uso de combustible de bajo poder contammante (gas, gasolinas libres de plomo, etc.).

- Utilizacién de sistemas de regulacion de temperaturas y aislamiento térmico en los
edificios.

- Uso de las mejores tecnologias disponibles con bajo poder contaminante.
- Optimizar el rendimiento energético de las instalaciones de combustion industriales.

- Procurar el buen estado de los motores en general y, especialmente, el de los
vehiculos de transporte, dado que ayudara a reducir los niveles de emisiéon de gases y
- ruido.

Articulo 43.- Medidas sobre el suelo y geomorfologia.

1. El Proyecto de Urbanizacién recogera las siguientes medidas para la ejecucién de las
obras de urbanizacion:

- Quedara perfectamente definida al inicio de la obra, por medio de jalones lo
suficientemente llamativas la zona de paso de vehiculos, maquinaria y personal,
quedando prohibido el paso fuera de las mismas de vehiculos y maquinaria.

- Quedara especialmente fuera del paso de vehiculos aquellas zonas a las que se les
asigne el uso pormenorizado de espacios libres — zonas verdes.

2. Se ha de garantizar, durante las obras, la ausencia de afecciones sobre el suelo producidas
por vertidos de aceites, grasas y combustibles, procedentes de maquinas y motores.
Asimismo, en estas zonas no se alterara el perfil edafico y se evitara el acopio de
materiales, paso de magquinaria o cualquier otra accion que pueda alterar las propiedades
edéficas.
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3. Con la finalidad de recuperar el suelo existente en las areas donde se vaya a producir la
ocupacion de suelo, se procedera de la siguiente manera en aquellos lugares donde sea
posible:

Si se observaran horizontes claramente diferenciados, la excavacion de los terrenos
afectados se realizara en dos fases: en primer lugar se excavara la tierra vegetal u
horizonte superior acopiandose en caballones diferentes de los del resto de la
excavacion. En segundo lugar se excavara y acopiard el resto de horizontes.
Cuando se efectlie el recubrimiento con tierra vegetal de aquellas superficies que
los requieran para efectuar replantaciones se restaurard el orden original de los
horizontes.

En cualquier caso, si no se observan claramente los horizontes se retiraran los
primeros treinta (30) centimetros de suelo (tierra vegetal) y se actuara igual que en el
punto a).

En ambos casos, se depositaran sobre terrenos llanos acondicionados para tal fin,
en monticulos o cordones de altura inferior a una metro y medio (1°50), con el
objeto de su posterior utilizacién en las labores de recubrimiento de taludes, zonas
ajardinadas y desmontes que lo requieran. Los lugares elegidos para el acopio
temporal del sustrato edafico deberan tener pendiente nula, estar protegidos de
cualquier arrastre, y situarse en zonas donde no se vayan a realizar movimientos de
tierra ni transito de maquinaria.

4. Estos suelos acopiados se extenderan sobre aquellas areas degradadas que tengan que
formar parte de los espacios libres o en procesos de regeneracién de canteras, vertederos u
otras édreas.

Articulo 44.- Medidas sobre aguas.

1. En la fase de urbanizacién y construccién se tendra en cuenta:

Dado la alta erosionabilidad del terreno se ha de prestar una especial atencién al
disefio de los desagiles de las escorrentias disefiando, en aquellos casos que sea
necesario, sistemas de disipacién de energia y medidas de proteccion del terreno en
aquellos puntos donde las escorrentias se concentren o entren en contacto los
elementos de recogida de aguas con el terreno natural.

Durante la fase de ejecucion de las obras queda totalmente prohibido cualquier tipo de
vertido de aguas residuales o residuos liquidos a cauce publico sin depuracién previa.
Asimismo, queda totalmente prohibido el vertido no autorizado de cualquier tipo de
residuos a la red de pluviales o a la red de residuales. Queda asimismo prohibida la
implantacion de fosas sépticas o pozos negros en el ambito del sector.

2. Durante la fase de explotacion, se tendran en cuenta las siguientes medidas:

Debido a que la red de aguas residuales es separativa, quedara totalmente prohibido el
vertido de cualquier tipo de residuo, y la realizaciéon de labores de mantenimiento o la
limpieza de vehiculos en el viario del Parque Empresarial.

Antes del vertido de aguas de escorrentia de la red de recogida de pluviales a cauce
publico se dispondra de un tanque con la suficiente capacidad para retener cualquier
vertido accidental de sustancias peligrosas en el Parque Empresarial y permitir el
acceso para su retirada por gestor autorizado de residuos peligrosos.

Articulo 45.- Medidas sobre la vegetacion.

1. El Proyecto de Urbanizacién contemplara, para la fase de urbanizacion y construccion:

El trasplante de los pies de olivar y chaparros en buen estado existentes en la parcela,
en los casos que sea posible, a las zonas destinadas a espacios libres y/o a otros
lugares cercanos a la parcel‘a\ en estudlo Estas plantaciones serviran para integrar

paisajisticamente la actuacioh!

transportados a viveros con_el %
futuras. ‘,\\/U starcl ¥l

ALQQ ;ﬂes de olivar en buen estado sobrantes seran
mzarlos en otras repoblaciones o reforestaciones
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- La plantacién de zonas verdes se ha de efectuar con especies de bajo mantenimiento
teniendo en cuenta el clima de la zona, la escasez de agua estructural que padece el
area durante gran parte del afo, la estructura edafolégica, los periodos de sequia en los
que no hay agua para el abastecimiento humano asi como el entorno paisajistico donde
se ubica la actuacién. Es por todo ello por lo que es recomendable la plantacién de
especies autdctonas, que cumplen con todos estos requisitos.

2. Para la fase de explotacién, procedera al mantenimiento sistematico de las plantaciones
efectuadas: riego, abonado, poda, tratamientos fitosanitarios, labores culturales. Estas
labores deben integrarse como un servicio comunitario o municipal mas en el Parque
Empresarial.

Articulo 46.- Medidas sobre la fauna.

1. Se efectuara una prospeccién previa al inicio de las obras para detectar especies
nidificantes que pudieran verse afectadas por las mismas. En caso deﬂser‘/detectada
alguna especie protegida con pollos o huevos nidificando se retrasara e/l,m cio'della.obra

hasta que los pollos volanderos abandonen el nido. En cualquier caso S|empr§c,.§e

comprobara la ausencia de individuos en los nidos. Ayuntamiento L
DILIGENCiA: Este documento Tue
Articulo 47.- Medidas sobre el paisaje. aprobado.. \N\U(&LTL BNE. por
Ayuntamientg fa, 20 _D\' \\

1. Durante la urbanizacién y la construccion de edificaciones:

la calidad en su disefio y respeto al entorno. Asimismo, se debe
su conjunto no introduciendo elementos perturbadores.

- Se debera prestar especial atencion al tratamiento de las traseras de las edificaciones,
que deben ser consideradas fachadas.

- Quedarén recogidas en las Ordenanzas una regularizacién sobre la publicidad
estatica de las instalaciones y actividades alli instaladas, quedando la misma sometida a
licencia urbanistica.

2. Durante la fase de explotacion, los propietarios de terrenos, edificaciones y carteleria deben
mantener en condiciones de seguridad, salubridad y ornato sus propiedades.

Articulo 48.- Medidas sobre el medio socioeconémico.

1. Se potenciard la contratacion de mano de obra y empresas locales, tanto en la fase de
urbanizacién y construccién como en la fase de mantenimiento.

Articulo 49.- Medidas sobre las infraestructuras.

1. En general, se elaborara un Plan de Mantenimiento de las infraestructuras existentes en el
espacio productivo y de la jardineria para de esta manera, evitar escapes de agua,
problemas en la red de residuales, gastos de energia excesivos, efectos paisajisticos, etc.

2. Durante las fases de urbanizacion y construccién, y respecto al agua:

- Previo a la aprobacion definitiva de cada Proyecto de Urbanizacion se solicitara
certificado de la compafia suministradora de aguas acreditando la capacidad de las
redes para suministrar el caudal de agua necesario para cada uno.

- Las aguas residuales se conducirdn a un colector general de saneamiento que ira
conectado a la depuradora de Aljarafesa Guadalquivir- Aljarafe.

- No se podran otorgar las licencias de apertura en tanto los terrenos no cuenten con
conexion a las redes de abastecimiento y saneamiento.

- Las condiciones de vertido a la red de alcantarilado deberan ser informadas por la
entidad que gestione la depuraciéon de las aguas residuales. Este informe sera previo
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a la concesién de la licencia municipal de la actividad. Con esta medida se pretende
también asegurar la efectividad y buen funcionamiento de la depuradora.

- Toda actividad cuyo funcionamiento produzca un vertido potencialmente contaminante

debido a su caudal y/o caracteristicas fisicas, quimicas o biologicas que supere los limites
de depuracién ha de efectuar el tratamiento de este vertido antes de su evacuacién a la
red de saneamiento o, en su caso, disponer de un Plan de Gestion de Residuos, de
manera que se adapte a la normativa legal que le sea de aplicacion.
En todo caso, estas actividades han de adoptar las medidas de seguridad necesaria y
técnicamente disponible para evitar vertidos accidentales. Para aquellas actividades que
se estime necesario en funcién de las caracteristicas o volumen de su vertido, los
servicios técnicos correspondientes exigiran la colocaciéon de una arqueta de control de
vertido. La justificacion de todo lo anterior habra de figurar en el proyecto técnico
correspondiente para su evaluacion.

- Aquellas actividades que se desarrollen en el viario del Parque Empresarial (vehiculos
esperando ser descargados, reparacion de vehiculos, almacenaje de residuos...) han
de tomar las precauciones necesarias para evitar el vertido de cualquier residuo a la via
publica ya que al ser la red separativa podria producir la contaminacién de los cauces
publicos.

- En caso de desarrollarse habitualmente actividades dentro o fuera de la parcela cuyos
vertidos contaminantes pudieran alcanzar la red de imbornales sera obligatorio la
disposicién de un cubeto donde se desarrollen las mismas con arqueta de recogida de
residuos.

3. Durante las fases de urbanizacién y construccion, y respecto a las lineas eléctricas y
_energias renovables:

- Previo a la aprobaciéon definitiva del Proyecto de Urbanizacion se solicitara
certificado de la compafia suministradora de energia eléctrica acreditando la capacidad
de las redes para suministrar la potencia necesaria para el Parque Empresarial.

- Se recomienda la instalacién de lamparas de vapor de sodio de baja presién para el
alumbrado publico, ya que carecen de residuos peligrosos, consumen menos
electricidad y emiten menos contaminacién luminica.

- El alto niumero de horas de sol que dispone la zona de estudio es muy favorable a la
instalacién de placas solares para aprovechamiento eléctrico.

Articulo 50.- Medidas sobre residuos.
1. En general, durante las fases de urbanizacién, construccién y explotacion:

- Los residuos producidos (peligrosos y urbanos) deberan estar debidamente gestionados
desde su almacenamiento, conservacion y etiquetado si fuera necesario, hasta su
retirada por un gestor autorizado y adecuado para cada producto. En concreto, habra que
tener en cuenta los siguientes aspectos:

- Los Contratistas y subcontratistas, si los hubiera, seran responsables de que no
existan residuos en las inmediaciones de la obra y de toda la gestion de los
residuos peligrosos y urbanos tal y como se dispone en las siguientes medidas
correctoras, durante las obras. (Art. 10 R.D. 1627/1997 de 24 de Octubre, por el
que se establecen disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de
construccién).

- Los productores de residuos seran responsables de que no existan residuos en
las inmediaciones del Parque Empresarial y de toda la gestion de los residuos
peligrosos y urbanos tal y como se dispone en las siguientes medidas correctoras.

2. Durante las fases de urbanizacién, construccion y explotacién, respecto de residuos
urbanos e inertes:

- Queda prohibido verter residuos dcir}—i@é')figps‘ﬁéh las inmediaciones de la obra o su
entorno (latas, botellas,...). Para ellﬂo,s/gféiéb_’drﬁ_d,rén contenedores especificos para el
vertido de los mismos. Ayuntamiento cle Umbreie
DILIGENCIA: Este documento fue
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Los residuos de tierras y escombros, y los asimilables a urbanos, producidos por la
urbanizacién, edificacién, o por las actividades ubicadas en el Parque Empresarial
estardn obligados a entregarlos a las Entidades Locales para su reciclado, valorizacién
o eliminacién, en las condiciones que establezcan las respectivas Ordenanzas
Municipales. En cualquier caso seran conducidos a vertederos de inertes controlados y
legalizados; en su defecto, podran utilizarse en procesos autorizados de restauracion de
canteras o sellado de vertederos.

- Se deben mantener los residuos urbanos en condiciones tales que no produzcan
molestia y supongan ninguna clase de riesgo hasta tanto se pongan los mismos a
disposicion de la Administraciéon o entidad encargada de su gestion en la forma legalmente
prevista. Se debe evitar, por tanto:

- La presencia de basuras y desperdicios en los alrededores de contenedores y
compactadoras.
- La presencia de liquidos de lixiviados en contenedores y compactadoras de
residuos organicos.
- Se realizara la recogida selectiva de residuos (obligacion establecida en el articulo 20.3
de la Ley 10/1998 de residuos), disponiendo para ello los contenedores necesarios, y
manteniendo los contactos con los correspondientes gestores autorizados de los mismos.

3. Durante las fases de urbanizacién, construccién y explotacion, respecto de residuos peligrosos:

- Se ha reservado una superficie para la ubicacion de un punto limpio de capacidad
suficiente tal y como dicta la revision del Plan de Gestion de Residuos Peligrosos de
Andalucia (Decreto 99/2004, de 9 de Marzo). Dicho punto limpio debera ser gestionado por
un gestor autorizado.

- En cualquier caso, estara prohibido el vertido de cualquier residuo peligroso a la red de
alcantarillado, a los viales, acerados o a cauce publico.

- En caso de ser necesarios en la obra, cambios de aceite, recarga de combustibles, o
cualquier otra actividad que pueda suponer un derrame de estos residuos, estos se
efectuaran sobre una superficie impermeable.

- Los aceites usados, grasas, alquitranes, y demas residuos originados en el
mantenimiento de la maquinaria pesada seran etiquetados, almacenados y entregados
a transportista y gestor autorizado de residuos peligrosos, conforme lo dispuesto en la
legislacién vigente (mas arriba enumerada) y demas disposiciones complementarias en
dicha materia. Asimismo, se dispondra de un lugar lo suficientemente impermeabilizado
para la disposicion y reparacion de la maquinaria, salvo que estas labores se efectien
en un taller autorizado y legalizado para ello, y no en el terreno que se urbaniza.

4. En cuanto a la manipulacién, almacenamiento e identificacion de residuos peligrosos,

- No se eliminaran los residuos peligrosos junto a los residuos urbanos o municipales.
No se mezclaran las diferentes categorias de residuos peligrosos ni éstos con residuos
que no tienen la consideracién de peligrosos.

- Se almacenaran aparte siguiendo las pautas siguientes:

o ldentificar los residuos peligrosos conforme al sistema de codificacion establecido en el
Anexo | del Real Decreto 833/1988, maodificado por Real Decreto 952/1997, de 20 de
Junio, por el que se modifica el Reglamento para la ejecuciéon de la Ley 20/1986, de
14 de Mayo, Basica de Residuos Toxicos y Peligrosos, aprobados mediante Real
Decreto 833/1988, de 20 de Julio). El cédigo de identificacion sera Unico para cada
tipo de Residuo Peligroso generado y debera obtenerse a partir de las tablas 1 a 7
que aparecen en dicho Anexo.

o Etiquetar los envases de Residuos Peligrosos correctamente para evitar que se
mezclen residuos distintos. La etiqueta debera pegarse firmemente al envase, tener un
tamario igual o superior a 10 x 10 cm, y contener de manera clara y leglble Y al menos
en lengua espafola, los S|gu1entes datos: cédigo de identifi cacnoq*\del reSlduo
contenido en el envase, nombre, direccion y teléfono del titular de Ioslreslaqqig! chha
de envasado, y naturaleza de los riesgos que presentan los residuos. —

o Eliminar o anular cualquier otra etiqueta anterior fijada en el envaseAyuntamiento de Umbreie

DIUGENG/A Este documentc fue
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o Almacenar los Residuos Peligrosos en una zona destinada al almacenamiento
temporal de los mismos. El tiempo de almacenamiento de estos residuos no debera
sobrepasar los 6 meses. Esta zona o zonas de almacenamiento se han de representar
en los planos de la Nave Industrial y deben estar sefializadas y alejadas de cualquier
fuente que pueda aumentar la peligrosidad de los mismos: calor, llamas, etc.

5. Los residuos peligrosos se gestionaran segun la normativa vigente, debiendo ser recogidos
y transportados por un gestor y un transportista autorizado.

6. Se debe registrar, ademas, la siguiente documentacion:

- Registro de los Residuos Peligrosos producidos, segun los articulos 16 y 17, del Real
Decreto 833/1988.

- Solicitud de admisién / documento de aceptacion de los residuos peligrosos, segun los
articulos 20 y 34 del Real Decreto 833/1988.

- Documento de Control y Seguimiento de Residuos Peligrosos, segun el articulo 36
del Real Decreto 833/1988. Para Residuos Peligrosos en general, Anexo V del Real
Decreto 833/1988, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos Téxicos vy
Peligrosos.

- Notificacién de traslado, segun el articulo 41 del Real Decreto 833/1988.

- Documento A (caso de ser pequefios productores) y Documento B si son Grandes
Productores de aceites usados (Anexo Il de la Orden de 28 de Febrero de 1.989, por el
que se regula la gestién de aceites usados y Orden de 13 de Junio de 1990 por el que se
madifica la orden anterior)

- Registro de Aceites Usados, si se generan mas de 500 l/afio, segun establece el articulo
13 de la Orden de 28 de Febrero de 1989.

- Declaracién anual en caso de ser considerados grandes productores de Residuos
Peligrosos, como establece el articulo 18 del Real Decreto 833/1988.

7. Ademés, como Productor de Residuos Peligrosos se debe registrar en el correspondiente
Registro de Pequerios Productores segun establece el articulo 22 del Real Decreto 833/1988
y el Capitulo Il del Decreto 283/1995 por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de la
Comunidad Auténoma Andaluza. Para todo ello el Parque Empresarial debe saber la cantidad
y el tipo de Residuos Peligrosos generados en las Instalaciones.

8. Por ultimo, debe establecer un protocolo de notificacién para los casos de desaparicion,
pérdida o escape de Residuos Peligrosos como establece el articulo 21.2 del Real Decreto
833/1988.

Articulo 51.- Medidas sobre el patrimonio.

1. Durante las fases de urbanizaciéon y construccién, en caso de producirse algun hallazgo
arqueolégico de tipo casual, la empresa encargada de los trabajos debera ponerlo de
inmediato, en conocimiento de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Cultura de
Sevilla o del Ayuntamiento, en aplicacién de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del
Patrimonio Histérico de Andalucia.de la Ley 1/91 de 3 de julio, del Patrimonio Histérico de
Andalucia.

2. Queda prohibido durante la obra la ocupaciéon de la Via Pec! :aﬂal Cg}gga de Lopa, que
quedara perfectamente delimitada antes del inicio de la misma )'l ce{%:‘?;é_’r‘té\l‘)el‘ria indicativa de

su condicion de via pecuaria. ——
Ayuntamiento de Umbrete
Seccioén 32.- Programa de vigilancia ambiental. DILIGENCIAR Este i mento fue
A% AN & H

. - o aprobacio....k. NMNCTRERNE.. por el
Articulo 52.- Definicion y objetivo. . AT &=
yohl Ayuntamientb PidfbVelg @l ¥~ N
1.  El Programa de vigilancia ambiental tiene por funcion basicasestabiéess Umnosistema—que

garantice el cumplimiento de las indicaciones y medi
contenidas en el Estudio de Impacto Ambiental. Asimisg
alteraciones no previstas y adoptar las correspondientes medida

rectoras,
detectar

DOCUMENTO PARA APROBACION INICIAL — MARZO 2 015 NORMATIVA URBANISTICA (REFUNDIDO) - 19 de 31



MODIFICACION DEL PLANEAMIENTO GENERAL DE UMBRETE PARA LA CREACION DEL PARQUE EMPRESARIAL DEL ALJARAFED ¢ 1e
DILIGENCIA: Este documento fue
aprobado.. LMUAENT. . por el

2. En definitiva, las medidas de control y seguimiento pretenden:  »yyntamiento pgT ENL Gia 'iﬁ/r@';_ (S
e

et

El sdc

- Dar cumplimiento de la legislacion vigente.
- Dar cumplimiento y comprobar la eficacia de las medidas correctoras
Estudio de Impacto Ambiental a través de la evolucién de distintos

ambientales. E
- Evitar molestias durante la ejecucion de las obras y la expl i FI ‘A

Empresarial a las poblaciones vecinas.
- Evitar la afeccién a los sistemas ecolégicos locales y al medio ambiente en general.

ida

- Detectar alteraciones no previstas y adoptar las correspondientes medidas correctoras.

3. El control y seguimiento recaera sobre los 6rganos competentes por razén de la materia
facultados para la autorizacién del planeamiento, sin perjuicio de la vigilancia que realice el
organismo ambiental (Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente).
Fundamentalmente esta responsabilidad recae en la Corporacién Local del Ayuntamiento de
Umbrete con sus Servicios Técnicos que, previamente a las aprobaciones del planeamiento o
a las autorizaciones del tipo de licencia de obra, licencia de apertura, etc., velaran por el
estricto cumplimiento de las medidas correctoras que aqui se han propuesto, asi como de la
normativa vigente. También es responsabilidad directa de la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo (CPOTU), o¢rgano colegiado que aprueba
definitivamente la Modificacion.

Articulo 53.- Programa de vigilancia ambiental.

1. Para facilitar su empleo se ha estructurado el programa de control en fichas, organizandolas
segun el orden cronolégico de las actuaciones, en las cuales se especifican los siguientes
datos:

- Etapa del Proyecto: Recoge la etapa de desarrollo del planeamiento.

- Descripcion de la Etapa: Indica de forma somera las acciones que implica esta fase del
Proyecto.

- Objetivos de Control: Se muestran las comprobaciones y verificaciones que hay que
llevar a cabo para el cumplimiento de los objetivos establecidos en este programa.

- Actuacion de Control: Muestra qué acciones concretas de control hay que desarrollar
para rectificar acciones del proyecto o para cumplir las medidas correctoras.

- Temporalizacién: Indica durante qué periodo de tiempo y con qué frecuencia se han de
llevar a cabo las acciones impuestas anteriormente.

- Seguimiento, Indicadores y Responsables: Recoge una lista de chequeo con los
indicadores béasicos, de las medidas correctoras recogidas en este estudio, para el
correcto seguimiento y evaluacién del Programa. Indica la persona, administracién u
organismos responsables en la etapa.

- Evaluacién e Informes: Recoge la valoracién, una vez terminada la etapa sobre la
adecuacién, cumplimiento y eficacia del desarrollo de la actuacién y las medidas
correctoras propuestas en el presente Estudio de Impacto Ambiental. Asi, como los
informes a los que el Programa de Control diera lugar.

Articulo 54.- Etapa I. Fase de Proyecto .

1. Descripcion: Desarrollo del tramite urbanistico de Aprobacion inicial, provisional vy
definitiva de la Modificacion y del procedimiento ambiental recogido en el Capitulo V del
Reglamento de Evaluacién Ambiental (D. 292/1995), tanto a nivel documental y de
contenidos técnicos como de procedimiento y gestion.

2. Objetivos de Control: Comprobar que se ha seguido correctamente el Procedimiento de
Evaluacion de Impacto Ambiental recogido en el Cap. V del Reglamento de EIA (D.
292/1995). Verificar que la documentacion de la Modificacion para su Aprobacion
definitiva recoge todos los condicionantes ambientales establecidos por este Estudio de
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Impacto Ambiental y la Declaracion definitiva de Impacto Ambiental (Art. 32.2 del D. 292/1995
de E.LLA.). Comprobacién de la adecuacion del contenido de la Modificaciéon a la normativa
vigente y al planeamiento supramunicipal y sectorial.

3. Actuacién de Control: En caso de no haberse desarrollado el procedimiento
administrativo en las condiciones establecidas se procedera a la subsanacién de aquellos
pasos que pudieran ser ambientalmente trascendentes. En caso de que la documentacién
no sea correcta se procedera a subsanar los errores detectados y/o a incluir la
documentacién omitida. En caso de incompatibilidad de la Modificacién con la legislacion
vigente, el planeamiento supramunicipal o sectorial se procedera a una adaptacién de las
determinaciones de la misma.

4. Temporalizacién: El procedimiento de aprobaciéon del planeamiento y de Evaluaciéon de
Impacto Ambiental define los plazos de estos controles.

5. Seguimiento, Indicadores y Responsables:

- Expediente de Evaluacién de Impacto Ambiental (Servicio de Prevencién y Calidad
Ambiental de la Delegacién de Medio de Ambiente de la Consejeria de Medio Ambiente
de Sevilla y Ayuntamiento de Umbrete).

- Documentacién de la Aprobacion Definitiva de la Modificacion (Ayuntamiento de Umbrete
y CPOTU). Contraste de la Legislacion vigente, el planeamiento supramunicipal y
sectorial. (CPOTU y Ayuntamiento).

6. Evaluacion e Informes: El Técnico Redactor indicara expresamente que el documento de la
Modificacion incluye todas las medidas planteadas en el Estudio y la Declaracion definitiva de
impacto Ambiental.

Articulo 55.- Etapa Il. Fase de Proyecto II.

1. Descripcion: Desarrollo del tramite de Aprobacion inicial y definitiva del Proyecto de
Urbanizacion.

2. Objetivos de Control: Comprobar que se han incluido las medidas recogidas en la Aprobacién
definitiva de la Modificacion.

3. Actuacién de Control: En caso de no haberse incluido estas medidas se remitiran al Técnico
redactor para su subsanacion.

4. Temporalizacién: Los plazos que establezca el procedimiento de aprobaciéon del
planeamiento de desarrollo.

5. Seguimiento, Indicadores y Responsables:

- Estudio y contraste entre la documentacién de la Modificacion. (Ayuntamiento de Umbrete y
CPOTU, en su caso).

- El Proyecto de Urbanizacién ha recogido las medidas correctoras planteadas.

- Se ha solicitado acreditacién de la capacidad de las redes e instalaciones para suministrar
agua.

- Se ha solicitado acreditacion de la Compafia Eléctrica sobre la capacidad de las

redes para suministrar la energia necesaria. A
N B &7
-

MANT]

{

{

- Se han disefiado las medidas correctoras planteadas.

- I s Ayuntamiento de lmbrete
6. Evaluacion e Informes: El Técnico Redactor indicara expr_esgménte' que el rbro“yec.to de
DILIGENCIA: Este documento fue
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Urbanizacion incluye todas las medidas planteadas en el Estudio y la Dec]araCIon pef initiva
de Impacto Ambiental. En caso de no incluirse las medidas se Justlfcallén Hlés\l [motlvos
de su no inclusion o la medida alternativa adoptada.

r\\/untam!en to de Umbrete

DILIGENCIA: Lstf documento fue

Articulo 56.- Etapa lll. Fase de Urbanizacion. aprobado.. H\AQ AWENIE... por el

1. Descripcion: Recoge todos los trabajos de urbanizacion del“Pa"rth’b‘EEnﬁ "é”srarlall ‘esde%(P 03
desbroce hasta el asfaltado de viales, pasando por la jardineria, ] eﬂlumno y
sefializacion.

2. Objetivos de Control: Comprobar que se cumplen las medidas correw %ﬁ rR§EaI la
fase de urbanizacion y construccion en el Estudio de Impac mbpienta a@ a

Declaracién de Impacto Ambiental y que han debido ser recogj de
Urbanizacion gld/ssEWR% fm E

3. Actuacion de Control: El director de obra planteara las medidas a tomar en caso de
impactos imprevistos o no contemplados. Control de los indicadores. Control en los riegos.

4, Temporalizacién: Durante el tiempo que duren las obras hasta la emision del certificado final
de obras o del acta de recepcion provisional de obras.

5. Seguimiento, Indicadores y Responsables:

- El responsable directo es en todos los casos el Contratista y/o Subcontratista, el
promotor y en segundo término el Ayuntamiento de Umbrete.

- Nivel de polvo en atmoésfera no perceptible. Todos los camiones con materiales no
coherentes llevan lona.

- Nivel de ruidos, vibraciones y emision de gases de maquinaria percibido aceptable.
Documentacion de ITV de toda la maquinaria en regla.

- Documentacién que acredite la legalidad de la cantera y/o vertederos empleados en la
deposicion de inertes en caso de ser necesarios.

- Observacion de las aguas de escorrentia que no presenten turbiedad por arrastre de
materiales de la obra.

- No se producen vertidos de sustancias al suelo o cauce publico.

- Se ha realizado una prospeccién de fauna previa al inicio de las obras.

- Se ha empleado, en la medida de lo posible, mano de obra y empresas locales. No han
aparecido restos arqueolégicos.

- Han aparecido restos arqueolégicos y se ha comunicado al Ayuntamiento de
Umbrete y a la Delegacion de Cultura.

- Los residuos peligrosos han sido correctamente gestionados o no han existido. No
existen residuos urbanos o inertes en las inmediaciones de la misma.

6. Evaluacion e Informes: El director de obras incluird en las certificaciones aquellas
partidas correspondientes a medidas protectoras y/o correctoras. El director de obra emitira
un Informe final antes de la recepcion definitva a la Delegaciéon de Sevilla de la
Consejeria de Medio Ambiente realizando una evaluacién real del seguimiento de los
indicadores anteriormente mencionados, de las incidencias ocurridas, de las medidas
correctoras aplicadas no previstas en este Estudio o en la Declaracién de Impacto
Ambiental y de las medidas correctoras recogidas en este Estudio o en la Declaracién de
Impacto Ambiental no aplicadas y el motivo de su no aplicacién.

Articulo 57.- Etapa IV. Fase de Obras. Ubicacion de Instalaciones.
1. Descripcion: Construccion de los edificios y naves que se ubiquen en el Parque Empresarial.

2. Objetivos de Control: Comprobar que los Proyectos de Edificacion recogen las medidas
contempladas en el Plan Parcial. Verificar que los Proyectos se han ejecutado de acuerdo
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con los contenidos de los mismos.

3. Actuacién de Control: En caso de Proyectos incompletos se remitiran al promotor para su
debida correccién. En caso de que las obras no se hayan ejecutado tal y como recoge el
Proyecto se incoara su correccion.

4. Temporalizacion: Antes de Proceder a conceder la Licencia Municipal de obras se ha de
realizar la verificacion. Antes de conceder la Licencia de Primera Ocupacion, un técnico
competente certificara que la ejecucién se ha realizado tal y como recoge el Proyecto.

5. Seguimiento, Indicadores y Responsables:

- El responsable de la inspeccion urbanistica es el Ayuntamiento de Umbrete con sus
servicios técnicos. En las obras ejecutadas con inobservancia de las clausulas de la
licencia seran responsables el promotor, empresario de las obras y el técnico director de
ésta.

- Nivel de ruidos, vibraciones y emision de gases de maquinaria percibido aceptable.
Documentacion de ITV de toda la maquinaria en regla.

- Cumple las determinaciones recogidas en el Capitulo Ill de la Norma Basica de
Edificacion sobre condiciones acusticas y modificaciones siguientes. .

- Los vertidos de las empresas son adecuados a las condiciones delééqneamle\nto
municipal. Condiciones de estética adecuadas. =

nt
- No introduce elementos perturbadores del paisaje. lr , J 1S
- Traseras de naves igual que fachadas. r\\/unt miento de Um""' >
- Publicidad estatica sometida a licencia urbanistica. DILIGENCiA: _Este documento fue
- Se emplea, en lo posible, mano de obra y empresas locales. aprobado.....i (-IN-RC A\S..por el

- No han aparecido restos arqueolégicos. Ayuntamiep

- Han aparecido restos arqueolégicos y se ha comunicado al AyLI'n
Umbrete y a la Delegacién de Cultura.

- Los residuos peligrosos han sido correctamente gestionados o no fémm@b/

- No existen residuos urbanos o de obra en las inmediaciones de la ml%nEQR/TA R iA

de

6. Evaluacion e Informes: Las verificaciones efectuadas por los tecn|c9s/ municipales son
suficientes para verificar el cumplimiento.

Articulo 58.- Etapa V. Fase de Explotacion.

1.  Descripcién: Conlleva el periodo de instalacion y funcionamiento de las actividades que
se ubiquen en el Parque Empresarial, es decir el contenido del mismo.

2. Objetivos de Control: Comprobar que se cumplen las medidas preventivas y correctoras
establecidas en el Plan Parcial referentes a este Estudio de Impacto y a la Declaracién
de Impacto Ambiental. Verificar que se cumplen las condiciones de Calidad Ambiental
establecidas por la Normativa. Verificar que se cumplan los procedimientos de Prevencién
Ambiental que correspondan a las actividades que se ubiquen. Verificacion de que el
funcionamiento de las actividades no ocasiona impactos no detectados en este Estudio
proponiendo en su caso nuevas medidas correctoras y protectoras.

3. Actuacion de Control: En caso de no incluirse en el Proyecto de la actividad los
condicionantes contemplados en esta Modificacion, se remitira al promotor para su
correccion. En caso de que no se haya ejecutado tal y como recoge el Proyecto se incoara a
su correccion.

4.  Temporalizacién: Antes de Proceder a conceder la Licencia Municipal de apertura se ha de
realizar la verificacion de que las actividades cumplen todos los requisitos establecidos.

5.  Seguimiento, Indicadores y Responsables:

- El responsable es el Ayuntamiento de Umbrete con sus servicios técnicos (licencia de
apertura) asi como el promotor de la actuacion con los técnicos que proponga.

- La Actividad se encuentra sometida a algun procedimiento de prevencién ambiental
(Estudio de Impacto Ambiental, Informe Ambiental, Calificacion Ambiental) y ha superado
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el tramite.

- El Parque Empresarial cumple con el nivel de ruidos y vibraciones establecidos en el
Reglamento de Calidad del aire.

- Se ha estudiado caso a caso las actividades potencialmente contaminantes de la
atmaésfera.

- Las actividades han contemplado en sus proyectos la posibilidad de aplicar medidas de
ahorro de recursos y energia, medidas de minimizacion de residuos, asi como la
instalacién de las mejores tecnologias disponibles menos contaminantes.

- No se observan procesos erosivos en los contactos de los elementos de desagtie con el
terreno natural.

- Se emplea, en la medida de lo posible, mano de obra y empresas locales. Los residuos
peligrosos son correctamente gestionados o no han existido.

- No existen residuos urbanos o de obra en las inmediaciones del Parque Empresarial y
existe un servicio de limpieza.

- Lajardineria se encuentra en buen estado y tiene un servicio de mantenimiento.

- Las condiciones de vertido de la actividad han sido informadas por la Empresa
explotadora de las Aguas.

- El proyecto de la actividad contempla las actuaciones a llevar a cabo sobre los residuos
peligrosos que produzca siendo correctamente almacenados y gestionados.

- El proyecto de la actividad dispone cémo se van a almacenar los residuos soélidos
urbanos y como se van a poner a disposicién de 6érgano gestor. Los residuos urbanos se
disponen en condiciones adecuadas en la via publica.

- Existe recogida selectiva de residuos en el Parque Empresarial.

- Las actividades disponen de su propio sistema de extinciéon de incendios. Existe un Plan
de mantenimiento del Parque Empresarial.

6. Evaluacién e Informes:

Un técnico Municipal emitira, al afio de la concesién de la primera licencia de actividad en el
Parque Empresarial, un informe a la Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio
Ambiente indicando las actividades realmente instaladas, una evaluacién real del
seguimiento los indicadores anteriormente mencionados, de las incidencias ocurridas, de
las medidas correctoras aplicadas no previstas en este Estudio o en la D& Iaracm /de
Impacto Ambiental y de las medidas correctoras recogidas en este estUd
Declaracién de Impacto no aplicadas y el motivo de su no aplicacion. e
Ayuntamiento de Umb.'ctc

DILIGENCIA: Este documento fuc

QDIObudO '\\N\U,NJ\ENTQ_ pCr e
CAPITULO V.- Condicionado de la Declaracion Previa de Impacto Ambiental:micr % oel¢ g" ,64-\3‘

Se exponen en este capitulo las condiciones ambientales a las que queda suje *1
Modificacion del PGOU de Umbrete para la creaciéon del “Parque Empres @R&%
motivo de la inclusién del Condicionado de la Declaracion Previa de Impact |
por la Delegacion Provincial de Sevilla de la Consejeria de Medio Anﬁﬁ %1 fdﬁ,{é‘
digitalizada completa incorporamos en el Titulo VIl Anexos de tramitacién admi j% A
Las determinaciones que se establecen en los apartados siguientes habran de ser integradas y
desarrolladas convenientemente en el documento sucesivo de la presente Modificacion, adicional y
complementariamente a las medidas ambientales que ya se incluyen en el Estudio de Impacto
Ambiental y en el Anexo al mismo que configura el expediente.

Es por ello que incorporamos su contenido integro a la relacion normativa, de modo que cada
articulo de este capitulo se corresponde con un grupo de medidas del citado Condicionado. Puesto
que recogemos el tenor literal del texto, optamos por la tipografia de letra cursiva, si bien
remitimos al punto 3. Informes recibidos con ocasién de la tramitacién administrativa del citado
Titulo VIl Anexos de tramitacion administrativa, a fin de que pueda cotejarse con lo aqui recogemos.

2
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Secciodn 1.- Medidas protectoras y correctoras de caracter general.

Articulo 59.- Medidas protectoras y correctoras de caracter general.

1. Las prescripciones de correccién, control y desarrollo ambiental del planeamiento que se
exponen en el Estudio de Impacto Ambiental se consideran vinculantes para el documento
urbanistico de aprobacién provisional. El resto de medidas que conforman esta Declaracion
Previa y que se exponen en los siguientes apartados deberén integrarse en dicho documento.

2. A este respecto, el Ayuntamiento velard por el cumplimiento de las medidas incluidas
tanto en el Estudio de Impacto Ambiental como en esta Declaracion Previa, debiendo poner
en conocimiento de esta Delegacién Provincial cualquier circunstancia de caracter natural o
artificial que impida la materializacién o la adopcién de las medidas citadas.

Seccidn 2.- Otras medidas protectoras y correctoras.

Articulo 60.- Proteccion de la atmdsfera.

1.

Para evitar las incidencias del polvo durante la fase de construccién, se realizarén riegos
periédicos en los caminos de tierra y se procedera a humedecer cualquier material, en
origen 0 acopio, previamente a su manipulacion; y se entoldaran los camiones durante el
traslado de tierras.

Articulo 61.- Proteccion del sistema hidrolégico.

1. Para la preservacion del sistema hidrolégico se contemplaran las siguientes determinaciones:

1.

3. \Vertidos

Escorrentia:

El planeamiento de desarrollo garantizara la suficiente capacidad de desagie de
cualquier escorrentia que afecte a los terrenos a ordenar, por lo que se deberan
adoptar las medidas constructivas precisas para garantizar la rapida evacuaciéon de
las aguas pluviales y evitar el encharcamiento de las zonas mé&s deprimidas,
evitdndose ademas procesos de erosién y sedimentacion. Las obras a proyectar no
podran agravar, desviar, ni impedir la servidumbre de recepcién de escorrentias en los
predios inferiores. La ordenacién de los terrenos recogeré la obligacion de mantener
estas infraestructuras en buenas condiciones, tanto en la fase de ejecucion como durante
el posterior uso de los terrenos.

Calidad de las aguas:

Durante la fase constructiva se tendra especial cuidado en garantizar la no afeccién a la
calidad de las aguas superficiales y subterraneas, evitando vertidos incontrolados o
accidentales, por lo que el mantenimiento y entretenimiento de maquinaria habré de
realizarse en parque habilitado al efecto, y en caso de vertido accidental de sustancias
contaminantes, se procederd a su rapida limpieza, mediante la retirada del terreno
afectado y su traslado a vertedero autorizado.

Los movimientos de tierra deberan realizarse adoptando las medidas necesarias para
impedir afeccion a la calidad de las aguas, y el acopio de materiales sobrantes se
realizard en lugares previamente acondicionados y con los medios adecuados para
evitar el incremento de particulas sélidas en suspensién y de sdlidos disueltos en las
aguas. Asimismo, deberd evitarse el vertido de productos quimicos auxiliares
procedentes de obras de fabrica, cuyos residuos habrén de ser adecuadamente
recogidos, almacenados y tratados por gestor autorizado.

Para garantizar la no afeccion a las aguas subterrdneas, quedaréd prohibida
expresamente la implantacién de fosas sépticas o pozos negros en el ambito de este
sector.

DILIGENGS cumento fue
dprobado...l.“ 4 )X ;Rr;:ofx\%t =

A7UTILGTITETIUS
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Durante la fase de ejecucién del proyecto, se tomaran las medidas oportunas para evitar
el vertido fuera de la red municipal. Por lo demas, no se podréan otorgar licencias de
ocupacion en tanto los terrenos no cuenten con conexién a las redes de abastecimiento y
saneamiento.

En ningdn caso se verteran aguas residuales al sistema hidrolégico local, quedando
prohibidos los vertidos directos al cauce o indirectos sobre el terreno. De esta manera la
infraestructura hidraulica de la zona debera garantizar la correcta evacuacion de las
aguas residuales que se generen conectando obligatoria y exclusivamente con la red
municipal de saneamiento.

Se debera obtener autorizacion previa del Organismo de Cuenca para efectuar el
tratamiento de depuracion previa y el vertido directo o indirecto de aguas y productos
residuales susceptibles de contaminar las aguas continentales o cualquier otro elemento
de dominio publico hidréaulico (articulos 100 a 108 de la Ley de Aguas, RDL 1/2001, de 20
de julio).

El sistema de depuracion general de aguas residuales debera proyectarse y
dimensionarse para la méxima capacidad del uso propuesto. Ello no evita que pueda ser
modular con el fin de adaptarse a las necesidades concretas de utilizacion.

4. Abastecimiento de aguas

No se garantiza la disponibilidad de recursos hidricos para atender a demandas futuras,
por ello, debera presentar junto con la documentaciéon aprobada provisionalmente
Informe favorable del Organismo de Cuenca acerca de su disponibilidad.

La Moaodificacion Puntual deberd garantizar mediante la correspondiente cesion
administrativa o autorizacion, el abastecimiento publico de agua potable de la nueva
zona a ordenar. Para toda captacion de aguas independientemente de la propia red
de distribucion de agua potable del municipio, debera ser solicitada ante el Organismo
de Cuenca la correspondiente cesion administrativa o autorizacion, bajo alguna de las
diversas figuras que la Ley de Aguas contempla para asignar o inscribir recursos
provenientes del Dominio Pablico Hidraulico.

Si algunos pozos o sondeos existentes se vieran afectados, se deberdn sustituir o
indemnizar a los propietarios, segun lo dispuesto en el articulo 184 del R.D.P.H., por lo
que la Modificacién Puntual del PGOU debera recoger este punto.

5. Zonas inundables:

El Plan debera acreditar la no inundabilidad de los terrenos clasificados como
urbanizables, asi como identificar los puntos de riesgos inventariados en el Plan de
Prevencién de Avenidas e Inundaciones.

A fin de proteger las personas y bienes y de acuerdo con el articulo 67.9 del Plan
Hidrolégico del Guadalquivir (R.D. 1664/98 de 24 de julio y O.M. de 13-08-99), los planes
de expansién y ordenacion urbana deberan respetar las zonas inundables, definidas en el
articulo 14.3 del R.D.P.H., que son aquellas delimitadas por los niveles teéricos que
alcanzarian las aguas en las avenidas cuyo periodo estadistico de retorno sea de
quinientos afios, para lo cual, y de acuerdo con el articulo 28.2 del Plan Hidroldgico
Nacional (Ley 10/2001 de 5 de julio), las administraciones competentes en materia de
ordenacién del territorio y urbanismo delimitaran dichas zonas inundables.

6. Suelo industrial-terciario:

Las redes de abastecimiento y saneamiento habran de conectarse con las municipales
existentes, no permitiéndose a las actividades a instalar el vertido directo de aguas
residuales de proceso. Las actividades a instalar en la fase de explotacién que superen
los parémetros de vertido admisibles habrén de someter sus efluentes a depuracion previa
en la propia industria de manera que queden garantizados unos niveles similares a los

de uso domeéstico y asumibles por los sistemas de depuracién generales.
Habida cuenta de la indefinicién de la evacuacién de aguas residuales en la actuacion
;11\5, propuesta y sin perjuicio de la oportuna autorizacién del Organismo de Cuenca, en caso
]}qu] aj Fctar la conducciéon de aguas a la zona de servidumbre de proteccion del
domln/o publico maritimo- terrestre, asi como el vertido de las aguas al dominio

Ayunitamis \\ﬁ Um Eﬁ
DILIGENCIA:| Eilpieaty —
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publico maritimo-terrestre, se estard a lo dispuesto en el Decreto 334/1994 de 4 de
octubre, por el que se regula el procedimiento para la tramitacién de autorizaciones de
vertido al dominio publico maritimo-terrestre y de uso en zona de servidumbre de
proteccion.

Las instalaciones cuya producciéon de aguas residuales se mantengan dentro de
parametros admisibles podran verter directamente a la red de saneamiento con sifén
hidréulico interpuesto. Estos vertidos sin tratamiento previo a la red de alcantarillado,
s6lo seran autorizados cuando no supongan riesgo para la red general por sus
caracteristicas corrosivas, densidad, por su naturaleza inflamable 0\ explos:va o por
contener contaminantes toxicos en cantidades tales que supongan una~ {émenaza para la
calidad de las aguas receptoras del vertido comin final. “\1 (L

A‘yuuummt 0 de Umbrete

Articulo 62.- Residuos. pr s
DILIGENCIA: LJ;/ documento fue

1. Durante la fase de desarrollo. aprobado. -‘-M k- Lm-~-»1305’ el
Ayuntamiento Pj B di .@m- AN

Los instrumentos de desarrollo del sector deben incluir las medlda TS &S
garantizar el control de desechos y residuos generados durante la fase~ds=¢

funcionamiento. Ayumamﬁ e
Los residuos sélidos generados durante el desarrollo del sector y los iven de su
futuro uso, seran conducidos a vertederos controlados y legalizados. CRETA |‘ A
Las tierras, escombros y demas materiales sobrantes generados durmte—fa—fese—de&zas_y

ejecucion del sector, seran conducidos a vertederos de inertes controlados y legalizados.

2. Durante la fase de explotacion.

El Ayuntamiento de Umbrete asume, implicitamente, la limpieza viaria, la recogida de residuos,
asi como el resto de servicios municipales para la nueva zona a urbanizar.

3. Residuos peligrosos.

4.  Tienen la consideracién de peligroso, aquellos residuos que figuren en la lista de residuos
peligrosos aprobada en el Real Decreto 952/1997, asi como los recipientes y envases que los
hayan contenido. Los que hayan sido calificados como peligrosos por la normativa comunitaria y
los que pueda aprobar el Gobierno de conformidad con lo establecido en la normativa europea o
en convenios internacionales de los que Espafia sea parte. En estos casos, el gjercicio de la
actividad se realizara en las condiciones determinadas en la Ley 10/1998, de Residuos, en el
Real Decreto 833/1988 y Real Decreto 952/1997, de desarrollo de la Ley 20/1986, Basica de
Residuos Toxicos y Peligrosos, y en el Decreto 283/1995, de Residuos de la Comunidad
Auténoma de Andalucia, debiéndose dar cumplimiento a las prescripciones que sobre la
produccioén de este tipo de residuos se establece en la citada normativa.

5. Suelo industrial

Seria adecuado que el nuevo Parque Empresarial contard, al menos, con algin punto
limpio. Para ello, se preverd una dotacion de suelo para su ubicacion y se grafiara
debidamente en los planos adjuntos a la documentacion urbanistica. La gestion de la
citada instalacién corresponderéd a una empresa con autorizacién para la gestion de residuos.

Articulo 63.- Proteccién del suelo.

1. Antes del inicio de las obras se debera prever la retirada de la capa superior de suelo fértil.
Su acopio se realizara en montones no superiores a los dos metros de altura, quedando
esta tierra disponible para obras de ajardinamiento.

2. Los materiales de préstamo (tierras, aridos, prefabricados, hormigones y aglomerados
asfélticos) habran de proceder de explotaciones y actividades legalmente establecidos.

3. La urbanizacién se acomodara en lo posible a la configuracion primitiva del terreno,
evitandose alteraciones y transformaciones significativas del perfil existente.
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4. Se debera garantizar la inexistencia de afecciones a suelo producidas por vertidos de
aceites, grasas y combustibles procedentes de maquinas y motores en las actuaciones de
desarrollo del sector. Para ello, los cambios de aceites deberan realizarse en instalaciones
fijas o condicionadas y autorizadas a tal efecto que garanticen su correcta gestién, tal como
establece la Orden de 28 de febrero de 1989 (B.O.E. n° 57, de 8 de marzo).

5. La utilizacion de fitosanitarios y fertilizantes durante las fases de construccién y
mantenimiento de zonas ajardinadas, se hara de forma racional.

Articulo 64.- Proteccion de la cobertura vegetal.

1. Las especies vegetales a utilizar en las actuaciones a desarrollar, deberdn estar en
concordancia con las condiciones climéticas y caracteristicas del suelo.

2. Seintegraréan los olivares y naranjos existentes en los espacios libres.
3. Se respetarén los pies arbéreos de los ejemplares singulares que pudiesen afectarse.

4.  Los proyectos de infraestructuras lineales valoraran y evitaran los puntos criticos donde se
localice vegetacion natural con especies singulares, endemismos o especies protegidas.

Articulo 65.- Proteccion de la fauna.

1.  Se evitardn durante la época de reproduccién, voladuras, rwdos y v1bramones en las
proximidades da las zonas de reproduccién. 1 1T i ‘ﬂ«t‘
‘\

2. Serespetaran los nidos detectados.

/\yun‘ramivnto de Umbreiz

i i isaj ENCIA: Este documento fue
Articulo 66.- Proteccion del paisaje. DILIGLNQA Este d ~r. nente
aprobado.. e
Ayuntamlento Ple L.v 1P

1. Estudio paisajistico

El planeamiento de desarrollo contendra un Estudio Paisa é( det- 2mpbi opde se
analice la incidencia paisajistica del sector. En el estudi %‘ﬁ%&: Se analizara la
incidencia de los volumenes y colores pretendidos en la ordenacig A pgn tanto a
nivel urbano como desde los corredores visuales mas frecu {[K_;u:ammos

de acceso al nucleo), estableciendo medidas correctoras para paliar su impacto.

2.  Calidad visual.
El planeamiento de desarrollo incorporara el tratamiento de los bordes de contacto con las
vistas mas comprometidas, implantando pantallas vegetales que oculten, al menos
parcialmente, la edificacion prevista.
Se evitara la ubicacion de obras en el ambito visual de vistas naturales o arquitecténicas
de alfo interés.

3. Topografia
Se asumira como criterio de ordenacién el mantenimiento, en lo posible, de la topografia
existente y la minimizacién de movimientos de tierras, evitando la creacién de grandes
explanadas con taludes perimetrales. La urbanizaciéon se acomodard en lo posible a la
configuracién primitiva del terreno, evitdndose alteraciones y transformaciones significativas
del perfil existente.

4.  Espacios libres
Asimismo seria adecuado que los espacios libres no se concentraran en una zona dentro
de cada sector urbanizable sino que se localizaran de forma intercalada y dispersa con el
objeto de naturalizar los nuevos ambitos urbanisticos propuestos.
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Viarios.

Los viarios de las nuevas zonas a desarrollar se ajustaran, en lo posible, a los caminos y
sendas actuales sin romper de forma arbitraria la estructura de caminos y garantizando la
continuidad de las tramas urbana y rural.

Otros.

La linea eléctrica de 45 KV que atraviesa los terrenos objeto de la modificacién sera, en lo
posible, soterrada y en todo caso debera implantarse de forma que produzcan el menor
impacto posible.

Articulo 67.- Proteccién de las vias pecuarias.

1. A la vista de la planimetria aportada al expediente y consultado el proyecto de clasificacién de
las vias pecuarias del término municipal de Umbrete (Sevilla), aprobado por Orden Ministerial
de fecha 30 de abril de 1963, se determina la existencia al este del &mbito de actuacién del
parque empresarial de la via pecuaria denominada Colada de Lopa, sin deslindar actualmente
en el tramo que nos ocupa.

2. No obstante el documento denominado EIA del proyecto contempla en el apartado 111.8.1 Vias
Pecuarias, un retranqueo del ambito del parque de 10 metros medidos desde el lado oeste del
camino existente.

3. Como medida cautelar que preserve la integridad de la via pecuaria, y teniendo en cuenta
anchura del camino existente, podra retranquearse diez metros desde el borde oeste de dicho
camino para evitar la afeccién a dicha Colada, todo ello sin perjuicio de la aprobacion del
deslinde del tramo en cuestion.

4. Dadas las circunstancias mencionadas, se recomienda acodar parte de“dedas zonas verdes al
limite este del parque empresarial. R M

Ayuntamiento de Um

Articulo 68.- Proteccion de las condiciones acusticas. DILIGENGIA: EsL documento fue

1. Estudio acustico. doro?ado f" e &"(-@\A e POY ]
Con caracter previo a la aprobacién del planeamiento ée delsrglrrollci ] Studio

Acustico relativo al cumplimiento de las normas de calidad y prex%i%)‘ﬂ %‘b
Reglamento de Proteccién contra la Contaminacion Acustica, apro
de 25 de noviembre y, en su caso, en las Ordenanzas Municipales

2. Proteccién acustica.

Se ha de garantizar la inexistencia de afecciones sobre las personas por la emision de
ruido y vibraciones, para ello, las condiciones de implantacion del sector habran de adecuarse
a los Objetivos de Calidad Acustica y de las Normas de Calidad Acdustica (limites admisibles
de ruidos y vibraciones en el interior y hacia el exterior de las edificaciones) del Decreto
326/2003, de 25 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la
Contaminacién Acustica en Andalucia. Las Normas de Prevencién Acustica del mismo
(Estudio Acustico, Normas de Prevencién de Actividades Especificas, etc.) habréd de ser
tenido en cuenta en los procedimientos de Calificacion Ambiental para las actividades
compatibles con el uso caracteristico, asi como en las licencias de actividad a implantar. Para
ello se aplicaréan las Condiciones acusticas particulares en actividades donde se generan
niveles elevados de ruido establecidas en el articulo 29 del citado Decreto.

La implantacién de actividades en ftodos esos terrenos, quedara expresamente
condicionada a la constatacién efectiva del cumplimiento de los niveles de emisién al Exterior
(N.E.E.), Niveles Acusticos de Evaluacion (N.A.E.) y las exigencias de aislamiento acustico
exigibles en virtud del reglamento de la calidad del aire, aprobado por Decreto 74/1996, de 20
de febrero.

Las condiciones acusticas exigibles a los diversos elementos constructivos que
componen la edificacién, seran las determinadas en Real Decrefo 1675/2008, de 17 de
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octubre, por el que se modifica el Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre, por el que se
aprueba el Documento Bésico «DB-HR Proteccion frente al ruido» del Cédigo Técnico de la
Edificacion y se modifica el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el
Cadigo Técnico de la Edificacion.

3. Enfase de obras.
En la ejecucién de obras se observaran las condiciones acusticas exigibles por el Decreto
326/2003, de 25 de noviembre, respecto al uso de maquinaria al aire libre y actividades de
carga/descarga. Habra de acreditarse convenientemente que las operaciones de carga y
descarga de mercancias se efectian en espacios habilitados al efecto (zonas de
carga/descarga) para evitar interferencias con la circulacién en via publica, estableciéndose las
limitaciones de horario pertinentes.

4.  Pantallas acusticas.
Se instalaran pantallas anti ruido en los lugares donde se sobrepasen los niveles de inmision
establecidos por la normativa vigente.

5. Suelo industrial.
Se estableceran franjas protectoras con plantacion de especies arbéreas y setos perimetrales
que actien a modo de aislante acustico entre los sectores. Las especies a implantar serdn de
caracter autéctono o comunes de la zona, y se tratard adecuadamente el suelo para facilitar su
arraigo y crecimiento. En este sentido, los individuos que se planten tendran un porte y densidad
suficientes como para asegurar un aislamiento acustico eficaz desde el mismo momento de su
implantacion.

La normativa resefiada, asi como el desarrollo posterior de esta que se realiza en el presente articulo,
seran adatados a la legislacién vigente en el momento de su aplicacién. s ;

3

ITULO V.- CONEXIONES EXTERIORES Ayuntamienito de Umbrete

i DILIGENCIA: Este documznto fue
CAPITULO L.- Conexiones exteriores. aptobido L
Articulo 69.- Accesos. Ayuntamlomcs

1. Segun establece el apartado 7. Conclusiones del Estudio de
expediente, proponemos la remodelacion del enlace con la autovia
medida correctora para la mejora de la capacidad de este acceso.

2. Se propone ademas la construccién de una interseccion en glorieta con la carretera SE- 3.308
Umbrete—Benacazén, en el emplazamiento que revela la documentacion grafica, asi como el
desdoblamiento de la misma carretera hasta la ampliacion de la glorieta enunciada en el punto
anterior.

3. Todas estas obras tienen la condicién de sistema general viario, y su configuracién definitiva
sera objeto de proyecto especifico que requerira la aprobacién de los organismos titulares de
las mismas.

4. Respecto a los accesos en modo de transporte publico, tal como se concluye en el Estudio de
trafico y movilidad mencionado, se propone la habilitacion de al menos dos paradas de
autobus en el interior del Parque Empresarial. Dichas paradas, que podrian ampliar el trazado
actual de la linea M—262 (Sevilla—Umbrete—Benacazén), habrian de someterse al dictamen del
Consorcio de Transporte del Area de Sevilla.

5. Finalmente, en relacién a la movilidad no motorizada, se establece que el carril bici propuesto
como parte integrante de los dos viarios estructurantes, que tiene continuidad con la propuesta
de desdoblamiento de la carretera SE-3308 Umbrete—Benacazon, sea capaz de alcanzar los
actuales nucleos urbanos de Umbrete y Benacazén habilitando la prolongaciéon de la
mencionada plataforma aledaria a la citada via.
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Articulo 70.- Suministro eléctrico.

1. Se propone la conexién en media tension en el punto de entronque a definir por la compaiiia
suministradora, cuyo importe, trazado y caracteristicas queda auin por concretar.

Articulo 71.- Abastecimiento.

1. Segun el informe emitido por la compania suministradora al documento aprobado inicialmente,
parece factible la conexién provisional a la red de abastecimiento a través de la conduccion
de 600 mm. de diametro, y fundicién ductil, actualmente en construccién, existente al final
de la c/ Magallanes de Umbrete, e inicio del camino de Sevilla. Desde dicho punto se
instalara, por la zona occidental de la localidad, una conduccién de 500 mm., y fundicién
ductil hasta alcanzar los terrenos a urbanizar.

Articulo 72.- Saneamiento.

1. Se establece una red separativa de pluviales y residuales.

2. Las pluviales se conduciran por gravedad hacia el cauce publico mas cercano, previa
autorizacion del Organismo competente.

3. Segun el informe emitido por la compafia suministradora al documento aprobado
inicialmente, la conexién para las aguas residuales se realizara al emisario E2.1.2.1, de 500
mm. de diametro, procedente de Benacazoén y que discurre al suroeste de la zona objeto de
la actuacién.

Articulo 73.- Telefonia.

1. Vista la ausencia de infraestructuras de telecomunicaciones en nuestro ambito, la red ir
conectara en el lugar que determine el operador mas cercano a nuestra actuacién.

Articulo 74.- Gas.

1. Vista la ausencia de infraestructuras de gas en nuestro ambito, la red interior conecta
el lugar que determine el suministrador mas cercano a nuestra actuacion.

Articulo 75.- Financiacién de las conexiones exteriores y sistemas generales.

1. Todas las conexiones exteriores de acceso, suministro eléctrico, abastecimier
saneamiento, telefonia y gas descritas en los articulos precedentes seran financiada
los promotores de las actuaciones, desde la redaccién de los proyectos técnicos haswa ou
ejecucion, en virtud del articulo 113.i de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

2. Asimismo, corresponde a los promotores la financiacion de los sistemas generales de
viario, infraestructuras y espacios libres, desde la redaccion de los proyectos técnicos hasta
su ejecucion, segun lo dispuesto en el articulo 113 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Umbrete, marzo de 2015 )j_j\
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ANEXO xobaeo UV\.Q LNLKW 01

Ayuntami Umbrete

1. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD S R ETA R‘A

Los terrenos objeto de Modificacion pertenecen a los Poligonos 5 y 6 del parcelario catastral de
rustica, en el paraje conocido como “La Cortijada”, cuya copia digitalizada recoge el plano 12541 F
1.126 Catastral.

La relacion de titulares, referencias catastrales y superficies de las parcelas total o parcialmente
incluidas en el ambito de la Modificacion es la siguiente:

Poligono N° finca Referencia catastral Parcela Superficie (m?)
005 01 41094A005000010000UG 01 23.376.-
005 02 41094A005000020000UQ 02 58.935.-
005 03 41094A005000030000UP 03 42.010.-
005 04 41094A005000040000UL 04 39.578.-
005 05 41094A005000060000UF 06 398.-
005 06 41094A005000070000UM 07 73.970.-
005 07 41094A005000080000UO 08 9.822.-
005 08 41094A005000090000UK 09 19.344.-
005 09 41094A005000100000UM 10 11.550.-

Poligono N° finca Referencia catastral Parcela |Superficie (m?)
005 10 41094A005000180000UE 18 21.985.-
005 11 41094A005000190000US 19 14.169.-
005 12 41094A005000200000UJ 20 17.509.-
005 13 41094A005000210000UE 21 13.536.-
005 14 41094A005000220000US 22 7.207.-
005 15 41094A005000230000UZ 23 11.831.-
005 16 41094A005000310000UB 31 175.488.-
005 17 41094A005000370000UT 37 7.256.-
005 18 41094A0050004 10000UF 41 20.193.-
006 19 41094A006000290000UZ 29 32.947.-
006 20 41094A006000310000US 31 24.992.-
006 21 41094A006000470000UF 47 43.020.-
006 22 41094A006000480000UM 48 17.150.-
006 23 41094A006000670000UW 67 14.031.-
006 24 41094A006000940000UE 94 3.906.-
006 25 41094A006000970000UU 97 16.005.-
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Asimismo, hemos de mencionar que los caminos publicos existentes en el interior del &mbito, y que
constan como parcelas independientes son los siguientes:

Poligono N° finca Referencia catastral Parcela |Superficie (m?)

005 26 41094A005090010000UF 9001 5.539.-

005 27 41094A005090020000UM 9002 2.914.-

005 28 41094A005090030000U0 9003 1.654.-

005 29 41094A005090040000UK 9004 2.641.-

006 30 41094A006090080000UM 9008 1.137.-

006 31 41094A006090090000U0 9009 934.-

A los efectos de reparcelacion, dichos caminos, por su condicion de bien de domlnlo publl?:?)”)éeran

considerados a favor del Ayuntamiento de Umbrete, segun lo expuesto en el amcuio‘HZ

lﬁl

de la

LOUA. Ayuntamiento ce Umbreie
DILIGENCIA: Este documento fue
aprobado,

2. DATOS DE IDENTIFICACION DE LOS PROPIETARIOS

IW]U AMIEWNE. por el

L‘\yuntarr‘w pleng #tfdla R0 -GA-\Y
N° ] Datos de n}acto‘ ? -
finca Mg e Domicilio ;C;’Uﬂ Localidad

01 Herederos de Isidro Gonzalez Porrda Av. Republica Argentina, 44, 4° § & C/R’E m ﬂ‘e% Sevilla
02 Antonio Marquez Davila Av. De San Francisco Javier, 2, 3°2 4 41018 Sevilla
03 Herederos de Isidro Gonzalez Porraa Av. Republica Argentina, 44, 4° B 41011 Sevilla
04 Maria Josefa Herrera Amores Plaza Ntra. Sra. del Rocio, 8 (La Hacienda) 41806 Umbrete
05 Maria Porria Salado Av. Republica Argentina, 44, 4° B 41011 Sevilla
06 Herederos de Isidro Gonzéalez Porrua Av. Republica Argentina, 44, 4° B 41011 Sevilla
07 Herederos de Alfonso Moguer Santana C/ La Carretera, 39 41805 Benacazon
08 Joaquin Llorente Pérez C/ Garcia Lorca, 50 41806 Umbrete
09 Antonia Ruiz Flores C/ Baldomero Muiioz, 48 41806 Umbrete
10 Herederos de Francisco Soro Tierno C/ Julio César, 6. 2° 41001 Sevilla
11 | Antonia PéE“:‘Z Herrera (Representadapor | o/ Azaran, 1.3° A 41003 Sevilla
12 Amparo Pérez Amores Plaza Padre Jerénimo de Cérdoba, 1, 1° A 41003 Sevilla
13 Herederos de Rafael Gonzalez Lahera Av. Republica Argentina, 44, 4°B 41011 Sevilla
14 Justino Lucena Prieto C/ Los Monteros, 4 41806 Umbrete
15 Jerénimo Arcos Infante C/ Granada, 14 41806 Umbrete
16 Herederos de Maria Josefa Herrera Amores Plazg de l;luestra Sefiora del Rocio,8 (La 41806 Umbrete
17 Herederos de Concepcion Prieto Salado Plaza del Arzobispo, 12 41806 Umbrete
18 Herederos de Antonia Pérez lllanes C/ Quevedo, 4 41806 Umbrete
19 Herederos de Isidro Gonzalez Porrtia Av. Republica Argentina, 44, 4°B 41011 Sevilla
20 Herederos de Antonio Perejon Hidalgo Av. Aljarafe, 23 41930 Bormujos
21 Herederos de Isidro Gonzélez Porrta Av. Republica Argentina, 44, 4° B 41011 Sevilla
22 Rosa Roman Macias C/ Baldomero Muiioz, 14 41806 Umbrete
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23 Felisa Marquez Gonzalez Plaza Virgen de Fatima, 1 41806 Umbrete

24 No hay bienes Av. Innovacion s/n. Edificio Convencion. 41020 Sevilla
Poligono

25 Maria Rosalia Marquez Gonzalez Plaza Virgen de Fatima, 1 41806 Umbrete

26 Ayuntamiento de Umbrete (*) Plaza de la Constitucion, 8 41806 Umbrete

(*) En su condicion de titular de los caminos de dominio publico existentes.

Umbrete, marzo de 2015

Luis Alfonso Mir Alvarez
Arquitecto Municipal
Ayuntamiento de Umbrete
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