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INFORME DEL SERVICIO DE URBANISMO EN RELACION A LA MODIFICACI()!‘ N.* 8 DEL
PLANEAMIENTO DE UMBRETE, “ARTICULO 114” DE SUS NORMAS URBANISTICAS.

EXPEDIENTE | TIP/2017/000782

MODIFICACION N.° 8 DEL PLANEAMIENTO DE UMBRETE RELATIVA AL
ARTICULO 114 DE SUS NORMAS URBANISTICAS.

MUNICIPIO UMBRETE

ASUNTO

1.- OBJETO Y ALCANCE DEL INFORME

El presente informe se emite a los efectos establecidos por el articulo 31.2.C) de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, que encomienda a la Consejeria competente en
materia de urbanismo la emision de un informe preceptivo previo a la resolucién definitiva de los
proyectos urbanisticos cuya competencia corresponde al Ayuntamiento.

En virtud del articulo 13.3.e) del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio
de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de ordenacion del
territorio y urbanismo, corresponde emitir el presente informe al titular de la Delegacion Territorial en
Sevilla de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio.

El drgano competente para la Resolucion Definitiva de este proyecto urbanistico es el Pleno del
Ayuntamiento de Umbrete, tal como establece el articulo 31.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia que regula las competencias para la aprobacion definitiva de
los distintos instrumentos de planeamiento.

2.- LEGISLACION APLICABLE
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba Texto Refundido de la Ley del
Suelo.

3.- EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO Y TRAMITACION

En el expediente consta la siguiente documentacion:

* Certificado del Secretario del Ayuntamiento de Umbrete, de fecha 31/03/2017, acreditando
que el Pleno del Ayuntamiento en sesion ordinaria de fecha 26/01/2017 acordé la Aprobacion
Inicial del proyecto de referencia.

* Certificado del Secretario General del Ayuntamiento de Umbrete, de fecha 06/07/2017,
acreditando que ha sido expuesto al publico el proyecto de referencia tras la aprobacion inicial
en el tablén municipal, en el electronico, en el periodico ABC de 22/02/2017 y en BOP n°® 37
de 15/02/2017.

¢ Informe Juridico del Secretario del Ayuntamiento de Umbrete de fecha 05/07/2017, previo a
la Aprobacion Provisional del proyecto de referencia.

* Certificado del Secretario del Ayuntamiento de Umbrete, de fecha 07/07/2017, acreditando
que por Resolucion de Alcaldia n° 480/2017 de 06/07/2017 se acordd la Aprobacion
Provisional del proyecto de referencia.

La tramitacion seguida para la aprobacion del presente proyecto urbanistico se adapta, en términos
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generales, al procedimiento que establece el articulo 32 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en relacion a lo especificado en el articulo 36.2 del mismo texto
legal, por lo que procede emitir el informe preceptivo establecido por el articulo 31.2.C) de la referida
Ley con caracter previo a la resolucion definitiva del mismo por parte del Ayuntamiento.

4.- DOCUMENTACION.-

En cuanto al documento técnico, esta debidamente diligenciado y contiene en lineas generales la
documentacion necesaria para su objeto y contenido de conformidad con lo especificado en los
articulos 19y 36.2.b) de la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

5.- OBJETO DE LA PROPUESTA

El planeamiento general vigente en el término municipal de Umbrete son unas NNSS aprotadas por
acuerdo de la CPOTU de fecha 05/10/2000 que cuentan con Texto Refundido aprobado por 2l mismo
organo con fecha 27/04/2001. Asimismo cuenta con Adaptacion Parcial a la LOUA en virtud del
Decreto 11/2008, por el que se desarrollan procedimientos dirigidos a poner suelo urbanizado en el
mercado con destino preferente a la construccion de viviendas protegidas, aprobada definitivamente
por Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento en sesién de fecha 16/04/ 2009.

Promueve la presente modificacion el Excmo. Ayuntamiento de Umbrete.

El objeto del presente proyecto urbanistico es modificar la redaccion del articulo 114 “Condiciones de
edificacion” incluido en el Capitulo X “Ordenanzas particulares de la zona residencial unifamiliar aislada
intensiva” de la Adaptacion Parcial, de forma que exista una regulacion en los casos en los que la
unidad de actuacion de la edificacion no sea la manzana completa. La modificacion afecta a sectores
con uso residencial y tipologia unifamiliar aislada intensiva.

6.- ANALISIS Y JUSTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES

6.1. En relacion con la legislacion urbanistica. :

El presente proyecto urbanistico contiene, en lineas generales, de forma adecuada las determinaciones
propias de su objeto y contenido, en relacién con lo especificado en el articulo 36 de la Ley 7/2002, de
17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

6.2.-En relacion con el planeamiento general vigente.

El proyecto se adapta en lineas generales en sus determinaciones al planeamiento general vigente, esto
es el PGOU-Adaptacion Parcial a la LOUA aprobada por el pleno del Ayuntamiento de fecha
16/04/2009.

En el documento se justifica la modificacion al objeto de regular mediante un Estudio de detelle las
edificaciones sobre parcelas de manzanas de suelo urbano aln no edificadas que ante la situacion
economica actual estan siendo vendidas por sus promotores dada la imposibilidad de afrontar la
ejecucion integral de la manzana. Se trata de sectores con uso residencial y tipologia unifamiliar
aislada intensiva ordenadas por Planes Parciales aprobados con anterioridad a la aprobacion de la
Adaptacion Parcial. »
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La redaccion Actual del citado articulo es la siguiente:

Articulo 114 ”Condiciones de edificacion”

|.- Parcelacion:
- Parcela existente: se considera edificable la parcela existente que cumpla la condicion de haber
sido incluida en el ultimo catastro de urbana vigente.

- Parcela minima: Las parcelas nuevas tendran las siguientes dimensiones minimas:
- Fachada: 10 m
- Fondo: 15 m.
- Superficie: 250 m?
Se permite un margen del 10% en estas dimensiones.

- Parcela maxima: no se limita.

Il.- Tipologia edificatoria: Edificacion aislada en al menos el 75% del perimetro de la edificacion,
autorizandose, pues, la edificacion pareada.

[Il.- Implantacion: - .
- Ocupacion: la edificacion podra ocupar como maximo el 50% de la superficie edificable de la
parcela (art. 46), en las parcelas edificables con superficie inferior a 250 m?, la edificacién podra
ocupar el 65% de la superficie edificable de la parcela.

- Profundidad edificable: Se podra edificar hasta la profundidad siguiente:
- Vivienda unifamiliar: todo el fondo de parcela.

- Equipamiento Comunitario: todo el fondo de parcela.
- Otros usos: 20 m.,

- Alineaciones, retranqueos y separacion a linderos: la edificacién se retranqueara de al menos tres
de sus lindes un minimo de 3 m.

IV.- Volumen:
- Altura méaxima: la altura méxima sera de dos plantas y 7,20 m. medida a la cara superior del
ultimo forjado o a la arista inferior del faldon de cubierta.

- Edificabilidad maxima sobre parcela:

- Vivienda unifamiliar, Equipamiento Comunitario y Terciario: la edificabilidad maxima sobre
parcela sera de 1,00 m2/mz2.
- En las parcelas edificables con superficie inferior a 250 m2, la edificabilidad maxima sera de 1,30
m2/m2,

V.- Condiciones Especificas:
En todo caso, las parcelaciones de terrenos que impliquen apertura de nuevos viarios publicos no
previstos y/o aumento de la ocupacion del suelo, sin aumento del volumen edificable, seran objeto
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de la delimitacion de una unidad de ejecucién y la redaccion de un Plan Especial dz Reforma
Interior, segun se determina en los articulos 24 y 28 de estas Normas Urbanisticas.

Tras la modificacion la redaccion del articulo es la siguiente:

Articulo 114 ”Condiciones de edificacion”

|.- Parcelacion:
- Parcela existente: se considera edificable la parcela existente que cumpla la condicion de haber
sido incluida en el ultimo catastro de urbana vigente,

- Parcela minima: Las parcelas nuevas tendran las siguientes dimensiones minimas:
- Fachada: 10 m
- Fondo: 15 m.
- Superficie: 250 m?
Se permite un margen del 10% en estas dimensiones.

- Parcela méxima: no se limita.

Il.- Tipologia edificatoria: Edificacion aislada en al menos el 75% del perimetro de la edificacion,

autorizandose, pues, la edificacion pareada.

Cuando la unidad de actuacion de la edificacion. no sea la manzana completa, sera preceptivo la
formulacion de un Estudio de Detalle, sobre la manzana, en donde se definan las alineaciones de la
edificacion y la ordenacion de volumenes, de acuerdo con las determinaciones establecidas en este
Plan Parcial. La ordenacion de volimenes no podra suponer aumento de ocupacion de suelo, ni de
alturas maximas ni de las superficies edificables previstas, ni incrementar la densidad y nirmero de
viviendas, ni alterar los uso establecidos para cada manzana. Se respetara en cualquier caso todas
las determinaciones de esta norma.

IIl.- Implantacion:
- Ocupacion: la edificacién podra ocupar como maximo el 50% de la superficie edificablz de la
parcela (art. 46), en las parcelas edificables con superficie inferior a 250 m?, la edificacion podra
ocupar el 65% de la superficie edificable de la parcela.

- Profundidad edificable: Se podra edificar hasta la profundidad siguiente:
- Vivienda unifamiliar: todo el fondo de parcela.

- Equipamiento Comunitario: todo el fondo de parcela.
- Otros usos: 20 m.

- Alineaciones, retranqueos y separacion a linderos: la edificacion se retranqueara de al menos tres
de sus lindes un minimo de 3 m.

IV.- Volumen:
- Altura maxima: la altura maxima sera de dos plantas y 7,20 m. medida a la cara superior del
tltimo forjado o a la arista inferior del faldon de cubierta.
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- Edificabilidad maxima sobre parcela:
- Vivienda unifamiliar, Equipamiento Comunitario y Terciario: la edificabilidad maxima sobre
parcela sera de 1,00 m2/m2.
- En las parcelas edificables con superficie inferior a 250 m2, la edificabilidad maxima sera de
1,30 m2/mz2.

V.- Condiciones Especificas:
En todo caso, las parcelaciones de terrenos que impliquen apertura de nuevos viarios ptiblicos no
previstos y/o aumento de la ocupacion del suelo, sin aumento del volumen edificable, seran objeto
de la delimitacion de una unidad de ejecucion y la redaccion de un Plan Especial de Reforma
Interior, segiin se determina en los articulos 24 y 28 de estas Normas Urbanisticas.

7.- CONCLUSIONES

En base a las consideraciones expuestas anteriormente, se concluye que la Modificacién n.° 8 del
Planeamiento de Umbrete relativa al articulo 114 de sus Normas Urbanisticas, se ajusta a las
determinaciones establecidas por la legislacion urbanistica y por planeamiento de rango superior que
son de aplicacion debiendo subsanarse, previo a la aprobacion definitiva, la referencia al Plan Parcial
de tal forma que doénde dice “.... de acuerdo con las determinaciones establecidas en este Plan
Parcial” debe decir “.. de acuerdo con las determinaciones establecidas én el Capitulo X “Ordenanzas
particulares de la zona residencial unifamiliar aislada intensiva” de la Adaptacion Parcial.

Este informe se emite solo a efectos urbanisticos, en virtud de lo establecido en el articulo 31.2.C) de la
LOUA, con independencia y sin perjuicio de los restantes pronunciamientos, informes o autorizaciones
que procedan por parte de esta Delegacion Territorial en virtud de las competencias atribuidas a la
misma por la legislacion vigente, asi como de las distintas Administraciones u Organismos, en base a
sus competencias sustantivas o sectoriales.

Sevilla, a 28 de julio de 2017

EL TECNICO LA JEFA DE SERVICIO DE URBANISMO
Fdo: Maria Luz Palacios Rodriguez Fdo: Eloisa Sanchez Pefia

A los efectos establecidos por el articulo 13.3.e) del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se
regula el ejercicio de las competencias de la Administracién de la Junta de Andalucia en materia de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, doy la conformidad al informe técnico que antecede del
documento de Madificacion n.° 8 del Planeamiento de Umbrete relativa al articulo 114 de sus Normas
Urbanisticas

EL DELEGADO TERRITORIAL
José Losada Fernandez
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