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En Umbrete, a 3 de Junio de 2004
REUNIDOS

De una parte, Don Joaquin Ferndndez Garro, con D.N.I n° - y
domiciliado a efectos de la presente en Umbrete, Plaza de la Constitucion n® 10,

Y de otra, Don Fernando Pichi Castro, mayor de edad, casado, de vecindad civil

comin y domiciliado a efectos de la iresente CEuiiEe 0000

entreplanta letra A, con D.N.1. n°

Asiste, Don Francisco J. Valenzuela Medina, Secretario del EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE UMBRETE, a los efectos de dar fe de este acto, como prevé el articulo
- 2.h) del Reglamento de Funcionarios de la Administracion Local con Habilitacién de Caracter
~7—=Nacional, aprobado por Real Decreto 1174/1987, de 18 de septiembre

INTERVIENEN

—J} Don Joaquin Ferndndez Garro, como Alcalde del EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
A ;F;':UMBRETE (Sevilla), en virtud de las facultades que se le atribuyen al Alcalde por los articulos
*~ |=2,21.1°b), y concordantes de la Ley nim. 7/1.985, de 2 de abril, Bases de Régimen Local y
N %/ articulos (modificada por Ley nam. 57/2.003, de 16 de diciembre, de Modermizacion del
Gobierno Local),

Don Fernando Pichi Castro, en nombre y representacion, como Apoderado de la
compafifa mercantil “AGRUPACION ESPANOLA DE CONSTRUCCIONES Y OBRAS,
S.A.” (AGRESCO), domiciliada en Fuengirola (Malaga), Avda. Ramon y Cajal, 2, constituida
por tiempo indefinido, en escritura autorizada en Sevilla, el dia 3 de Julio de 1.984, por el
Notario que fue de esta capital, D. Ezequiel Mozo Bravo, con el n° 2.437 de su protocolo. Por
otra escritura autorizada por el Notario que fue de esta capital D. Felix Monedero Gil, el dia 14
de Julio de 1992, con el n° 2.120 de protocolo, subsanada por otra otorgada ante el mismo
Notario de fecha 26 de Noviembre de 1.992, con el n° 3.318 de protocolo, la entidad adapto sus
Estatutos a la vigente Ley de Sociedades. Inscrita en el Registro Mercantil de la provincia de
Malaga, en el tomo 649 general, libro 494 de la Seccion 3* de Sociedades, folio 1, hoja 3.590-A,
con C.LLF. A-29133998.

Asimismo, Don Fernando Pichi Castro, en nombre y representacion, como Apoderado
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de la compafiia mercantil “EUROHOLDING, S.A.”, con domicilio social en Sevilla, Avda. de
la Repiblica Argentina n° 24, constituida por tiempo indefinido, en escritura autorizada en
Sevilla, el dia 17 de Marzo de 1.977, por el Notario que fue de esta capital D. José Clavero
Nufiez, modificada por otras y adaptados sus Estatutos a la vigente Ley de Sociedades
Andnimas en escritura que fue autorizada por el Notario que fue de Sevilla D. Félix Monedero
Gil el dia 21 de Julio de 1.992, con el n° 2.187 de su protocolo. Figura inscrita en el Registro
Mercantil de la provincia de Sevilla, en el tomo 360, libro 192 de la Seccion 3* de Sociedades,
folio 78, hoja 7.484, con C.LF. A-41051061.

Estas dos ultimas partes les denominaremos conjuntamente LA PROPIEDAD.

_ Todas las partes intervienen en la representacién que respectivamente ostentan,
~~.declarando estar facultados para suscribir el presente documento, reconociéndose mutuamente

' _capacidad suficiente para obligarse y responder a los compromisos que se contraigan, quedando
‘idé‘ntiﬁcados como otorgantes a los efectos legales, y, en virtud,

ANTECEDENTES

T

--Primero.- Objetivo.

El Ayuntamiento de Umbrete, pretende como objetivo urbanistico la gestion de suelo
para la consecucion de un centro poliderpotivo general de ambito municipal, a su cuenta y
cargo, dada la antigiiedad de las instalaciones del actual centro en funcionamiento en la zona
denominada Arroyo Majalbarraque y la imposibilidad de su necesaria ampliacion. Si bien dicho
objetivo se podria alcanzar con la previsién de un sistema general deportivo en el marco de la
redaccion de un nuevo Plan General de Ordenacién Urbanistica (en adelante PGOU),
actualmente en vias de acometerse pero aun sin adjudicar su elaboracién, unido a la
incertidumbre en cuanto al plazo para su aprobacion definitiva y la urgencia para la obtencién de
las pertinentes subvenciones, asi como de los compromisos municipales establecidos, se
considera idénea la tramitacion de un Convenio urbanistico de planeamiento que garantice la
obtencién de ese suelo de forma inmediata y que establezca las directrices del desarrollo
urbanistico para una zona del municipio a tener presente en el nuevo PGOU, a la vez que
permita la creacién del suelo mas idéneo y suficientes para cubrir la demanda de uso residencial
que se considera preciso durante la elaboracion y tramitacion del nuevo PGOU.

La ubicacién del suelo para el sistema general deportivo ha sido considerada idénea por
el Excmo. Ayuntamiento de Umbrete integramente en la Finca Macores, lindante con el suelo
urbano consolidado y en proximidad del centro polideportivo vetusto actual sobre terrenos
titularidad de LA PROPIEDAD.

-~
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Segundo.- Ambito: Provincia de Sevilla, Municipio de Umbrete.

Determinadas las partes que intervienen, es procedente fijar el ambito territorial al que
se va a referir el presente convenio urbanistico, exponiendo en primer término que se trata de
ambito que afecta en exclusiva al Municipio de Umbrete -Sevilla- (a los efectos del articulo
14.2.b).1 del Decreto nimero 2/2.004, de 7 de enero).

LA PROPIEDAD ostenta la titularidad de las siguientes fincas registrales:

A).- Que conforman la que denominamos como Finca Macores (del Registro de la
Propiedad de Sanliicar La Mayor):

Tomo Libro Folio Finca Inscripciod i
2142 81 167 2301 44
165 58 47 1301 1°
1763 61 50 1888 32
1763 61 52 1304 42
1471 53 53 2563 5°
N | 2180 86 191 1114 5?
7Y L= 2195 87 109 1082 112
1471 53 56 2565 32
1471 53 59 2566 32

R T R R e R

Titulo: Adquiridas por Agresco, S.A. en virtud de sendas escrituras de compra
autorizadas ante el Notario de Sevilla D. Francisco José Javier de Pablo Carrasco,
respectivamente a D. Antonio Herrera Romero, a Explotaciones Agricolas, S.L., a Doifia
Josefa Sanchez Guerrero, a Dofia Josefa Sanchez Guerrero, Dofia Josefa Saborido Caiias,
a D. Manuel Gonzéilez Lahera, a D. Agustin Pérez Trigo e Hijos, a Doiia Carmen
Carrascosa e Hijos, y a Dofia Encarnacion Perejon e Hijos.

Superficie: Esta finca (Macores), que sera agrupada en su dia, segiin reciente medicion,
ostenta una extension superficial conjunta de 290.000 m”s.

Referencia Catastral. Se une, a estos efectos, Plano catastral.
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B).- Que conforman la que denominamos como Finca Cristobal (del Registro de la
Propiedad de Sanliacar La Mayor):

Tomo Libro Folio Finca Inscripcion
2224 88 20 4414 20
1653 58 191 1530 11*
2195 87 81 1335 6
2195 87 93 1941 3°
2058 75 141 1944 3
2058 75 147 1434 7

\ S TR pEE S B AR ¥
Titulo: Adquiridas por Euroholding, S.A. en virtud de sendas escrituras de compra
autorizadas ante el Notario de Sevilla D. Francisco José Javier de Pablo Carrasco,
- tespectivamente a D. Antonio Herrera Amores, a D. Juan Ruiz Moreno, a D. José S.
" Infantes del Valle, a D. José S. Infantes del Valle, a D. José Gutiérrez Infantes y a D. José
© =7 Gutiérrez Infantes.

SAEOTEF, DA HUER

Superficie: Esta finca (Cristobal), que sera agrupada en su dia, segiin reciente medicion,
ostenta una extension superficial conjunta de 96.000 m’s.

Referencia Catastral. Se une, a estos efectos, Plano catastral.
La totalidad del ambito (incluidas las fincas Macores y Cristobal) objeto del presente
convenio, segun reciente medicién, abarca una extension superficial de trescientos ochenta y

seis mil metros cnadrados (386.000 m?).

Las fincas citadas son perfectamente conocidas por el Excmo. Ayuntamiento de Umbrete,
tanto en su perfecta ubicacion, como en sus linderos.

Tercero.- Tipo de Convenio: de Planeamiento (afecta al planeamiento general).

El presente convenio urbanistico lo es de Planeamiento, afectando todas las
determinaciones que se contraen en el cuerpo de este documento a innovaciones que se
introduciran en el vigente planeamiento general de Umbrete, si bien se expondran parametros de

su posterior gestion.

Cuarto.- Municipio que no es de relevancia territorial.
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Este término municipal ostenta un censo de poblacion que asciende en el afio 2.003 a
5.206 habitantes (segin fuentes del Instituto de Estadistica de Andalucia) y no forma parte de la
aglomeracién urbana de Sevilla, segtin postula el Decreto niimero 150/2.003, de 10 de junio, por
lo que no se trata de Municipio con relevancia territorial, a los efectos previstos por la vigente
legislacion urbanistica.

Quinto.- Objeto del Convenio.

- Que para el cumplimiento del objetivo del presente convenio, el Excmo. Ayuntamiento
: de Umbrete pretende calificar en el pertinente instrumento de planeamiento mediante la
mnovacmn del vigente, la superficie necesaria para le ejecucion como sistema general del centro
depomvo y reclasificar el resto de las fincas antes citadas (330.800 m2) para cubrir parte de las
. actuales demandas de viviendas, industrias y otros usos englobados dentro del terciario,
. decl_mjando estos terrenos como los mas idoneos, precisos y necesarios para absorber parte de los
.’ crecimientos previsibles de dicho término municipal.

e = Que, asimismo, interesa a LA PROPIEDAD de dichas fincas la aludida reclasificacion a
operar en proximas innovaciones del planeamiento general de Umbrete y en la basqueda del
consenso de la ordenacion pormenorizada, siempre dentro del contexto del interés publico, sobre
la base de la oportunidad, conveniencia y posibilidad de materializacion de concretas soluciones
de distribucién, en la formacion de un instrumento de planeamiento que contenga la ordenacion
pormenorizada consensuada, se pretenden establecer los términos de colaboracion para el mejor
= y mas eficaz desarrollo de las actividades urbanisticas de planeamiento y de gjecucion.

En base a todo lo expuesto las partes acuerdan formular las siguientes,

ESTIPULACIONES

Primera.- Ambitos de la Actuaci6n.

La totalidad del perimetro territorial del presente convenio, segin reciente medicion,
abarca una extension superficial de trescientos ochenta y seis mil metros cuadrados (386.000
m?), comprendiendo un total de 290.000 m’s a la Finca denominada Macores, y el resto, es
decir, 96.000 m’s, a la Finca denominada Cristobal.

La regularizacion de la ordenaciéon de los inmuebles objeto de este Convenio
Urbanistico, se materializara dentro de tres ambitos:

Ambito 1°- Abarca una extension superficial de 155.200°00 m’s, que. en_adelante
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denominaremos como «Actuacién urbanistica en Ambite 1°. Este ambito comprende 55.200
m’s afectos a sistema general deportivo y el resto (100.000 m?s) a residencial. El Excmo.
Ayuntamiento de Umbrete se compromete y obliga, por entender que es beneficioso al interés
general, a promover y tramitar el procedimiento tendente a la consecucion de la reclasificacion
de este ambito, localizado en parte de la denominada Finca Macores (plano adjunto N° 1),
mediante Modificacién del actual planeamiento general de este término municipal, con las
condiciones urbanisticas y demas parametros que mas adelante se detallan.

Ambito 2°- Abarca una extension superficial de 62.000°00 m’s, que en adelante
= denominaremos como «Actuacién urbanistica en Ambito 2°». Este ambito comprende las
~_.'55.200 m’s del sistema general deportivo a clasificar mediante la modiﬁcacion aludida en la
““«Actuacién urbanistica en Ambito 1°». Asimismo, abarca 3.000 m’s de dotaciones locales
incluidas en el indicado «Actuacién urbanistica en Ambito 1°» Y los restantes 3.800 m’s de
dotaciones locales incluidas en la «Actuacién urbanistica en Ambito 3°, que se describe a
continuacion.

44

v | /Ambito 3°-  Abarca una extensién superficial de 230.800°00 m’s, que en adelante
| denominaremos como «Actuacién urbanistica en Ambito 3°». El Excmo. Ayuntamiento de
Umbrete se compromete y obliga, por entender que es beneficioso al interés general a promover
y tramitar el procedimiento tendente a la consecucion de la reclasxﬁcac:on de este ambito,
localizado en el resto de la denominada cha Macores (134.800°00 m’s) y la totalidad de la
Finca denominada Cristébal (96.000°00 m’s), mediante Revision del actual planeamiento
general de este término municipal (o nuevo PGOU), con las condiciones urbanisticas y demads
i parametros que mas abajo se detallan.

Segunda.- Condiciones y parametros urbanisticos.

El completo perimetro territorial del actual convenio (que abarca la totalidad de las
Fincas Macores y Cristobal) tendra los parametros urbanisticos que se detallan a continuacion,
diferenciando en los instrumentos pertinentes de planeamiento, en su contenido y regulacion, lo
que denominaremos como tres Ambitos, a saber:

A).-  «Actuacién urbanistica en Ambito 1°».

La reclasificacion que se pretende en esta «Actuacion urbanistica en Ambito 1% se
llevara a efecto mediante Modificacion del planeamiento general de Umbrete (de las reguladas
por el articulo 38 de la Ley namero 7/2.002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia -LOUA-), comprometiéndose el Excmo. Ayuntamiento a promover esta iniciativay a
tramitarlo segin el procedimiento legalmente establecido, declarando la oportunidad,
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conveniencia y acierto en la ordenacion que en este convenio se propone.

Con la Modificacion Puntual del vigente planeamiento general de Umbrete se estiman como
pertinentes para el interés publico y, en su consecuencia, se proponen ¢ impulsan para un total
de 155.200 m’s las siguientes condiciones:

Uso global, predeterminado o caracteristico residencial para un total de 100.000°00 m’s.
Con una densidad de 35 viviendas por Hectéarea.

Edificabilidad de 0°50 m”t/m’s y un total de 350 viviendas.

Para los aparcamientos publicos se establece como estdndar el de 0’5 plazas de
aparcamiento publico por cada cien metros cuadrados de techo edificable (0’5
~ aparcam/100 m’t), siempre que cada vivienda tenga su propio aparcamiento privado en
el mtenor de la parcela.

° “_ | 55.200 m’s afectos a sistema general deportivo.

'Péfa el supuesto de que afectase a la «Actuacion urbanistica en Ambito 1%, descrita en el

~'presente convenio, la existencia de una Pirotecnia segun las distancias previstas por el

Reglamento de Explosivos y su Instruccién Técnica Complementaria, dicha posible afeccion

7 sera plasmada y considerada, en todo caso, en los instrumentos de planeamiento en los que se

contenga la ordenacion pormenorizada como espacios libres publicos a ceder, aceptandose
expresamente esa concreta calificacion y localizacion por el Ayuntamiento de Umbrete.

B).- «Actuacién urbanistica en Ambito 2°».

La «Actuacion urbanistica en Ambito 2% comprende los 55.200 m’s afectos a sistema

general deportivo, segin detalle de plano niim. 1 que se incorpora al presente convenio y del que
forma parte integrante del mismo, y 6.800 m’s afectos a dotaciones locales, la totalidad de una
superficie total de 62.000 m’s supone una cesién anticipada, siendo la de las dotaciones locales
de las actuaciones urbanisticas en Ambito 1°y 3°, a cuenta de las que pudieren corresponder por
la reclasificacion de las fincas Macores y Cristobal arriba descritas, con los parametros
urbanisticos que se contienen en este Convenio.
En cuanto a la cesion de los 55.200 m’s afectos a Sistema General Deportivo y ubicados en la
finca Macores (plano nim. 1), quedan inamovibles en cuanto a su cabida como cesion total
correspondiente a la reclasificacion de las fincas Macores y Cristobal, por medio de las
actuaciones urbanisticas en Ambito 1°y 3°.

C).- «Actuacién urbanistica en Ambito 3°».

La innovacién que se pretende en la «Actuacién urbanistica en Ambito 3% se llevara a
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efecto mediante Revision del planeamiento general de Umbrete o nuevo Plan General de
Ordenacion Urbanistica (articulo 37 de la LOUA), comprometiéndose el Ayuntamiento a
promover esta iniciativa y a tramitarlo segun el procedimiento legalmente establecido,
declarando la oportunidad, conveniencia y acierto en la ordenacion que en este convenio se
propone.

Con la aprobacion definitiva de una Revision del vigente planeamiento general de
Umbrete o del nuevo PGOU, se estiman como pertinentes para el interés publico y, en su
consecuencia el Excmo. Ayuntamiento se obliga a impulsar para un total de 230.800°00 m’s las
condiciones que ahora se indican, si bien diferenciamos las pertinentes de cada una de las Fincas
(resto de Macores y Cristobal):

-~ 19).- Resto de Finca Macores: Con una extension superficial de 134.800°00 m’s.

<o Uso global, predeterminado o caracteristico residencial.

.. Con una densidad de 35 viviendas por Hectarea.

'\ Edificabilidad de 0°50 m’t/m’s y un total de 472 viviendas.

»_ || Para los aparcamientos ptblicos se establece como estandar el de 0°5 plazas de
<7/’ aparcamiento publico por cada cien metros cuadrados de techo edificable (0°5
" aparcam/100 m’t), siempre que cada vivienda tenga su propio aparcamiento privado en
el interior de la parcela.

De la misma forma, para el supuesto de que afectase a esta parte de la «Actuacion
urbanistica en Ambito 3° la existencia de una Pirotecnia segin las distancias previstas por el
Reglamento de Explosivos y su Instruccién Técnica Complementaria, dicha posible afeccion
sera plasmada y considerada, en todo caso, en los instrumentos de planeamiento en los que se
contenga la ordenaciéon pormenorizada como espacios libres piblicos a ceder, aceptandose
expresamente esa concreta calificacion y localizacion por el Ayuntamiento de Umbrete.

2°).-Finca Cristobal: Con una extension superficial de 96.000°00 m’s.

e Uso global, predeterminado o caracteristico residencial e industrial.

e Se localiza el uso Residencial, segun se indica en plano anexo (plano nim. 2) que forma
parte integrante de este convenio, sobre una extension superficial de 41.913 m’s y que
tendra los siguientes parametros:

o Densidad de 35 viviendas por Hectarea.

o Edificabilidad de 050 m’*/m’s y un total de 147 viviendas.

o Para los aparcamientos piiblicos se establece como estandar el de 0’5 plazas de
aparcamiento publico por cada cien metros cuadrados
de techo edificable (0’5 aparcam/100 m’t), siempre que cada vivienda tenga su
propio aparcamiento privado en el interior de la parcela.

A
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e Se localiza el uso Industrial, segiin se indica en plano anexo (plano nim. 2) que forma
parte integrante de este convenio, en el resto de la Finca Cristobal, abarcando una
extension superficial de 54.087 m’s y que tendré los siguientes parametros:

o Edificabilidad de 0°60 m*t/m’s.
o Para los aparcamientos publicos se establece como estandar el de 0’5 plazas de

e aparcamiento publico por cada cien metros cuadrados de techo edificable (0’5

aparcam/100 m’t).

Del mismo modo, que los ambitos precedentes, para el supuesto de que afectase a esta
parte de la «Actuacién urbanistica en Ambito 3% la existencia de una Pirotecnia segin las
distancias previstas por el Reglamento de Explosivos y su Instruccién Técnica Complementaria,

dicha posible afeccién sera plasmada y considerada, en todo caso, en los instrumentos de

.|" - planeamiento en los que se contenga la ordenacion pormenorizada como espacios libres piblicos

e 1 € g/ ceder, aceptandose expresamente esa concreta calificacion y localizacion por el Ayuntamiento
—.——“de Umbrete.

Tercera.- Localizacion, superficie y momento juridico en que efectivamente han de
realizarse las correspondientes cesiones a favor del Excmo. Ayuntamiento
de Umbrete.

El sistema general deportivo de 55.200 m’s, queda ubicado integramente en la
denominada Finca Macores y localizada segiin plano anexo (plano nim. 1) que forma parte
integrante de este documento.

Las otras dos fincas de dotaciones locales, que en conjunto ocupan una superficie de
6.800 m®s, estaran, igualmente, integramente en la Finca Macores y localizadas segiin plano
unido, estimandose con proporciones y caracteristicas adecuadas a las necesidades colectivas de
los sectores a fijar.

La totalidad de los 62.000 m?s (55.200 m’s afectos sistema general deportivo, y los
6.800 m’s de dotaciones locales) seran cedidos libre de cargas, gravamenes, ocupantes y
anticipadamente por LA PROPIEDAD a favor del Excmo. Ayuntamiento de Umbrete, en
escritura publica, en el plazo de treinta dias a contar desde la recepcion de la notificacién
fehaciente del ultimo de las siguientes obligaciones:

a).- Aprobacion del presente Convenio por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de
Umbrete. ATRTO S
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b).-  Aprobacién inicial de la modificacion del planeamiento general de la
«Actuacion urbanistica en Ambito 1°.

c).- Otorgar a LA PROPIEDAD certificacion del Excmo. Ayuntamiento en el que se
realizo la publicacion del citado Convenio en el Boletin Oficial de la Provincia de Sevilla, con
fecha y nimero de la citada publicacion definitiva, asi como certificacion expedida por la
Unidad Registral Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes de la Junta de
... Andalucia, u Organo competente de dicha Administracién Autonémica, de la inscripcién en el

~.“Registro autonémico del actual Convenio.

Todos los gastos e impuestos que se puedan originar con la pertinente formalizacion de
7_'1as referidas cesiones, seran asumidos por el Excmo. Ayuntamiento de Umbrete.

5 Li};fCuarta.— Plazo para presentacién de documentacién para aprobacion inicial.

LA PROPIEDAD se compromete a presentar en el Registro general del Excmo.
Ayuntamiento de Umbrete la documentacion necesaria para la Aprobaciéon inicial de la
mencionada «Actuacion urbanistica en Ambito 1°», junto con su correspondiente documento de

Impacto Ambiental, con anterioridad al 30 de junio del presente afio 2.004,
\q Quinta.- Posibles incumplimientos y consecuencias.
N
Se establecen, de mutuo consenso, las siguientes reglas de actuacion por los
E | > intervinientes ante eventuales incumplimientos de las obligaciones recogidas en este Convenio.
- 1°).- Posibilidad de que la Administracion autonémica mno apruebe
definitivamente la arriba resefiada Modificacién Puntual del planeamiento general de
L~ Umbrete de 1a «Actuacién urbanistica en Ambito 1°».

Ante tal supuesto, las partes libre y expresamente pactan que el Excmo. Ayuntamiento
de Umbrete se obliga a incluir en la Revision del planeamiento general (o nuevo PGOU) todas y
cada una de las condiciones, circunstancias y parametros urbanisticos de la «Actuacion
urbanistica en Ambito 1% en dicho instrumento de planeamiento general.

2°).- Posibilidad de que la Administracion autonémica si apruebe
definitivamente la Modificacién Puntual del planeamiento general de Umbrete de la
«Actuacién urbanistica en Ambito 1°», pero altere los parimetros urbamstlcos recogldos
en este Convenio precedentemente. .
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Ante tal supuesto, las partes libre y expresamente acuerdan que el Excmo.
Ayuntamiento de Umbrete, procedera a compensar a LA PROPIEDAD las pérdidas o mermas
con respecto a los pardmetros urbanisticos pactados y arriba aludidos, con cargo al diez por
ciento de aprovechamiento medio que por Ley le corresponde en cualquier actuacion urbanistica
y en las que se deriven del nuevo PGOU vy, para el supuesto de no resultar suficiente, con cargo
a posibles aprovechamientos de otros Sectores que por ministerio de Ley hayan de cederse al
Ayuntamiento dentro del nuevo PGOU o de cualquier otra actuacién urbanistica; a eleccion de
LA PROPIEDAD y que se facilitara por el Excmo. Ayuntamiento de Umbrete en el plazo de 60

.. dias, a contar desde la aprobacion definitiva de cualesquiera de las indicadas actuaciones
' wrbanisticas.
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\ Asi mismo, sera a elecciéon de LA PROPIEDAD, la ubicacién de la compensacién a
otorgar en ese supuesto.

3°).- Posibilidad de que la Administracion autonémica si apruebe

def'mltlvamente total o parcial la Modificacién Puntual del planeamiento general de

Umbrete de la «Actuacién urbanistica en Ambito 1° y no apruebe la Revisién del
planeamiento general o nuevo PGOU en el que se contenian los parametros de la
«Actuacién urbanistica en Ambito 3°» y/o se alteren los parametros y demds condiciones
urbanisticas de esta Gltima actuacion.

Ante tal supuesto, las partes libre y expresamente pactan el que el Excmo.
Ayuntamiento de Umbrete compensara las pérdidas o mermas de los parametros urbanisticos
reconocidos y pactados en clausulas precedentes, para el supuesto de clasificarse la totalidad del
suelo como urbanizable, con cargo al diez por ciento que por ministerio de Ley le corresponde y,
para el supuesto de no resultar suficiente, con cargo a posibles aprovechamientos de otros
Sectores que por ministerio de Ley hayan de cederse al Ayuntamiento dentro del nuevo PGOU o
de cualquier otra actuacidn urbanistica; concrecion y ubicacion que escogera LA PROPIEDAD
y que se facilitara por el Excmo. Ayuntamiento de Umbrete en el plazo de 60 dias, a contar
desde la aprobacion definitiva de cualesquiera de las indicadas actuaciones urbanisticas. En este
supuesto la Corporacion municipal tendrd que incluir en un 4rea de reparto ajeno a los terrenos
de LA PROPIEDAD la parte proporcional del sistema general deportivo de 55.200 m’s al que se
ha hecho mencidn en este convenio.

Asimismo, las partes libre y expresamente pactan que para el supuesto de no
clasificacién como urbanizable de las fincas incluidas en la «Actuacién urbanistica en Ambito
3%, El Excmo. Ayuntamiento de Umbrete se compromete a la compensacién de todas las
perdidas o mermas que se deriven de este supuesto, de la misma forma y manera ::,Eﬁa]adas en el




$0

AYUNTAMIENTO

DE
UMBR

ETE

41806 - (Sevilla)
——otGe———

parrafo precedente y que consiste en compensar a LA PROPIEDAD, otorgandola superficies
suficientes para la edificacion del nimero de viviendas pactadas en este Convenio, ajustandose a
los parametros y condiciones urbanisticas recogidas en la Actuacion en Ambito 1° y en Ambito
2%

En este caso, LA PROPIEDAD se compromete a ceder a la Corporacion Local aquella
parte de terreno dejada de clasificar y debidamente compensada segin lo arriba expuesto.

Sexta.- Sistema de actuacién por compensacion.

Se establece, de mutuo consenso, que el sistema de actuacién en las unidades de
ejecucién que resulten de la ordenacién pormenorizada (en el sentido preconizado por el articulo
86.c) 'de la LOUA y delimitadas atendiendo al cumplimiento efectivo de los parametros
impeti‘ados por el articulo 105 del mismo cuerpo legal citado) sera, en todo caso, el de
compensamon, y dado que al ser las dos mercantiles intervinientes las inicas propietarias de los
~~“ferrenos, las cuales estan dispuestas a asumir, sin intervencion de agente urbanizador, la entera
actividad de ejecucion, por lo que existiendo unanimidad entre los propietarios afectados se
entiende que estan inmersos bajo la figura del asimilado al propietario {nico, dejandose
establecido que se gestionara el sistema de compensacion bajo la formula «asimilada al
propietario unico» a que se hace mencién en el articulo 138 de la LOUA, siendo innecesaria la
constitucion de Junta de Compensacion y, por ende, innecesaria la redaccion de Estatutos y
Bases de Actuacion (articulos 129.1 “in fine” y 130.1.b) de la LOUA), y por el procedimiento
abreviado (que reconoce el articulo 132 de la resefiada LOUA).

Séptima.- Pacto de garantia de figura asimilada al propietario Gnico a los efectos de
viabilizacion de la gestion urbanistica.

En apoyo de la iniciativa privada contenida en el actual Convenio y en el interés piblico
que del mismo se deriva para la consecucion de los sistemas generales y, en general, del
desarrollo urbanistico de los terrenos que quedaran afectos en las posteriores innovaciones del
planeamiento general, y dada la autonomia e importancia cuantitativa de la superficie que se
aportan a dicho impulso urbanistico, se acuerda entre las partes intervinientes que los terrenos
objeto del presente Convenio no quedaran afectos por Sectores o Unidades de Ejecucion en los
que figuren personas fisicas o juridicas ajenas a LA PROPIEDAD, viabilizando la futura gestion
de la «Actuacién urbanistica en Ambito 1% y la «Actuacién urbanistica en Ambito 3%
contemplados.

Octava.- Concrecion y compensacion econémica del aprovechamiento lucrativo
correspondiente al Ayuntamiento respecto a la actuaciéon urbanistica en
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Ambito 1°.

El Excmo. Ayuntamiento de Umbrete opta por la compensacion monetaria sustitutiva
existiendo, a favor de la Administracién urbanistica local interviniente el 10% del
aprovechamiento lucrativo (articulos 51.1.C).e) y 54.2.b) de la LOUA y 49 del Reglamento de
Gestion Urbanistica), admitida por el articulo 64 y concordantes de la LOUA, al no ser
adecuado a los fines del Patrimonio Municipal de Suelo (desechando la cesién efectiva de
- terrenos -localizados- en pleno dominio y libre de cargas para su adscripcién al Patrimonio
~Municipal de Suelo y su incorporacién al Inventario General consolidado que reconoce el
"arnculo 58 de la Ley 7/1999, de 29 de septiembre, de Bienes de las Entidades Locales de
Andalucla) A estos efectos se emite valoracion por los Servicios Técnicos municipales, por el
que ‘asciende la indicada compensacién a razén de 24.900°00 € por vivienda resultante del
aprovechmmento lucrativo del 10%, importe éste que se hara efectivo de la siguiente forma:

- Uno.- Un montante de 300.507°00 Euros al dia siguiente a contar desde la recepcion
de la notificacion fehaciente del ultimo de los siguientes hitos:

a).- Aprobacion del presente Convenio por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de
Umbrete.
b).-  Aprobacion inicial de la modificacion del planeamiento general de la

«Actuacion urbanistica en Ambito 1%.

¢).-  Otorgar a LA PROPIEDAD certificacién del Excmo. Ayuntamiento en el que se
realizd la publicacion del citado Convenio en el Boletin Oficial de la Provincia de Sevilla, con
fecha y nimero de la citada publicacion definitiva, asi como certificacion expedida por la
Unidad Registral Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes de la Junta de
Andalucia, u Organo competente de dicha Administracién Autonémica, de la i inscripcion en el
Registro autonémico del actual Convenio.

Dos.- El resto del pago se hara efectivo a los siete dias a contar desde la publicacién de
la normativa urbanistica integra de la aprobacién definitiva de la modificacion del planeamiento
general de la «Actuacion urbanistica en Ambito 1° a razén de 24.900°00 € por vivienda
resultante del aprovechamiento que le corresponde al Ayuntamiento (deducida la parte ya
abonada).

Consumada la aprobacion definitiva arriba sefialada, y contra el abono que resulte del resto del
precio convenido, el Excmo. Ayuntamiento otorgarda a LA PROPIEDAD cuantos documentos
fehacientes sean necesarios para el pleno disfrute por LA PROPIEDAD de las parcelas
adquiridas por medio de esta compensacion monetaria. e\
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En caso de no aprobarse definitivamente la citada modificacién del planeamiento
general, el Excmo. Ayuntamiento de Umbrete se obliga, en el plazo de treinta dias desde esa
notificacion, a reintegrar a LA PROPIEDAD la suma de 30.507 euros, entregada por ésta hasta
la fecha por este concepto.

- Novena.- Transmisién de los terrenos.

‘ La transmisién de fincas por cualquiera de los propietarios afectados por el ambito del
presente documento no modificara la situacién de los titulares de las mismas respecto de los
deberes contemplados en el actual convenio urbanistico, quedando el nuevo titular subrogado en

el lugar y puesto del anterior propietario.

“Décima.- Aprobacién de la propuesta y del Convenio.

El presente documento, en cuanto vincula al Excmo. Ayuntamiento de Umbrete,
requiere la aprobacion del Pleno, asi como de informacién piiblica de 20 dias previa a su
suscripcion (articulo 95.2.2° de la LOUA) y publicacién tras su firma (articulo 30.2.3%, 413 y
95.2.3" de la indicada LOUA) en el Boletin Oficial de la Provincia de Sevilla, con expresion de
haberse procedido a su depoésito (inscripcion -en Registro de convenios autondémico- y nota
marginal -en Registro de planeamiento autonomico, por afectar a planeamiento general-) en el
Registro correspondiente (conforme requiere el Decreto namero 2/2.004, de 7 de enero).

~J
\; & 4

L Décimo primera.- Plazo de Vigencia del Convenio.
Se establece, de comin acuerdo, que el plazo maximo de vigencia del presente

Convenio, es indefinido, siendo su vencimiento al tiempo de la aprobacién de todos los
parametros y condiciones urbanisticas consignadas en el mismo.

Décimo segunda.- Fuero.

Ambas partes, para cuantas cuestiones pudieran suscitarse entre ellas por consecuencia
de la interpretacion, ejecucién o cumplimiento del presente Convenio, con expresa renuncia a
cualquier otra jurisdicciéon o fuero que pudiera corresponderles, se someten a los Juzgados y
Tribunales de Sevilla.

El presente Convenio se compone de veinticinco (15) folios, numerados del 1 al 15 y de
dos (2) planos debidamente firmados por las partes, con los nameros “1”y “2”.

/N
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Y para que asi conste y obligue al cumplimiento de lo pactado, se firma el presente
Convenio como prueba de conformidad, en el lugar y fecha arriba indicados.

Por la Propiedad

Fdo.: Fernando Pichi Castro

Ante mi, el Secretario ) o 7 g '
_@L
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