¥lo

AYUNTAMIENTO
DE
UMBRETE

41806 - (Sevilla)
e —

CONVENIO URBANISTICO PARA EL DESARROLLO DE LA ACTUACION EN UNA
FINCA PROPIEDAD DE D* ENCARNACION TRIGO SALADO Y D. MIGUEL MENDEZ
GARCIA, NACIDA DE LA AGRUPACION DE DOS PROCEDENTES DE LA LLAMADA
"MERIDA".

En Umbrete, a 5 de mayo de 2004,

COMPARECEN

De una parte, D. Joaquin Fernandez Garro, ALCALDE-PRESIDENTE del EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE UMBRETE (Sevilla).

De otra, D* Encamnacién Trigo Salado y D. Miguel Méndez Garcia con NIF: _ y

N. .F.:_ respectivamente, con domicilio en Olivares (Sevilla), C/ _

Asiste, D* Beatriz Carmona Garcia, Secretaria Accidental del EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE UMBRETE, a los efectos de dar fe de este acto, como prevé el articulo 2.h) del Reglamento de
Funcionarios de la Administracién Local con Habilitacion de Caracter Nacional, aprobado por Real
Decreto 1174/1987, de 18 de septiembre.

INTERVIENEN

\ D. Joaquin Fernandez Garro, en su condicion de Alcalde — Presidente del Excmo.

Ayuntamiento de Umbrete, sujetandose su intervencion a la posterior ratificacién plenaria en los

o

: escritura de segregacion, compraventa y agrupacion niim. 905, del Protocolo, autorizada en Sanlucar
o Mhyor (Sevilla), el dia 13 de mayo de 1997, por el Notario D. Manuel Santos Lopez. I
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Ambas partes, reconociéndose mutuamente capacidad legal para suscribir el presente

documento
EXPONEN

Primero.- El municipio de Umbrete, al situarse en la segunda corona del cinturén
metropolitano, se halla actualmente en una fase de expansion urbanistica provocada por el
agotamiento de suelo en los términos municipales mas proximos a la capital, ademas, el suelo
urbanizable previsto en las Normas Subsidiarias vigentes, ya ha sido desarrollado, mediante los
oportunos instrumentos legales de planeamiento, por lo que es necesario recurrir a procesos de
modificacién de las mismas, en tanto no contemos con un Plan General de Ordenacion Urbanistica,

cuyo periodo de licitacion ya ha sido abierto para su contratacion.

Segundo.- La sociedad de gananciales integrada por D* Encarnacién Trigo Salado y D.
Miguel Méndez Garcia, es propietaria de unos terrenos en este término municipal, que constituyen
una finca generada por la agrupacion de dos preexistentes, pertenecientes a la finca conocida como
"Mérida".

- Datos de la finca:

Agrupacion de las dos definidas e identificadas en la Escritura de segregacion, compraventa y
agrupacién num. 905, del Protocolo, autorizada en Sanlucar la Mayor (Sevilla), el dia 13 de
mayo de 1997, por el Notario D. Manuel Santos Lopez.

Superficie registral: 3 hectareas, 37 areas, 15 centidreas.

Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Sanlucar la Mayor, seccién de Umbrete: Tomo
1898, Libro 66, Folio 128, Finca 3128, Inscripcion 1°.

~ Parcela catastral de ristica niim. 28, del Poligono 2, del término municipal de Umbrete.

=\ Superficie catastral: 3 hectireas, 41 4reas, 20 centidreas.
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Los terrenos de la finca citada son contiguos a la zona del Plan Parcial identificado en las
vigentes Normas Subsidiarias como PP-SR-6, anteriormente llamado PP-R-5, cuyo suelo es

titularidad de la Empresa Pablica Municipal, Sociedad para el Desarrollo Econémico de Umbrete
. S.L., SODEUM S.L,, y del Plan Parcial SR-4, titularidad de la empresa Promotora Millan Ramirez
S.L.

Se unen al expediente planos de situacion y fotocopia del titulo de propiedad de la finca.

Tercero.- Es intencion de la citada sociedad matrimonial, desarrollar en los citados terrenos
un complejo de uso residencial, que aporte al municipio una oferta de viviendas PAREADAS, que se
integre en el modelo de desarrollo urbanistico de esa zona.

Cuarto.- No obstante estos objetivos primarios, debe tenerse en cuenta, que una de las
rimeras funciones de los Entes Piblicos en el ejercicio de sus competencias en materia de suelo y

ordenacion urbana debe dirigirse, por expreso mandato constitucional del articulo 47, a promover las

condiciones necesarias para hacer efectivo el derecho al acceso a la vivienda. En este sentido es

necesario coordinar las politicas que impulsen un desarrollo de calidad con la obtencién de recursos

para desarrollar politicas de suelo y vivienda dirigidas a favorecer el acceso a la misma de los sectores
e S

mas desprotegidos de la poblacion. Por ello, la estrategia debe encaminarse, necesariamente, a captar
recursos mediante el desarrollo de actuaciones singulares, que permitan atender a las necesidades de
nuestros vecinos.

Quinto.- A este planteamiento debe afiadirse la necesidad de que toda actuacion urbanistica
- redunde directamente en beneficio de la comunidad por exigencias del citado articulo 47. Desde este
punto de vista la reclasificacion de unos terrenos implica que se generen unas plusvalias, que no

ueden ser absorbidas, exclusxvamente por el promotor de la actuacwn, sino que necesariamente
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al esquema de ordenacion territorial que ha de determinar el nuevo Plan General de Ordenaciéon
Urbanistica de Umbrete, para cuya redacciéon se estd tramitando en este momento el oportuno

concurso.

Séptimo.- A estos efectos, la Ley 7/2002, 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia ( en adelante LOUA), regula la figura de los “Convenios Urbanisticos”, que pueden se
suscritos, bien entre Administraciones Publicas, bien entre estas y sujetos privados, y cuya finalidad
es tanto la de establecer los términos de colaboracién, como la de procurar un mas eficaz desarrollo de
la gestion urbanistica. Los Convenios, no podran en ningiin caso condicionar la funcion piblica de la
actividad urbanistica, debiendo quedar salvaguardada la integridad de la potestad de planeamiento y
quedando sujetos a los principios de transparencia y publicidad.

La presente ley distingue entre convenios de gestién y convenios de planeamiento, estando

deduce de su contenido y, cuya cobertura legal la encontramos en el art. 30.2 del citado texto que
establece que “...Jos Ayuntamientos, actuando en el dmbito de sus respectivas competencias y de
Jforma conjunta o separada, podrdn también suscribir con cualquier personas, publicas o privadas,
sean o no propielarias del suelo, convenios urbanistico relativos a la formacion o innovacidn de un

instrumento de planeamiento”

Con este amparo legal puede articularse el presente Convenio como acto que se inserta en el
procedimiento a seguir para la Modificacion Parcial de las vigentes Normas Subsidiarias y su
\iﬁfr‘o‘duccién, de forma paralela, en la redaccion y aprobacién del Nuevo Plan General de Ordenacion

.\, En base a estas circunstancias, siendo concurrente el interés de las partes y estimandose la
IR '-'_pol"'?t‘)i@idad de concertar el presente Convenio, lo acuerdan con arreglo a las siguientes

—Xi
')/ ESTIPULACIONES

catalogado el presente acuerdo dentro de los denominados convenios de planeamiento segin se -
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I.- Objeto del Convenio.

1. El Ayuntamiento de Umbrete, promovera una Modificacion Parcial de las vigentes Normas

. Subsidiarias de Planeamiento, tendente a clasificar como suelo urbanizable la finca resultante de la
agrupacion de las dos preexistentes, que se describe en el exponiendo segundo, con el fin de
posibilitar, entre otros objetivos, la oferta de nuevas viviendas para el municipio de Umbrete.

Determinaciones urbanisticas de edificacién:

-. Superficie total de la zona objeto de actuacion: 34.120 m2, aproximadamente.
-. Zonas verdes piblicas, deportivas, educacionales, servicios urbanos, viarios y
aparcamientos exteriores: Las que establezca el ordenamiento urbanistico aplicable.

-. Corresponde al Ayuntamiento el 10 por 100 del aprovechamiento no susceptible de
apropiacion privada, salvo modificacion en la legislacion urbanistica aplicable al momento de la
aprobaciéon del planeamiento, ademas de la parte proporcional de la aportacion de suelo del

-. Coeficiente de edificabilidad: 1m2/m2.
-. Densidad maxima: 25 viviendas/has.
-. Tipologia: Pareadas.
-. Ocupacion méaxima: 70 %
N -. Namero de plantas sobre rasante: bajo + alta + planta retranqueada (< 18 m2).
\ -. Altura méxima: baja + alta: 7,20 (segiin Ordenanza vigente)
R -. Division entre parcelas: cerramiento opaco pintado con altura minima de 2 metros.
-. Parcela minima: superficie 200 m2, fachada 9 m, fondo 15 m. con un margen de alteracién
! \ del 10 % en fachada y fondo.

nijiaciones relativas a la urbanizacion:

-. Ancho minimo rodado: 6 metros.
-. Ancho minimo acerado: 1,50 metros.
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-. Dimensiones minimas
de aparcamiento: 4,75 metros (en bateria)
2,40 metros (en cordon)
-. Contenedores de basura: Soterrados modelo municipal.
Cuantia segiin Mancomunidad.

-. Mobiliario urbano: Equipada la totalidad de la urbanizacion.
Modelos a elegir por la Corporacion.

Cuantia segiin ordenanzas.

-. Zonas verdes: Vallado de todo su perimetro con cerramiento de
ladrillo tosco "a cara vista", avitolada y cerramiento
metalico de perfiles macizos y puertas de entrada y
salida. Pintados al esmalte.
Pavimentacion: dura mayor del 40 % y el resto

ajardinada, con sistema de riego.

-. Bordillos rigolas: En intersecciones de asfalto con aparcamientos.

-. Bordillos monocapas: En delimitacion de viales, acerados, aparcamientos y
zonas verdes.

En todo el perimetro de vial con acerado.

Firme asfaltico (minimo capa de rodadura 4 + 4 cms.)
y paquete de firme adecuado al terreno.

Soleria de 30 x 30 cms. Modelo Ayuntamiento (con
colores en bordes y barbacanas para minusvalidos).
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-. Pavimento de aparcamientos: Solera tratada fratasada con helicoptero.

-. [luminacion: Luminarias de Vapor de Sodio de factor corregido.
Béculos de fundicion "Modelo Ayuntamiento".
Cuadro equipado con correctores electrénicos de
rendimientos.
Circuitos de guardia y permanencia.

. Sefializacion viaria: Completa, incluido pasos de peatones.
Sefializacion homologada.

. Rotulacion de calles: Con modelo municipal, en todas las intersecciones.
Nimero de gobierno en todas las viviendas y /o
locales.

2. Los estdndares urbanisticos a que se refiere el apartado anterior podran ser modificados
puntualmente para conseguir la ordenacion mas 6ptima en orden al adecuado desarrollo del proyecto,
sin que ello pueda implicar en ningan caso incumplimiento de los minimos establecidos en la
legislacion urbanistica.

(ﬁ\\\‘ IL.- Cesiones obligatorias para sistemas generales.

Se cuantifica el objeto de esta cesion en el 15 % de la superficie total bruta afectada por este

nvenio:

Superficie total: 34.120 m2.
15%=5.118 m2

=t . . . ;
mji Dado que los sistemas generales que el inmediato futuro desarrollo de Umbrete requiere y que
i

fgued?’rén definidos en el nuevo Plan General de Ordenacion Urbanistica, no estan en este momento

DN
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determinados, la superficie objeto de cesion para esa finalidad puede no resultar realmente itil. Es
preferible valorar econémicamente esa cesion y adscribir los fondos correspondientes a la
financiacion de las infraestructuras o construcciones que el nuevo PGOU establezca como tales

. sistemas generales, a tenor de lo establecido en el articulo 54.2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

La tasacion de los 5.118 m2, que han de ser objeto de cesion, ha sido practicada por el
Arquitecto Técnico Municipal, D. Antonio Lucena Prieto, y su valor asciende a 461.387,70 euros,
(90,15 €/m2). )

III.- Forma de pago del importe de la sustitucion por valor en metalico de la cesion de
terrenos para los sistemas generales.

La forma y los momentos del pago del importe de la tasacion resefiada en la estipulacion
anterior, serd en los porcentajes y en las mismas fechas de referencia que seguidamente se

determinan:

- Primer pago por importe del 30 % del valor de tasacion: /38.416,31 euros, que se haran
efectivos tras la aprobacion inicial de la Modificacién Parcial de las Normas Subsidiarias que
nos ocupa, con un plazo de pago de siete dias, desde el recibo de la notificacion del
correspondiente acuerdo Plenario.

- Segundo pago por importe del 30 % del valor de tasacion: /38.416,31 euros, que se haran

efectivos tras la aprobacion definitiva de la Modificacion Parcial de las Normas Subsidiarias

\ que nos ocupa, con un plazo de pago de siete dias, desde el recibo por el promotor de la

A ‘;.-?-. notificacién de esa aprobacion.

C!"\l‘:
_f‘:‘;:Tercer pago por importe del 40 % del valor de tasacion: /84.555,08 euros, que se haran

|
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este convenio, con un plazo de pago de siete dias, desde el recibo por el promotor de la

notificacién de esa aprobacion.

Siempre que se respeten todos los plazos anteriormente resefiados, no suffirdn variacion las
cantidades indicadas. De no ser asi, el Ayuntamiento se reserva el derecho de revisar el precio para
ajustarlo al mercado.

IV.- Gastos.

1. Los gastos que origine la tramitacién de la Modificacion Parcial seran de cuenta exclusiva
de la Sociedad de gananciales, constituida por el matrimonio de D* Encarnacién Trigo Salado y D.
Miguel Méndez Garcia.

2. A estos efectos se consideraran, en todo caso, gastos los siguientes: redaccion de la
‘Modificacién, elaboracion del Estudio de Impacto Ambiental, estudios técnicos y juridicos necesarios
para el desarrollo y tramitacion del procedimiento, asi como las publicaciones en diarios oficiales o en
prensa.

—— V.- Plazos.

1. Los plazos para el desarrollo del presente Convenio seran los siguientes:

\  a) En el plazo de dos meses, a contar desde la firma del presente Convenio Urbanistico, la
Sécldad de ga.nanc:ales mencionada, debera presentar en el Ayuntanuento de Umbrete, toda Ia

2y

/ O
- »'-' \/

/ b) En el plazo maximo de dos meses desde la presentacién, de la anterior citada
S BV ﬁocumentacmn, se procedera a la aprobacion inicial por el Pleno del Ayuntamiento.
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c) Las demas fases procedimentales continuardan conforme a los plazos que establece la
normativa urbanistica y medioambiental de aplicacion.

Al objeto de conseguir una tramitacion sin dilaciones ambas partes adquieren los siguientes

COMpromisos:

1. La sociedad a cumplimentar en el menor plazo posible, segin criterios técnicos razonables,
cualquier requerimiento de subsanaciéon o de nueva documentacion que le realice tanto el
yuntamiento como las Administraciones Piblicas con competencia en la materia.

2. El Ayuntamiento a impulsar el procedimiento ante los organismos competentes y a adoptar
los acuerdos que le correspondan en el plazo maximo de un mes desde el vencimiento del tramite
procedimental que lo preceda, no siéndole exigible otra responsabilidad que la derivada de estas
obligaciones.

VI.- Tramitacion del Plan Parcial.

Una vez aprobada definitivamente la Modificacion Parcial, en el plazo maximo de dos meses

bera presentarse el correspondiente Plan Parcial, que sera a costa del promotor, para su tramitacion
conforme a la legislacion urbanistica aplicable, teniendo en cuanta lo dispuesto en el articulo 1.3 del
Real Decreto-Ley 4/2000, de 23 de junio, que modifica el articulo 16 de la Ley 6/1998, de 13 de

septiembre.
j El Plan Parcial contendra un plazo total de ejecucion no superiora  des aiios.
T,
5N

2. No obstante, podrd anticiparse la tramitaciéon del Plan Parcial, a criterio del promotor,

eandola con la Modificacién Parcial de las Norma Subsidiaria y a expensas de su aprobacion

10
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1. Como compensacion al Ayuntamiento de Umbrete por las plusvalias generadas por esta

operacion reclasificatoria de 34.120 m2, D* Encarnacion Trigo Salado y D. Miguel Méndez Garcia,
haran efectiva la cantidad de 204.720.- euros.

2. La misma se verificara del siguiente modo:

a) A la firma del presente convenio, con un plazo de pago de 7 dias, EL 30 POR 100:
1.416.- euros.

b) EL 30 POR 100: 61.416.- euros a la aprobacion inicial de la Modificacion Parcial con un
plazo de pago de 7 dias, desde la notificacién de la adopcion del correspondiente acuerdo Plenario.

¢) EL 40 POR 100 RESTANTE: 81.888.- euros, se hara efectivo tras la aprobacion definitiva
de la Modificacion Parcial de las Normas Subsidiarias, en un plazo méximo de 7 dias desde la
otificacién al promotor.

3. Las compensaciones a que se refiere esta clausula se entienden sin perjuicio y ademas de
las cesiones obligatorias que corresponden al Ayuntamiento de Umbrete en cumplimiento de la
legislacion urbanistica aplicable, que se destinaran a los fines previstos para el Patrimonio Municipal
del Suelo.

3

- :
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Este convenio se expondra al piiblico por un plazo de 20 dias en el Boletin Oficial de la
Provincia (BOP) y en el Tablon de Edictos del Ayuntamiento, a efectos de reclamaciones oy

alegaciones.

En caso de que no se presenten dichas reclamaciones o/y alegaciones, el acuerdo inicial,
devendra automaticamente en definitivo, debiendo publicarse en el BOP, de conformidad con lo
establecido en la LOUA.

Asi mismo, deberd notificarse el acuerdo de aprobacién inicial y definitivo a la promotora a
los efectos pertinentes.

2. En el supuesto de que este Convenio no llegara a aprobarse por el Pleno de la Corporacién,
el mismo quedard sin efecto, sin que las partes tengan nada que reclamarse, salvo el reintegro
pertinente de las cantidades de dinero entregadas a cuenta, que seran devueltas por el Ayuntamiento a
la Sociedad.

3. Si la Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras Piblicas y Transportes de la Junta de
Andalucia, negase la aprobacion definitiva de la Modificacién Parcial de las Normas Subsidiarias
Municipales, objeto de este convenio, como se detalla en la estipulacién 1, se garantiza al promotor
que los terrenos a los que el mismo se refiere se incluirdan como urbanizables, con las caracteristicas y
parametros urbanisticos definidos en este convenio, con la salvedad que en el apartado 4 siguiente se
... especifica, en el Plan General de Ordenacion Urbanistica de Umbrete que proximamente ha de
\& \ ‘\E‘;}igctarse, y cuyo proceso de licitacion, para adjudicar el oportuno contrato, ya esta abierto.

N A

A\ 4. Si se produjese la negativa de la Consejeria de Obras Piblicas y Transportes a la

—
s

: aprob c1011 definitiva de la Modificacion Parcial de las NNSS, objeto de este convenio, prevista en el
apanado anterior, la cuantificacion de las cesiones obligatorias para sistemas generales establecida en

i S la esnpulacwn II, quedara sin efecto, y le sera de aplicacion a la unidad de actuacion correspondiente

*'a,este convenio, el régimen que establezca el nuevo Plan General de Ordenacion Urbamsuca de

Pty o

Umbrete.

12
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Y en prueba de conformidad firmamos este convenio, en el lugar y fecha inicialmente
indicados.

POR EL AYUNTAMIENTO, POR LOS PROMOTORES
calde -\ Presid ’tj

kil Z '
.Fdo: ] _:Llﬁn Femandez Garro.
) ‘.l ’ ’». mf'

W TR A/
&, SIS o
SN
S G ALY -'/}/’

=

]

Fdo.: Beatriz Carmona Garcia. |
i 2% e mj

|
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