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1.-INTRODUCCION:

El presente documento plantea, al amparo de los articulos 36 y 38 de la

Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y de la Instruccion 1/2012 de la
Direccién General de Urbanismo a los Organos Urbanisticos de la Consejeria
de Obras Publicas y Vivienda, en relacion con la entrada en vigor y aplicacion
de la Ley 2/2012 de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
la innovacién de caracter pormenorizado del planeamiento general vigente en
el municipio de Umbrete (Adaptacion parcial a la Ley de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia de las Normas Subsidiarias de Planeamiento) sobre el
sector SR-13, con objeto de aumentar en un 20% la densidad de viviendas de
dicho ambito, con destino a viviendas de proteccion publica, sin alteracion de
ninguna otra determinacion de caracter estructural, en virtud de lo previsto
en la Disposicion Transitoria Segunda de la Ley 2/2012 de 30 de enero de
Modificacion de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia, concretando el aumento en la Manzana A resultante de la

ordenacion prevrsta en el Plan Parcial aprobado deflnltlvamente por el

Ayuntamiento de Umbrete el 1 de octubre de 2009. R el \ :G ,
coce TRY
La Disposicion Transitoria 22 de la Ley 2/2012, establece:- @l /9 b / zolé.

A ¢
aumento o disminucion de la densidad de menos del vemte\ A Cie EB o

praza de 12 Conomucm 8
conllevara la alteracion de la ordenacion estructural de dicho P[ ;,
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Por su parte, la Instruccion 1/2012 de la Direccion General de Urbanismo a
los Organos Urbanisticos de la Consejeria de Obras Plblicas y Vivienda en
relacién con la entrada en vigor y aplicacion de la Ley 2/2012 anteriormente

invocada, dice asi, en su apartado 3.3:

“En el caso de Planes Generales de Ordenacién Urbanistica vigentes,
siendo la densidad de viviendas el nimero exacto de viviendas susceptibles de
edificarse en un ambito concreto o la ratio expresada en un nimero concreto

de unidades por hectdreas, esta densidad de viviendas mantendrd su cardcter
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estructural, modulable en un 20% de incremento o decremento respecto de la
cifra indicada, conforme a lo dispuesto en la disposicién transitoria segunda
de la Ley 2/2012 de 30 de enero. La fijacion del nimero exacto de viviendas
que no supere el porcentaje de incremento o decremento expresado y
siempre que no se alteren otras determinaciones de la ordenacién
estructural, se concretard mediante la innovacion de cardcter pormenorizado
del Plan General de Ordenacion Urbanistica. En el mismo expediente de
innovacion de la ordenacién pormenorizada podrd tramitarse, si ain no
existiera, la ordenacién detallada referida al ambito concreto. En el caso de
que la ordenacion detallada ya estuviere aprobada, a la innovacién de la
ordenacién pormenorizada antes referida podrd incorporarse -para su
tramitacion y aprobacién conjunta- las alteraciones o ajustes de la
ordenacién pormenorizada y detallada que resultaren necesarios para acoger

v hacer efectiva la materializacion del numero exacto de viviendas”.

Como quiera que la ordenacion detallada del SR-13, esto es, el Plan
Parcial, esta en este momento aprobada definitivamente por Acuerdo del
" Pleno del Ayuntamiento de Umbrete de 10 de enero de 5009: 7sigu1’endoi la
Instruccion anteriormente indicada, se incorpora a la presente innovacion
pormenorizada, para su tramitacion y aprobaciéon conjunta, las alteraciones o
ajustes de la misma que resultan necesarios para acoger y hacer efectiva la

materializacion del nimero exacto de viviendas previsto en la presente

innovacion. ey
DroviromalmenTt
2.-ANTECEDENTES: : . 2ASL

ot /06 /2016
2.1.-Ubicacion: A ;
El Sector SR-13 de suelo urbanizable se encug £

' fj_o en la zona sur
del municipio de Umbrete (Sevilla). Limita Per %’]‘ o harte con el casco
urbano, por el sur con el sector SI-14 del planeaif lﬁgﬁgﬁégal, por el oeste
con la carretera SE-3308 que une la loca{ﬁésgdlisgdgﬁfﬁr;fi;;g con la de
Benacazon y por el Este con el Camino del Rocio. La situacion exacta del

sector se define en el Plano 1 adjunto.

2.2.-Planeamiento vigente:
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El planeamiento vigente que sera objeto de la innovacion aqui propuesta,
es la Adaptacion parcial a la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia
7/2002 de 17 de diciembre de las Normas Subsidiarias de planeamiento (NNSS)
del municipio aprobada definitivamente el 16 de abril de 2009, concretandose
la ordenacion de caracter estructural aplicable al sector SR-13 en la
Modificacion Puntual de las NNSS, aprobada definitivamente por la Comisién
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, el 25 de enero de 2007,
publicado en el BOJA con fecha 10 de mayo de 2007. Se acompafa la ficha de
la referida Modificacion Puntual de las NNSS como Anexo 1.

El sector SR-13, cuenta con ordenacion detallada, tras haberse aprobado
definitivamente el Plan Parcial de Ordenacion por Acuerdo del Pleno del
Ayuntamiento de 1 de octubre de 2009. Las determinaciones de caracter
pormenorizado vigentes para el sector SR-13 se contienen en el Plano 2

adjunto.

Los Unicos elementos de la ordenacién pormenorizada que se podrian ver

afectados por la presente modificacion puntual, y que, en su caso, tendrian

que ser reajustados en el proyecto de urbanizacion, serian las infraestructuras

de la urbanizacion (eléctricas, saneamiento y abastecimiento y telefonia).

En consecuencia las administraciones y organismos que se verian
afectados por la presente modificacion serian las compafias sumamstradoras

Sevillana-Endesa, Aljarafesa y Telefonica.

i R T
3.-PROMOTOR DEL EXPEDIENTE; e o1/04]2016.

Promueve el expediente la sociedad Eusma Umbrete Il SL.

”?ﬁhﬂ_

amero dde/mbrete

Plaza de la Constitucidn, 8

viviendas que se pretende con la presente modificacion, por. titulordesis
l. 655 715 300/30-Fax 955 715 721

adjudicacién en el Proyecto de Reparcelacion de dicho sector “BpFobadd=

Dicha sociedad, es propietaria de la Manzana A prevista en el PlAM]
del Sector SR-13, sobre la que se concretara el aumento d

definitivamente por el Ayuntamiento de Umbrete el dia 19 de marzo de 2012.

4.-OBJETO:
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Se pretende aumentar en un 20% la densidad de viviendas dentro del
sector SR-13, con destino a viviendas de proteccion plblica, sin alteracion de
ninguna otra determinacion de caracter estructural, sobre la base de la
autorizacion prevista en la Disposicion Transitoria Segunda de la Ley 2/2012
de 30 de enero de Modificacion de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, concretando el aumento en la Manzana
A resultante de la ordenacion prevista en el Plan Parcial aprobado

definitivamente por el Ayuntamiento de Umbrete el 1 de octubre de 2009.

La densidad de viviendas por hectérea pasaria de 50 a 60, lo que supondria
aumentar el niumero maximo de viviendas actualmente vigente en el sector,
161, en 32 viviendas, con destino a uso residencial protegido, resultando un
total de 193 viviendas. El aumento de 32 viviendas se concreta en la manzana
A prevista en el Plan Parcial, en la que, con la misma edificabilidad con la que
cuenta actualmente, se pasara de poder construir 42 viviendas protegidas a
74, manteniéndose igualmente la tipologia plurifamiliar en linea prevista en el

Plan Parcial.

Como quiera que la ordenacion detallada del SR-13, esto es, el Plan
Parcial, esta en este momento aprobada definitivamente por Acuerdo del
Pleno del Ayuntamiento de Umbrete de 10 de enero de 2009, siguiendo la
[nstruccién 1/2012 anteriormente indicada, se incorpora a la presente
innovacién pormenorizada, para su tramitacion y aprobacion conjunta, las
alteraciones o ajustes de la misma que necesarios para acoger y hacer
efectiva la materializacién del nimero exacto de viviendas propuesto. Tales
ajustes se incluyen en el plano 3 adjunto, y se concretan, en el aumento
propiamente dicho del nimero de viviendas en la Manzana A, que pasa de 42
a 74 viviendas protegidas, sin que la presente innovacién afecte en modo
alguno a los estandares previstos en el art. 17 de la LOUA, de manera tal que
no es necesario introducir ahi modificacion alguna. En cuanto a las cesiones
de suelo destinado a sistemas generales de espacios libres, no requerira nueva
implementacion de las mismas de acuerdo con el apartado .6.4 de al
Instruccion 1/2012 anteriormente indicada, habida cuenta que la modificacion

—-r‘E ,k_x_wjl ' : v
fﬁm Fere
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del planeamiento tendra por objeto un aumento de densidad de viviendas no

superior al 20%.

En cuanto a la dotaciéon minima de plazas de aparcamiento, el aumento de
densidad no implica modificacién de la misma, ya que depende, conforme al
art. 17 de la LOUA, de la superficie edificable, la cual permanece inalterada.

Como se indicaba anteriormente, los (nicos elementos de la ordenacion
pormenorizada que se podrian ver afectados y que serian objeto de estudio en
el correspondiente proyecto de urbanizacién, serian las infraestructuras de la
urbanizacion (eléctricas, saneamiento, abastecimiento y telefonia), siendo las
compaiiias suministradoras las Unicas administraciones y organismos

afectados.

3.-AJUSTE DE CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO:

El aumento en la densidad de viviendas, que pasan de 161 a 193 (en total,
32 viviendas), hace preciso ajustar las cesiones de suelo dotacional publico
_previstas en el Plan Parcial del sector SR-13, aumentando la superficie
reservada para uso educativo en 320 metros cuadrados de suelo (32 viviendas
X 10 m2s/vivienda). Todo ello, de acuerdo con el art. 36.2.a) de la Ley de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia 7/2002 de 17 de diciembre, con el art.
10 del Reglamento de Planeamiento aprobado por Decreto 2159/1978 de 23
de junio, con la Ley 2/2012 de 30 de enero de modificacion de la Ley de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia y con la Instruccién 1/2012 de la
Direccion General de Urbanismo en relacion con la entrada en vigor vy

aplicacién de la misma.

Teniendo en cuenta el grado de desarrollo urbanistico del sector SR 13,
que cuenta con Proyecto de Reparcelacion aprobado (Acuerdo Municipal de 19
de marzo de 2012), resulta inviable concretar la cesién de suelo indicada
dentro del propio ambito, de manera que, en virtud de lo dispuesto en el art.
55.3.a) de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia 7/2002 de 17 de
diciembre, se plantea que esa cesion de 320 metros cuadrados de suelo, tenga
(ugar en el &mbito de la s1gu1ente finca propiedad por quintas e iguales partes

indivisas, de las sociedades M m Servicios Inmoblhanos S, Macorma Il
e

Ayuntamiento de L:mbretﬁ' ‘ 288 .
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Servicios Inmobiliarios S.L, Macorina Il Servicios Inmobiliarios S.L, Promocion
La Pista de Aranjuez S.L y Promocion Les Clotes Comarruga | S.L: finca
registral 5081 del Registro de la Propiedad de Sanlicar La Mayor, parcela 79
del poligono 3 del Catastro. La localizacién de la cesion se identifica en el

plano que se incorpora al Anexo 3.

La cesion planteada resulta viable desde el punto de vista urbanistico,
considerando que se sit(ia en un entorno proximo al sector, circunstancia que

asegura su coherencia, funcionalidad y accesibilidad.

La formalizacion de la cesion se hara mediante escritura publica, previa
segregacion de la porcion de 320 metros cuadrados de suelo anteriormente
indicada, en el plazo maximo de dos meses a contar desde al firmeza del
acuerdo de aprobacion definitiva de la presente innovacién del planeamiento,
aceptandose que dicho acuerdo quede condicionado a la efectiva

materializacion de la cesion.

La cesion en los términos indicados ha sido aceptada expresamente por

todas las sociedades titulares de la finca registral 5081 del Registro de la

Propiedad de Sanlicar La Mayor (parcela 79 del Poligono 3 del Catastro), tal y
como consta en el escrito que dichas sociedades le dirigen al Excmo.
Ayuntamiento de Umbrete el 4 de abril de 2014 que se incorpora como Anexo
3

6.-CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD:

Se plantea la presente innovacion a resultas de la mayor flexibilidad que

se permite introducir en el planeamiento urbanistico a partir de la aprobacién
de la Ley 2/2012 de 30 de enero de modificaciéon de la Ley de Ordenacion

Urbanistica de Andalucia.

El aumento de densidad de viviendas destinado a viviendas de proteccion
publica tiene una relevante repercusion urbanistica, social y economica,
resultando coherente con las tendencias actuales de la demanda y sirviendo
asimismo a facilitar el derecho de acceso de los ciudadanos a una vivienda
digna, todo ello sin merma de la sostenibilidad en el proceso constructivo.

,‘K\ 3 O F
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Plano 1: Situacion.

Plano 2: Ordenacién detallada vigente.

Plano 3: Ordenacion propuesta (ajustes en la ordenacién detallada)

Anexo 1: Ficha urbanistica del planeamiento general vigente objeto de

modificacion.

Anexo 2: Fichas urbanistica resultante del sector tras la innovacion

propuesta.

Anexo 3: Escrito dirigido al Excmo. Ayuntamiento de Umbrete por las
sociedades titulares de la finca registral 5081 del Registro de la Propiedad
de Sanlicar La Mayor (parcela 79 del Poligono 3 del Catastro), Macorina |
Servicios Inmobiliarios S.L, Macorina Il Servicios Inmobiliarios S.L, Macorina
Il Servicios Inmobiliarios S.L, Promociéon La Pista de Aranjuez S.L vy
Promocion Les Clotes Comarruga | S.L, aceptando la cesion de la superficie

indicada de 320 metros cuadrados de suelo para garantizar el ajuste de

~ cesiones de suelo dotacional piiblico a efectuar a resultas del aumento de

densidad de viviendas que se propone.

D. Rafael Shaw Molina

Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos
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Modificacién Proyecto de Reparcalacién
Proyecto de Urbanizacidn /
Proyecto de Edificacion
INICIATIVA Privada ]

CONDICIONES DE ORDENACION

. . Segin LOUA, RPU
DENSIDAD (viviendas por Hectirea) 80 viv/ha CESIONES DE SUFLO y NNSS
0%
APROVECHAM. LUGRATIVO
. .
N° DE VIVIENDAS DEBIDAMENTE URBANIZADO apr_ov_echamlento
183 Objetivo
APROVECHAMIENTO MEDIO 0,48156 uas/m2s |AREAS LIBRES f:ghj‘gs'“ou“' RPU
EDIFICABILIDAD TOTAL 18590 m2 e UIPAMIENTOS Segun LOUA, RPU
techo y NNSS
ORDENANZA DE APLICAGION [Fitulo T [

CONDICIONES DE USO

USO CARACTERISTICO

Residencial con tipola

plurifamiliar en linea

gia de residencial unifamiliar en iilera unitaria y residencial

USOS COMPATIBLES

Terciario y Equipamiento comunitario

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Segin Ordenanza prevista en Titulo I
de esta Modificacién

I de las Normas Urbanisticas

Residencial unifamiliares en hilera unitaria

Residencial plurifamiliar en linea
Terciario y Equipamiento Caomunitario

CONDICIONES DE GESTION

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

Plan Parcial de Ordenacian

SISTEMA DE ACTUACION

Compensacidn

SUELOS DOTACIONALES
Viaric Rodado y peatonal

Plazas de aparcamiento

Espacios Libras

S.1LP.S

EDUCATIVO

2quipamientos

Implementacion o mejora de sistemas generales, dotaciones o

El resuitante de| Plangamiento

1 plaza / 100 m2 edificables
(50% d= estos publicos)
>10% superficie sactor +

2.817,5m2 implemeantacién arn,

36.2a LOUA

2 M2 const/vivienda
10 M2 suelo / vivienda
5 m2 por habitante y cada vivienda
supone 3,5 habitantes

PATRIMONIO MUNICIPAL DEL SUELO

10% DEL A.M.

TRAMITACION Y PLAZOS

PLAN PARCIAL DE ORDENAC

ION

8 meses desde aprobacion definitiva Modificacian

7

PROYECTO DE REPARCELACION

8 meses desde aprobacion definitiva Plan Parcial

PROYECTO DE URBANIZAGION

6 meses desde aprobacion definitiva de Reparcelacién

COEFICIENTES APROVECH. | APROVECH COEFICIENTE SUPERCIFIE j
EDIFICABILIDAD NEBIO bl il HOMOGENEIZACION EDIFICABLE
BRUTA USOS Y TIPOLOGIAS
VIVIENDA LIBRE 1 11.800 M2
2 X . [VIV. PROTEGIDA] 05 5.100 M2
0,575 m2¥m2s |0,481586 vas/m2s| 15.528 uas TERCIARIO 07 1540 112
TOTAL 18,540 M2 ]

e e—
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Innovacidn pormenorizada o
Sector SR-13 Nln i3
Aumento de densidad de viviendas =
(DT. 2° Ley 2/2012 de 30 de enero)

AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE UMBRETE

Ilmo. Sr. Alcalde o PM"’MM

Plaza de la Constitucién niimero § ol /o v / .w { 6
41806 Umbrete (Sevilla) w ;
DON JAVIER ARTECHE CAPRANI, mayor de edad, con DNI 44*12.3 (.
en nombre y representacion de las sociedades EUSMA UMBRET]
MACORINA T SERVICIOS INMOBILIARIOS S.I, MACORINA II SERVIGHIE™ >
INMOBILIARIOS S.L, MACORINA III SERVICIOS INMOBILIARIOS S.L,
PROMOCION LA PISTA DE ARANJUEZ S.L UNIPERSONAL y PROMOCION
LES CLOTES COMARRUGA S.L UNIPERSONAL, ante Vd comparezco ¥y como
mejor proceda, EXPONGO:

PRIMERO.—Que la sociedades Macorina I Servicios Inmobiliarios S.L,
Macorina II Servicios Inmobiliarios S.L, Macorina III Servicios Inmobiliarios S.L,
Promocién La Pista de Aranjuez S.L unipersonal y Promociones Les Clotes Comarruga
I S.L, son propietarias por quintas e iguales partes indivisas de la finca registral, sita al
sitio de Macores, en Término de Umbrete, 5081 del Registro de la Propiedad de
Sanliacar La Mayor. Se corresponde con la parcela 79 del Poligono 3 del Catastro.

SEGUNDO.-Que 2 instancias de la sociedad EUSMA UMBRETE III S.L, se
estd tramitando ante ese Excmo. Ayuntamiento, la innovacién de cardcter
pormenorizado del PGOU arriba indicada, con objeto de aumentar en un 20% la
densidad de viviendas del dmbito, con destino a viviendas de proteccion publica, en
virtud de lo previsto en la Disposicién Transitoria Segunda de la Ley 2/2012 de 30 de
enero de Modificacién de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre de Ordenacién Urbanistica
de Andalucia.

-
/
L

/

TERCERO.-Conjuntamente con la innovacién de planeamiento indicada, se \;'
S

tramita igualmente la innovacién pormenorizada de la ordenacién detallada, recogida en”
Py

syde Umbiete

Si ﬁ \&itate-Sevilla
eF 95545 a0 ﬂ“' ax 955 715 721



el Plan Parcial del sector, aprobado por el Ayuntamiento el 10 de enero de 2009, con

objeto de concretar las alteraciones o ajustes necesarios para la materializacién del

aumento de densidad.

CUARTOQ.-E] anmento en la densidad de viviendas, que pasan de 161 a 193 (en
total, 32 viviendas), hace preciso ajustar las cesiones de suelo dotacional ptiblico
previstas en el Plan Parcial del sector SR-13, aumentando la superficie reservada para
uso educativo en 320 metros cuadrados de suelo (32 viviendas X 10 m2s/vivienda).
Todo ello, de acuerdo con el art. 36.2.a) de la Ley de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia 7/2002 de 17 de diciembre, con el art. 10 del Reglamento de Planeamiento
aprobado por Decreto 2159/1978 de 23 de junio, con la Ley 2/2012 de 30 de enero de
modificacién de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia y con la Instruccién
1/2012 de la Direccién General de Urbanismo en relacién con la entrada en vigor y

aplicacién de la misma.

QUINTO.-Teniendo en cuenta el grado de desarrollo urbanistico del sector SR-

- 13, que cuenta con Proyecto de Reparcelacién aprobado (Acuerdo municipal de 19 de
marzo de 2012), resulta inviable concretar la cesién de suelo indicada dentro del propio
ambito, de manera que, EUSMA UMBRETE III S.L, como promotora del expediente
de innovaci6n del planeamiento, propone al Ayuntamiento, en virtud de lo dispuesto en
el art. 55.3.a) de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia 7/2002 de 17 de
diciembre, que esa cesién tenga lugar en el 4mbito de la finca descrita en el apartado
primero, en concreto, en la ubicacién que se indica en el plano adjunto, considerando
que la misma se sitda en un entorno préximo al sector, que asegura su coherencia,

funcionalidad y accesibilidad.

SEXTO.-La cesion se llevarda a efecto por parte de las sociedades
comparecientes propietarias de la finca, por cuenta de la sociedad promotora del
expediente de innovaci6n del sector SR-13, Busma Umbrete III S.L, que expresamente
lo acepta, dentro de los dos meses siguientes a que sea firme el acuerdo de aprobacién
definitiva de la innovacién de planeamiento de constante referencia, acuerdo de

aprobacion que, en cualquier caso, estaria condicionado a la efectiva materializacién de

la cesion. . . |
‘}%\f@_ﬂfﬁ@ o dz UTET
Ayuntamiento de Umbrete j o 2
-‘\yul:iaza de la Constitucién, 8 o) /D ‘/ zol é ) 2

41806 Umbrete-Sevilla

Tel, 855 715 300/30-Fax 955 715 721
umbrele@dipusavilla.es ;\7



La formalizacion de la cesién se hard mediante escritura piblica, en la que
previamente habrd de segregarse la porcion de 320 m2s que se detalla en el plano
adjunto, a cuyo efecto, el Ayuntamiento de Umbrete debera haber concedido la
oportuna licencia de segregacién o acordado de forma expresa mediante la

correspondiente resolucién, su innecesariedad, a fin de que pueda autorizarse la citada

escritura.

Y en virtud de lo expuesto, SOLICITO:

Que teniendo por presentado este escrito se sirva admitirlo, y considerando lo
manifestado en el mismo y los compromisos adquiridos por mis representadas, prosiga

con la tramitacion de la innovacién pormenorizada del Sector SR-13 de constante

referencia, hasta su aprobacién definitiva.

En Madrid, para Umbrete a 12 de

Fdo.-Javier

Avdntamiento de Umbrete
Plaza de la Conslitucién, 8
/ 41806 Umbrate-Sevilla
Tel, 955 715 300/30-Fax 055 715 721

umbrele@dipusevilia.es
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