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Direccion General de Urbanismo a lo 4 Urbanisticos de la Consejeria
de Obras Publicas y Vivienda, en® retéc‘?éfﬁcd&'rj‘ﬁé"ehtrada en vigor y aplicacién
de la Ley 2/2012 de 17 de d1C1embresé‘é€'~©Fd‘enat‘10n Urbanistica de Andalucia,

la innovacion de caracter pormenorizado del planeamiento general vigente en

el municipio de Umbrete (Adaptacion parcial a la Ley de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia de las Normas Subsidiarias de Planeamiento) sobre el
sector SR-13, con objeto de aumentar en un 20% la densidad de viviendas de
dicho ambito, con destino a viviendas de proteccion publica, sin alteracion de
ninguna otra determinacion de caracter estructural, en virtud de lo previsto
en la Disposicion Transitoria Segunda de la Ley 2/2012 de 30 de enero de
Modificacion de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre de Ordenacién Urbanistica
de Andalucia, concretando el aumento en la Manzana A resultante de la
ordenacién prevista en el Plan Parcial aprobado definitivamente por el

Ayuntamiento de Umbrete el 1 de octubre de 2009.
La Disposicion Transitoria 22 de la Ley 2/2012, establece:

“Hasta que los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica se adapten a
esta Ley, toda modificacion de planeamiento que tenga por objeto un
aumento o disminucion de la densidad de menos del veinte por ciento no

conllevara la alteracion de la ordenacion estructural de dicho Plan General”.

Por su parte, la Instruccion 1/2012 de la Direccion General de Urbanismo a
los Organos Urbanisticos de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda en
relacion con la entrada en vigor y aplicacion de la Ley 2/2012 anteriormente

invocada, dice asi, en su apartado 3.3:

“En el caso de Planes Generales de Ordenacion Urbanistica vigentes,
siendo la densidad de viviendas el numero exacto de viviendas susceptibles de
edificarse en un ambito concreto o la ratio expresada en un nimero concreto

de unidades por hectdreas, esta densidad de viviendas mantendrad su cardcter



Innovacion de caracter pormenorizado del planeamiento general de Umbrete sobre Sector SR-13 (segln
D.T. 2* Ley 2/2012 de 30 de enero)

estructural, modulable en un 20% de incremetno o decremento respecto de la
cifra indicada, conforme a lo dispuesto en la disposicion transitoria segunda
de la Ley 2/2012 de 30 de enero. La fijacion del nimero exacto de viviendas
que no supere el porcentaje de incremento o decremento expresado y
siempre que no se alteren otras determinaciones de la ordenacion
estructural, se concretara mediante la innovacion de cardcter pormenorizado
del Plan General de Ordenacién Urbanistica. En el mismo expediente de
innovacion de la ordenacién pormenorizada podrd tramitarse, si aun no
existiera, la ordenacion detallada referida al ambito concreto. En el caso de
que la ordenacién detallada ya estuviere aprobada, a la innovacion de la
ordenaciéon pormenorizada antes referida podrd incorporarse -para su
tramitacion y aprobacion conjunta- las alteraciones o ajustes de la
ordenacion pormenorizada y detallada que resultaren necesarios para acoger

v hacer efectiva la materializacién del numero exacto de viviendas”.

Como quiera que la ordenaciéon detallada del SR-13, esto es, el Plan
Parcial, esta en este momento aprobada definitivamente por Acuerdo del
Pleno del Ayuntamiento de Umbrete de 10 de enero de 2009, siguiendo la
Instruccion anteriormente indicada, se incorpora a la presente innovacion
pormenorizada, para su tramitacion y aprobacion conjunta, las alteraciones o
ajustes de la misma que resultan necesarios para acoger y hacer efectiva la

materializacion del nimero exacto de\vmendas previsto en la presente
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El Sector SR-13 de suelo urbanizabl

del municipio de Umbrete (Sevﬂla).._

con la carretera SE-3308 que(une la localidad de Umbrete con la de
Benacazon y por el Este con el Camino del Rocio. La situacion exacta del

sector se define en el Plano 1 adjunto.
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2.2.-Planeamiento vigente:

El planeamiento vigente que sera objeto de la innovacion aqui propuesta,
es la Adaptacion parcial a la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia
7/2002 de 17 de diciembre de las Normas Subsidiarias de planeamiento (NNSS)
del municipio aprobada definitivamente el 16 de abril de 2009, concretandose
la ordenacion de caracter estructural aplicable al sector SR-13 en la
Modificacion Puntual de las NNSS, aprobada definitivamente por la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, el 25 de enero de 2007,
publicado en el BOJA con fecha 10 de mayo de 2007. Se acompaiia la ficha de

la referida Modificacion Puntual de las NNSS como Anexo 1.

El sector SR-13, cuenta con ordenacion detallada, tras haberse aprobado
definitivamente el Plan Parcial de Ordenacion por Acuerdo del Pleno del
Ayuntamiento de 1 de octubre de 2009. Las determinaciones de caracter
pormenorizado vigentes para el sector SR-13 se contienen en el Plano 2
adjunto.

Los Unicos elementos de la ordenacion pormenorizada que se podrian ver
afectados por la presente modificacion puntual, y que, en su caso, tendrian
que ser reajustados en el proyecto de urbanizacion, serian las infraestructuras

de la urbanizacion (eléctricas, saneamiento, abastecimiento y telefonia).

En consecuencia las administraciones y orgamsmos que se verian afectados
por la presente modificacion serian las compa%—pﬁ ,Imstradoras Sevillana-

Endesa, Aljarafesa y Telefonica. Ayuntamiento de Umbrete
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adjudicacion en el Proyectm gle Reparcelacwn de dicho sector aprobado
definitivamente por el Ayunta.rr}l?gﬁeﬂéle Umbrete el dia 19 de marzo de 2012.
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Se pretende aumentar eﬁ.im_-

'H‘\_‘[l_ densidad de viviendas dentro del

sector SR-13, con destino a v; d.—‘ggg.tpmteccmn publica, sin alteracion de
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ninguna otra determinacié
autorizacion prevista en la‘D‘i’éposmlon Transitoria Segunda de la Ley 2/2012
de 30 de enero de Modificacion de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, concretando el aumento en la Manzana
A resultante de la ordenacion prevista en el Plan Parcial aprobado

definitivamente por el Ayuntamiento de Umbrete el 1 de octubre de 2009.

La densidad de viviendas por hectarea pasaria de 50 a 60, lo que supondria
aumentar el nimero maximo de viviendas actualmente vigente en el sector,

161, en 32 viviendas, con destino a uso residencial protegido, resultando un
total de 193 viviendas. El aumento de 32 viviendas se concreta en la manzana
A prevista en el Plan Parcial, en la que, con la misma edificabilidad con la que
cuenta actualmente, se pasara de poder construir 42 viviendas protegidas a
74, manteniéndose igualmente la tipologia plurifamiliar en linea prevista en el

Plan Parcial.

Como quiera que la ordenacion detallada del SR-13, esto es, el Plan
Parcial, esta en este momento aprobada definitivamente por Acuerdo del
Pleno del Ayuntamiento de Umbrete de 10 de enero de 2009, siguiendo la
Instruccion 1/2012 anteriormente indicada, se incorpora a la presente
innovacion pormenorizada, para su tramitacion y aprobacion conjunta, las
alteraciones o ajustes de la misma que necesarios para acoger y hacer
efectiva la materializacion del nimero exacto de viviendas propuesto. Tales
ajustes se incluyen en el plano 3 adjunto, y se concretan, en el aumento
propiamente dicho del nimero de viviendas en la Manzana A, que pasa de 42

a 74 viviendas protegidas, con el consiguiente aumento de la dotacion minima



Innovacion de caracter pormenorizado del planeamiento general de Umbrete sobre Sector SR-13 (segin
D.T. 2% Ley 2/2012 de 30 de enero)

de aparcamientos en la misma, que pasa de 67 a 111, sin que la presente
innovacion afecte en modo alguno a los estandares previstos en el art. 17 de
la LOUA, de manera tal que no es necesario introducir ahi modificacion
alguna. En cuanto a las cesiones de suelo destinado a sistemas generales de
espacios libres, no requerira nueva implementacion de las mismas de acuerdo
con el apartado 6.4 de la Instruccion 1/2012 anteriormente indicada, habida
cuenta que la modificacion del planeamiento tendra por objeto un aumento

de densidad de viviendas en el sector no superior al 20%.

Como se ha comentado anteriormente, los U(nicos elementos de la
ordenacion pormenorizada que se podrian ver afectados y que serian objeto
de estudio en el correspondiente proyecto de urbanizacién, serian las
infraestructuras de la urbanizacion (eléctricas, saneamiento, abastecimiento y
telefonia), siendo las compaiiias suministradoras laﬁihlc?§@dm1mstraaones y
organismos afectados. ”7@{‘
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El aumento de densidad de viviendas destinado a viviendas de proteccion
plblica tiene una relevante repercusion urbanistica, social y econdmica,
resultando coherente con las tendencias actuales de la demanda y sirviendo
asimismo a facilitar el derecho de acceso de los ciudadanos a una vivienda

digna, todo ello sin merma de la sotenibilidad en el proceso constructivo.



Innovacion de caracter pormenorizado del planeamiento general de Umbrete sobre Sector SR-13 (seglin
D.T. 2° Ley 2/2012 de 30 de enero)

6.-PLANOS Y DOCUMENTOS ADJUNTOS:

Plano 1: Situacion.
Plano 2: Ordenacion detallada vigente.
Plano 3: Ordenacion propuesta (ajustes en la ordenacion detallada)

Anexo 1: Ficha urbanistica del planeamiento general vigente objeto de
modificacion.

Anexo 2: Fichas urbanistica resultante del sector tras la innovacion
propuesta.
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CUADRO DE CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION
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Ficha Urbanistica de la Modificaciéon Puntual de las NN.SS
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CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Segiin Ordenanza prevista en Titulo Il de las Normas Urbanisticas
de esta Modificacion

Residencial unifamiliares en hilera unitaria
Residencial plurifamiliar en linea
Terciario y Equipamiento Comunitario

CONDICIONES DE GESTION

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

Plan Parcial de Ordenacion

SISTEMA DE ACTUACION

Compensacién

Implementacién o mejora de sistemas generales, dotaciones o

SUELOS DOTACIONALES
Viario Rodado y peatonal

Plazas de aparcamiento

E

spacios Libres

S.I.P.S
EDUCATIVO

equipamientos

5 m2 por habitante y cada vivienda

El resultante del Planeamiento

1 plaza / 100 m2 edificables
(50% de estos publicos)
>10% superficie sector +

2.817,5m2 implementacién art.
36.2a LOUA
2 M2 const/vivienda
10 M2 suelo / vivienda

supone 3,5 habitantes

PATRIMONIO MUNICIPAL DEL SUELO

10% DEL A.M.

TRAMITACION Y PLAZOS

PLAN PARCIAL DE ORDENACION

6 meses desde aprobacion definitiva Modificacion

PROYECTO DE REPARCELACION

6 meses desde aprobacidn definitiva Plan Parcial

PROYECTO DE URBANIZACION

6 meses desde aprobacién definitiva de Reparcelacion

CORFIGIENTES APROVECH. |APROVECH. GOEFICIENTE . SUPERCIFIE
EDIFICABILIDAD MEDIO OBJETIVO HOMOGENEIZACIPN EDIFICABLE
BRUTA USOS Y TIPOLOGIAS
VIVIENDA LIBRE 1 11.900 M2
VIV. PROTEGIDA 0,5 5.100 M2
0,575 m2t/m2s |0,48156 uas/m2s| 15.528 uas TERCIARIO 0.7 1540 M2
TOTAL 18.540 M2
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