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INTRODUCCION GENERAL

El presente documento es el documento de planeamiento de desarrollo del
Sector SR-10 del planeamiento vigente en Umbrete.

El documento se presenta por su promotor actual una vez realizadas las
correcciones que provocaron tanto las alegaciones presentadas trasla primera
aprobacion inicial como los informes de los Servicios Técnicos Municipales con
el fin de que se apruebe de nuevo inicialmente.
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DOCUMENTO N@1:

MEMORIA

PLAN PARCIAL SECTOR SR-10, UMBRETE (SEVILLA)

DOCUMENTO PARA NUEVA APROBACION INICIAL

o s/ Expediente 5/2006

e s/ Aprobacidn inicial abril 2019

e s/ Alegaciones

¢ s/ Nuevo documento promovido por CRITERIA CAIXA
e s/ Informes municipales

e s/ Gestiones entre ayuntamiento y distintas instituciones a raiz de la
nueva propuesta del equipo redactor
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1. JUSTIFICACION, DATOS GENERALES
1.1. OBJETO

El presente Plan Parcial es el documento de Planeamiento para el Sector de Suelo
Urbanizable Sectorizado SR-10, tal como estableciera la Adaptaciéon a la LOUA de las
Normas Subsidiarias del municipio de Umbrete, aprobada por el Ayuntamiento en Pleno
el dia 16 de abril de 2009. Teniendo por objeto la ordenacién pormenorizada y completa
del Sector SR-10 siguiendo las determinaciones establecidas por el plan general vigente,
realizando tan sélo ajustes en lo referente al nimero y dmbito de las Unidades de
Ejecucién, asi como en la tipologia edificatoria y densidad de viviendas, ademds de
identificar las obras de infraestructura necesarias para la integracion territorial.

La ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio
de Andalucia (LISTA) establece en su Disposiciéon Transitoria Primera que los dmbitos de
suelo urbanizables sectorizado podrdn desarrollarse conforme a las determinaciones del
planeamiento general vigente.

A los efectos de lo previsto en la Disposicién Transitoria Tercera de la LISTA se trata
de un procedimiento relativo a instrumento de planeamiento urbanistico que se
encuentra iniciado cuando entré en vigor la LISTA por lo que su framitacion podra
realizarse conforme las reglas de ordenacién de procedimiento y el régimen de
competencias establecidos por la legislacién sectorial y urbanistica vigente en el
momento de iniciar la tramitacién.

El presente documento de Plan Parcial de Ordenacién fiene por objeto
desarrollar las determinaciones previstas por el planeamiento general. El objeto del
documento se gjusta a lo previsto en el art.13.1 a) de la LOUA y art.é67 de la LISTA. El
objeto es el de establecer, en desarrollo del plan general vigente, la ordenacion
detallada y programacién para la ejecucion integrada del sector SR-10.

Todo ello para que se prosigan los frdmites de aprobacién del P.P. en los términos
a que hace referencia la ley, tras su nueva aprobacién inicial, exposicidén pUblica y
alegaciones, incluido todo en el presente documento.
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1.2. ANTECEDENTES

El Sector en cuestidon ha sido objeto de un documento de Plan Parcial que inicidé
su framitaciéon, con expte. n® 5/2006, registro de Enfrada en del Ayuntamiento de
Umbrete el 9 de junio de 2.006, con el nUmero 4.475, redactado con fecha mayo de
2.006 por el Arquitecto don José Manas Lopez, visado por el COAS con el nUmero
05235/06 T 01, el dia 1 de junio de 2.006, promovido por Barbacdn, S.L.; y aprobado
inicialmente por resolucidon de Alcaldia nim. 537/2.006, del 14 de agosto.

Dicho decreto fue expuesto al publico tanto en prensa como en el B.O.P de
Sevilla N°199 del 2.006.

Tras la exposicion publica se recogieron alegaciones e informes sectoriales
referentes al Plan Parcial aprobado inicialmente en 2.006, segun consta en el informe de
STMs de 19 junio de 2019.

A dia de hoy, parte de las propiedades del Sector SR-10 han pasado de
pertenecer de la empresa constructora BARBACON S.L. a la sociedad CRITERIA CAIXA
SAU (CIF: A-63379135), actual propietario tras adquisicion de estos suelos mediante
escritura de compra-venta, con los derechos y obligaciones urbanisticos que esto
conlleva.

De resultas de lo anteriormente expuesto han surgido nuevos condicionantes
referentes al Arroyo Majalberraque que supone la modificacién parcial no estructural
del trazado y de la ordenacién inicial prevista, incluyendo, ademdas, la forma de
continuar esa framitacién, habida cuenta que hay varios elementos nuevos en la
normativa:

- Presente Plan Parcial se encuentra sometfido al procedimiento habilitante del
que tfrae causa que es el PGOU vigente adaptado a la LOUA ya aprobado
inicialmente el ? de junio de 2.006.

- Un Plan General en tramitaciéon, que fue aprobado inicialmente y fue expuesto
al publico, cuyo frdmite no ha sido retomado.

- No existe pues actualmente ninguna limitacién al sector SR-10 que pueda
obstaculizar que continUe el frédmite, por causa del nuevo PGOU.

- Serd necesario que el PGOU sea tframitado con los contenidos y obligaciones
que establece la Legislacion ambiental (Ley GICA) de 2007 de 2010y de 2015

- Lasleyes 1/2008 sobre medidas fributarias y financieras.

- La Ley 4/2010 y 9/2010 de Aguas, que ha obligado a esperar de la AAA un
informe actualizado sobre el arroyo que atraviesa el sector.

- Informe de carreteras sobre su acceso que fuera negativo
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Una vez presentado el Documento de Plan Parcial de Ordenacion del Sector SR-
10, en abril de 2019 se recibid por parte el Ayuntamiento de Umbrete el 19 de junio de
2019 uninforme técnico de las normas subsidiarias de Umbrete (se incorpora alos Anexos
de este documento).

Se ha procedido a justificar la subsanacién de todos los extremos ordenados en
el Informe de los STMs y se presenta al Ayuntamiento para que recabe los informes que
procedan de cara a continuar los trdmites.

Sometimiento del Plan Parcial al procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica:

Se redactdé el Documento Ambiental Estratégico, en cumplimiento de lo
establecido enla Ley 21/2013 de 9 de diciembre de Evaluacién Ambiental, que traspone
al ordenamiento juridico espanol la Directiva 2001/42 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de junio, relativa a la evaluacién de los efectos de determinados planes
y programas en el medio ambiente, y la Directiva 2011/92/UE del parlamento Europeo y
del Consejo, de 13 de diciembre, relativa a la evaluacion de las repercusiones de
determinados proyectos publicos y privados sobre el medio ambiente.

Con fecha 22 de octubre de 2021, la Direcciéon General de Calidad Ambiental y
Cambio Climdatico de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo
Sostenible, declard VIABLE el Plan Parcial, al no tener efectos significativos sobre el medio
ambiente, siempre y cuando se cumplan las determinaciones ambientales indicadas en
el Informe Ambiental Estratégico, asi como las ya incluidas en Borrador del Plan Parcial
y en el Documento Ambiental Estratégico que no se opongan a las anteriores.

Con fecha 16 de noviembre de 2021 se publica en el BOJA (nUm. 220) por la
Direccién General de Calidad Ambiental y Cambio Climdtico, el anuncio por el que se
da publicidad al InNforme Ambiental Estratégico.

A los efectos de lo previsto en la Disposicién Transitoria Tercera de la LISTA se trata
de un procedimiento relativo a instrumento de planeamiento urbanistico que se
encuentra iniciado cuando entré en vigor la LISTA por lo que su framitacion podra
realizarse conforme las reglas de ordenacién de procedimiento y el régimen de
competencias establecidos por la legislacién sectorial y urbanistica vigente en el
momento de iniciar la tramitacién.
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1.3. PROMOTOR

El presente documento de Plan Parcial del Sector Residencial 10 [PP SR-10] esta
promovido por CRITERIA CAIXA, S.A. Sociedad Unipersonal, en calidad de propietaria,
con CIF A6337?2135, con domicilio a efectos de nofificaciones en Av. Diagonal, 621-629,
CP.08028, Barcelona; dicha sociedad ostenta la propiedad mayoritaria del suelo del
dmbito comprendido en el presente documento. (72.59 % de la Superficie del Sector).

1.4. REDACTOR

El técnico firmante del documento es el Arquitecto D. Juan lllanes Pefaq,
arquitecto colegiado n°® 6347 del COAS, que lo redacta junfo con un equipo de
profesionales liderados por el arquitecto D. Alfonso Carnerero Parra, colegiado n® 2593
del COAS y constituido por Noelia Durdn Alonso, Ignacio Meléndez Jardiy Hasmer Alzate
Mendoza (Arquitectos).

El presente documento se ha elaborado a partir de la ordenacion de los terrenos
y los borradores presentados con anterioridad suscritos por D. Alfonso Carnerero Parra.

Domicilio, a efectos de notificaciones, en Avda. Reino Unido n° 1, 4°B, 41012,
Sevilla (Espafia). Teléfono: 636.555.819; Mail: juanillanes@arquitectosyabogados.com
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1.5. AMBITO SR-10

UBICACION

Los ferrenos ordenados constituyen una bolsa de suelo de forma irregular situados
al noroeste del término municipal de Umbrete, estando definido y clasificado como
Suelo Urbanizable Sectorizado, previsto como zona de expansiéon no colindante con el
casco urbano; sino con todas las actuaciones que se han desarrollado histéricamente
al amparo de la carretera A-8076, de forma que fiene continuidad con suelos de
Espartinas y SanlUcar la Mayor, de forma tal que éste es el Unico sector de Umbrete que
qgueda por desarrollar en la citada via.

LINDES

Las lindes del Sector SR-10 son:

- AlNorte, con el DDPC, deslinde de dominio pUblico de Carretera Autonémica,
A-8076

- Al Oeste, Urbanizacion San Bartolomé situada en Suelo Urbano del término
municipal de Umbrete.

- Al Sur, Suelo No Urbanizable y Urbanizacién El Capricho situada en Suelo
Urbanizable transitorio en el término municipal de Umbrete.

- Al Este, con Urbanizacién “El Capricho” situada en el término municipal de
Espartinas.

TOPOGRAFA

Por el interior del dmbito discurre el Arroyo Majalberraque, cuya superficie
abarcada por el cauce natural del mismo como bien de dominio publico, carece de
aprovechamiento. Dicha superficie asciende a 4.093,73 m2s. (FUENTE: CONFEDERACION
HIDROGRAFICA GUADALQUIVIR, SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURAS MUNICIPALES,
DIPUTACION DE SEVILLA. PROYECTO COMPLEMENTARIO DEL ESTUDIO DE INUNDABILIDAD,
JUNIO DE 2017.) Véase plano de Informacion: 1.06. Servidumbre y Zona de Policia.

Segun lo anterior, se distinguen dos superficies del dmbito del Sector, la superficie
a ordenar y la superficie con derechos de aprovechamientos.

- Superficie del Sector a Ordenar: 66.766,68 m>s
- Superficie con derechos de Aprovechamientos: 62.672,95 m3s
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1.6. JUSTIFICACION DE LA FIGURA DE PLANEAMIENTO

FIGURA DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

El Plan Parcial desarrolla el Sector de SUS-SR-10 tal como ha sido definido por la
Adaptacién Parcial a la LOUA de las Normas Subsidiarias. Tras la exposicidon publica, al
retomarse tan sélo se ajusta lo referido al nUmero y dmbito de las Unidades de Ejecucion
incluidas en el Sector, pues tal y como establece la Legislacién “El Plan Parcial definira
la Unidad o las Unidades de Ejecucién del Sector”.

EQUILIBRIO DE DERECHOS Y DEBERES

Estas deben ser equilibradas en aprovechamientos, gastos, y equipamientos.
Ademds, hay que tener presentes todos los gastos obligados por la legislacion vigente
incluso las posibles indemnizaciones.

FASE DE EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

La ejecucion del Plan Parcial se hard con dos documentos reglados para la Junta
de Compensacion de todos los propietarios del Sector:

- Un Proyecto de Reparcelacién
- Un Proyecto de Urbanizacién

1.7. DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL

ORDENACION ESTRUCTURAL

SUPERFICIE TOTAL | SUPERFICIE DE SUELO CON | SUELO PUBLICO | APROV. MEDIO ol?;l:g\\llb cég‘;/gm
DE SUELO M2 APROVECHAMIENTO M2 | ASOCIADO M? UA/M2 UAs UAs
66.766,68 62.672.95 4.093,73 0,55 34.470,12 3.447,01
uso COEFICIENTE EDIF. MAXIMA | EDIF. MAXIMA DENSIDAD NUM.
GLOBAL EDIFICABILIDAD vt LUCRATIVA Mzt MAXIMA MAXIMO DE
m2t / m?s viv/ Ha VIVIENDAS
RESIDENCIAL 0.60 37.603,77 34.470,12 16 108

SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION

SISTEMA DE GESTION: PRIVADA

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: PLAN PARCIAL
PROGRAMACION: NO INDICADO POR LAS NNS
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DETERMINACIONES GENERALES

Los datos mas significativos para el Sector SR-10 son los siguientes:
IDENTIFICACION: SR-10

USO GLOBAL: Residencial.

EDIFICABILIDAD MAXIMA GLOBAL: 0,60 m2 t/m?s.

EDIFICABILIDAD MAXIMA LUCRATIVA: 0,55 m2t/m?s.

OBJETIVOS GENERALES

- Mejorar la actual dotacién de equipamientos comunitarios y dreas libres
urbanas.

- Posibilitar la creacion de suelo residencial acorde con las tendencias de la
demanda existente.

- Fijacion de una densidad mdxima de 16 Viv./Ha para el drea residencial del
Sector.

- Resolverlos problemas de ordenacién urbanistica que aparecen en el entorno
del Sector, tratando con esta actuacion de ensanche, conectar y organizar
la zona en la que se ubica.

DIRECCIONES GENERALES

Como determinaciones vinculantes y otras directrices se establece que los

pardmetros de ordenacién que aparecen en la ficha son, en todo caso, vinculantes.

De las determinaciones graficas se considerardn vinculantes las indicadas en los

planos de ordenacién, el resto debe considerarse como ordenacion indicativa. No
obstante, en la ordenaciéon detallada se permitirdn ligeras adaptaciones al disefio en
cuanto a su trazado preciso y localizacion, manteniendo el modelo de organizacion
detallada que reflejan el resto de condiciones particulares establecidas.

SECTORIAL: CARRETERAS

La Demarcacion de Carreteras establece que el Sector SR-10 “Huerta Azcona”

en suelo de uso residencial y el Sector SR-11 “Sector residencial fransitorio Urbanizacion
El Capricho” deberdan tener:

- Un acceso Unico comun en la carretera A-8076

- Via de servicio paralela sensiblemente a la calzada principal

- Separador sonoro visual con zonas verdes enfre las dos calzadas
- Lalinea de edificacion se situard a 25 metros de la linea blanca
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- Dicha actuacién se desarrollard en Proyecto especifico, frmado por Técnico
competente y visado por el Colegio Profesional correspondiente, y serd
objeto de autorizacion.

Al quedar la linde del Sector coincidente con el suelo de Dominio PUblico, solo
tienen derechos edificatorios los suelos interiores al sector que estdn sometidos a
limitaciones a su estatuto de propiedad como es la servidumbre de Paso, o la linea de
limite de la edificacion, y cualquier otro que establece la legislacion sectorial.

SECTORIAL: AGUAS. ARROYO MAJALBERRAQUE

El organismo de Cuenca establece que el Plan Parcial deberd integrar las
medidas correctoras y/o preventivas de cardcter estructural propuestas* para evitar la
inundacién, para un periodo de retorno de 500 afos, del Arroyo Majalberraque, con los
siguientes datos:

- Encauzamientos de seccidn trapezoidal frapecial, “en arteria” excavada

sobre los lechos fluviales.

- Con capacidad de confrolar la avenida sin desbordar.

- Con taludes muy suaves para evitar un calado excesivo.

- Con disefio integrado con el entorno vial y urbano disefiado.

- Sin canadlizaciones de hormigdn e integradas con sus bordes.

*PROPUESTA DEL ARROYO MAJALBERRAQUE

“Desde la carretera A-8076, hacia aguas abajo nos encontramos con una zona
inundable actualmente calificada como suelo urbano y urbanizable segun el PGOU,
estableciendo como medidas correctoras la limpieza del arroyo existente, asi como la
ampliacion del cauce mediante canal trapezoidal con 7,00 m de base y taludes de
1,65H/1V, sin repercutir sobre la pendiente dellecho.”

En cuanto a las actuaciones a readlizar en el Dominio PUblico Hidrdulico se
requerird autorizaciéon previa de Confederacién Hidrografica del Guadalquivir.

A los efectos urbanisticos el DDPH se excluye de la superficie total, como Suelo
NO Urbanizable, i.e., sin derechos de aprovechamiento urbanistico los terrenos
pertenecientes a la Zona de Cauce natural del Arroyo Majalberraque, manteniendo
derechos edificatorios los suelos que estdn sometidos a limitaciones a su estatuto de
propiedad: Policia, servidumbre de Paso, y cualquier otro que establece la legislacion
sectorial interiores al Sector.
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1.8. ALEGACIONES PRESENTADAS A LA APROBACION INICIAL DEL PP SECTOR
SR-10 DE 2.006

Fueron tenidos en consideracién en el documento presentado en 2019 por el
nuevo propietario.
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2. INFORMACION URBANISTICA
2.1. SITUACION EN EL AREA METROPOLITANA

Los terrenos objeto de este Plan Parcial, estdn situados al noroeste del término
municipal de Umbrete, ocupando una zona libre de edificacion, entre la Carretera
Autondmica A-8076, la Urbanizacion San Bartolomé vy la Urbanizaciéon El Capricho. La
superficie de los terrenos, segun revierte la medicién, es de:

- Superficie del Sector a Ordenar: 66.766,68 m>s
- Superficie con derechos de Aprovechamientos: 62.672,95 m3s

2.2. EL MEDIO FiSICO
2.2.1. TOPOGRAFIA Y CARACTERISTICAS GEOTECNICAS

Los temrenos presentan una superficie sensiblemente llana, sin desniveles
apreciables y con pendiente media total de 1,13% hacia el Sur.

El punto mds alto se encuentra en la cota +136,81m, ubicada al Norte en el
entorno de la Carretera A-8076; y el punto mds bajo estd enla cota +131,78 m, en el Sur.

El terreno estd constituido por arcillas y con el nivel fredtico bastante profundo.
Existe en |la superficie una capa de tierra de labor de un metro de espesor medio. No se
ha detectado que las arcillas sean expansivas, consideradndose, en principio, los terrenos
aptos para cimentaciones superficiales.

2.2.2. VEGETACION EXISTENTE

El terreno actualmente es baldio. La vegetacion es propia de un biotipo agricola
alfamente transformado por el hombre, en proceso degenerativo.
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2.3. ESTADO ACTUAL
2.3.1. USOS Y EDIFICACIONES EXISTENTES

El Sector SR-10 que se desarrolla estd conformado por nueve fincas registrales de
propiedad privada. Los terrenos de las fincas han estado dedicados al uso agricolay en
la actualidad se encuentran sin explotacion.

- Por el este del Sector discurre el arroyo Majalberraque.

- Por el oeste del Sector discurre el Camino San Bartolomé.

- En el interior del Sector existen 5 Viviendas unifamiliares de tipo exento
rodeadas de vegetacién recreativa y con anexos como piscina, drea de
juegos, efc.

- Elresto de las construcciones de todo el Sector, son cercas y vallas de escasa
importancia, asi como pérgolas, aparcamientos y solados varios para los
coches y para accesos peatonales.

2.3.2. INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

En el interior del dmbito del Plan Parcial existen Unicamente las siguientes
infraestructuras:
- Conduccién de abastecimiento de agua paralela a la Carretera A-8076 de
300 mm de didmetro.
- Conduccién de saneamiento para evacuacion de la Urbanizacién San
Bartolomé.
- Red eléctrica de media tensién que discurre paralela a la Carretera A-8076.

En el exterior del Plan Parcial, en su enforno, existen las siguientes infraestructuras,
todas ellas de servicio publico municipal o de las empresas suministradoras. Estas
infraestructuras son las previstas para ser utilizadas para el suministro del Plan Parcial y
todas ligadas a redes que discurren por la A-8076, bdsicamente.

- Aleste, Urbanizacion el Capricho, con redes de saneamiento, abastecimiento
de aguaq, electricidad y telefonia para suministro urbano.

- Al oeste, Urbanizacion San Bartolomé, con redes de saneamiento,
abastecimiento de agua, electricidad y telefonia para suministro urbano.
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2.3.3. INFRAESTRUCTURAS DE SUMINISTRO

Se reiterardn las solicitudes de los informes de viabilidad presentados para el
suministro de agua potable y saneamiento por parte de ALJARAFESA y de electricidad
por parte de la compania ENDESA de Electricidad, si procede.

2.3.4. RED DE COMUNICACION. RED VIARIA

Se ha establecido la rotonda con las caracteristicas fiscas ordenadas por el
organismo sectorial al que se remitird este documento para obtener su informe
favorable.
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2.4. ESTRUCTURA DE PROPIEDAD
SUP. SECTOR A SUP. SECTOR CON D. DE
e ORDENAR APROVECHAMIENTO
PROPIEDAD REFERENCIA CATASTRAL SUP(ErEf)'C'E SUP(Er;':f)'C'E ?stg' SUP(EmRzF)'C'E AZ;(IJD\/eer(?}:wo
0410432QB5401S0001BD 12.887,50| 12.887,50
0410430QB5401SO00TWD 8.758,52 7.284,16
0410424QB5401500017D 8.300,27 8.012,62
Criteria Caixa S.A.U. 0410433QB5401S0001YD 5.771,73 5.656,81| 68,14 45.491,97 72,59
0410429QB5401S0001BD 9.372,16 8.567,26
0410427QB5401SO000TWD 3.379.80 3.083,59
TOTAL 48.469,98 | 45.491,97
José Suarez Bizcocho 0410428QB5401S0001AD 3.978,16 3.978,16 5,96 3.978,16 6,35
Gamero Estrella, Manuel | 0410426QB5401S0001HD 8.257,02 8.218,74| 12,31 8.218,74 13,11
Torres Alfonso, José
Manuel 0410425QB5401S0001UD 2.195,61 2.100,77 3,15 2.100,77 3,35
Arroyo Majalberraque 982,60 4.093,73| 6,13 0,00 0,00
C. de San Bartolomé
Ayuntamiento de
Umbrete 2.883,31 2.883,31 4,32 2.883,31 4,60
TOTAL 66.766,68| 66.766,68| 100,00 | 62.672,95 100,00
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1. CRITERIA CAIXA S.A.U

Descripcion registral:
FINCA N2 2.548. Descripcion:

RUSTICA: Suerte de fierra calma, al sitio de San Bartolomé y Huerto Azcona, término
municipal de Umbrete, con una cabida de UNA HECTAREA, TREINTA Y SEIS AREAS Y
CINCUENTA Y CINCO CENTIAREAS. Linda: al Norte, con finca de Don Francisco Elena
Navarro; al Este, con la Urbanizacién San Bartolomé y finca de Don Francisco Elena
Navarro; por el Sur, con finca propiedad de Don Luis Babiano NURez; y por el Oeste, con
el camino denominado de Umbrete, que desemboca en la carretera de Sevilla-Huelva.

Coordinacién Catastral: No consta.
FINCA N2 2.186. Descripcion:

RUSTICA: Suerte de tierra en término de Umbrete, al sitio Huerta Azcona o San Bartolomé,
de cabida de sesenta y dos dreas. Linda, al Oeste, con finca segregada de esta
procedencia, propiedad de Don Luis Babiano NURez. Al Este, con arroyo de desague,
que la separa de la finca que fue de Don Benito Villamarin. Al Sur, con resto de la finca
de donde se segrego la que se describe. Y al Norte, con la finca denominada Azcona y
ofra de Don Rafael Lahera Ballesteros. La superficie antes consignada es el resto que le
queda a la finca de este nUmero después de practicada la segregacién.

Coordinacién Catastral: No consta.
FINCA N2 2.111. Descripcion:

RUSTICA: Suerte de tierra calma, al sitio de San Bartolomé o Azcona, término de Umbrete,
de cabida VEINTICINCO AREAS Y QUINCE CENTIAREAS, que linda: Norte, con finca de
Don José Manuel Torres Alfonso; Sur, con olivar de la huerta Azconay finca de José Elena;
Este, con Arroyo de Majalberraque; y Oeste, con camino disfrutadero.

Coordinacién Catastral: No consta.
FINCA N2 2.027. Descripcion:

RUSTICA: Suerte de tierra al sitio de Huerta Azcona o San Barfolomé, del término de
Umbrete. Es la parcela 75 del poligono 1 de Umbrete. Tiene una cabida de CINCUENTA
AREAS, SESENTA CENTIAREAS Y SETENTA DECIMETROS CUADRADOS. LINDA: NORTE, finca
de la misma procedencia de Isaac Garcia Gullén; SUR, finca de Diego Guerrero
Guerrero; ESTE, parcela segregada de ésta, que la separa de Camino de San Bartolomé,
fiene su acceso por servidumbre a fravés de servidumbre de paso y al OESTE, con finca
de Benito Villamarin Prieto.

Coordinacién Catastral: No consta.
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FINCA N2 1.009. Descripcion:

RUSTICA: Suerte de fierra, denominada "San Luis Gonzaga", plantada de vinas, naranjos,
granados, gamboas y otros drboles frutales, con pozo, alberca y cuarto de casa, al sitio
del Arroyo de San Bartolomé, término de Umbrete -Sevilla-, con cabida de cinco fanegas,
equivalentes a dos hectdareas, noventa y seis dreas, veinte centidreas, pero que de
recienfe medicién resulta tfener DOS HECTAREAS, TREINTA Y UN AREAS Y VEINTICINCO
CENTIAREAS. Linda al Norte, con la Carretera de Sevilla a Huelva; Sur, con tierras que
pertenecieron a Don José Amores; Este, con olivar de los herederos de

Bernardino Inglanzo; y por el Oeste, con vifia de Don Francisco Rodriguez.

Coordinacién Catastral: No consta.
FINCA N2 209. Descripcion:

RUSTICA: Suerte de tierra calma con olivos, al sitio San Bartolomé, término de Umbrete,
con cabida de una y media aranzada, equivalentes a SETENTA Y UN AREAS, TREINTA Y
TRES CENTIAREAS, que linda por el Norte, con vina de Don Salvador Infantes Ruiz Mayor;
Sur, con otra de Don Salvador Infantes Ruiz Menor; por el Este, con el Arroyo
Maljarabaque; y por el Oeste, con camino que desde Umbrete conduce a la Carretera
de Huelva.

Coordinacién Catastral: No consta.

Descripciéon Catastral: parcela catastral urbana n° 24, 27, 29, 30, 32 y 33 de la manzana
04104 del término municipal del Umbrete. UR SECTOR RESIDENCIAL SR-10. Referencia
Catastral:  0410432QB5401S0001BD, 0410430QB5401S0001WD, 0410424QB5401S0001ZD,
0410433QB5401S0001YD, 0410429QB5401S0001BD y 0410427QB5401S0001WD.

[ 2. FAMILIA SUAREZ BIZCOCHO

Descripciéon Catastral: parcela catastral urbana n° 28 de la manzana 04104 del término
municipal del Umbrete. UR SECTOR RESIDENCIAL SR-10. Referencia Catastral:
0410428QB5401S0001AD.

3. FAMILIA SUAREZ BIZCOCHO
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e Descripcién Catastral: parcela catastral urbana n°® 26 de la manzana 04104 del término
municipal del Umbrete. UR SECTOR RESIDENCIAL SR-10. Referencia Catastral:
0410426QB5401S0001HD.

‘ 4. FAMILIA TORRES ALFONSO

e Descripcién Catastral: parcela catastral urbana n°® 25 de la manzana 04104 del término
municipal del Umbrete. UR SECTOR RESIDENCIAL SR-10. Referencia Catastral:

0410425QB5401S0001UD.

‘ 5. ARROYO MAJALBERRAQUE

e Superficie de suelo de Dominio pUblico asociado al cauce natural del Arroyo
Majalberraque: 4.093,73 m3s

‘ 6. CAMINO SAN BARTOLOME. AYUNTAMIENTO DE UMBRETE

e Superficie de suelo destinado a camino histérico “San Bartolomé™ de propiedad
municipal dentro del dmbito del sector : 2.883,31 m2s

2.5. VIAS PECUARIAS

No existen Vias Pecuarias en el dmbito del Sector SR-10 ni en su entorno.
2.6. LISTADO DE PROPIETARIOS O DE AFECTADOS

CRITERIA CAIXA S.A.U., CIF. A-63379135.

Central: Criteria Caixa SAU. Av. Diagonal, 621-629, 08028 Barcelona.

Familia Suarez Bizcocho. No consta.

Manuel Gamero Estrella, DNI° 27.598.434. No Consta.

José Manuel Torres Alfonso. DNI° 28.115.598. No Consta.

Arroyo Majalberraque. Confederacion Hidrogrdfica del Guadalquivir.

Camino San Bartolomé. lIlmo. Ayuntamiento del municipio de Umbrete.

. Carretera A-8076. Consejeria de Fomento, Infraestructuras y ordenacién del
Territorio. Infraestructuras Viarias.

>

OMMUOUOW
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2.7.

FOMENTO DE LA PARTICIPACION CIUDADANA

En virtud de lo establecido en los articulos 32 y 39 de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, se insertardn
anuncios en el Boletin Oficial de la Provincia, en uno de los diarios de mayor
difusién provincial y en el tablén de anuncios del Ayuntamiento,
abriéndose un trdmite de informacién publica por plazo de un mes,
durante el cual podrd examinarse el documento y presentarse cuantas
alegaciones se estimen convenientes.

Segun el arficulo 32 de la LOUA, se llamard al frédmite de informacion
puUblica a las personas propietarias de los terrenos comprendidos en el
dmbito de Planes Parciales de Ordenacidén, Planes Especiales que tengan
por finalidad ordenar dreas urbanas sujetas a reforma interior, de dmbito
reducido y especifico, o Estudios de Detalle. El lamamiento se realizard a
cuantas personas figuren como propietarias en el Registro de la Propiedad
y en el Catastro, mediante comunicacidén de la apertura y duracion del
periodo de informacién publica al domicilio que figure en aquéllos.

Por Ultimo, con objeto de que los ciudadanos reciban adecuada

informacidn, ésta se enconfrard igualmente disponible en la pdgina web
municipal.
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3. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION
3.1. DERIVADOS DE LAS DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO

La adaptacion del texto Refundido de las Normas Subsidiarias a la LOUA del
Municipio de Umbrete, aprobada integramente por el Ayuntamiento mediante pleno
celebrado el 16 de abril de 2009 establece las siguientes determinaciones sobre el suelo
del Sector SR-10.

3.1.1. DE ORDENACION

Transcripcién integra de las Ordenanzas de la adaptacion del texto Refundido de
las Normas Subsidiarias de Umbrete que se refieren al presente Sector:

CAPITULO IV.- NORMAS ESPECIFICAS PARA EL SECTOR SR-10

Articulo 164.- Definicidn, caracteristicas y superficie.

El dmbito de aplicacién de las disposiciones contenidas en este Capitulo serdn los terrenos
que, clasificados como Suelo Urbanizable Sectorizado, aparecen delimitados en los Planos
de Ordenacién n® 1.ay 3.a, como Sector SR-10 Zona VIl Residencial Unifamiliar Aislada.

La superficie total estimada es:
SR-T0. i (62.620 m?).

Los terrenos incluidos en el Sector constituyen un drea de reparto de cargas y beneficios.
El Plan Parcial definird la Unidad o Unidades de Ejecucidon del Sector, que permitan el
cumplimiento de los deberes de cesidn, equidistribucién y urbanizacion de la totalidad de
su superficie.

Articulo 165.- Objetivos.

El objetivo de estas dreas es cubrir parcialmente las necesidades de viviendas del ndcleo
urbano y ordenar los terrenos de sus dmbitos.

Articulo 166.- Condiciones de uso:
l.- Uso global: Residencial. (O.E.)

Il.- Usos pormenorizados permitidos:
- Uso Caracteristico: Residencial Aislada, categoria Unifamiliar o Bifamiliar.

= Usos Complementarios: Se prevén como necesarios los siguientes:
*  Equipamiento Comunitario.
+*  Espacios Libres.

- Se permiten los siguientes:
= Terciario.

lll.- Usos pormenorizados prohibidos:

- Agricola.
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- Servicios de infraestructuras y transportes.

Industrial. Categoria 19 a 6°.
Residencial Unifamiliar en Linea y en Hilera.
Residencial Plurifamiliar en todas sus categorias.

IV.- Zonificacién:

En el Plano n°5 figura ubicado el Sector. El Plan Parcial definird la situacién definitiva de
los Espacios Libres y los Equipamientos.

Articulo 167 .- Nivel de Intensidad.

l.- Aprovechamiento medio, segun el Art. 60 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre: El
aprovechamiento medio se obtiene dividiendo el Aprovechamiento Objetivo total por la
superficie total del Sector, se expresa en m? de techo/m? de uso caracteristico de superficie
del Sector. El coeficiente de ponderacién de todos los usos es la unidad.

Se permite un Aprovechamiento medio de 0,55 m?/m?

Il.- Aprovechamiento Objetivo:

Se obtiene dividiendo la superficie méaxima construible, por la superficie neta del Sector.
Se permite una edificabilidad mdxima de 0,60 m2/m?, referida al uso caracteristico.

lll.- Edificabilidad mdaxima de los equipamientos:

Se adopta el valor de 0,05 m*t/m? de superficie del Sector.
V.- Densidad mdxima:

Se permite una densidad mdxima total de 16Viv/Ha.

VI.- Capacidad mdxima:

La capacidad resultante, teniendo en cuenta que la densidad mdéxima autorizada y la
superficie total estimada, serd:

Sector SR-10.............. 108 Viviendas.
Articulo 168.- Condiciones de edificacion.

l.- Parcelacion:
= Parcela minima: las parcelas nuevas tendrdn las siguientes dimensiones minimas:

Superficie
Se permite un margen del 10% de estas dimensiones.

Parcela mdéxima: No se limita.
Il.- Tipologia edificatoria: Edificacion Aislada.
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lll.- Implantacién:

Ocupacién: La edificacién podrd ocupar como mdximo el 50% de la superficie
edificable de la parcela (Art. 46).

Profundidad edificable: Se podrd edificar hasta la profundidad siguiente:
+*  Vivienda Unifamiliares: Todo el fondo de parcela.

*  Equipamiento comunitario: Todo el fondo de la parcela.

*  Ofros usos: 20 metros.

Alineaciones, retranqueos y separacién a linderos:
* Tipologia Aislada: La edificacion se retfranqueard de todas sus lindes un minimo de
3 metros.

IV.- Volumen:

= Alfura méxima: La altura mdéxima serd de dos plantas y 7,20 metros, medida a la cara
superior del Ultimo forjado o a la arista inferior del falddn de la cubierta.

Edificabilidad mdxima sobre parcela:

*  Vivienda Unifamiliar, Equipamiento Comunitarios y Uso Terciario: La edificabilidad
mdaxima sobre la parcela serd de 1,00 m?/m2.

Articulo 169.- Condiciones de las infraestructuras.

Las vias de trafico rodado tendrdn un ancho minimo de calzada de 6 metros y de 8,5

metros entre alineaciones de fachadas.

El ancho minimo de las aceras serd de 1,25 m.
El viario peatonal tendrd un ancho minimo de 4m.

Las redes de abastecimiento de agua y electricidad y las de vertido de aguas residuales

tendrdn cardcter comunitario y serdn las necesarias para cubrir el consumo de los distintos
Usos, segun se establece en la diversa Legislacién Sectorial y Normativa Técnica vigente.

Esta actuacion deberd tener un Unico acceso, debiendo plantear via de servicio

sensiblemente paralela a la calzada principal, y proyectar, como separacién entre ambas,
un separador sonoro-visual en el que se implantard arboleda o zona verde general. La linea
de edificaciéon de situard a 25 metros del borde exterior de la calzada.

Articulo 170.- Condiciones de desarrollo y ejecucion.

Figura de Planeamiento: El Sector serd objeto de un Unico Plan Parcial.

Sistema de Gestion: La promocion serd privada.

Sistema de Actuacion: El sistema de Actuacion serd el de Compensacion.

Ejecucién del Planeamiento:

Cada Plan Parcial definird el nUmero de Unidades de Ejecucién de su dmbito. Cada

Unidad de Ejecucidén materializard sus determinaciones relativas a infraestructuras,
mediante un Unico Proyecto de Urbanizacion para cada Unidad de Ejecucion.
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