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INTRODUCCION GENERAL

El presente documento es el documento de planeamiento de desarrollo del
Sector SR-10 del planeamiento vigente en Umbrete.

El documento se presenta por su promotor actual una vez realizadas las
correcciones que provocaron las alegaciones presentadas tras la aprobacion
inicial con el fin de que se apruebe provisionalmente.

CUERPO DE ALEGACIONES QUE HA MOTIVADO CAMBIOS EN EL PLAN PARCIAL
APRBADO INICIALMENTE

INFORME DE ALEGACIONES QUE HAN DE SER TENIDAS EN CONSIDERACION
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DOCUMENTO N°1: MEMORIA

1. JUSTIFICACION, DATOS GENERALES
1.1. OBIJETO

El presente Plan Parcial es el documento de Planeamiento para el Sector de Suelo
Urbanizable Sectorizado SR-10, tal como estableciera la Adaptacion a la LOUA de las
Normas Subsidiarias del municipio de Umbrete, aprobada por el Ayuntamiento en Pleno
el dia 16 de abril de 2009. Teniendo por objeto la ordenacién pormenorizada y completa
del Sector SR-10 siguiendo las determinaciones establecidas por el PGOU vigente,
realizando tan sélo ajustes en lo referente al nimero y dmbito de las Unidades de
Ejecuciéon asi como en la tipologia edificatoria y densidad de viviendas, ademds de
identificar las obras de infraestructura necesarias para la integracion territorial.

Asi pues, se pretende definir con este documento:

— La ordenacion detallada del sector SR-10, definicién estructura viaria, la
calificacién urbanistica de los suelos, la descripcion de usos , intensidades y su
regulacion mediante ordenanzas, asi como la definicion de los Sistemas Locales
de Espacios Libres, Equipamiento y las dotaciones relativas a aparcamientos.

— Los criterios de programacion, plan de etapas y gestion.

— La evaluacién econdmica de la ejecucion de las obras de urbanizacion.

— Con arreglo al art. 13 de la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
el Plan Parcial establece el esquema de trazado de redes propias del sector, de
abastecimiento de agua, calcantarilado, energia eléctrica, alumbrado,
telecomunicaciones, gas natural y de aquellos otros servicios que pudiera prever
el Plan General de Ordenacién Urbanistica, asi como de su enlace con ofras
redes existentes o previstas.

— Los mecanismos de gestion a llevar a cabo para la ejecuciéon del planeamiento.

Todo ello para que se prosigan los tfrdmites de aprobacion del P.P. en los términos
a gue hace referencia la ley, tras su aprobacién inicial, exposicidn publica vy
alegaciones, incluido todo en el presente documento.
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1.2. ANTECEDENTES

El Sector en cuestidon ha sido objeto de un documento de Plan Parcial que inicio
su tframitaciéon, con expte. n° 5/2006, registro de Entrada en del Ayuntamiento de
Umbrete el 9 de junio de 2.006, con el nUmero 4.475, redactado con fecha mayo de
2.006 por el Arquitecto don José Manas Loépez, visado por el COAS con el nUmero
05235/06 T 01, el dia 1 de junio de 2.006, promovido por Barbacdn, S.L.; y aprobado
inicialmente por resolucién de Alcaldia nim. 537/2.006, del 14 de agosto.

Dicho decreto fue expuesto al publico tanto en prensa como en el B.O.P de
Sevilla N°199 del 2.006.

Tras la exposicion publica se recogieron alegaciones e informes sectoriales
referentes al Plan Parcial aprobado inicialmente en 2.006, segun consta en el informe de
STMs de 19 Junio de 2019.

A dia de hoy, parte de las propiedades del Sector SR-10 han pasado de
pertenecer de la empresa constructora BARBACON S.L. a la sociedad CRITERIA CAIXA
SAU (CIF: A-63379135), actual propietario fras adquisicion de estos suelos mediante
escritura de compra-venta, con los derechos y obligaciones urbanisticos que esto
conlleva.

De resultas de lo anteriormente expuesto han surgido nuevos condicionantes
referentes al Arroyo Majalberraque que supone la modificacion parcial no estructural
del trazado y de la ordenacion inicial prevista, incluyendo ademds, la forma de
continuar esa tramitacion, habida cuenta que hay varios elementos nuevos en la
normativa:

Presente Plan Parcial se encuentra sometido al procedimiento habilitante del

que trae causa que es el PGOU vigente adaptado a la LOUA ya aprobado

inicialmente el 9 de junio de 2.006.

- Un Plan General en framitacion, que fue aprobado inicialmente y fue expuesto
al publico, cuyo frdmite no ha sido retomado.

- No existe pues actualmente ninguna limitacién al sector SR-10 que pueda
obstaculizar que continUe el trdmite, por causa del nuevo PGOU.

- Serd necesario que el PGOU sea framitado con los contenidos y obligaciones
que establece la Legislacion ambiental (Ley GICA) de 2007 de 2010 y de 2015

- Las leyes 1/2008 sobre medidas tributarias y financieras.

- La Ley 4/2010 y 9/2010 de Aguas, que ha obligado a esperar de la AAA un
informe actualizado sobre el arroyo que afraviesa el sector.

- Informe de carreteras sobre su acceso que fuera negativo
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Una vez presentado el Documento de Plan Parcial de Ordenacién del Sector SR-
10, en abril de 2019 se recibid por parte el Ayuntamiento de Umbrete el 19 de junio de
2019 un informe técnico de las normas subsidiarias de Umbrete (se incorpora a los Anexos
de este documento).

Se ha procedido a justificar la subsanacion de todos los extremos ordenados en
el Informe de los STMs y se presenta al Ayuntamiento para que recabe los informes que
procedan de cara a continuar los tramites.
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1.3. PROMOTOR

El presente documento de Plan Parcial del Sector Residencial 10 [PP SR-10] estd
promovido por CRITERIA CAIXA, S.A. Sociedad Unipersonal, en calidad de propietaria,
con CIF A63379135, con domicilio a efectos de notificaciones en Av. Diagonal, 621-629,
CP.08028, Barcelona; dicha sociedad ostenta la propiedad mayoritaria del suelo del
dmbito comprendido en el presente documento. (72.59 % de la Superficie del Sector).

1.4. REDACTOR

El documento lo redacta el deparfamento técnico de Cue Arquitectos y
Abogados PMP® dirigido por D. Alfonso Carnerero Parra y con domicilio, a efectos de
notificaciones, en Avda. Reino Unido n° 1, 4% planta, 41012 Sevilla, formado por un equipo
mulfidisciplinar constituido por Juan lllanes Pena, Noelia Durdn Alonso, Francisco
Delgado Granadilla, Beatriz Sdnchez Diaz, Marta Torres Gonzdlez, Blanca Escribano,
Ilgnacio Meléndez Jardi y Hasmer Alzate Mendoza (Arquitectos), Rafael Guijarro Amador
y Arturo Fijo Diaz (Aparejadores); Oscar Contreras lbdnez (Ingeniero Técnico Industrial);
Javier Gbmez Cano (ICCP) Fernando Alvarez de Toledo(Abogado).

Técnico Firmante: Alfonso Carnerero Parra, Arquitecto Col n°2593 COAS.
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1.5. AMBITO SR-10

UBICACION

Los terrenos ordenados constituyen una bolsa de suelo de forma irregular situados
al noroeste del término municipal de Umbrete, estando definido y clasificado como
Suelo Urbanizable Sectorizado, previsto como zona de expansion no colindante con el
casco urbano; sino con todas las actuaciones que se han desarrollado histéricamente
al amparo de la carretera A-8076, de forma que tiene confinuidad con suelos de
Espartinas y SanlUcar la Mayor, de forma tal que éste es el Unico sector de Umbrete que
qgueda por desarrollar en la citada via.

LINDES

Las lindes del Sector SR-10 son:

- AlNorte, con el DDPC, deslinde de dominio publico de Carretera Autondmica,
A-8076

- Al Oeste, Urbanizacién San Bartolomé situada en Suelo Urbano del término
municipal de Umbrete.

- Al Sur, Suelo No Urbanizable y Urbanizacion El Capricho situada en Suelo
Urbanizable transitorio en el término municipal de Umbrete.

- Al Este, con Urbanizacién “El Capricho” situada en el término municipal de
Espartinas.

TOPOGRAFIA

Por el interior del dmbito discurre el Arroyo Majalberraque, cuya superficie
abarcada por el cauce natural del mismo como bien de dominio publico, carece de
aprovechamiento. Dicha superficie asciende a 4.093,73 m?s. (FUENTE: CONFEDERACION
HIDROGRAFICA GUADALQUIVIR, SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURAS MUNICIPALES,
DIPUTACION DE SEVILLA. PROYECTO COMPLEMENTARIO DEL ESTUDIO DE INUNDABILIDAD,
JUNIO DE 2017.) Véase plano de Informacién: 1.06. Sevidumbre y Zona de Policia.

Segun lo anterior, se distinguen dos superficies del dmbito del Sector, la superficie
a ordenar y la superficie con derechos de aprovechamientos.

- Superficie del Sector a Ordenar: 66.766,68 m3s
- Superficie con derechos de Aprovechamientos: 62.672,95 m3s
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1.6. JUSTIFICACION DE LA FIGURA DE PLANEAMIENTO

FIGURA DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

El Plan Parcial desarrolla el Sector de SUS-SR-10 tal como ha sido definido por la
Adaptacion Parcial a la LOUA de las Normas Subsidiarias. Tras la exposicion publica, al
retomarse tan sélo se ajusta lo referido al nUmero y dmbito de las Unidades de Ejecucion
incluidas en el Sector, pues tal y como establece la Legislacion “El Plan Parcial definird
la Unidad o las Unidades de Ejecucion del Sector”.

EQUILIBRIO DE DERECHOS Y DEBERES

Estas deben ser equilibradas en aprovechamientos, gastos, y equipamientos.
Ademds, hay que tener presentes todos los gastos obligados por el art. 113 de la LOUA
incluso las posibles indemnizaciones.

FASE DE EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

La ejecucion del Plan Parcial se hard con dos documentos reglados por la LOUA
para la Junta de Compensacion de todos los propietarios del Sector:

- Un Proyecto de Reparcelacion
- Un Proyecto de Urbanizacién

1.7. DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL

ORDENACION ESTRUCTURAL

SUPERFICIETOTAL | SUPERFICIE DE SUELO CON | SUELO PUBLICO | APROV. MEDIO o‘:‘;‘;ﬁ\\,’&) cég;/g)r\n
DE SUELO M? APROVECHAMIENTO M? ASOCIADO M2 UA/M? UAs UAs
66.766,68 62.672,95 4.093,73 0,55 34.470,12 3.447,01
uso COEFICIENTE EDIF. MAXIMA EDIF. MAXIMA DENSIDAD NUM.
GLOBAL EDIFICABILIDAD e LUCRATIVA M3t MAXIMA MAXIMO DE
m? / m3s viv / Ha VIVIENDAS
RESIDENCIAL 0,60 37.603,77 34.470,12 16 108

SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION

SISTEMA DE GESTION: PRIVADA

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: PLAN PARCIAL
PROGRAMACION: NO INDICADO POR LAS NNS

13

CUE Arquitectos y Abogados, S.L.
Avda. Reino Unido, n°1 4°B 41012 Sevilla (Espana). TIf: +34 954296820 / +34 670979990
cue@arquitectosyabogados.com




DOCUMENTO N°1: MEMORIA
PLAN PARCIAL SECTOR SR-10, UMBRETE (SEVILLA), C.P. 41806 ,
ARQUITECTOS Y ABOGADOS®

JULIO 2020 (N° Exp: 5/2.006) INGENIERIA & PROJECT MANAGEMENT

DETERMINACIONES GENERALES

Los datos mds significativos para el Sector SR-10 son los siguientes:
IDENTIFICACION: SR-10

USO GLOBAL: Residencial.

EDIFICABILIDAD MAXIMA GLOBAL: 0,60 m?t/m?s.

EDIFICABILIDAD MAXIMA LUCRATIVA: 0,55 m2/m?3s.

OBJETIVOS GENERALES

- Mejorar la actual dotacidon de equipamientos comunitarios y dreas libres
urbanas.

- Posibilitar la creacién de suelo residencial acorde con las tendencias de la
demanda existente.

- Fijacion de una densidad méxima de 16 Viv./Ha para el area residencial del
Sector.

- Resolverlos problemas de ordenacién urbanistica que aparecen en el entorno
del Sector, tratando con esta actuacion de ensanche, conectar y organizar
la zona en la que se ubica.

DIRECCIONES GENERALES

Como determinaciones vinculantes y otras directrices se establece que los
pardmetros de ordenacion que aparecen en la ficha son, en todo caso, vinculantes.

De las determinaciones grdficas se considerardn vinculantes las indicadas en los
planos de ordenacién, el resto debe considerarse como ordenacion indicativa. No
obstante, en la ordenacion detallada se permitirdn ligeras adaptaciones al diseno en
cuanto a su trazado preciso y localizacién, manteniendo el modelo de organizacion
detallada que reflejan el resto de condiciones particulares establecidas.

SECTORIAL: CARRETERAS

La Demarcacion de Carreteras establece que el Sector SR-10 “Huerta Azcona”
en suelo de uso residencial y el Sector SR-11 “Sector residencial transitorio Urbanizacion
El Capricho” deberdn tener:

- Un acceso unico comun en la carretera A-8076

- Via de servicio paralela sensiblemente a la calzada principal

- Separador sonoro visual con zonas verdes entre las dos calzadas
- Lalinea de edificacion se situard a 25 metros de la linea blanca
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- Dicha actuacion se desarrollard en Proyecto especifico, firmado por Técnico
competente y visado por el Colegio Profesional correspondiente, y serd
objeto de autorizacion.

Al guedar la linde del Sector coincidente con el suelo de Dominio PUblico, solo
tienen derechos edificatorios los suelos interiores al sector que estdn sometidos a
limitaciones a su estatuto de propiedad como es la servidumbre de Paso, o la linea de
limite de la edificacion, y cualquier otro que establece la legislacion sectorial.

SECTORIAL: AGUAS ARROYO MAJALBERRAQUE

El organismo de Cuenca establece que el Plan Parcial deberd integrar las
medidas correctoras y/o preventivas de cardcter estructural propuestas* para evitar la
inundaciéon, para un periodo de retorno de 500 anos, del Arroyo Majalberraque, con los
siguientes datos:

- Encauzamientos de seccidn trapezoidal trapecial, “en arteria” excavada

sobre los lechos fluviales.

- Con capacidad de controlar la avenida sin desbordar.

- Con taludes muy suaves para evitar un calado excesivo.

- Con diseno integrado con el entorno vial y urbano disenado.

- Sin canalizaciones de hormigon e infegradas con sus bordes.

*PROPUESTA DEL ARROYO MAJALBERRAQUE

“Desde la carretera A-8076, hacia aguas abajo nos enconframos con una zona
inundable actualmente calificada como suelo urbano y urbanizable segun el PGOU,
estableciendo como medidas correctoras la limpieza del arroyo existente, asi como la
ampliacion del cauce mediante canal trapezoidal con 7,00 m de base y taludes de
1,65H/1V, sin repercutir sobre la pendiente del lecho.”

En cuanto a las actuaciones a realizar en el Dominio PUblico Hidrdulico se
requerird autorizacion previa de Confederacion Hidrografica del Guadalquivir.

A los efectos urbanisticos el DDPH se excluye de la superficie total, como Suelo
NO Urbanizable, i.e., sin derechos de aprovechamiento urbanistico los terrenos
pertenecientes a la Zona de Cauce natural del Arroyo Majalberraque, manteniendo
derechos edificatorios los suelos que estdn sometidos a limitaciones a su estatuto de
propiedad: Policia, servidumbre de Paso, y cualquier ofro que establece la legislacion
sectorial interiores al Sector.
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1.8. ALEGACIONES PRESENTADAS A LA APROBACION INICIAL DEL PP SECTOR
SR-10 DE 2.006

Fueron tenidos en consideracién en el documento presentado en 2019 por el
nuevo propietario.
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2. INFORMACION URBANISTICA
2.1. SITUACION EN EL AREA METROPOLITANA

Los terrenos objeto de este Plan Parcial, estdn situados al noroeste del término
municipal de Umbrete, ocupando una zona libre de edificacion, entre la Carretera
Autondmica A-8076, la Urbanizacion San Bartolomé y la Urbanizaciéon El Capricho. La
superficie de los terrenos, segun revierte la medicion, es de:

- Superficie del Sector a Ordenar: 66.766,68 m?s
- Superficie con derechos de Aprovechamientos: 62.672,95 m3s

2.2. EL MEDIO FisSICO
2.2.1. TOPOGRAFIA Y CARACTERISTICAS GEOTECNICAS

Los terrenos presentan una superficie sensiblemente llana, sin desniveles
apreciables y con pendiente media total de 1,13% hacia el Sur.

El punto mdas alto se encuentra en la cofa +136,81m, ubicada al Norte en el
entorno de la Carretera A-8076; vy el punto mds bajo estd en la cota +131,78 m, en el Sur.

El terreno estd constituido por arcillas y con el nivel fredtico bastante profundo.
Existe en la superficie una capa de fierra de labor de un metro de espesor medio. No se
ha detectado que las arcillas sean expansivas, considerdndose, en principio, los terrenos
aptos para cimentaciones superficiales.

2.2.2. VEGETACION EXISTENTE

El terreno actualmente es baldio. La vegetacion es propia de un biotipo agricola
altamente transformado por el hombre, en proceso degenerativo.
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2.3. ESTADO ACTUAL
2.3.1. USOS Y EDIFICACIONES EXISTENTES

El Sector SR-10 que se desarrolla estd conformado por nueve fincas registrales de
propiedad privada. Los terrenos de las fincas han estado dedicados al uso agricolay en
la actualidad se encuentran sin explotacion.

- Por el este del Sector discurre el arroyo Majalberraque.

- Por el oeste del Sector discurre el Camino San Bartolomé.

- En el interior del Sector existen 5 Viviendas unifamiliares de tipo exento
rodeadas de vegetacion recreativa y con anexos como piscina, drea de
juegos, etc.

- Elresto de las construcciones de todo el Sector, son cercas y vallas de escasa
importancia, asi como pérgolas, aparcamientos y solados varios para los
coches y para accesos peatonales.

2.3.2. INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

En el interior del dmbito del Plan Parcial existen Unicamente las siguientes
infraestructuras:
- Conduccion de abastecimiento de agua paralela a la Carretera A-8076 de
300 mm de didmetro.
- Conduccién de saneamiento para evacuacidn de la Urbanizacién San
Bartolomé.
- Red eléctrica de media tensidn que discurre paralela a la Carretera A-8076.

En el exterior del Plan Parcial, en su entorno, existen las siguientes infraestructuras,
todas ellas de servicio publico municipal o de las empresas suministradoras. Estas
infraestructuras son las previstas para ser utilizadas para el suministro del Plan Parcial y
todas ligadas a redes que discurren por la A-8076, bdsicamente.

- Aleste, Urbanizacion el Capricho, con redes de saneamiento, abastecimiento
de agua, electricidad y telefonia para suministro urbano.

- Al oeste, Urbanizacidén San Bartolomé, con redes de saneamiento,
abastecimiento de agua, electricidad y telefonia para suministro urbano.
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2.3.3. INFRAESTRUCTURAS DE SUMINISTRO

Se reiterardn las solicitudes de los informes de viabilidad presentados para el
suministro de agua potable y saneamiento por parte de ALJARAFESA y de electricidad
por parte de la compania ENDESA de Electricidad, si procede

2.3.4. RED DE COMUNICACION. RED VIARIA

Se ha establecido la rotonda con las caracteristicas fiscas ordenadas por el
organismo sectorial al que se remitird este documento para obtener su informe
favorable.
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DATOS CATASTRALES

SUP. SECTOR A

SUP. SECTOR CON D. DE

ORDENAR APROVECHAMIENTO

PROPIEDAD REFERENCIA CATASTRAL SUP(ErEf)'C'E SUP(ErizF)'ClE 7;;3% SUP(Er:f)ICIE AZ?ODVZ;O

0410432QB5401S0001BD | 12.887,50| 12.887.50

0410430QB5401S0001WD |  8.758,52| 7.284,16

0410424QB540150001ZD 8.300,27| 8.012,62
Criteria Caixa S.A.U. 0410433QB5401S0001YD 5.771,73 5.656,81| 68.14 | 45.491,97 72,59

0410429QB5401S0001BD 9.372,16| 8.567.26

0410427QB5401S0001WD |  3.379.80| 3.083,59

TOTAL 48.469,98| 45.491,97
José Suarez Bizcocho 0410428QB5401S0001AD | 3.978,16| 3.978,16| 5,96 3.978,16 6,35
Gamero Estrella, Manuel | 0410426QB5401S0001HD | 8.257,02| 8.218,74| 12,31 8.218,74 13,11
Torres Alfonso, José
Manuel 0410425QB5401S0001UD |  2.195,61| 2.100,77| 3,15 2.100,77 3,35
Arroyo Majalberraque 982,60 4.093,73| 6,13 0,00 0,00
C. de San Bartolomé
Ayuntamiento de
Umbrete 2.883,31| 2.883,31| 4,32 2.883,31 4,60
TOTAL 66.766,68| 66.766,68| 100,00 | 62.672,95 100,00
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1. CRITERIA CAIXA S.A.U

Descripcion registral:
FINCA N° 2.548. Descripcion:

RUSTICA: Suerte de tierra calma, al sitio de San Bartolomé y Huerto Azcona, término
municipal de Umbrete, con una cabida de UNA HECTAREA, TREINTA Y SEIS AREAS Y
CINCUENTA Y CINCO CENTIAREAS. Linda: al Norte, con finca de Don Francisco Elena
Navarro; al Este, con la Urbanizacién San Bartolomé y finca de Don Francisco Elena
Navarro; por el Sur, con finca propiedad de Don Luis Babiano NUfez; y por el Oeste, con
el camino denominado de Umbrete, que desemboca en la carretera de Sevilla-Huelva.

Coordinacién Catastral: No consta.
FINCA N° 2.184. Descripcion:

RUSTICA: Suerte de tierra en término de Umbrete, al sitio Huerta Azcona o San Bartolome,
de cabida de sesenta y dos dreas. Linda, al Oeste, con finca segregada de esta
procedencia, propiedad de Don Luis Babiano Nunez. Al Este, con arroyo de desague,
que la separa de la finca que fue de Don Benito Villamarin. Al Sur, con resto de la finca
de donde se segrego la que se describe. Y al Norte, con la finca denominada Azcona y
otra de Don Rafael Lahera Ballesteros. La superficie antes consignada es el resto que le
queda a la finca de este nUmero después de practicada la segregacion.

Coordinacién Catastral: No consta.
FINCA N° 2.111. Descripcioén:

RUSTICA: Suerte de tierra calma, al sitio de San Bartolomé o Azcona, término de Umbrete,
de cabida VEINTICINCO AREAS Y QUINCE CENTIAREAS, que linda: Norte, con finca de
Don José Manuel Torres Alfonso; Sur, con olivar de la huerta Azcona y finca de José Elena;
Este, con Arroyo de Maalbarrague; y Oeste, con camino disfrutadero.

Coordinacién Catastral: No consta.
FINCA N° 2.027. Descripcioén:

RUSTICA: Suerte de tierra al sitio de Huerta Azcona o San Bartolomé, del término de
Umbrete. Es la parcela 75 del poligono 1 de Umbrete. Tiene una cabida de CINCUENTA
AREAS, SESENTA CENTIAREAS Y SETENTA DECIMETROS CUADRADOS. LINDA: NORTE, finca
de la misma procedencia de Isaac Garcia Gullén; SUR, finca de Diego Guerrero
Guerrero; ESTE, parcela segregada de ésta, que la separa de Camino de San Bartolomé,
tiene su acceso por servidumbre a través de servidumbre de paso y al OESTE, con finca
de Benito Villamarin Prieto.

Coordinacién Catastral: No consta.
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FINCA N° 1.009. Descripcion:

RUSTICA: Suerte de fierra, denominada "San Luis Gonzaga", plantada de vinas, naranjos,
granados, gamboas y otros drboles frutales, con pozo, alberca y cuarto de casa, al sitio
del Arroyo de San Bartolomé, término de Umbrete -Sevilla-, con cabida de cinco fanegas,
equivalentes a dos hectdreas, noventa y seis dreas, veinte centidreas, pero que de
reciente medicién resulta tener DOS HECTAREAS, TREINTA Y UN AREAS Y VEINTICINCO
CENTIAREAS. Linda al Norte, con la Carretera de Sevilla a Huelva; Sur, con tierras que
pertenecieron a Don José Amores; Este, con olivar de los herederos de

Bernardino IngUanzo; y por el Oeste, con vina de Don Francisco Rodriguez.

Coordinacién Catastral: No consta.
FINCA N° 209. Descripcion:

RUSTICA: Suerte de tierra calma con olivos, al sitio San Bartolomé, término de Umbrete,
con cabida de una y media aranzada, equivalentes a SETENTA Y UN AREAS, TREINTA' Y
TRES CENTIAREAS, que linda por el Norte, con vina de Don Salvador Infantes Ruiz Mayor;
Sur, con otra de Don Salvador Infantes Ruiz Menor; por el Este, con el Arroyo
Maljarabaque; y por el Oeste, con camino que desde Umbrete conduce a la Carretera
de Huelva.

Coordinacién Catastral: No consta.

Descripcion Catastral: parcela catastral urbana n® 24, 27, 29, 30, 32 y 33 de la manzana
04104 del término municipal del Umbrete. UR SECTOR RESIDENCIAL SR-10. Referencia
Catastral:  0410432QB5401S0001BD, 0410430QB5401S0001WD, 0410424QB5401S0001ZD,
0410433QB5401S0001YD, 0410429QB5401S0001BD y 0410427QB5401S0001WD.

[ 2. FAMILIA SUAREZ BIZCOCHO

Descripcién Catastral: parcela catastral urbana n® 28 de la manzana 04104 del término
municipal del Umbrete. UR SECTOR RESIDENCIAL SR-10. Referencia Catastral:
0410428QB5401S0001AD.

3.

FAMILIA SUAREZ BIZCOCHO

Descripciéon Catastral: parcela catastral urbana n° 26 de la manzana 04104 del término
municipal del Umbrete. UR SECTOR RESIDENCIAL SR-10. Referencia Catastral:
0410426QB5401S0001HD.
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‘ 4. FAMILIA TORRES ALFONSO

e Descripcidén Catastral: parcela catastral urbana n° 25 de la manzana 04104 del término
municipal del Umbrete. UR SECTOR RESIDENCIAL SR-10. Referencia Catastral:
0410425QB5401S0001UD.

[ 5. ARROYO MAJALBERRAQUE |

e Superficie de suelo de Dominio publico asociado al cauce natural del Arroyo
Majalberrague: 4.093,73 m3s

‘ 6. CAMINO SAN BARTOLOME. AYUNTAMIENTO DE UMBRETE ‘

e Superficie de suelo destinado a camino histérico “San Bartolomé” de propiedad
municipal dentro del dmbito del sector : 2.883,31 m?s

2.5. VIiAS PECUARIAS

No existen Vias Pecuarias en el dmbito del Sector SR-10 ni en su entorno.

2.6. LISTADO DE PROPIETARIOS O DE AFECTADOS

>

CRITERIA CAIXA S.A.U., CIF. A-63379135.

Central: Criteria Caixa SAU. Av. Diagonal, 621-629, 08028 Barcelona.

Familia Sudrez Bizcocho. No consta.

Manuel Gamero Estrella, DNI° 27.598.434. No Consta.

José Manuel Torres Alfonso. DNI° 28.115.598. No Consta.

Arroyo Majalberraque. Confederacion Hidrogrdfica del Guadalquivir.
Camino San Bartolomé. Imo. Ayuntamiento del municipio de Umbrete.

. Carretera A-8076. Consejeria de Fomento, Infraestructuras y ordenacion del
Territorio. Infraestructuras Viarias.

OMmMoO®
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3. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION
3.1. DERIVADOS DE LAS DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO

La adaptaciéon del texto Refundido de las Normas Subsidiarias a la LOUA del
Municipio de Umbrete, aprobada integramente por el Ayuntamiento mediante pleno
celebrado el 16 de abril de 2009 establece las siguientes determinaciones sobre el suelo
del Sector SR-10.

3.1.1. DE ORDENACION

Transcripcién integra de las Ordenanzas de la adaptacion del texto Refundido de
las Normass Subsidiarias de Umbrete que se refieren al presente Sector:

CAPITULO IV.- NORMAS ESPECIFICAS PARA EL SECTOR SR-10

Articulo 164.- Definicidn, caracteristicas y superficie.

El dmbito de aplicaciéon de las disposiciones contenidas en este Capitulo serdn los terrenos
que, clasificados como Suelo Urbanizable Sectorizado, aparecen delimitados en los Planos
de Ordenaciéon n® 1.ay 3.a, como Sector SR-10 Zona VIl Residencial Unifamiliar Aislada.

La superficie total estimada es:
SR-10.uceiiiiinenn, (62.620 m3).

Los terrenos incluidos en el Sector constituyen un drea de reparto de cargas y beneficios.
El Plan Parcial definird la Unidad o Unidades de Ejecucidén del Sector, que permitan el
cumplimiento de los deberes de cesion, equidistribucidn y urbanizacion de la totalidad de
su superficie.

Articulo 165.- Objetivos.

El objetivo de estas dreas es cubrir parcialmente las necesidades de viviendas del ndcleo
urbano y ordenar los terrenos de sus dmbitos.

Articulo 166.- Condiciones de uso:
l.- Uso global: Residencial. (O.E.)

Il.- Usos pormenorizados permitidos:
- Uso Caracteristico: Residencial Aislada, categoria Unifamiliar o Bifamiliar.

= Usos Complementarios: Se prevén como necesarios los siguientes:
*  Equipamiento Comunitario.
*  Espacios Libres.

- Se permiten los siguientes:
*  Terciario.

lIl.- Usos pormenorizados prohibidos:

- Agricola.
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- Servicios de infraestructuras y transportes.
- Industrial. Categoria 1% a 6°.
Residencial Unifamiliar en Linea y en Hilera.

Residencial Plurifamiliar en todas sus categorias.
IV.- Zonificacién:

En el Plano n°5 figura ubicado el Sector. El Plan Parcial definird la situacion definitiva de
los Espacios Libres y los Equipamientos.

Articulo 167.- Nivel de Intensidad.

l.- Aprovechamiento medio, segin el Art. 60 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre: El
aprovechamiento medio se obtiene dividiendo el Aprovechamiento Objetivo total por la
superficie total del Sector, se expresa en m? de techo/m? de uso caracteristico de superficie
del Sector. El coeficiente de ponderacién de todos los usos es la unidad.

Se permite un Aprovechamiento medio de 0,55 m?2/m?

Il.- Aprovechamiento Objetivo:

Se obtiene dividiendo la superficie méxima construible, por la superficie neta del Sector.
Se permite una edificabilidad mdxima de 0,60 m?/m?, referida al uso caracteristico.

lll.- Edificabilidad mdxima de los equipamientos:

Se adopta el valor de 0,05 m?t/m? de superficie del Sector.
V.- Densidad mdaxima:

Se permite una densidad mdxima total de 16Viv/Ha.

VI.- Capacidad mdxima:

La capacidad resultante, teniendo en cuenta que la densidad mdxima autorizada vy la
superficie total estimada, serd:

Sector SR-10.............. 108 Viviendas.
Articulo 168.- Condiciones de edificacion.

|.- Parcelacion:

- Parcela minima: las parcelas nuevas tendrdn las siguientes dimensiones minimas:

Fachada................... 15m
Fondo.....covvvviiiinni. 15m
Superficie.......c..c....... 300 m2.

Se permite un margen del 10% de estas dimensiones.

= Parcela mdxima: No se limita.
Il.- Tipologia edificatoria: Edificacion Aislada.
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lll.- Implantacién:

Ocupacién: La edificacion podrd ocupar como mdximo el 50% de la superficie
edificable de la parcela (Art. 46).

Profundidad edificable: Se podrd edificar hasta la profundidad siguiente:
*  Vivienda Unifamiliares: Todo el fondo de parcela.

*  Equipamiento comunitario: Todo el fondo de la parcela.

*  Ofros usos: 20 metros.

Alineaciones, retranqueos y separacién a linderos:
*  Tipologia Aislada: La edificacion se retranqueard de todas sus lindes un minimo de
3 metros.

V.- Volumen:

Altura mdéxima: La altura mdxima serd de dos plantas y 7,20 metros, medida a la cara
superior del Ultimo forjado o a la arista inferior del falddn de la cubierta.

Edificabilidad md&xima sobre parcela:
*  Vivienda Unifamiliar, Equipamiento Comunitarios y Uso Terciario: La edificabilidad
madxima sobre la parcela serd de 1,00 m?2/m?2,

Articulo 169.- Condiciones de las infraestructuras.

Las vias de trdfico rodado tendrdn un ancho minimo de calzada de 6 metros y de 8,5
metros entre alineaciones de fachadas.

El ancho minimo de las aceras serd de 1,25 m.
El viario peatonal tendrd un ancho minimo de 4m.

Las redes de abastecimiento de agua y electricidad y las de vertido de aguas residuales
tendrdn cardcter comunitario y serdn las necesarias para cubrir el consumo de los distintos
usos, segun se establece en la diversa Legislacidn Sectorial y Normativa Técnica vigente.

Esta actuacién deberd tener un Unico acceso, debiendo plantear via de servicio
sensiblemente paralela a la calzada principal, y proyectar, como separacion entre ambas,
un separador sonoro-visual en el que se implantard arboleda o zona verde general. La linea
de edificacion de situard a 25 metros del borde exterior de la calzada.

Articulo 170.- Condiciones de desarrollo y ejecucion.

Figura de Planeamiento: El Sector serd objeto de un Unico Plan Parcial.

Sistema de Gestidon: La promocidn serd privada.

- Sistema de Actuacion: El sistema de Actuacidn serd el de Compensacion.

Ejecucion del Planeamiento:

Cada Plan Parcial definird el nUmero de Unidades de Ejecucion de su dmbito. Cada

Unidad de Ejecucidén materializard sus determinaciones relativas a infraestructuras,
mediante un Unico Proyecto de Urbanizacion para cada Unidad de Ejecucion.
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De forma orientativa se propone para el Sector SR-10 su division en cuatro Unidades de
Ejecucion: UE-A, UE-B, UE-C y UE-D, delimitadas en el Plano de Ordenacion n°5 de las Normas
Subsidiarias.

Articulo 171.- Dotaciones minimas.

Las dotaciones serdn las siguientes:

- Sistema de Espacios Libres de dominio y uso publico: 10% de la superficie de cada
sector.

- Servicios de Interés PUblico y Social y Centros Docentes:
*  Centro Docentes: 10m? por vivienda.
*  Equipamiento Social: 2m? por vivienda.

-~ Aparcamiento: una plaza por cada 100m? de edificacion.
Articulo 172.- Cesiones obligatorias y gratuitas.

Serdn Objeto de cesidn obligatoria y gratuita al Ayuntamiento, lo siguiente:

- Viadles Urbanizados totalmente, asi como infraestructuras generales de electricidad
(fuerza y alumbrado), saneamiento y agua de la urbanizacion.

- Los terrenos destinados a dotaciones.

. DE EJECUCION

La adaptacion del texto Refundido de las Normas Subsidiarias a la LOUA del

municipio de Umbrete establecen la programacion, asignando como sistema de
actuacion el de Compensacion e indicando que la iniciativa serd privada.

Para el resto, se cumplird con lo previsto de forma general en la normativa

urbanistica de rango superior.
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3.2. DERIVADOS DE LAS DETERMINACIONES POR AFECCIONES HIDROLOGICAS
A.- NO INUNDABILIDAD DEL ARROYO MAJALBERRAQUE

A dia de hoy se han elaborado diferentes estudios de inundabilidad del Arroyo
Maijalberrague en el framo comprendido entre la urbanizacion “El Capricho” y el nucleo
de Umbrete.

- Estudio de inundabilidad para el plan general de ordenacién urbana de Umbrete
Documento con fecha noviembre de 2013. Realizado por DIPUTACION DE
SEVILLA. Pendiente de aprobacion.

- Proyecto de Encauzamiento de Aguas Pluviales desde el Sector SR-11 al Arroyo
Majalberraque término municipal de Umbrete, realizado por la consultora AYESA,
con fecha de Marzo de 2.007.

- Proyecto de adecuacion hidroldgico ambiental del Arroyo Majalberraque en el
tramo comprendido entre la urbanizacion El Capricho y el nicleo urbano de
Umbrete. Documento con fecha septiembre de 2014. Realizado por AYESA.
Proyecto Aprobado.

Por Ultimo se realizd un estudio complementarios a los descritos por encargo del
Ayuntamiento de Umbrete, para la elaboracion del estudio de la masas de aguas
superficiales de las nuevas zonas urbanizables del P.G.O.U. del Municipio de Umbrete
(Sevilla), con el objeto de definir el nivel de afeccién del arroyo Majalberraque, sobre los
terrenos que nos ocupan, analizando su cauce a su paso junto a éstos y comprobando
qgue fiene una capacidad suficiente para absorber el caudal de una avenida de un
periodo de retorno de 10, 50, 100 y 500 afos, y en caso de verse afectada por esta
avenida, proponer las medidas correctoras para poder evitar dicha afeccidn segun la
normativa vigente.

Como se aprecia en el plano n° 2 de dicho estudio de inundabilidad y en las
secciones transversales en HEC-RAS, que estudia la inundacion actual para un periodo
de retorno de 500 anos para la estructura urbanistica propuesta, no se garantiza Ia
proteccién de personas y bienes en las zonas inundables de los arroyos objeto de este
estudio, tanto en suelos urbanos como urbanizables previstos en el Plan General de
Ordenacion Urbana de Umbrete, en los términos establecidos en el Plan Hidroldgico
Nacional y en la Ley de Aguas.

Por este motivo se ha propuesto una serie de medidas correctoras de cardcter
estructural, entre ellas las limitaciones de uso tal como se establecen en las
recomendaciones para estudios de Inundabilidad.

La solucidon propuesta frente al desbordamiento de estos cauces en avenidas de

500 anos, son encauzamientos de seccién trapezoidal trapecial “en artesa” excavada
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sobre los lechos fluviales, que sean capaces de controlar la avenida sin desbordar,
dotdndolos de taludes muy suaves para evitar un calado excesivo y para facilitar su
integracion ambiental con el entorno. De esta forma se ha evitado la disposicion de
canalizaciones de hormigdn para rehuir de soluciones mds “agresivas” desde el punto

.

de vista paisqjistico.

El objetivo de estos encauzamientos es controlar las avenidas modificando lo
minimo su situacion actual y facilitando su integraciéon ambiental en el entorno
propuesto por el PGOU.

Por ello se han dimensionado el ancho en base y el calado mds conveniente para
hacer que el desagUe de la avenida de 500 anos sea efectivo, calculando a partir del
modelo asi creado las cotas que alcanzaria la Idmina de agua en estos nuevos
encauzamientos propuestos.

B.- PROPUESTA DEL ARROYO MAJALBERRAQUE

Transcrito del informe de Confederacidn: “Se propone, para el cauce del arroyo
Majalberraque desde la carretera A-8076 hacia aguas abajo, al tratarse de una zona
inundables actualmente calificada como suelo urbano y urbanizable segun el PGOU,
como medidas correctoras la limpieza del arroyo existente, asi como la ampliacion del
cauce mediante canal trapezoidal con 7,00 m. de base y taludes 1,65 H/ 1V, sin
repercutir sobre la pendiente del lecho.”

C.- PROYECTADO EN ESTE DOCUMENTO DE PLAN PARCIAL PARA SU
APROBACION PROVISIONAL

Segun las determinaciones  anteriores, segun acuerdo de
aprovechamiento.
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4. JUSTIFICACION DE LA ORDENACION
4.1. OBJETIVOS Y CRITERIOS

En funcion de las determinaciones del texto refundido de las Normas Subsidiarias
a la LOUA del Municipio de Umbrete, de las condiciones de la Ley del Suelo y sus
Reglamentos, y en base a la informacion urbanistica y los estudios complementarios, se
pretende ordenar el Sector como una estructura autbnoma en su funcionamiento, pero
conectada por los viarios que rodean su territorio con el entorno, creando una trama
coherente en su relacion viaria, ajustada a la topografia del terreno y organizando los
voliUmenes resultantes de manera que no creen interferencias de ruidos, vision vy
soleamiento entre si, ni con actuaciones existentes ni futuras.

De acuerdo con su vocacion residencial, de equipamiento comunitario y de
espacios libres, los usos pormenorizados se definen de manera detallada, ajustdndose a
la demanda establecida, que determinan las preferencias por los usos antes citados. En
la actualidad existe una demanda potencial de suelo residencial que aconseja su
distribucion equilibrada en los terrenos que integran el Sector SR-10.

Se dispone un gran espacio libre al norte del Sector, que cumple la funcion de
separador sonoro-visual respecto ala Carretera A-8076, con una superficie superior a los
1.000 m?y en el cual puede inscribirse una circunferencia de 30 metros de didmetro, por
lo que relne las caracteristicas dimensionales de jardin publico.

Al Este del Sector y en paralelo al Arroyo Majalberraque, se dispone de ofro gran
Espacio Libre que relUne las condiciones de Jardin puUblico y se define como medida de
proteccion frente al cuidado y mantenimiento del Arroyo.

En relacion con los equipamientos, se considera conveniente ubicarlos en una
situacion estratégica accesible desde la urbanizacion colindante “El Capricho™ para
poder dar servicio a ambas urbanizaciones y se suplen las necesidades de este tipo de
equipamientos en el dmbito.

De acuerdo con lo establecido en los Articulos n°17 de la Ley de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, y en los articulos n°2 y n°5 del Anexo del Reglamento de
Planeamiento, los equipamientos que se prevén son:

- Centros Docentes.

- Servicios de Interés PUblico y Social:
e Equipamiento Comercial.
e Equipamiento Social.
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4.2. JUSTIFICACION GENERAL DE LA SOLUCION PROPUESTA

4.2.1. SOLUCION ADOPTADA

La solucién adoptada constituye una unidad funcional perfectamente integrada
con las dreas colindantes mediante los viarios de conexion indicados en el punto 2.3.4
“Red de Comunicacion. Red Viaria”.

La descripcion grafica de la solucion adoptada figura en el plano de Ordenacién
0.01. “Zonificacion, Usos y Ordenanzas”.

El Sector se unifica en una Unidad de Ejecucién, una Etapa y dos Fases de
urbanizacion, tal y como se describe a continuacion:

FASES
UNIDAD DE
EJECUCION ETAPAS Cesiony Obras de Licencia de
Equidistribucion Urbanizaciéon Obras
UE-1 Primera | L1y I L1y I

Se ha adoptado como sistema de ejecucion de la Unidad de Ejecucion
infegrada en el Sector el de Compensacion, pudiendo acogerse al procedimiento
abreviado establecido en el articulo 132 de la L.O.U.A., en el caso de contarse con el
respaldo de la totalidad de propietarios, en funcién de la estructura de propiedad de
los usos globales y de las posibilidades de gestion y desarrollo.

La zona de uso pormenorizado Residencial Unifamiliar se distribuye por todo el
dmbito del Plan Parcial, restando una parcela para actividad comercial a la entrada
del dmbito ordenado por la Carretera.

La zona de Equipamiento se sitUa al Este del Sector, colindante a la Urbanizacién
“El Capricho”.

Al Norte, junto a la Carretera A-8076 se sitUa la zona de Jardin, formando un gran
pargue publico que funciona como barrera sonora-visual, separando la zona residencial
de la Carretera A-8076. Dicho parque publico se introduce en el Sector, en paralelo al
Encauzamiento del arroyo y facilitfando su mantenimiento.

Con objeto de completar o adoptar las determinaciones del Plan Parcial se

podrdn redactar Estudios de Detalle, en cumplimiento de lo establecido en el articulo
15 de la L.O.U.A.
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4.2.2. CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

La justificacion del cumplimiento de las determinaciones de las Normas
Subsidiarias figura a continuaciéon, analizdndose detalladamente cada artficulo de las
Normas Urbanisticas con la aplicacion directa al Sector SR-10 que se trata de ordenar,
incluyendo las modificaciones ya planteadas con el fin de dar cauce a la demanda
existente en el municipio, mediante la urbanizacién de nuevas dreas para viviendas,
adecuadas en tamano y caracteristicas a las posibilidades econdmicas actuales.

Articulo 164.- Definicidn, caracteristicas y superficie:

Articulo 166.- Condiciones de uso:

Articulo 167.- Nivel de Intensidad.

Articulo 168 v 169.-

Articulo 170.- Condiciones de desarrollo y ejecucion.

Articulo 171.- Dotaciones minimas.

Articulo 172.- Cesiones obligatorias y gratuitas.

4.2.3. CUMPLIMIENTO DE LOS ESTANDARES DE LAS DOTACIONES MINIMAS Y
CESIONES

Su justificacion es la siguiente:
A.- Sistema de Espacios Libres de Domino y Uso PUblico

e Previsto enlas NNSS, LOUA y RP'78:
Art. 17 LOUA:
Art. 171 de las NNSS. -

Art. 10 del Anexo del RP'78: 10% de la superficie del Sector.
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Art. 3 del Anexo de Reglamento de Planeamiento:
Art. 4 del Anexo de Reglamento de Planeamiento:
El valor a adoptar minimo serd el mdas restrictivo, es decir, 6.267,29 m?s
El Plan Parcial adopta una superficie de 7.274 m2s. De dicha superficie, una
proporcion minima de 83.33% deberd destinarse a jardines, esto es 6.059
m?, pudiendo destinarse el resto a, esto es, 1.215 m2 a Areas de Juegos y
recreo de ninos, incluyendo accesos y aparcamientos de servicios que
puedan necesitar, asi como transformadores, arquetas, etc

B.- Equipamientos.

e Previsto en las Planeamiento municipal, LOUA y RP'78:

Art. 17 LOUA:
Art. 171 de planeamiento vigente

Art. 10 del Anexo del RP'78: 10% de la superficie del Sector.

Previsto por el PP:

PARCELAS - DOTACIONES LOCALES

uso PARCELA SUBTIPO SUP. M2§ EDIF. M2T | % Sector
E.L-1 Sistema local de espacios libres 3.553 0 5,32
Espacios Libres | E.L.-2 Sistema local de espacios libres 2.804 0 4,20
E.L-3 Sistema local de espacios libres 917 0 1,37
Eduipcmiento E1-SIPS [SIPS 759 423 1,21
E2-D.1 |Docente 2.367 2.710 3.78
TOTAL 10.400 15,58

Cumpliendo los valores anteriormente expuestos.
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C.- Aparcamientos.

Previsto en las NNSS y como mdédulo minimo en el Articulo 17 de la LOUA y
en el Anejo del Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo aplicado
a la superficie y capacidad real del Plan Parcial.

Como minimo 0,5 plazas de aparcamiento publico por cada 100 m? de
techo edificable completado con los aparcamientos de cardcter privado
necesarios para obtener como minimo 1 aparcamiento por cada 100 m?
de techo edificable. Asimismo, como minimo el 2% del total de plazas,
para usuarios minusvalidos.

Ademds, se debe tener en cuenta que el Reglamento que regula las
normas para la accesibiidad en las infraestructuras, el urbanismo, la
edificacién y el transporte en Andalucia aprobado por Decreto 293/2009;
donde se exige la reserva de plazas destinadas a personas con movilidad
reducida en la proporcién de al menos una plaza cada 40 unidades.

Plan Parcial.
Superficie de Edificacion:
62.672,95 m?s x 0,6 m?t/ m3s = 37.603,77 m?t

Plazas minimas necesarias totales: 37.603,77 /100 = 377 plazas, de las cuales
como minimo el 2% (8 plazas) destinadas a minusvalidos.

6 1/40 plazas de aparcamiento = 9 plazas minusvdalidos.

Plazas de aparcamiento publico:

0,5 x 377 =189 plazas.

Plazas previstas en el Plan Parcial:

A.- En dreas previstas especialmente para ello:

P. Estdndar P. Minusvdlidos

Aparcamiento en Viario 1............ 56 plazas 0 plazas
Aparcamiento en Viario 2............ 46 plazas 6 plazas
Aparcamiento en Viario 3............ 32 plazas 0 plazas
Aparcamiento en Viario 4............ 0 plazas 0 plazas
Aparcamiento en Viario 5............ 0 plazas 0 plazas
Aparcamiento en Viario 6............ 55 plazas 4 plazas
Aparcamiento en Viario 7............ 0 plazas 0 plazas
TOTAL 179 10

34

CUE Arquitectos y Abogados, S.L.

Avda. Reino Unido, n°1 4°B 41012 Sevilla (Espana). TIf: +34 954296820 / +34 670979990

cue@arquitectosyabogados.com



DOCUMENTO N°1: MEMORIA
PLAN PARCIAL SECTOR SR-10, UMBRETE (SEVILLA), C.P. 41806 ,
ARQUITECTOS Y ABOGADOS®

JULIO 2020 (N° Exp: 5/2.006) INGENIERIA & PROJECT MANAGEMENT

Total plazas estandar + plazas de minusvdlidos = 189 plazas

NUmero de plazas igual al nUmero minimos de plazas de aparcamiento publico
necesaria en las dreas previstas para ello, que son 189, ademds de cumplir con el
numero minimo de plazas para personas de movilidad reducida.

B.- Aparcamientos privados en Parcelas:

Una plaza por cada 180 m?t;
Edificabilidad Residencial = 34.470,12 m#t/180 m? = 192 plazas

En las manzanas residenciales serd necesario reservar dos plazas de
aparcamiento en el interior de las parcelas, de superficie minima 2,40 x 4,75 por
cada vivienda.

Total aparcamientos previstos en el Plan Parcial = 381 plazas.

Cifra superior al nUmero minimo de plazas necesarias, que son 377 plazas

4.3. DESCRIPCION DE LA ORDENACION Y SUS DETERMINACIONES

Partiendo de las ideas bdsicas expuestas en la presente Memoria, procede a
examinas, en concreto, la ordenacion propuesta describiendo la zonificacion prevista.

4.3.1. DELIMITACION DEL AREA DE PLANEAMIENTO

El drea incluida en las determinaciones del Plan Parcial, corresponde
exactamente a las propiedades definidas en el Plano de Informacién 1.05 “Topografico
e infraestructuras. Estado actual.”

La delimitacion figura en el Plano de Informacién citado y en los Planos de

Ordenacidn, y se representa con la Linea de delimitacion de Sector, coincidente con la
de la Unidad de Ejecucion.
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4.3.2. ZONIFICACION, DIVISION EN UNIDADES DE EJECUCION Y ETAPAS

Definiremos en este punto la asignacion de usos pormenorizados y la delimitacion
de las zonas en que se divide el territorio planeado por razén de aquellos, la divisidon en
Unidades de Ejecucion y en Etapas.

4.3.2.1. USOS GLOBALES

El uso global del territorio objeto del Plan Parcial, serd el Residencial.

Se permiten los siguientes:

e Comercial Zona Verde
e Viario Infraestructuras
e Equipamientos Servicios Urbanos

e Residencial aislada (en unifamiliar o en bifamiliar)

4.3.2.2. USOS PORMENORIZADOS

En la totalidad de las parcelas se define un uso pormenorizado principal,
permitiéndose en las parcelas residenciales el uso complementario terciario,
segun lo establecido en el Art. 166 de las Normas Subsidiarias.

Las parcelas de nueva creacion podrdn agruparse o segregarse entre si y entfre
parcelas del mismo uso vy, por tanto, configurarse definitivamente en funcion de
las necesidades y tendencias reales del mercado.

Las manzanas y submanzanas E.1-D, E.2-SIPS, E.L-1 y E.L-2 de uso Equipamiento

Comunitario o Espacios Libres, quedan establecidas definitivamente, tanto en
ubicacién como en uso y superficie.

36

CUE Arquitectos y Abogados, S.L.
Avda. Reino Unido, n°1 4°B 41012 Sevilla (Espana). TIf: +34 954296820 / +34 670979990
cue@arquitectosyabogados.com



DOCUMENTO N°1: MEMORIA
PLAN PARCIAL SECTOR SR-10, UMBRETE (SEVILLA), C.P. 41806 ,
ARQUITECTOS Y ABOGADOS®

JULIO 2020 (N° Exp: 5/2.006) INGENIERIA & PROJECT MANAGEMENT

4.3.2.3. DELIMITACION DE ZONAS

La asignacion de usos pormenorizados principales y la delimitacion de las zonas
resultantes, son las que figura en la relacion siguiente y definida graficamente en
el Plano de Ordenacién 0.01. “Zonificacion, Usos y Ordenanzas”

ZONA DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO 3.126 m? neto
Uso pormenorizado principal: Equipamiento Comunitario.

Uso pormenorizado complementario: No autorizado.

Superficie: 2.367 m? (Centros Docentes) + 759 m? (SIPS) = 3.126 m?

Porcentaje: 4,99% S/ Sup. del Sector (66.766,68m?)

ZONA DE ESPACIOS LIBRES 7.274 m?s neto
Uso pormenorizado principal: Espacio Libre.

Uso pormenorizado complementario: No autorizado.

Superficie: 3.553 m? (E.L-1) + 2.804 m? (E.L-2) + 917 m? (E.L-3) = 7.274 m?
Porcentaje: 10,89% /Sup. del Sector (66.766,68m?)

ZONA DE RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AISLADA 108 viv. 3.465 m?s neto
Uso pormenorizado principal: Residencial Unifamiliar Aislada.

Uso pormenorizado complementario: Terciario.

Superficie: 34.465 m?

Capacidad mdxima: 108 viviendas.

Porcentaje: 51,62% S/ Sup. del Sector (66.766,68m?)

VIARIO Y APARCAMIENTO 10.412 m?s neto
Uso pormenorizado principal: Red viaria y aparcamiento.

Uso pormenorizado complementario: Infraestructuras.

Superficie: 1.287 m?(Bici)+2.380 m?(Aparcamiento)+6.745 m?(Viario)= 10.412 m?s
Porcentaje: 15.59% S/ Sup. del Sector (66.766,68m?)

COMERCIAL 1.706 m?s neto
Uso pormenorizado principal: Comercial.

Uso pormenorizado complementario: No autorizado.

Superficie: 1.706 m?

Porcentaje: 2.56% S/ Sup. del Sector (66.766,68m?)

ARROYO MAJALBARRAQUE 5.034 m?s D.DPH
Dominio PuUblico. Suelo No Urbanizable. Encauzamiento del Arroyo
Majalberrague.

Superficie: 5.034 m?

Porcentaje: 7,54% S/ Sup. del Sector (66.766,68m?)
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4.3.3. CAPACIDAD RESIDENCIAL

El nUmero mdximo de viviendas que se pueden edificar en el Sector SR-10 es el
siguiente:

108 viviendas en el dmbito que se ordena

4.3.4. RESERVA DE SUELO PARA DOTACIONES

4.3.4.1. SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO

De acuerdo con lo establecido en el Planeamiento Municipal de Umbrete y en el
punto 4.2.3 de esta Memoria, el mdédulo minimo de reserva serd el 10% de la

superficie total del Sector. El detalle de dicha reserva de dominio y uso publico es
el siguiente:

=  Superficie a ordenar: 66.766,68 m?3s
» Superficie con derecho de aprovechamiento: 62.672,95 m?s
»  Manzana/submanzanas asignadas: E.L-1, E.L-2 y E.L.-3
»  Estadndar minimo: 6.267,29 m3s
» Superficie reservada: 7.274 m?s
e 6.059 m3s zonas verdes
e 1.000 m? drea de juegos y recreo de ninos
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4.3.4.2. SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL, Y CENTROS DOCENTES

De manera similar a lo indicado en el punto anterior el detalle de dicha reserva
es el siguiente, siendo el médulo minimo de reserva de 12 m2s/ m?t edificable con
uso residencial:

=  Superficie a ordenar: 66.766,68 m?2s

=  Superficie con derecho de aprovechamiento: 62.672,95 m?3s

»  Manzana/submanzanas asignadas: E.1-D y E.2-SIPS

»  Estadndar minimo: 1.000 m? (Centro Docente) y 200 m? (SIPS)

»  Superficie reservada: 2.367 m? (Centros Docentes) y 759 m? (SIPS)

4.3.4.3. DISTRIBUCION DE LAS SUPERFICIES DE CESION EN FUNCION DE LA
SUPERFICIE DE LAS FINCAS ORIGINALES

La superficie de cesion resultante de la suma de espacios libres y equipamientos
se reparte proporcionalmente en funcién de la superficie originaria de las fincas
aportadas con aprovechamiento lucrativo, esto es, descontando la superficie del
Sistema General integrado por el Arroyo Majalbarraque, que se mantiene como
tal una vez encauzado.

FINCA ORIGEN SUPERFICIE FINCA o ESPACIOS LIBRES Y
PROPIEDAD APORTADA ° EQUIPAMIENTOS/PROPIETARIO

Criteria Caixa S.A.U. 45.491,97 72,59 7.282,51

José Suarez Bizcocho 3.978,16 6,35 636,84

Gamero Estrella, Manuel 8.218,74 13,11 1.315,68

Torres Alfonso, José Manuel 2.100,77 3,35 336,30

C. de San Bartolomé -

Ayuntamiento de Umbrete 288331 4,60 461,57

TOTAL 62.672,95 100,00 10.032,90

Este dato no tiene importancia a efectos del Plan Parcial, sino que procede
adjuntarlo en el proceso de reparcelacion y de urbanizaciéon. Sobre todo
si este se forma como ha previsto el Plan Parcial en esta fase de
tramitacién, con una sola unidad de ejecucion para todo el sector.
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4.3.4.4. APARCAMIENTOS

De acuerdo con lo establecido en las Normas Subsidiarias y con el punto 4.2.3 de
esta Memoria, se deberd prever 0,5 plazas de aparcamiento publico por cada
100 metros de techo edificable completado con los aparcamientos privados
necesarios para obtener como minimo un aparcamiento por cada 100 m? de
techo edificable.

Estos aparcamientos deberdn ubicarse, un minimo del 50% necesario, al aire libre
en el exterior de las parcelas en dreas previstas especificamente para ello.
El nUmero de aparcamientos y su prevision es la siguiente:

» Edificabilidad mdxima global: 37.603,77 m?

* Plazas Minimas necesarias: 377 Uds

= El 2% destinas a usuarios minusvdlidos ¢ 1 ¢/40 plazas: 10 Uds

» Plazas previstas en el Plan Parcial: 381 Uds, de las cuales 10 destinadas
a usuarios minusvalidos.

|.- Plazas de aparcamiento publico en dreas previstas especificamente para ello.
a) Plazas normales: 179 Uds
b) Plazas minusvdlidos: 10 Uds
Total de plazas: 189 Uds

Il.- Plazas de aparcamiento privado en parcelas.
Una plaza por cada 180 m?t = 192 plazaos.

En las manzanas residenciales serd necesario reservar una plaza de
aparcamiento en el interior de las parcelas por cada 180 m?t edificado, de una
superficie minima 2,40 x 4,75 m.

Total de aparcamiento previstos en el Plan Parcial = 381 plazas.

Cifra superior al nUmero minimo de plazas necesario, que es de 377 unidades.

La ubicaciéon de los aparcamientos figura en el Plano de Ordenacion 0O.01.
“Zonificacion, Usos y Ordenanzas”
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4.3.5. APROVECHAMIENTO URBANISTICO SUSCEPTIBLE DE APROPIACION POR LOS
PROPIETARIOS

4.3.5.1. CONSIDERACION GENERAL Y PRECAUTORIA

El Aprovechamiento susceptible de apropiacidon por los propietarios de los
terrenos incluidos en el Suelo Urbanizable serd el que marque la legislacion
urbanistica en el momento que pueda materializarse la adquisicion, una vez
cumplidos los deberes de urbanizaciéon, cesion y equidistribucion.

4.3.5.2. CALCULO

En el momento de redaccidén del Presente Documento para Aprobacion
Provisional, de acuerdo con lo establecido en la vigente Legislacion Urbanistica,
los propietarios tendrdn derecho al 90% del aprovechamiento resultante del
Sector y, por tanto, serd de cesidn obligatoria y gratuita el 10% restante. El
porcentaje indicado estd sujeto a la consideracion precautoria recogida en el
apartado 4.3.5.1. Esta hipodtesis es la contemplada en en Planeamiento Municipall
vigente.

Aprovechamiento lucrativo total: 0,55 x 62.672,95 = 34.470,12 m?t

Aprovechamiento atribuible a los propietarios:
90% s/34.470,12 = 31.023,11 m? de techo edificable.

Aprovechamiento que se entregard al Ayuntamiento:

10% s/34.470,12 = 3.447,01 m? de techo edificable. (Urbanizado)
A través del proyecto de Reparcelacion y de las obras de urbanizaciéon
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En el siguiente cuadro se establecen las superficies de cesiones y superficies
resultantes a adjudicar a los propietarios.

CUADRO 1.- DISTRIBUCION DE SUPERFICIES DE CESION Y DE ADJUCACION A

LOS PROPIETARIOS, EN METROS CUADRADOS DE TECHO DE USO GLOBAL.

FINCAS EDIFICABILIDAD | .o o\ | EDIFICABILIDAD
PROPIETARIOS ORIGEN | MAX. LUCRATIVA 10% LUCRATIVA A
(m?s bruto) (m2) ° ADJUDICAR

SC;':‘Z”O Caixa 45.491,97 25.020,58 2.502,06 22.518,53
i(‘féez Bizcocho, 3.978,16 2.187,99 218,80 1.969,19
Gamero Estrella, 8.218,74 4.520,31 452,03 4.068,28
Manuel
Tores Alfonso, Jose |, 445 77 1.155,42 115,54 1.039,88
Manuel
C.de San 288331 1.585,82 158,58 1.427,24
Bartolomé
CESION 10% . . . 3.447,01
Ayuntamiento
TOTAL 62.672,95 34.470,12 3.447,01 34.470,12

Hasta 66.766,68, es decir 4.093,73 m?s restante, es suelo publico sin derechos

edificatorios

4.3.6.

4.3.5.3. UBICACION DEL APROVECHAMIENTO URBANISTICO CORRESPON-
DIENTE AL AYUNTAMIENTO

La ubicacion definitiva del 10% del aprovechamiento correspondiente all
Ayuntamiento se definird por acuerdo del Ayuntamiento y los propietarios de las
fincas en el proyecto de reparcelaciéon y se entregard urbanizado.

ORDENACION DE MANZANAS

4.3.6.1. NATURALEZA Y OBJETO DE LA ORDENACION DE MANZANAS

El Plan Parcial establece la ordenacion de manzanas y submanzanas con el
objetivo general de posibilitar la ordenacion y, especificamente, segun indica la
Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, determinar y ubicar las dotaciones
y cesiones, tanto de Equipamiento Comunitario, Espacios Libres, asi como de
cesion del Aprovechamiento del Sector.
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El objetivo particular de la ordenacidon de manzanas es la fijacion de la
edificabilidad de cada Submanzana y Manzana.

Existen, pues, dos clases de manzanas y submanzanas: las determinadas con
cardcter definitivo y vinculante, entre las que se incluyen las que corresponden a
Equipamiento Comunitario y Espacios Libres. Las manzanas y submanzanas
determinadas con cardcter definitivo se especifican en el punto 4.3.6.2 siguiente.
Las manzanas y submanzanas restantes sélo son objeto de ubicacion y
cuantificacién, pendiente por tanto de acuerdo municipal que fije la situacion
de las cesiones de aprovechamiento lucrativo del Sector, como del estudio de la
parcelacion definitiva y vinculante.

4.3.6.2. RELACION DE MANZANAS Y SUBMANZANAS

La relacién de superficies de manzanas y submanzanas y el uso pormenorizado
es la que figura en el siguiente cuadro.

. X Residencial Unifamiliar o Bifamiliar Aislada
Propietario — .
Manzanas, Submanzanas Superficies Parciales
Propietario Privado 90% | RL-1, RL-2, RL-3, RL-4, RL-5 y RL-6 34.465,00 m?
y Ayuntamiento 10% C-1 1.706 m?
TOTAL 36.171,00 m?
Propietario Equipamiento Comunitario
Manzanas, Submanzanas Superficies Parciales
Ayuntamiento E.1-SIPS, E.2- D.1 3.126,00 m?
TOTAL 3.126,00 m?
Propietario Espacios Libres
Manzanas, Submanzanas Superficies Parciales
Ayuntamiento E.L.-1, E.L.- 2, EL-3 7.274,00 m?
TOTAL 7.274,00 m?
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4.3.6.3. RELACION ORIENTATIVA NO VINCULANTE DE SUPERFICIES

La relacion de superficies calculadas de manera previa para definir la
edificabilidad de cada manzana y Submanzana es la siguiente:

SUPERFICIE DEL SECTOR

CUE Arquitectos y Abogados, S.L.

Avda. Reino Unido, n°1 4°B 41012 Sevilla (Espana). TIf: +34 954296820 / +34 670979990

cue@arquitectosyabogados.com

SUP. M2§ % Sector
S. a Ordenar 66.767 100
S. con Derechos de aprov. 62.673 93,87
S. sin Derechos de aprov. 4.094 6,13
NUMERO DE VIVIENDAS MAXIMA 108 Viv
EDIFICABILIDAD MAXIMA 37.604 m?2t
EDIFICABILIDAD MAXIMA RESIDENCIAL 34.470 m2t
EDIFICABILIDAD MAXIMA EQUIPAMIENTOS 3.134 m?2t
M?T VIVIENDAS 300 m?2t
PARCELA MINIMA 300 m?s
EDIFICABILIDAD TOTAL DE VIVIENDAS 32.400 m?2t
EDIFICABILIDAD COMERCIAL 2.070 m?3t
PARCELAS - SISTEMAS GENERALES \
PARCELA SUBTIPO SUP. M2S % Sector
Anoyo Malalbenaque AR.1 S.G. - Arroyo mo.olberroque 1.469 2,20
AR.2 S.G. - Arroyo majalberraque 3.565 5,34
TOTAL 5.034 7,54
SUP.
uso PARCELA SUBTIPO M2S [ EDIF. M2T | % Sector
E.L.-1 Sistema local de espacios libres | 3.553 0 5,32
Espacios Libres E.L-2 Sistema local de espacios libres | 2.804 0 4,20
E.L.-3 Sistema local de espacios libres 917 0 1,37
Equipamianto E1 - SIPS SIPS 759 423 1,21
E2-D.1 Docente 2.367 2.710 3,78
TOTAL 10.400 15,58
uso SUBTIPO SUP. M2§ % Sector
Carril Bici Sistema local, Carril bici 1.287 1,93
Reserva Aparcamiento Reserva aparcamiento (189 plazas) 2.380 3.56
Viario Sistema local, Viario 5.680 10.10
AcCcCesos 1.065
TOTAL 10.412 15,59
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uso PARCELA SUP. M2§ ALTURA EDIF. M2T N° VIV | M2T/M2§ % Sector
RL-1 6.454 2 6.300 21 0,976 9,67
RL-2 9.187 2 8.700 29 0,947 13,76
Residenclal Libre RL-3 5.676 2 5.400 18 0,951 8,50
RL-4 8.998 2 8.400 28 0,934 13,48
RL-5 1.475 2 1.200 4 0.814 2,21
RL-6 2.675 2 2.400 8 0,897 4,01
TOTAL 34.465 32.400 108 51,62
uso PARCELA SUP. M2§ ALTURA EDIF. M2T N° VIV | M2T/M2§ % Sector
Comercial C-1 1.706 2 2.070 0 1,213 2,56
TOTAL 1.706 2.070 2,56

4.3.6.4. MANZANAS Y SUBMANZANAS DE UBICACION Y USO DETERMINADO
CON CARACTER DEFNITIVO

De acuerdo con lo establecido en los puntos anteriores, y como sintesis,
relacionamos a continuacion las manzanas y submanzanas con especificacion
de su uso y dominio que tienen su ubicacion y uso determinados con cardcter

definitivo.
MANZANAS/
SUBMANZANAS Usos DOMINIO
AR.1 SNU - Arroyo Majalberragque Publico
AR.2 SNU - Arroyo Majalberraque PUblico
E.L-1 Sistema local de espacios libres Publico
E.L-2 Sistema local de espacios libres Publico
E.L-3 Sistema local de espacios libres PUblico
E.1-SIPS Sistema de Interés publico y social PUblico
E.2-D.1 Equipamiento Docente Publico
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4.3.6.5. EDIFICABILIDAD GLOBAL

De acuerdo con lo calculado en el punto anterior, el Plano de Proyecto n°2
“Ordenanzas” y lo definido por el Planeamiento Municipal vigente de Umbrete,
el cdlculo de la edificabilidad es la siguiente, siendo los pardmetros empleados
los siguientes:

Aprovechamiento medio del Area de Reparto: 0,55 m?t/m3s.

Edificabilidad neta md&xima sobre cualquier parcela edificable < 1 m?t/m?3s
Edificabilidad bruta mdxima global.

62.672,95 x 0,55 = 34.470,12 m?t

Coeficiente entre uso caracteristico y convertible: k=1.00
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4.4. LA RED VIARIA

Segun se puede observar en los planos de ordenacion el trazado responde a
un sistema ramificado vy jerarquizado que se considera 6ptimo por la topografia del
terreno y la utilizacién prevista, entendido desde su aspecto funcional de canalizador
de traficos rodados y peatonales, de aparcamientos y de soporte del resto de las
infraestructuras.

- Rotonda de penetracién en el Norte
- Frente de ZV, Comercial y equipamientos (hasta el Este)
- Sistema de ida y vuelta en el Sector

- Relacién y conexiéon con las vias que le sirven de acceso, creando una clara
definicion de jerarquias en el viario, que ayude a la circulacién y a la orientacion.

- La latitud dada a las aceras, que de forma ajustada pero suficiente, permita la
conduccidén enterrada de todas las infraestructuras.

- Paralas vias se ha considerado que la pendiente deberia ser inferior al 5% y superior
al 0,40%, solucidén aceptable en un viario urbano como el que se frata.

DIMENSIONES Y CARACTERISTICAS DE LAS ACERAS

- La anchura minima pavimentada para la circulaciéon de peatones en las aceras
serd de ciento ochenta (180) centimetros.

- Las vias de circulacion tendrdn una pendiente longitudinal minima del uno por
ciento (1%) para evacuacion de aguas pluviales y una mdxima del ocho por ciento
(8%). La pendiente transversal maxima serd de 2%

- Las aceras, manteniendo una anchura minima libore de ciento veinte (120)
centimetros, se podrdn acompanar de alineaciones de drboles. Estos se plantardn
conservando la guia principal y con un fronco de cono recto, con tutores vy
protecciones que aseguren su enraizamiento y crecimiento en los primeros anos.

- El despiece de la soleria tendrd dimensiones de 30 x 30cm, modelo municipal, de
color en bordes y en barbacanas para discapacitados. Se colocardn bordillos tipo
rigolas en intersecciones de asfalto con aparcamientos. En delimitacion de viales,
acerados, aparcamientos y zonas verdes se colocardn bordillos monocapa.

47

CUE Arquitectos y Abogados, S.L.
Avda. Reino Unido, n°1 4°B 41012 Sevilla (Espana). TIf: +34 954296820 / +34 670979990
cue@arquitectosyabogados.com



DOCUMENTO N°1: MEMORIA
PLAN PARCIAL SECTOR SR-10, UMBRETE (SEVILLA), C.P. 41806 ,
ARQUITECTOS Y ABOGADOS®

JULIO 2020 (N° Exp: 5/2.006) INGENIERIA & PROJECT MANAGEMENT

PAVIMENTACION DE LAS VIAS PUBLICAS

- Lapavimentacion de aceras y calzadas se hard teniendo en cuenta las condiciones
del soporte y las de transito que discurrird sobre ellas, asi como las que deriven de
los condicionantes de ordenacioén urbana y estéticos.

- Laseparaciéon entre las dreas dominadas por el peatdn y el automovil se manifestard
de forma que queden claramente definidos sus perimetros, estableciendo esta
separacion normalmente mediante resalte o bordillo de altura cero catorce (0'14)
metros. A tales efectos, se diversifican los materiales de pavimentacion de acuerdo
con su diferente funcion y categoria. El pavimento tendrd variacion de color y
textura en las esquinas, paradas de autobuses y posibles obstrucciones. En todo
caso serd anfideslizante. Pavimento rodado: Se exigird firme asfdltico (minimo capa
de rodadura 5+ 5cm) y paquete de firme adecuado al terreno. Pavimento acerado:
segun articulo 4. Pavimento banda de aparcamiento: Solera fratasada con
helicoptero.

- El pavimento de las sendas de circulacion de los peatones y las plazas facilitard la
cdémoda circulacién de personas y vehiculos de mano.

- Las protecciones de alcorques, las tapas de arqueta, registro, etc. Se dispondrdn
teniendo en cuenta las juntas de los elementos del pavimento y se nivelard con su
plano. La disposicidon de imbornales serd tal que las rejillas sean transversales al
sentido de la marcha rodada.

- Enlos pasos de peatones se dispondrdn vados destinados a salvar el desnivel entre
la acera y la calzada, cuya anchura minima serd de ciento ochenta (180)
centimetros y pendiente longitudinal y transversal méxima de ocho por ciento (8%)
y dos por ciento (2%) respectivamente, y reservas de espacio suficiente en las
medianas, si existieran, de acuerdo con la normativa de supresidn de barreras
arquitectonicas.

ESTACIONAMIENTO DE LA VIA PUBLICA

- Los estacionamientos en las vias publicas no interferirdn en el trdnsito por éstas
debiendo contar con un pasillo de circulacidon con las condiciones dimensionales
minimas que se senalan a continuacion:

i. Aparcamiento en linea o corddn, doscientos cuarenta (240) centimetros.

i. Aparcamiento en bateria, cuatrocientos setenta y cinco (475)
centimetros.
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- Se dispondrdn plazas especiales de aparcamiento para personas con minusvalias
en la proporcion y dimensiones reguladas en el Decreto 72/1992 o normativa
correspondiente.

URBANIZACION DE ESPACIOS LIBRES

- Laurbanizacion se acomodard en lo posible a la configuracion primitiva del terreno.
En particular las zonas verdes dispuestas en terrenos de pendiente acusada deberdn
ordenarse mediante rebajes y abancalamientos que permitan su utilizacion como
dreas de estancia y paseo, debidamente integradas a través de los elementos de
articulacién tales como itinerarios peatonales, escaleras, lineas de arbolado y otros
andlogos.

- Las pendientes mdximas de paseos serdn del ocho por ciento (8%) en recorridos
inferiores a tres (3) metros y del doce por ciento (12%) en el resto.

- La urbanizaciéon de los espacios libres deberd contemplar la red de riego
correspondiente para el mantenimiento del arbolado y jardineria, que se justificard
en funcién de las caracteristicas y tipo del espacio libre. La dotacion minima de
agua serd de veinte (20) metros cubicos por hectdrea. Deberdn estar valladas en
todo su perimetro con cerramiento de ladrillo tosco “a cara vista”, avitolada vy
cerramiento metdlico de perfiles macizos pintados al esmalte y contardn con
puertas de entrada y salida al recinto.

MOBILIARIO URBANO.

- Los quioscos, casetas, puestos y terrazas no podrdn obstaculizar el paso de personas,
interferir perspectivas de interés, la visibilidad del viario o de la senalizacion.
Mantendrdn un ancho libre de acera superior a ciento veinte (120) centimetros. Los
elementos urbanos de uso publico deberdn colocarse de modo que sea posible su
Uso por personas de movilidad reducida.

- Todos los bancos que se fijen al suelo se construirdn con materiales duraderos que
no necesiten de conservacién, modelo municipal o similar.

- Las papeleras se colocardn segun modelo municipal y en cuantia suficiente.

- Las luminarias deberdn cumplir la normativa aplicable en materia de alumbrado
exterior.
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- La senalizaciéon viaria serd completa y homologada. Se determinardn previa
conformidad con las prescripciones que establezca la Policia Local de Umbrete

segun Articulo 10.4.c/.

ROTULACION DE CALLE.

- Se colocardn rétulos de calles segun modelo municipal en todas sus intersecciones.
- Se exige nuUmero de gobierno en todas las viviendas y/o locales.

- La rotulacion de las calles se realizard siempre que sea posible en vertical y si no,
alternativamente en el suelo.

ACCESO AL SECTOR DESDE LA CARRETERA A-8076

El acceso al Sector se realizard en cumplimiento del informe que se ha de emitir
por la Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructuras y Ordenacién del territorio de
la Junta de Andalucia en base al de fecha 5 de Marzo de 2.007, y a los acuerdos entre
el ayuntamiento y el organismo sobre la propuesta de este equipo redactor, se realizard
por el norte a fravés de un Unico acceso comun desde la carretera A-8076, mediante
una rotonda, con separador sonoro visual establecido con zonas verdes entre las dos

calzadas.
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4.5. REDES DE INFRAESTRUCTURA

4.5.1. INFRAESTRUCTURA EXISTENTE Y NUEVAS CONEXIONES

Aparece sefalada en el Plano de Informacién 1.05 “Topogrdfico e infraestructuras.
Estado actual.” Este PP serd remitido si procede nuevamente a las Companias
suministradoras.

4.5.1.1. EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES Y DE LLUVIA. SANEAMIENTO

Se realizard una red separativa. Los vertidos de aguas fecales procedentes del
Sector Residencial, sin necesidad de depuracion, podrdn integrarse en la red de
saneamiento municipal.

La conexidon con la red existente se realizard en los puntos indicados en el informe
de Aljarafesa. (Plano de Ordenacion O.03).

Los vertidos de aguas pluviales se realizardn al arroyo Majalberraque.

4.5.1.2. ABASTECIMIENTO DE AGUA

En el interior del Sector existe una conduccion de 300mm que discurre paralela a
la Carretera A -8076.

El abastecimiento de agua se redlizard en los puntos indicados en el Informe de
Aljarafesa (Plano de Ordenacion O.04).

4.5.1.3. SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA

Se conectard la red al centro de fransformacién que se acuerde con la
Compania ENDESA de Electricidad. Tanfo la conexion como el centro de
transformacion se realizardn siguiendo las indicaciones de la Compania Sevillana
de Electricidad.
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4.5.2.

4.5.1.4. OTRAS REDES DE SERVICIO

La zona préoxima consolidada por la edificacion cuenta con red telefénica y
alumbrado publico.

4.5.1.5. PAVIMENTACION Y VIARIO

No existe pavimentaciéon ni calle en el interior del sector.
La zona proxima de edificacion consolidada tiene pavimentada las calzadas vy el
acerado.

INFRAESTRUCTURA DE PROYECTO

4.5.2.1. RED DE SANEAMIENTO

Se cumplirdn las determinaciones al respecto de las Normas Subsidiarias, asi como
de las Normas Tecnoldgicas para la Edificacion y demds reglamento técnico.

La evacuacion de las aguas del sector se realiza a través de una red tipo
separativa. La red interior del sector, que funcionard en su totalidad por
gravedad, conectard con la red proveniente de la urbanizacion San Bartolomé.

Deberdn ejecutarse las acometidas a parcela para evitar la posterior rotura de
pavimentos. Se prevé, pues, una red separativa para evacuaciéon de las aguas
fecales y pluviales a la que tienen acceso directo todas las parcelas de la
urbanizacién. Su diseno responde a un esquema lineal, favorecido por la
topografia del terreno.

Los vertidos de aguas fecales procedentes del Sector se realizardn a la red de
saneamiento municipal. Los vertidos de aguas pluviales en los viarios se hardn
mediante imbornales conectados a los pozos de registro.

La solucion técnica de detalle deberd ser definida en el correspondiente
Proyecto de Urbanizacion.

Para el cdlculo de los caudales de aguas residuales se adoptard el caudal
maximo resultante en el abastecimiento de agua, afectado por el coeficiente de
seguridad de 1,10.

Para el cdlculo de los caudales de las aguas pluviales se fomard la cuenca
afectada en cada punto y se partird de una intensidad de lluvia minima de 80
I/seg/Ha. A este valor no se aplicard coeficiente de seguridad.

Plano de Ordenacion 0.03 “Infraestructuras. Red de Saneamiento.
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4.5.2.2. RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

Se cumplirdn las determinaciones al respecto de las Normas Subsidiarias, asi como
las Normass Tecnoldgicas para la Edificacion y demds reglamentacion técnica.

El abastecimiento del sector se realizard a través de la red municipal, en el punto
de conexion que indigue la compania suministradora.

La red de distribucion se proyecta en anillo para minimizar las posibilidades de
intferrupcion del servicio por una averia.

Deben ejecutarse las acometidas a parcelas para evitar la posterior rotura de
pavimentos.

Los hidratantes contra incendios se situardn cumpliendo las NBE-CPI-96 e irdn
conectados alared general. Serdn del tipo y didmetro habituales en el municipio

de Umbrete.

La red de riego de los Espacios Libres ird conectada a la red general mediante
argueta con contador.

La solucion técnica de detalle deberd ser definida en el correspondiente
Proyecto de Urbanizacion.

Las dotaciones minimas a prever serdn las siguientes: Zona Residencial,
945l/viv/dia y zonas de calles y jardines, 13m3/Ha/dia.

Plano de Ordenacion 0.04 “Infraestructuras. Red de Abastecimiento”
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4.5.2.3. RED DE DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA

Se cumplirdn las determinaciones al respecto de las Normas Subsidiarias, asi como
las Normas Tecnoldgicas para la Edificacion, los Reglamentos de Baja y Alta
Tension y las Normas Particulares de las Compania Sevillana de Electricidad.

El suministro del sector se realizard a fravés de las redes urbanas de la empresa
suministradora, hasta un centro de fransformacién que se situard en el lugar que

se acuerde con la Compania Sevillana de Electricidad.

La solucion técnica de detalle deberd ser definida en el correspondiente
Proyecto de Urbanizacion.

La red de distribucion de baja tension responde a un esquema ramificado; serd
subterrdneaq, bajo tubo, con refuerzo bajo las calzadas.

Se dejardn las acometidas a pie de parcela para evitar la posterior rotura del
pavimento.

A efecto de cdlculo y dimensionado de lared, se tendrd en cuenta la normativa
inicialmente expuesta.

La tensidn de distribucion en baja tension serd de 380/220 voltios. Para el cdlculo
de la potencia ainstalar se partird de las indicaciones al respecto del Reglamento

Electrotécnico de Baja Tension.

Plano de Ordenaciéon 0.05 “Infraestructuras. Red de Electricidad”.
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4.5.2.4, RED DE ALUMBRADO PUBLICO

Se cumplirdn las determinaciones al respecto de la Modificacion “Cambio de
Clasificacion del Suelo en Entorno de Camino de SanlUcar” de las Normas
Subsidiarias, asi como las Normas Tecnolégicas para la Edificacion, las
Instrucciones para Alumbrado Publico, el Reglamento Electronico de Baja
Tension, y las Normas Particulares de la Compania Suministradora.

Se abastecerd directamente del tfransformador, en baja, donde se colocard el
cuadro general de distribucion y el resto de mecanismos necesarios para el
alumbrado publico.

La red serd subterrdneaq, bajo tubo, con refuerzo bajo las calzadas.

Los puntos de luz previstos son farolas de pie con bdculo de fundiciéon “Modelo
Ayuntamiento” con luminarias de vapor de sodio de factor corregido.

A efectos del cdiculo y dimensionado, se tendrd en cuenta la normativa
inicialmente expuesta.

Los niveles de iluminacion que se establecerdn en funciéon de la jerarquizacion del
viario son los siguientes.

*»  Viales principales: 20 a 25 lux iniciales.

»  Viales secundarios: 20 lux iniciales.

La red constard de circuitos de guardia y permanencia e ird dotada de cuadro
equipado con correctores electronicos de rendimiento.

Plano de Ordenacion 0.06 “Infraestructuras. Alumbrado Publico’.

4.5.2.5. RED DE TELEFONIA Y TELECOMUNICACIONES

Se dimensionard y proyectard de acuerdo con las Normas de la Compania
Telefénica Nacional de Espana.

La red serd subterrdnea, bajo tubo. La acometida se hard mediante una cdmara
de registro y conexioéon.

El disefo de la red se establecerd de modo que se asegure que todas las parcelas
tienen cubiertas sus necesidades de comunicacion, de voz y de fax.

Plano de Ordenacion 0.07 “Infraestructuras. Red de Telecomunicaciones”.
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5. CONCLUSION

Dada la extension del Plan, la alternativa elegida en cuanto a los resultados de
la ordenacion y el Plan de Etapas que la desarrolla, creemos que, en todo momento,
queda suficientemente garantizada la conexidén con las dreas circundantes, los accesos
y los servicios, constituyendo una unidad funcional, como puede apreciarse en la

representaciéon grdfica.

Respecto de viviendas existentes se ha procurado una solucidn que las respete
al mdximo para que el propietario pueda:

e Refrasar su desarrollo a momento comercial més adecuado

e Mantenerlas por interés familiar manteniendo sus derechos en registro
Sustituirlas con el fiempo en el nUmero méximo de viviendas a las que tiene
derecho desde que se apruebe este Plan Parcial

Ello facilitard la viabilidad econdmica y la sostenibilidad de este desarrollo
urbanistico como se desarrolla en el epigrafe Doc. n2

En Sevilla, JULIO de 2020

Fdo. Fdo. ALFONSOICARNERERO PARRA.
CRITERIA CAIXA S.A.U. CUE ARQUITECTOS Y ABOGADOS S.L.
PROPIEDAD TECNICO REDACTOR
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DOCUMENTO N°2: ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO.

1. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO.

El objeto del Estudio Econdmico-Financiero es determinar la viabilidad de la
actuacion, en base de un esbozo del presupuesto de la infraestructura de la que hay
que dotar al terreno y de los costes adicionales.

De este estudio se deduce que la fransformaciéon del terreno en el Suelo Urbano
es viable y hace rentable la inversion.

Para ello, vamos a analizar las repercusiones por m? sobre parcelas netas,
partiendo de unos valores del terreno como suelo rustico, al que le sumamos el coste

por m? de la infraestructura y adicionales.

El coste del suelo urbanizado podemos descomponerlo en las evaluaciones de
las siguientes obras y servicios que se detallan en el cuadro anegjo.

58

CUE Arquitectos y Abogados, S.L.
Avda. Reino Unido, n°1 42B 41012 Sevilla (Espafia). TIf: +34 954296820 / +34 670979990
cue@arquitectosyabogados.com



DOCUMENTO N°2: ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO
PLAN PARCIAL SECTOR SR-10; UMBRETE (SEVILLA), 41806 .
ARQUITECTOS Y ABOGADOS®

JULIO 2020 (N° Exp: 5/2.006) INGENIERIA & PROJECT MANAGEMENT

1.1. ETAPA UNICA.
1.1.1. EVALUACION ECONOMICA DE LA URBANIZACION PRIMARIA DEL SECTOR.

Superficie a urbanizar: 66.766,68 m2,
Coste m? de urbanizacion: 56,00 €/m?

Dicho coste coincide con el coste por m? para la urbanizaciéon de un sector de
las mismas dimensiones y edificabilidad que se establece en el Método para el Cdlculo
Simplificado de los Presupuestos Estimativos de Ejecucidén Material publicados por el
C.0O.AS. para el ano 2.020, siendo el coste obtenido por dicho método el siguiente:

Urbanizacion completa de un poligono de una superficie de entre 3y 15 Has. Y
una edificabilidad media de entre 0,50 y 1,00 m?t/m?s = 56,00 €/m?2.

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL
URBANIZACION DEL PLAN PARCIAL SR-10. UMBRETE (SEVILLA)

CAPITULO 1 TRABAJOS PREVIOS ..., 39.688,68 €
CAPITULO2  MOVIMIENTO DE TIERRAS.....oiieeeeieiiiiiiin 165.805,29 €
CAPITULO 3 SANEAMIENTO ... . iiiiiiiiieeeee e, 663.440,31 €
CAPITULO 4 ABASTECIMIENTO ..., 358.668,47 €
CAPITULO 5  ELECTRICIDAD Y ALUMBRADO.......ceeeeeiiiiiiiieen. 452.990,42 €
CAPITULO 6  TELEFONIA Y TELECOMUNICACIONES.........uvveen...... 110.246,46 €
CAPITULO 7 PAVIMENTACION. ....ooiiiie e 884.666,47 €
CAPITULO 8  INDICADORES DE CIRCULACION......oovvieenn, 8.574,74 €
CAPITULO 9  JARDINERIA Y MOBILIARIO URBANO.......ceceeeeieninn 10.779,25 €
TOTAL e, 2.694.860,08 €

El presente presupuesto de ejecucion material asciende a la cantidad de UN
MILLON CUATROCIENTOS OCHENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y SEIS EUROS.

Se valoran en este apartado los costes de la urbanizacion de la unidad de
ejecucion. La valoracion, mediciones y precios son aproximados, dejando para un
futuro proyecto de urbanizacién, la definicidén y estudio econdmico pormenorizado de
la urbanizaciéon de los terrenos, asi como de sus conexiones exteriores, indemnizaciones
y gastos administrativos de los diferentes trdmites y actos juridicos y control técnico
hasta la recepcion de las obras y hasta el inicio registral de las fincas de resultado.
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1.1.2. EVALUACION ECONOMICA DEL ENCAUZAMIENTO DEL ARROYO
MAJALBERRAQUE.

El coste del encauzamiento del arroyo Majalberraque se estima en el siguiente
presupuesto:
PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL.

CAPITULO 1. TRABAJOS PREVIOS.....oiieieieiiiiiiieieeeeee 6.917,04 €
CAPITULO 2.-  MOVIMIENTO DE TIERRAS ..o eeeeeiiiieieee 77.075,54 €
CAPITULO 3. ALCANTARILLADO ..., 126.482,24 €
CAPITULO 4.-  ESTRUCTURAS. ...t 283.598,48 €
TOTAL PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL.........ccecuvvveeeeennnen 494.074,00 €

El presupuesto definitivo de estas obras deberd ser establecido en el
correspondiente Proyecto de Ingenieria.

Dado que, como se especifica en el Plan de Etapas del presente Plan Parcial,
en la Fase | y Il de Urbanizacién se deberd emprender de forma previa o simultdnea a
las obras de encauzamiento del arroyo, este coste se verd repercutido
proporcionalmente a los diferentes propietarios en proporcién a la finca original
aportada.

1.1.3. EVALUACION ECONOMICA DE LAS OBRAS DE EJECUCION DEL ACCESO AL
SECTOR.

Aplicando lo antes descrito queda desglosado en el siguiente presupuesto para
la ejecucion del acceso al Sector:

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL.

CAPITULO 1.-- TRABAJOS PREVIOS....coviieiieiiiiieee e 2.805,00 €
CAPITULO 2. MOVIMIENTO DE TIERRAS.....eveeeeeiieeeeeeeeee 67.650,00 €
CAPITULO 3.- ALCANTARILLADO . ....cooiiiiiiiiiiieeeeeeee e 52.084,60 €
CAPITULO 4.- ESTRUCTURAS ...t 423.995,00 €
CAPITULO 5.- INDICADORES DE CIRCULACION..........coovviiinnnnn, 3.465,40 €
TOTAL PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL........ccoeeeeennnnnnee. 550.000,00 €

El presupuesto definitivo de estas obras deberd ser establecido en el
correspondiente Proyecto de Ingenieria. Dado que, como se especifica en el Plan de
Etapas del presente Plan Parcial, en la Fase | de Urbanizacion se deberd emprender de
forma previa o simultdnea a las obras de acceso al Sector, este coste se verd
repercutido proporcionalmente a los diferentes propietarios en proporcion a la finca
original aportada.
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1.2. RESUMEN DE PRESUPUESTO
COSTE DE LA URBANIZACION DEL SECTOR:
URBANIZACION PRIMARIA DEL SECTOR......eeviiieiiiiaiieeeiieeenns 2.694.860,08 €
ENCAUZAMIENTO DEL ARROYO MAJALBERRAQUE................... 494.074,00 €
ACCESO ALSECTOR.....ciiiiiiiiiiicec 550.00,00 €
TOTAL. ..o 3.738.934,08 €

El presente presupuesto de ejecucidn material asciende a la cantidad de TRES
MILLONES SETECIENTOS TREINTA Y OCHO MIL NOVECIENTOS TREINTA Y CUATRO EUROS Y
OCHO CENTIMOS.

Se valoran en este apartado los costes de la urbanizacion de la unidad de
ejecucion. La valoracion, mediciones y precios son aproximados, dejando para un
futuro proyecto de urbanizacion, Proyecto de Accesos y Proyecto de Encauzamiento
del Arroyo Majalberraque; la definicion y estudio econdmico pormenorizado de la
urbanizacién de los terrenos.

1.3. OTROS GASTOS ASOCIADOS.

En este capitulo se engloban aquellos otros costes asociados al propio desarrollo
tales como licencias, tasas municipales y colegios oficiales, impuestos, honorarios,
planes de contfrol de calidad de la obra,...etc. Tomando como datos para la
estimacion de los costes que dan sociedades de tasaciones, éstos pueden llegar a
suponer hasta el 25 % de los costes de ejecucion material: 632.900,00 €

TOTAL DE COSTES:

PEM DE OBRAS . ...t e, 3.738.934,08 €
Costes AsoCiados Al PEM ... 934.733,52 €
TOT A L. .o e e e, 4.673.667,60 €
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2. VIABILIDAD

Se justifica la repercusion del suelo ya urbanizado respecto de la edificabilidad y
a partir de los costes de urbanizacidon que se han detallado en los apartados
anteriores.
e Sector tiene una edificabilidad lucrativa de: 34.470 m3.
e Los costes de Urbanizaciéon son: 4.673.667,60 €.

4.673.667,60 €/34.470 m? = 135,59 €/ m?*

Para el coste por m?# no se ha considerado la superficie de la cesion de
equipamiento.

Los valores son comparables a otras actuaciones de este tipo, que se encuentra
entre una horquilla de 300-500 € /m?t de venta.

3. CAPACIDAD ECONOMICA PARA EL DESARROLLO DE LA ACTUACION

3.1. DEL PROMOTOR:

La empresa CRITERIA CAIXA, S.A. (Sociedad Unipersonal), con CIF A- 63379135
sociedad de nacionalidad espanola, constituida, por fiempo indefinido bajo la
denominacién "Criteria Caixa, S.A.U.", pertenece al Grupo CAIXA, contando con la
capacidad econdmica suficiente para impulsar y desarrollar la actuacién urbanistica
prevista en el presente Plan Parcial.

Asimismo la empresa es titular del 72.59% del dmbito del Sector.

3.2. DEL AYUNTAMIENTO (ISE):

El Ayuntamiento proporciona los datos de costes y mantenimiento para
incorporar como documento de Informe de Sostenibilidad Econdmica a este Plan
Parcial:

*Presentada Instancia, por Registro de Entrada del Municipio de Umbrete, N° de

Registro 2602 el 12/04/2.019, solicitando la documentacion necesaria para la
elaboracion del “Informe de Sostenibilidad Econdmica”
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Este informe ISE se incorporard en la tramitaciéon del Plan Parcial y se compondrd de una
verificaciéon de los gastos en que ha de incurrir el Ayuntamiento. Este desarrollo indaga en ello:

- Ejecucién de rotonda en el t.m. de Umbrete de la Ctra Sevilla — Huelva
- Encauzamiento del Arroyo desde mds arriba en el t.m. de Umbrete

- Obtenciéon de viario y de infraestructuras

- Obtencién de 3.450 m?t residencial para vender

- Fases e icio para 34.750 m?t

- Supuesto de IBl para las viviendas y el comercial

Con esto y el resto de datos que apuntan los STMs se completard el ise municipal que quedard
incorporado al presente Plan Parcial.

En Sevilla, JULIO de 2020

Fdo. Fdo. ALFONSO!CARNERERO PARRA.
CRITERIA CAIXA S.A.U. CUE ARQUITECTOS Y ABOGADOS S.L.
PROPIEDAD TECNICO REDACTOR
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DOCUMENTO N°3: PLAN DE ETAPAS.

1. PLAN DE ETAPAS

Se redacta el presente Plan de Etapas del Plan parcial para completar la
documentacion exigida por el Art. 54 del Reglamento de Planeamiento vy justificar la
viabilidad de la actuacion.

Se fija una Unica etapa en dos fases tal y como se justifica a continuacion, para
la redlizacién de la totalidad de la Urbanizacion, como se define en el Plano de
Ordenacién 0.01 Zonificacion, Usos y Ordenanzas.

El Plan de etapas parte de la justificacion de la viabilidad econdmica-financiera
demostraba en el Estudio Econdmico del Plan en el cual se deduce que la repercusion
del coste del suelo urbanizado sobre el coste total de la edificacidn se mantiene por

debajo de las cifras usuales.

Se establece, a continuacién, el plazo méximo de redaccion y ejecuciéon de
dichas fases.

Los plazos que aqui se determinan a partir de las Aprobacion Definitiva del Plan
Parcial, se consideran mdximos y en relaciéon a dichas fases.

1.1. ETAPA UNICA

Se corresponde con la totalidad del Sector, que es la Unidad de Ejecucién que
serd por la confinuidad de la Junta de Compensacion.

a) Cesiony equidistribucion. (P.Parcial + P. Reparcelacion)

UNIDAD DE
. ETAPA FASE PLAZ
EJECUCION > SES ©
. 36 meses desde la Aprobacién
- |
VE-] UNICA Definitiva del Plan Parcial (A.D.P.P.)

b) Obras de urbanizaciéon. (Urbanizacién primaria y conexiones exteriores). En
ella se establecen tres Fases a los efectos de la simultaneidad de las licencias
de Obras y de la recepcion parcial de la urbanizacién para poder ocupar
solares y viviendas.
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1.2. FASES DE URBANIZACION

a) Todas las Obras de Urbanizacion de las conexiones existentes corresponden
a la etapa primera y Unica. Distribuida en tres Fases.

UNIDAD DE

EJECUCION ETAPAS FASES PLAZOS
1. Formulacién del P.U. y C.E.: 6 meses
I desde la A.D. del P.P.
2. Aprobacién del P.U. y C.E.: 12 meses
desde la A.D. del P.P
UE-1 UNICA 1" 3. Inicio de Obras: 18 meses desde la

A.D. del P.P
4. Finalizacion de las Obras: Fase |, 36
Il meses desde la A.D. del P.P P. y Fase |l
42 meses desde la A.D. del P.P.

b) Conexiones exteriores(Accesos, Encauzamiento del Arroyo Majalberraque...)
Se ejecutardn todas en la Fase 1y Il de la Etapa Unica; delimitadas en el
Plano de Ordenacién 0.02 Accesos, Alineado y Acotado.

c) Solicitud de Licencia de Edificacién Plazos estimados:

UNIDAD DE
EJECUCION ETAPAS FASES PLAZO
| 12 meses desde A.D. del P.P
UE-1 UNICA T Sghq‘rud de licencia tras A.D: Qel P.P
Inicio de las obras de las viviendas solo
L para obras de urbanizacion

Para la obtencidn de Licencias de ocupacién de solares y viviendas serd necesaria la
recepcion por el Ayuntamiento de la fase de urbanizacion correspondiente.

LIO de 2020

Fdo. Fdo. ALFONSO CARNERERO PARRA.

CRITERIA CAIXA S.A.U. CUE ARQUITECTOS Y ABOGADOS S.L.
PROPIEDAD TECNICO REDACTOR
67

CUE Arquitectos y Abogados, S.L.
Avda. Reino Unido, n°1 42B 41012 Sevilla (Espafia). TIf: +34 954296820 / +34 670979990
cue@arquitectosyabogados.com



DOCUMENTO N°4: ORDENANZAS REGULADORAS /gﬂ
PLAN PARCIAL SECTOR SR-10; UMBRETE (SEVILLA), 41806

ARQUITECTOS Y ABOGADOS®
JULIO 2020 (N° Exp: 5/2.006) INGENIERIA & PROJECT MANAGEMENT

DOCUMENTO N°4:

ORDENANZAS REGULADORAS

PLAN PARCIAL SECTOR SR-10, UMBRETE (SEVILLA)

DOCUMENTO PARA APROBACION PROVISIONAL
JULIO 2020

68

CUE Arquitectos y Abogados, S.L.
Avda. Reino Unido, n°1 42B 41012 Sevilla (Espafia). TIf: +34 954296820 / +34 670979990
cue@arquitectosyabogados.com



DOCUMENTO N°4: ORDENANZAS REGULADORAS
PLAN PARCIAL SECTOR SR-10; UMBRETE (SEVILLA), 41806

ARQUITECTOS Y ABOGADOS®

JULIO 2020 (N° Exp: 5/2.006) INGENIERIA & PROJECT MANAGEMENT

INDICE:

DOCUMENTO N°4: ORDENANZAS REGULADORAS

TITULO I.- DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL........c.ovovevememencncneneeeneneenenn. 71
CAPITULO .- NATURALEZA JURIDICA. ..........oooiimeieeeeeeeeeeeeeeeee e 71
Articulo 1.- Naturaleza y AmBito TEITHOMQI...........oocveieeeeiee et 71
ATHCUIO 2.5 VIGENCIQL. ..cceveeeeeeeeee ettt e ettt e et e e e e e e e e eteeeeteeeenreeennes 72
ATHICUIO 3.5 EFECTO. ittt ettt ettt et e s et et e saeeae et e eneeneenee 72
Articulo 4.- LegisIaCioNn QPRICADIE. ........occuee ettt 72
ATHICUIO 5= CONTENIAO. ..ottt ettt ettt et et et besseensenseesnenseeseensenes 73
ATTICUIO .= DOCUMENTOS. .ttt ettt ettt et e et et e et eneebe s eneenee 73
TITULO I1.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO. .......ccurvuemenenenseaessessessessssssssssssssssssasens 74
CAPITULO I.- REGLAMENTACION DE USOS. .......oouuiimiuriimneireiseeiesseese s st et sses e essesssessseseas 74
ATHCUIO 7.= TIOOS QB USOS. evveeeeeeteeee et eee e et e e e et e e e eaae e e s eaaeeesetaeeeeetaeessenrreeesenreeeesanes 74
ArtiCUIO 8.= USO RESIAENCIAL. ...eeeieeie ettt ettt ettt ettt ee e 74
Articulo 9.- EQUipamiento COMUNITAIO. ...c..cccuievuieciiecieeeeeeieeeee ettt eae v eveeeveeeaeas 74
ArtiCUIO T10.= ESPACIOS LIDIES. ..o eeeee e eeee et eae e eaae s s et e e e s ertaeessertaaeesssnvaeeeenns 75
ATHCUIO 115 TEICIQIO. uveuvetieiieieeieeieete ettt ettt et e st e e testeesbestessee s e eseessesseessessesseansansesssensenseensenns 75
Articulo 12.- Servicios de Infraestructuras y TraNSPOIE. ...c..eceeieeeieeceeceeeeeeeeeee e 75
CAPITULO .- ZONIFICACION. .....oovvmmiiiinioiieeise ettt 76
Articulo 13.- Z0NA A USO GIODQAL. ...c..ocuieieeiieieiieee ettt st se e 76
Articulo 14.- Zonas de USO POrMENONZATO. ......ceeeiueieeieee ettt 76
Articulo 15.- Zona VIII. Residencial Unifamiliar AiSIQAQ. ........cccecvieeiieiienienieciecre e 76
Articulo 16.- Zona Xl. EQuipamiento COMUNITQMIO. ........cuieeiceeiiieie ettt 76
Articulo 17.- Z0NQ XIl. ESPACIOS LIDIES. ...c.vvvvvieieieiieeeeee et eeee e eeve e et et s s eavee s s etvaessenns 76
ATHICUIO 18.= REA VIQIIQI. c.eeneeeeeeeeee ettt ettt et a et e et et e e e see et e seeneenseeneeneenes 77
ArtICUIO 19.= APQICAMIENTOS. ..oooveiieeeeeee ettt ete e et e e et ete e ete e et e eaeeaeereeeveeereeeseas 77
CAPITULO 1Il.- CONDICIONES DE PARCELACION. ... 78
Articulo 20.- AINEACIONES OFICIAIES. ...ocuveevieiieeieciieieie sttt ettt ettt st besse s sseeseense e 78
ATHICUIO 21.= PAICEIACION. ..oeveniiiiieieeieciieteete ettt sttt sttt st b et e b e ssaesae s e sseensasseessenseesaensenns 78
Articulo 22.- Parcelay faChQdQ MINIMQ.........ccue et 78
Articulo 23.- Condiciones de segregacion y QQrupQCION. .........ecueeveecverieeeecienieseeiesseeeessesseesenns 78
CAPITULO IV.- PROYECTO DE URBANIZACION. .........oommiiimieeeeeeeeeeeeeeeee e 79
69

CUE Arquitectos y Abogados, S.L.
Avda. Reino Unido, n°1 42B 41012 Sevilla (Espafia). TIf: +34 954296820 / +34 670979990
cue@arquitectosyabogados.com



DOCUMENTO N°4: ORDENANZAS REGULADORAS

PLAN PARCIAL SECTOR SR-10; UMBRETE (SEVILLA), 41806

ARQUITECTOS Y ABOGADOS®

JULIO 2020 (N° Exp: 5/2.006) INGENIERIA & PROJECT MANAGEMENT
Articulo 24.- Ambito y CONAICIONES GENEIQIES. ...t 79
ArticUIO 25.- DOCUMENTACION. ..ccuvieiieieeeie et ettt ettt ettt e e b e e teeste e staestaesabeeebaenreenseebeenenas 79
ArTICUIO 26.- CONTENIAO. c.vveiiieeiieit ettt sttt ettt et e st e s sbeasbeesseesseessaesssesssessseanseenseenseensees 80
Articulo 27.- Condiciones a cumplir por 1as iNfra@StrUCTUIQS. ........ocueeeeueeeeee e 80

TITULO I1l.- NORMAS DE EDIFICACION........oouiniiiiiereteeeeeeereseseseseseaeseseessssssssssssssasases 88

CAPITULO I.- CONDICIONES GENERALES ATODAS LAS ZONAS ..........oimiimeeeeeeeeeeeseeeeeeeseeseene 88

Articulo 28.-
Articulo 29.-
Articulo 30.-
Articulo 31.-
Articulo 32.-
Articulo 33.-
Articulo 34.-
Articulo 35.-
Articulo 36.-
Articulo 37.-
Articulo 38.-
Articulo 39.-
Articulo 40.-
Articulo 41.-
Articulo 42.-

DiSPOSICIONES GENEIQIES. ..ottt e e eaee e 88
CoNAICIONES AE QITUIG....ciiiiiiiiit ettt ettt ettt sttt 88
Escaleras en locales de oficinas, comercial y COmunitario. ....ccccueeeeeeeeeeccvveeeneeenn. 88
NOIMAS A@ VEITIAO. ..eeiiiiiiiii ittt ettt et e 89
Conservacion de servicios 'y €SPACIOS lDreS. ......c..ccvecveeveciieecieceeceeeeeeee e eeve e 89
Cerramientos y division €Ntre PArCEIAS. ......oocueee e 89
Medianerias vistas y fachadas SECUNAQIIAS. .........oecueeeeeeeeeeeeee e 90
Nivel de INTENSIAQQ. ...ccouiiiii ettt et st 90
Condiciones de eaifICACION. .....ecueii ittt 91
Condiciones de INfTAESITUCTUIGS. ...ccoueiiiieeiiteeit ettt ettt ettt e 92
Condiciones de desarrollo y €J&€CUCION. .....cueecueeeceeeeeeeeeeeeeeeee e 92
DOTACIONES MINIMIGIS. «..eeteeeeeeeeee ettt ettt 92
Aparcamiento interior de PArCEIA. ........uivvciiieeciieeecee ettt raee e ree e saaeee s 93
Cesiones obligatorias y GratUiTas. ......eieccueee ettt aae e e e 93

Aprovechamiento Urbanistico susceptible de apropiacion por los propietarios. 93

Articulo 43.- Condiciones estéticas y de COMPOSICION. ......cueeeieceeeciecieeeeeeeeieee e 93
TITULO IV.- NORMAS DE PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE. ......eveveveeeeeeeeeeeeeeenennnns 94
CAPITULO I.- CONDICIONES GENERALES A TODAS LAS ZONAS ........o.oovoeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeereeereeeeene 94

Articulo 44.-

Medidas ambientales correctoras y prote@CtOras. ....ucvvueeeeeeeeeeciiieeeee e 94

70

CUE Arquitectos y Abogados, S.L.

Avda. Reino Unido, n°1 42B 41012 Sevilla (Espafia). TIf: +34 954296820 / +34 670979990

cue@arquitectosyabogados.com



DOCUMENTO N°4: ORDENANZAS REGULADORAS
PLAN PARCIAL SECTOR SR-10; UMBRETE (SEVILLA), 41806 .
ARQUITECTOS Y ABOGADOS®

JULIO 2020 (N° Exp: 5/2.006) INGENIERIA & PROJECT MANAGEMENT

DOCUMENTO N°4: ORDENANZAS REGULADORAS

TITULO I.- DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

CAPITULO I.- NATURALEZA JURIDICA.

Articulo 1.- Naturaleza y dmbito territorial

1.- El presente documento tiene la condicién de Plan Parcial de Ordenacion, con el
contenido y alcance previsto en la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, LOUA y
el Reglamento de Planeamiento para el desarrollo de la LS. aprobado por R.D.
2.159/1.978 de 23 de Junio (en adelante R.P.)

2.- El presente Plan Parcial de Ordenacién es el instrumento de planeamiento que
aplicado al Suelo Urbanizable tiene por objeto desarrollar, mediante la ordenacion
detallada y completa de su sector el conjunto de las determinaciones de La
Modificacion “Cambio de Clasificacion del Suelo en entorno Camino de SanlUcar” de
Umbrete. Esta, por tanto, sujeto a las disposiciones de cardcter general contenidas en las
Normas Urbanisticas del Texto Refundido de la Adaptaciéon a la LOUA del Planeamiento
Municipal vigente, y a las de cardcter especifico establecidas para el Suelo Urbanizable.

3.- Su naturaleza viene definida por:
a.- Clasificaciéon del Suelo: Urbanizable.
b.- Iniciativa de planeamiento: Privada.
c.- Zona VIli: Residencial Unifamiliar o Bifamiliar Aislada.
d.- Sistema de actuacion: Compensacion.

4.- El dmbito de aplicacion de este Plan Parcial es el Sector SR-10, de Suelo Urbanizable,
delimitado en los planos de Ordenacion del Texto Refundido de la Adaptacion a la LOUA
del Planeamiento Municipal vigente de Umbrete.

5.- Es normativa de rango superior el Texto Refundido de la Adaptacién a la LOUA del

Planeamiento Municipal vigente de Umbrete, aprobado por el Ayuntamiento de
Umbrete.
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Articulo 2.- Vigencia.

1.- El Plan Parcial entra en vigor a partir del acuerdo de su aprobacion definitiva por el
Pleno del Ayuntamiento de Umbrete y su publicacion.

2.- Su aprobacién abre un periodo de concesion generalizada de autorizaciones,
condicionadas o no, de una duracion indefinida, siempre que se cumplan los plazos que
se establecen en el Plan de Etapas, y sin perjuicio de lo especificado en la Ley de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Artficulo 3.- Efecto.

1.- Los particulares al igual que la Administracion, quedan obligados al cumplimiento de
la ordenaciéon y disposiciones contenidas en este Plan. Este efecto supone, ademds, la
vinculacion a las determinaciones del Plan Parcial, tanto de los terrenos afectados por el
mismo, en el término que establece la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia
como en los instrumentos de planeamiento y gestién para su desarrollo y de los Proyectos
de Urbanizacion.

2.- El Plan Parcial es publico y cualquier persona podrd en todo momento consultarlo e
informarse del mismo en el Ayuntamiento, teniendo derecho a que se le informe por
escrito, en el plazo de un mes a contar desde la presentacién de la solicitud, del régimen
urbanistico aplicable a una finca o sector. Siguiendo las normas de régimen interno del
Ayuntamiento y en cumplimiento del contenido de la Ley de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia.

Articulo 4.- Legislacion aplicable.

1.- Son de obligado cumplimiento, en los aspectos no concretados en las presentes
Ordenanzas Reguladoras, los que con cardcter de exigencias minimas se contienen en la
legislacion, reglamentaciéon y normativas vigentes.

2.- En lo referente a los derechos y obligaciones de propiedad, servidumbre de luces,
vistas y medianerias, se estard a lo preceptuado al respecto por el Coédigo Civil Espanol.
En cuanto al uso y disfrute de los servicios proporcionados o administrados por el
Ayuntamiento de Umbrete, se cumplirdn los Reglamentos y Normas Municipales
correspondientes que igualmente serdn de aplicaciéon en la framitacion de los permisos y
licencias a que haya lugar.
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Articulo 5.- Contenido.

En estas Ordenanzas Reguladoras se desarrolla tanto de forma general, como
especificamente para cada fipo de suelo las condiciones de uso, urbanizacion,
parcelario y edificacioén.

Articulo 6.- Documentos.
El presente Plan Parcial estd compuesto por los siguientes documentos:

Documento N°1.- MEMORIA

Documento N°2.- ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO
Documento N°3.- PLAN DE ETAPAS

Documento N°4.- ORDENANZAS REGULADORAS
Documento N°5.- PLANOS DE INFORMACION
Documento N°6.- PLANOS DE ORDENACION

ANEXOS

Anexo 1.- RESUMEN EJECUTIVO

Anexo 2.- DATOS DE ESTRUCTURA DE PROPIEDAD

Anexo 3.- INFORMES SECTORIALES

Anexo 4.- DETERMINACIONES SEGUN EL ART.é4 Del R.P. '78

Anexo 5.- FASES DE EJECUCION DEL PROYECTO DE URBANIZACION

Anexo 6.- DISTRIBUCION DE LA CAPACIDAD RESIDENCIAL

Anexo 7.- DETERMINACIONES URBANISTICAS RELATIVAS A LOS SUELOS SIN DERECHO DE
APROVECHAMIENTO ORDENADOS POR ESTE PLAN PARCIAL

73

CUE Arquitectos y Abogados, S.L.
Avda. Reino Unido, n°1 42B 41012 Sevilla (Espafia). TIf: +34 954296820 / +34 670979990
cue@arquitectosyabogados.com



DOCUMENTO N°4: ORDENANZAS REGULADORAS
PLAN PARCIAL SECTOR SR-10; UMBRETE (SEVILLA), 41806 .
ARQUITECTOS Y ABOGADOS®

JULIO 2020 (N° Exp: 5/2.006) INGENIERIA & PROJECT MANAGEMENT

TITULO I1.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

CAPITULO I.- REGLAMENTACION DE USOS.

Articulo 7.- Tipos de usos.

A los efectos de las presentes Ordenanzas el Plan Parcial considera los siguientes usos:
- Residencial (complementarios, jardines, garajes, anexos...)
- Equipamiento Comunitario.
- Espacios Libres.
- Terciario.
- Servicios de Infraestructura y Transporte

Articulo 8.- Uso Residencial.

Edificio o parte mayoritaria de un edificio destinado a residencia de personas,
permanente o temporal. Se incluyen las cocheras y garajes destinados a guardar los
vehiculos particulares, anejos, jardines e instalaciones recreativas complementarias de
servicios o profesionales

La Vivienda Unifamiliar o Bifamiliar: estd situada en parcela independiente, en edificio
agislado, y con acceso exclusivo desde la via publica, que incluye usos complementarios
referidos en este articulo ligado a la vivienda.

Articulo 9.- Equipamiento Comunitario.

Son espacios o edificios, o parte de ellos que, con independencia de su propiedad,
dominio o gestion, se destinan a la mejora de las condiciones de habitabilidad de los
nucleos urbanos, tales como: actividades culfurales, servicios educativos, sanitarios,
asistenciales, religiosos, deportivos, servicios institucionales y servicios técnicos, tales
como;

Equipamiento Comunitario Social.
- Equipamiento Comunitario Comercial.
Centros Docentes.
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Articulo 10.- Espacios Libres.

Comprende los suelos destinados a zonas verdes de uso publico y no edificables,
destinados a parqgues vy jardines o, cuando fuera de extensidon inferior a los mil metros
cuadrados, con destino a dreas para juegos de ninos, descanso y reposo de las personas
y proteccion y mejora de la calidad ambiental de la ciudad segun el Articulo 3 del Anexo
de Reglamento de Planeamiento de R.D. 2.159/1978 de 23 de Junio.

Articulo 11.- Terciario.
Es el uso que corresponde a locales de atencidn al publico, destinados a:
a) Comercio: compra-venta o permuta de mercancias;
b) Hosteleria y turismo: alojamiento temporal, restaurantes, bares, cafeterias;
c) Instalaciones Socio-recreativas privadas: cines, locales de asociaciones
d) Oficinas: despachos profesionales, bancos, etc
Articulo 12.- Servicios de Infraestructuras y Transporte.
Incluye los depdsitos de agua, pozos vy tipos de tormentas, arquetas separadoras o de

contadores, casetas y transformadores eléctricos, postes de tendido aéreo, zona de
recogida de basuras, y en general los necesarios para los servicios e infraestructuras.
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CAPITULO I1.- ZONIFICACION.

Articulo 13.- Zona de Uso Global Residencial.
Se establece, un drea de uso global:

Definida en el Texto Refundido de la Adaptacidon a la LOUA del Planeamiento
Municipal vigente de Umbrete y en este Plan Parcial.

Articulo 14.- Zonas de Uso Pormenorizado.
Las zonas de uso pormenorizado que se establecen en el Plan Parcial son las siguientes:

- Zona VIII. Residencial Unifamiliar o bifamiliar en edificios aislados
- Zona Xl. Equipamiento Comunitario.
- Zona XIl. Espacios Libres.

Articulo 15.- Zona VIII. Residencial Unifamiliar o bifamiliar en edificios aislados

Comprende las dreas con uso pormenorizado asi definido en el plano de Ordenacidén
0.01. Se permite el uso Residencial Aislada, con las condiciones que se establecen en
estas ordenanzas reguladoras. Se permite, ademds, el siguiente uso pormenorizado:
privado complementario del residencial que es el principal.

- Despacho profesional, aparcamientos, anexos, jardines, tc
Prohibicién de empresa industrial y comercial de atencion al publico.
Articulo 16.- Zona Xl. Equipamiento Comunitario.

Comprende las dreas con uso pormenorizado asi definido en el plano de Ordenacion
O.01. Estas dreas se destinardn a usos comunitarios tales como los que se definen en el
Articulo 9 de estas Ordenanzas. Se prohiben los restantes usos.

Articulo 17.- Zona XII. Espacios Libres.

Comprende las dreas con uso pormenorizado asi definido en el plano de Ordenacidén
O.01. Estas dreas se destinardn a zonas verdes publicas tales como los que se definen en
el Art. 10 de esta Ordenanzas. Se prohiben los restantes usos.

Se autorizan usos provisionales o temporales de cardcter publico, cultural o recreativo,
siempre que no comporten instalaciones fijas no previstas en el desarrollo de las Nomas y

que no supongan un deterioro para el ajardinamiento y arbolado.
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Estos usos deberdn ser autorizados, en cada caso, por el Ayuntamiento. Este deberd
aprobar un Proyecto detallado de los usos provisionales y de las instalaciones de cardcter
provisional que se pretendan establecer.

Articulo 18.- Red Viaria.

Comprende las dreas asi definidas en el Plano de Ordenacion O.01, con las condiciones
establecidas en el Planeamiento Municipal.

Articulo 19.- Aparcamientos.

Comprende las dreas asi definidas en el Plano de Ordenacion O.01 con las condiciones
establecidas en el Planeamiento Municipal.
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CAPITULO I11.- CONDICIONES DE PARCELACION.

Articulo 20.- Alineaciones oficiales.

Las alineaciones entre las dreas reparceladas y la via publica que se grafian en los planos
0.01 “Zonificacion, Usos y Ordenanzas” y el 0.02 “Accesos, Alineado y Acotado” no
podrdn modificarse, si bien podrdn reajustarse mediante Estudio de Detalle en los
términos establecidos en el Art. 15 de la L.O.U.A.

A.- ZONAS DE ESPACIOS LIBRES Y DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO.

Articulo 21.- Parcelacion de las manzanas de E.L. y de Equipamientos.

Dado el cardcter publico y de cesion gratuita de estas zonas, no se permite la
segregacion, venta o parcelacion de dichas dreas debiéndose destinar exclusivamente
a los usos previstos en los Art. 9 y 10 siempre con cardcter de terrenos de dominio publico.
B.- ZONA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR O BIFAMILIAR AISLADA.

Articulo 22.- Parcela y fachada minima.

Los valores minimos de superficie de parcela independientes unifamiliar o bifamiliar, de

longitud de fachada y fondo de parcela serdn respectivamente 300m?, 15my 15 m; con
un margen del 10%...

Articulo 23.- Condiciones de segregacion y agrupacion.

Se podran agregar o segregar parcelas con las condiciones establecidas en el Art. 22. No
obstante, antes de readlizar una segregacion o ejecucidon parcial de la edificacion,
deberdn asignarse a las partes segregadas su edificabilidad correspondiente, no
pudiendo consumir una de las partes segregadas mds edificabilidad que la marcada
con cardcter general.

78

CUE Arquitectos y Abogados, S.L.
Avda. Reino Unido, n°1 42B 41012 Sevilla (Espafia). TIf: +34 954296820 / +34 670979990
cue@arquitectosyabogados.com



DOCUMENTO N°4: ORDENANZAS REGULADORAS
PLAN PARCIAL SECTOR SR-10; UMBRETE (SEVILLA), 41806 .
ARQUITECTOS Y ABOGADOS®

JULIO 2020 (N° Exp: 5/2.006) INGENIERIA & PROJECT MANAGEMENT

CAPITULO IV.- PROYECTO DE URBANIZACION.

Articulo 24.- Ambito y condiciones generales.

Se redactard, en el dmbito del Plan Parcial, un Proyecto de Urbanizacion independiente
del Proyecto de Ejecucion de las viviendas, adaptado a la Etapa Unica que se establece
para la realizacién de la totalidad de la urbanizacion, que contemple todas las obras
necesarias para su desarrollo.

El Proyecto de Urbanizacion tendrd como finalidad la definicidén técnica material de las
determinaciones de este Plan Parcial, en cuanto se refiere a la ejecucién de las obras de
Urbanizacién, tales como red viaria, abastecimiento de aguas, saneamiento, energia
eléctrica, alumbrado publico, canalizacion telefénica-telecomunicaciones, jardineria y
otras andlogas. El Proyecto de Urbanizacion deberd detallar y programar las obras con la
precisidon necesaria para que puedan ser ejecutados por técnicos distintos de los autores
del proyecto.

El Proyecto de Urbanizacion no podrd modificar las previsiones contenidas en este Plan
Parcial, sin perjuicio de que puedan efectuar las adaptaciones de detalle exigidas por las
caracteristicas del suelo y subsuelo en la ejecucion material de las obras y muy
especificamente a las lindes de las fases traidas en causa justificada por la realizada
material y econdmica.

Articulo 25.- Documentacion.

El Proyecto de Urbanizacion comprenderd los siguientes documentos:

- Memoria descriptiva de las caracteristicas de la obra.

- Planos de Informacioén y situacion, en relacién con el conjunto urbano.

- Planos de Proyecto de detalle.

- Pliego de Condiciones Técnicas y Condiciones econdmico-Administrativas de
las obras y servicios.

- Mediciones.

- Cuadro de Precios Descompuestos.

- Presupuestos.

- Desarrollo de las fases y seleccidon entre ellas

- Viabilidad de las obras, diferidas, relacionadas con las fases

- Cualqguier otra cuestion que establezca las vias suministradoras, los organismos
sectoriales y el propio ayuntamiento.

79

CUE Arquitectos y Abogados, S.L.
Avda. Reino Unido, n°1 42B 41012 Sevilla (Espafia). TIf: +34 954296820 / +34 670979990
cue@arquitectosyabogados.com



DOCUMENTO N°4: ORDENANZAS REGULADORAS
PLAN PARCIAL SECTOR SR-10; UMBRETE (SEVILLA), 41806 .
ARQUITECTOS Y ABOGADOS®

JULIO 2020 (N° Exp: 5/2.006) INGENIERIA & PROJECT MANAGEMENT

Articulo 26.- Contenido.

Las obras de urbanizacién a incluir en el Proyecto de Urbanizacion que deberdn ser
desarrolladas en los documentos relacionados en el articulo anterior serdn las siguientes:

- Pavimentacion de la red viaria de circulacion rodada y peatonal.

- Redes de distribucion de agua potable, de riego y de hidrantes contra
incendios.

- Red de saneamiento para la evacuacion de aguas pluviales y residuales.

- Red de distribucién eléctrica.

- Red de alumbrado publico.

- Red de Telecomunicaciones y telefonia.

- Jardineria y mobiliario urbano en las zonas verdes.

El proyecto de Urbanizacion deberd resolver el enlace de los servicios urbanisticos con los
generales y acreditar que fienen capacidad suficiente para atenderlos.

Articulo 27.- Condiciones a cumplir por las infraestructuras.

1.- Aplicacion de cardcter general.

Las normas contenidas en el presente fitulo se aplicardn a todas las obras de
urbanizaciéon que se ejecuten en el tférmino municipal de Umbrete, cualquiera que sea la
persona o entidades que las lleven a cabo y el proyecto que las recoja.

2.- Ejecucion de las Obras de Urbanizacion:
Las obras de urbanizacion se ejecutardn conforme a las prescripciones técnicas que
establezca, con cardcter general o especifico, el Ayuntamiento de Umbrete.

3.- Eliminacién de Barreras Arquitectonicas:

En el diseno de las obras de urbanizaciéon serdn de aplicacion las Normas Técnicas para
la accesibilidad y eliminacidon de barreras arquitectdnicas y urbanisticas vigentes en
Andalucia (Decreto 72/1992 de 5 de Mayo), o la normativa sectorial vigente.

4.- Dimensiones y caracteristicas de las aceras.

- La anchura minima pavimentada para la circulacién de peatones en las aceras
serd de ciento ochenta (180) centimetros.

- Las vias de circulacién tendrdn una pendiente longitudinal minima del uno por

ciento (1%) para evacuacién de aguas pluviales y una mdxima del ocho por
ciento (8%). La pendiente transversal maxima serd de 2%.
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- Las aceras, manteniendo una anchura minima libre de ciento veinte (120)
centimetros, se podrdn acompanar de alineaciones de drboles. Estos se
plantardn conservando la guia principal y con un tronco de cono recto, con
tutores y protecciones que aseguren su enraizamiento y crecimiento en los
primeros anos.

- El despiece de la soleria tendrd dimensiones de 30 x 30cm, modelo municipal, de
color en bordes y en barbacanas para discapacitados. Se colocardn bordillos
tipo rigolas en intersecciones de asfalto con aparcamientos. En delimitacion de
viales, acerados, aparcamientos y zonas verdes se colocardn bordillos
monocapa.

5.- Condiciones de diseno del viario.

- El diseno de las vias representado en la documentacion grdfica del instrumento
de planeamiento municipal vigente es vinculante en lo referido a alineaciones,
trazados y rasantes, cuando éstas se especifiquen, y orientativo en lo referente a
distribucién de la seccidén de la calle entre aceras y calzadas; no obstante, la
variaciéon de esta distribucion, que no representard Modificaciéon del instrumento
de planeamiento municipal vigente, habrd de atenerse al resto de criterios
enunciados en este articulo y sus anexos correspondientes, y debiendo en todo
caso estar adecuadamente justificada. La existencia de bulevares es asimismo
vinculante.

6.- Dimensionamiento de las calzadas:

- La anchura minima de las bandas de circulacion serd como minimo de
seiscientos (600) centimetros tanto de un sentido como de dos.

7.- Pavimentacion de las vias publicas (aceras, calzados...):

- Lo pavimentacion de aceras y calzadas se hard teniendo en cuenta las
condiciones del soporte y las de trdnsito que discurrird sobre ellas, asi como las
que deriven de los condicionantes de ordenacion urbana y estéficos del
ayuntamiento de Umbrete.

- A tales efectos, se diversifican los materiales de pavimentacion de acuerdo con
su diferente funcidn y categoria. El pavimento tendrd variacién de color y textura
en las esquinas, paradas de autobuses y posibles obstrucciones. En todo caso
serd antideslizante. Pavimento rodado: Se exigird firme asfdltico (minimo capa de
rodadura 5+ 5cm) y paquete de firme adecuado al terreno. Pavimento acerado:
segun arficulo 4. Pavimento banda de aparcamiento: Solera fratasada con

helicoptero.
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- El pavimento de las sendas de circulacion de los peatones y las plazas facilitard la
comoda circulaciéon de personas y vehiculos de mano.

- Las protecciones de alcorques, las tapas de arqueta, registro, etc. Se dispondrdn
teniendo en cuenta las juntas de los elementos del pavimento y se nivelard con
su plano. La disposicion de imbornales serd tal que las rejillas sean transversales all
sentido de la marcha rodada.

- En los pasos de peatones se dispondrdn vados destinados a salvar el desnivel
entre la acera y la calzada, cuya anchura minima serd de ciento ochenta (180)
centimetros y pendiente longitudinal y transversal méxima de ocho por ciento
(8%) y dos por ciento (2%) respectivamente, y reservas de espacio suficiente en
las medianas, si existieran, de acuerdo con la normativa de supresion de barreras
arquitectonicas.

- Los carriles bicis se ejecutardn integrados en la red viaria con marcacion
organoléptica y s/ las frazados y recorridos existentes en Umbrete.

- Los estacionamientos en las vias publicas no interferirdn en el transito por éstas
debiendo contar con un pasillo de circulacidon con las condiciones dimensionales
minimas de 250 y 500 centimetros en bateria:

- Se dispondrdn plazas especiales de aparcamiento para personas con minusvalias
en la proporcion y dimensiones reguladas en el Decreto 72/1992 o normativa
correspondiente.

8.- Urbanizacidén de tipo visible:

- La urbanizacién se acomodard en lo posible a la configuraciéon primitiva del
terreno. En parficular las zonas verdes dispuestas en terrenos de pendiente
acusada deberdn ordenarse mediante rebajes y abancalamientos que permitan
su utilizacion como dreas de estancia y paseo, debidamente integradas a traves
de los elementos de articulacion tales como itinerarios peatonales, escaleras,
lineas de arbolado y otros andlogos.

- Las pendientes mdximas de paseos seran del ocho por ciento (8%) en recorridos
inferiores a tres (3) metros y del doce por ciento (12%) en el resto.

- La urbanizacidén de los espacios libres deberd contemplar la red de riego
correspondiente para el mantenimiento del arbolado y jardineria, que se
justificard en funcidén de las caracteristicas y fipo del espacio libre. La dotacion
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minima de agua serd de veinte (20) metros cUbicos por hectdrea. Deberdn estar
valladas en todo su perimetro con cerramiento de ladrillo tosco “a cara vista”,
avitolada y cerramiento metdlico de perfiles macizos pintados al esmalte vy
contardn con puertas de enfrada y salida al recinto.

9.- Mobiliario urbano:

- Los quioscos, casetas, puestos y terrazas no podrdn obstaculizar el paso de
personas, interferir perspectivas de interés, la visibilidad del viario o de la
senalizacion. Mantendrdn un ancho libre de acera superior a ciento veinte (120)
centimetros. Los elementos urbanos de uso publico deberdn colocarse de modo
que sea posible su uso por discapacitados con silla de ruedas.

- Todos los bancos, papeleras y senalizaciones que se fijen al suelo se construirdn
con materiales duraderos que no necesiten de conservacion. Modelo municipal
o similar.

- Las luminarias serdn de vapor de sodio corregido y los bdculos de fundicidon segun
modelo municipal. Se exigirdn cuadros equipados con correctores electronicos
de rendimientos y circuitos de guardia y permanencia.

- La senalizaciéon viaria serd completa y homologada. Se determinardn previa
conformidad con las prescripciones que establezca la Policia Local de Umbrete
segun Articulo 10.4.c/.

10.- Rotulacion de calle.

- Se colocardn rétulos de calles segun modelo municipal en todas sus
intersecciones, 0 en suelos si no fuera posible.

- Se exige nUmero de gobierno en todas las viviendas y/o locales para obtener la
licencia de ocupacidn.

11.- Dimensionamiento de redes del Ciclo del Agua.

Las redes de saneamiento y abastecimiento internas se dimensionardn teniendo en
cuenta la afeccidon de las restantes dreas urbanizables existentes o programadas, que
puedan influir de forma acumulativa en los caudales a evacuar o en la presion y
caudales de la red de abastecimiento y distribucion, con el fin de prever la progresiva
sobresaturacion de las redes y los inconvenientes ocasionados por modificaciones no
consideradas en las escorrentias.
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12.- Red de abastecimiento.

- En cada sector, nicleo o zona poblada se garantizard el consumo interno de
agua potable con un minimo de frescientos (300) litros por habitante y dia para
uso domeéstico su equivalente para otros usos previstos en la zona servida de
acuerdo con las instrucciones que este fin establezca el Ayuntamiento.

- Con el fin de garantizar el suministro de la zona o dreas servidas se dispondrdn red
y elementos accesorios que incluso, si ello fuera necesario, saldrdn fuera de los
limites del sector, nicleo o drea a servir, siendo propio del Proyecto y de la
correspondiente urbanizacion los costos adicionales que en instalaciones,
servidumbres y elementos accesorios ello suponga. Asimismo, se garantizard su
conservacion caso de que el Ayuntamiento no incorpore estos trazados internos a
la red municipal.

- Las secciones, materiales, calidades y piezas especiales a utilizar serdn las que
establezca la compania suministradora.

- El didmetro minimo serd de ochenta (80) milimetros en la red general de
distribucidén. La velocidad estard en todos los casos comprendidas entre cero con
cinco (0.5) y uno con cinco (1.5) metros por segundo.

- El agua de abastecimiento deberd en todo caso cumplir las condiciones de
potabilidad del Cdédigo Alimentario, asi como las instrucciones que a este fin
impongan los organismos competentes.

13.- Red de saneamiento y drenaje de aguas pluviales.

- Elsistema serd separativo siempre que haya posibilidad de vertido a la red general
que serd igualmente separativa. En caso contrario la red serd unitaria.

- Las secciones, materiales, calidades y piezas especiales a utilizar serdn las que
establezca la compania suministradora.

- Drenaje de aguas pluviales en dreas de baja densidad:

a) En dreas de baja densidad la red de drenaje que recoja las aguas pluviales de
suelo publico podrd discurrir en superficie, mediante los elementos de
canalizacion adecuados hasta su vertido a los cauces naturales.

b) En este Ultimo caso la red de saneamiento recogerd Unicamente las aguas
negras y las pluviales internas a las parcelas edificables, siempre que estas no
tengan superficie libre considerable.

c) Los didmetros minimos a emplear en la red serdn de treinta (30) centimetros en
la exterior y de veinte (20) centimetfros en las acometidas domiciliarias. Para
pendiente inferior al cinco (5) por mil y en didmetro inferiores a cuarenta (40)
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centimetros, queda prohibido el uso del hormigdn. La velocidad en todo caso
estard comprendida entre cero con seis (0.6) y tres con cinco (3.5) metros por
segundo. Fuera de estos limites la solucion serd debidamente razonada.

d) Se protegerdn correctamente las tuberias caso de que discurran por espacios
de calzada o aparcamiento.

e) Las tuberias de agua potable deben instalarse en su proximidad. Se fijard una
distancia minima de cincuenta (50) centimetros libres entre las generatrices de
ambas conducciones, disponiéndose la de agua potable a nivel superior.

14.- Pozos

Prohibidos los pozos para suministros de agua potable. Pozos comunes a una red de riego
publico o privado, podrd ser puesto en el P. Urbanizacién para ser aprobado si procede.

15.- Fosas Sépticas.
Queda prohibido el uso de las fosas sépticas en todo el sector
16.- Tendidos infraestructuras existentes

Se respetaria de acuerdo a las conexiones sectoriales de estas infraestructuras si fuera
posible con las nuevas

17.- Tendido aéreo en las proximidades de carreteras.

Todo tendido aéreo que deba discurrir de la faja de servidumbre lo hard a una distancia
minima de quince (15) metros de la arista exterior de la calzada, en caso de que la
carretera sea principal, y a diez (10) metros, en caso de que sea camino o carretera
secundaria.

18.- Las infraestructuras para el Suministro de Energia Eléctrica.

- Los proyectos de urbanizacién que traten de las obras para el abastecimiento de
energia eléctrica, contemplardn las modificaciones de la red correspondiente al
suelo urbano. La ejecucién de las obras se acompanard en el tiempo con las del
resto de la urbanizacion, dentro de una coordinacion légica que racionalice los
procesos de ejecuciéon de todas las obras programadas.

- En suelo urbano, salvo que se justificase cabalmente su improcedencia, todas las
instalaciones de abastecimiento de energia serdn subterrdneas. La ejecucion de
las obras necesarias podrd ser exigida por el Ayuntamiento sdlo cuando estén
acabadas las que definen alineaciones y rasantes o se hicieren simultdneamente.
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Excepcionalmente, en las dreas de uso industrial o, en general, en aquellas donde
la densidad de poblacidn fuese baja podran autorizarse, previa justificacion
pormenorizada, tendidos aéreos, debiendo en todo caso, discurrir éstos por los
tfrazados que se senalaren por el Ayuntamiento mediante instrumento que
corresponda.

- Cuando por necesidad del servicio sea necesario disponer subestaciones en el
centro de gravedad de las cargas, se dispondrdn bajo cubierto, en un edificio
debidamente protegido y aislado, salvo que se dispusieran en terrenos destinados
a tal fin o cumpliesen las instrucciones de seguridad que se senalasen.

- Las estaciones de transformacion se dispondrdn bajo cubierto en edificios
adecuados a tal fin y como se ha senalado en el pdrrafo anterior, salvo en suelos
industriales en los que se reservase localizacidn expresa con especial condicidén de
poder ser instalada a la intemperie.

- En casos excepcionales podrd autorizarse el mantenimiento de lineas de
distribucion aéreas en baja tension, debiendo justificarse adecuadamente Ia
escasa incidencia tanto en el aspecto de seguridad como ambiental.

19.- Alumbrado.

- Los niveles minimos de iluminacion exterior atenderdn a la normativa sectorial en la
materia.

- La relaciéon entre la separaciéon y la altura de los focos no deberd ser superior a
cuatro con cinco (4.5m), salvo en los casos que se justifique adecuadamente.

- En intersecciones de las vias se continuard el mayor nivel e iluminacién en los
primeros quince (15) metros de la calle de menor nivel, medidos desde las
intersecciones de las aceras.

- Deberdn cumplirse los reglamentos nacionales, en particular las instrucciones para
Alumbrado Urbano del MOPU -Normas MV 1965- y el Reglamento Electrotécnico
de Baja Tensidon, asi como las normas y criterios que fije el Ayuntamiento. Se
reflejardn cuantos cdlculos y razonamientos se precisen para justificar la instalaciéon
de alumbrado adoptada y se justificard su economia de funcionamiento y
conservacion.

- Lo tapa de conexiones y mecanismos de los soportes, se encontrardn fuera del
alcance de los ninos, con un mecanismo de cierre controlable. Los puntos de luz
estardn protegidos por globos irompibles y los postes serdn de materiales

inoxidables.
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- La iluminacién ambiental de dreas con arbolado se realizard de modo que sea
compatible con éste.

20.- Ordenacion del subsuelo.

Los proyectos de urbanizacién deberdn resolver la concentracion de los trazados de
instalaciones y servicios bdsicos configurando una reserva o faja de suelo que a ser
posible discurrird por espacios libres no rodados e incluso no pavimentados.
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TITULO 111.- NORMAS DE EDIFICACION.

CAPITULO |.- CONDICIONES GENERALES A TODAS LAS ZONAS

Articulo 28.- Disposiciones Generales.

Serdn de aplicaciéon las Normas Urbanisticas del Texto refundido de la Adaptacion a la
L.O.U.A. del Planeamiento Municipal de Umbrete,

Articulo 29.- Condiciones de altura.

Las alturas de todas las edificaciones cumplirdn las siguientes limitaciones:

1.- Altura minima: - Planta Baja: 3,60 m.
- Planta alta: 2,90 m.

2.- Altura méxima: - Planta Baja: 4,00 m.
- Planta alta: 3,20 m.

3.- Altura minima libre: - Planta baja: 2,60 m.
- Planta alta: 2,60 m.

4.- Altura de la edificacion:
NUm. De plantas sobre rasante: baja + alta + planta retranqueada
Altura mdxima de cornisa: Planta baja + alta: 7,20 m.
Altura maxima de coronacién: 10,00 m

5.- Cota de ingreso de planta baja:
Serd £ 1,50 m sobre la rasante oficial de la alineacidon oficial.

Articulo 30.- Escaleras en locales de oficinas, comercial y comunitario.

Las escaleras que se utilizan para el publico no podrdn tener un ancho inferior a Tm. Los
peldanos tendrdn una huella minima de 28 cm. y confrahuella maxima de 19cm. La
altura minima de barandilla serd de 1,00 m.
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Artficulo 31.- Normas de vertido.

Queda totalmente prohibido verter, o permitir que se viertan directa o indirectamente, a
la red de saneamiento, aguas residuales o cualquier ofro tipo de desechos solidos,
liquidos o gaseosos que, en razdn de su naturaleza, propiedades y cantidad, causen o
puedan causar, por si solos o por inferaccidon con otfros desechos, alguno o varios de los
siguientes tipos de danos, peligros o inconvenientes en las instalaciones de saneamiento.

1) Formacion de mezclas inflamables o explosivas.

2) Efectos corrosivos sobre los materiales constituyentes de las instalaciones.

3) Creacidn de condiciones ambientales nocivas, téxicas, peligrosas o molestas que
impidan o dificulten el acceso y/o |

4) a labor del personal encargado de la inspeccién, limpieza, mantenimiento o
funcionamiento de las instalaciones.

5) Produccién de sedimentos, incrustaciones, o cualquier otro tfipo de obstruccion
fisica, que dificulte el libre flujo de las aguas residuales, la labor del personal y el
adecuado funcionamiento de las instalaciones de saneamiento.

Articulo 32.- Conservacion de servicios y espacios libres.

En el momento de la recepcidén de las obras de urbanizacion que se cedan al
Ayuntamiento, se comprobard si los servicios, instalaciones, etc., asi como los espacios
libres y zonas ajardinadas que no hayan de ser cedidas al Ayuntamiento, se encuentran
en las debidas condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico. Posteriormente a
este acondicionamiento, la obligacidén de conservar espacios libres privados serd de
cuenta de los propietarios o copropietarios, en su caso, debiendo hacerse constar
expresamente esta condicion en los Estatutos de la Comunidad y obligatoriamente a
transformar la Junta de Compensacién en Entidad de Conservacion.

Articulo 33.- Cerramientos y division entre parcelas.
El cerramiento deberd situarse en la alineacién oficial y diferenciard el suelo publico del
privado. La altura mdxima total de los cerramientos no coincidentes con edificacién serd

de 4,00 m. y la altura méxima de panos ciegos de 3,00 m.

Division entre parcelas:
Malla galvanizada.
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Articulo 34.- Medianerias vistas y fachadas secundarias.

Cerramiento de parcela:

Las fachadas traseras y paramentos susceptibles de posterior ampliacion tendrdn
fratamientos similares a los de las fachadas principales, debiendo ofrecer calidad de
obra terminada. Se prohiben las medianerias vistas.

Articulo 35.- Nivel de intensidad o indice de edificabilidad.

I.- Aprovechamiento Medio:

0,60 m?t/m? en el Sector SR-10.

I1.- Edificabilidad mdaxima lucrativa:

0,55 m#/m?3s

I1.- Edificabilidad mdxima de los equipamientos:

3.138,33 m?t

IV.- Edificabilidad mdaxima global lucrativo:

34.470,44 m?t residencial global

V.- Densidad mdxima: 108 viviendas
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Articulo 36.- Condiciones de edificacion.
I.- Parcelacion:

Parcela minima: Las parcelas tendrdn las siguientes dimensiones minimas:

Faochada.................. 15m
Fondo......coovvvvinn.. 15m
Superficie................. 300 m?

Se permite un margen del 10% en dichas dimensiones.
I1.- Tipologia Edificatoria:
Edificacion Aislada de volumenes de viviendas unifamiliares o bifamiliares.

Il.- Implantacion:

- Ocupacioén:
e P.Bagja 60%
e P.Alta 40%
e Cubierta retranqueada 10%

- Separaciones a linderos:
> 3 metros en todas las lindes de P. Baja y P. Alta
= 6 metros la cubierta sobre la cornisa.

IV.- Volumen:

- Altura méxima:
Serd de dos plantas, con una alfura mdxima de baja + alta: 7,20 metros, medida a
la cara superior del Ultimo forjado o a la arista interior del faldén de cubierta.
Sobre ella y como mdximo 10,00 a coronacion

- Edificabilidad md&xima sobre la parcela:
Para todos los usos serd de 1m?t/m?3s
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Articulo 37.- Condiciones de Infraestructuras en viarios publicos.

Las vias de trdfico rodado tendrdn un ancho minimo de calzada de 6 metros y de 9
metros entre alineaciones de fachada.

Cumplirdn, ademds, el resto de las condiciones establecidas en el Art. 27 de las presentes
Ordenanzas Reguladoras.

Las redes de abastecimiento de agua, de saneamiento, de electricidad y de
telecomunicaciones tendrdn cardcter comunitario y serdn las necesarias para cubrir el

consumo de los distintos usos, segun se establece en la diversa Legislacién Sectorial y
Normativa Técnica vigente.

Articulo 38.- Condiciones de desarrollo y ejecucion.

- Figura de Planeamiento: PP SR-10

- Sistema de Gestion: Privado

- Sistema de Actuacion: Compensacion.

- Ejecucion del Planeamiento: UE SR-10 Unica. P. Urbanizacion en varias fases.
Articulo 39.- Dotaciones minimas.
Las dotaciones a prever serdn las siguientes:

- Sistema de Espacios Libres de dominio y uso publico: como minimo 18 m? por cada

100m?t edificable con uso residencial.
La superficie prevista en el Plan Parcial es de 6.977 m?3s.

- Servicios de Interés Publico vy Social y Centros Docentes:

e  Minimo: 12 m2?/100 m?t edificable con uso residencial.

e Minimo de Equipamiento Social/Comercial: 2m?2 x 100 Viv. = 200 m?
La superficie prevista en el Plan Parcial es de 370,00 m?3s.

¢  Minimo Centros Docentes: 10m?2 x 100 Viv. = 1.000 m?
La superficie prevista en el Plan Parcial es de 2.367,00 m?s

- Aparcamiento: 0,5 plazas de aparcamiento publico por cada 100 m?# edificable
completado con los aparcamientos de cardcter privado en parcela, necesarios
para obtener como minimo un aparcamiento por cada 100 m? t edificable.

e N° de plazas minimo: 377 plazas.
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e Unidades previstas en el Plan Parcial: 381 Uds.
a) Aparcamiento publico en dreas previstas especificamente para ello:
189 Uds.
b) Aparcamientos privados en Parcelas: 192 Uds
En las manzanas residenciales serd necesario reservar una plaza de
aparcamiento en el interior de las parcelas de superficie minima 2,40 x
4,75 m, por cada 180 m?t de uso residencial.

Articulo 40.- Aparcamiento interior de parcela.
En las manzanas residenciales serd necesario reservar una plaza de aparcamiento en el
interior de las parcelas de dimension minima 2,40 x 4,75 m, por cada 180 m?t de uso
residencial.
Articulo 41.- Cesiones obligatorias y gratuitas.
Serd objeto de cesidn obligatoria y gratuita al Ayuntamiento lo siguiente:
- Viales urbanizados totalmente, asi como infraestructura general de electricidad
(fuerza y alumbrado), saneamiento y agua de la urbanizacion.
- Los terrenos destinados a dotaciones urbanizados
Articulo 42.- Aprovechamiento Urbanistico.
Edificabilidad total: 37.603,77 m?t
Coeficiente de aprovechamiento y edificabilidad < 1.00

Aprovechamiento lucrativo total: 34.470,12 m?t.

Aprovechamiento atribuible a los propietarios:
90% 34.470,12 m?t = 31.023,11 m?t.

Aprovechamiento atribuible al Ayuntamiento en el P. Reparcelacion:
10% 34.470,12 m?t = 3.447,01 m?t.

Articulo 43.- Condiciones estéticas y de composicion.
Serd de aplicacion lo especificado en el Capitulo V — Condiciones estéticas y de

composicidon del Titulo Il de las Normas Urbanisticas del Texto Refundido de la
Adaptacion ala L.O.U.A. de las Normas Subsidiarias.
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TITULO 1V.- NORMAS DE PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE.

CAPITULO |.- CONDICIONES GENERALES A TODAS LAS ZONAS

Articulo 44.- Medidas ambientales correctoras y protectoras.

Se adoptard una serie de medidas protectoras y correctoras con el fin de anular o
atenuar la previsible manifestacion de efectos negativos y corregir esos efectos;
incrementar los efectos positivos y aprovechar mejor las oportunidades que nos ofrece el
Medio en cuestion.

Esta serie de medidas ambientales correctoras y protectoras se tendrdn en cuenta en las
dos grandes fases del proyecto a realizar, es decir, en el periodo de consfruccion y en el
periodo de uso.

1.- En lo referente al saneamiento de aguas residuales y a los vertidos se adoptardn las
siguientes determinaciones:

- Debe preverse la conexién de la red de saneamiento del Sector a la del municipio
de Umbrete, priorizando, a estos efectos, la ejecucion de los colectores necesarios.

- En ningun caso se verterdn aguas residuales al sistema hidroldgico local, quedando
prohibidos los vertidos directos al cauce o indirectos al terreno. De esta manera la
infraestructura de saneamiento del sector SR-10 deberd garantizar la correcta
evacuacion de las aguas residuales que se generen conectando, obligatoria y
exclusivamente, con la red municipal de saneamiento.

- Para garantizar la no afeccidn a las aguas subterrdneas, quedard prohibida
expresamente la implantacién de fosas sépticas o pozos negros en el dmbito de
este sector.

- Durante la fase de ejecucion del proyecto, se tomardn las medidas oportunas para
evitar el vertido fuera de la red municipal. Por lo demds, no se podrdn otorgar
licencias de apertura en tanto los terrenos no cuenten con conexion a las redes de
abastecimiento y saneamiento.

- Las instalaciones cuya produccion de aguas residuales no se mantenga dentro de
los pardmetros admisibles no podrdn verter directamente a la red, siendo necesaria
la depuracion previa dentro de la propia instalacion. El efluente resultante de esta
depuracién podrd verter mediante sifon hidrdulico interpuesto a la red municipal.

- Las instalaciones cuya producciéon de aguas residuales se mantengan dentro de los

pardmetros admisibles, podrdn verter directamente a la red con sifén hidrdulico
intferpuesto.
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En el caso de existir imposibilidad técnica debidamente justificada de realizar
vertidos de aguas residuales a la red de saneamiento, deberd adoptarse el
correspondiente sistema de depuracion, acorde con las caracteristicas del vertido
y del medio receptor del efluente. El vertido deberd estar convenientemente
autorizado de conformidad con la legislacién sectorial de aguas. En todo caso, se
prohibe cualquier vertido directo o indirecto, que acabe en cauce publico o bien
que afecte a la calidad del suelo.

2.- Los instrumentos de desarrollo del sector deben incluir las medidas necesarias para
garantizar el control de desechos y residuos generados durante la fase de construccion y
funcionamiento. Para ello se adoptardn las siguientes medidas:

Los residuos urbanos o municipales generados durante el desarrollo del sector y los
que se deriven de su futuro uso serdn conducidos a vertederos controlados vy
legalizados.

Las tierras, escombros y demds residuos generados durante la fase de ejecucion del
sector, serdn conducidos a vertederos de inertes controlados y legalizados.

Cualquier residuo peligroso que pueda generarse en alguna de las fases de
desarrollo de la actuacién, deberd gestionarse de acuerdo con la legislacion
vigente sobre este tipo de residuos. Los residuos de este tipo deberdn ser recogidos,
almacenados en contenedores adecuados y tfratados por gestor autorizado.

Estos condicionantes ambientales deberdn aparecer expresamente en el Pliego de
condiciones Técnicas o documento homodlogo, para todas las obras o proyectos a
ejecutar en el sector.

Garantizar el cumplimiento de los niveles y controles legalmente establecidos para
la emisidon de otros contaminantes atmosféricos.

Andlisis de la influencia que el trafico de vehiculos generado por la actividad
concreta pudiera tener sobre los accesos y fluidez de la circulacién en la zona.

3.- Medidas a aplicar durante la fase de obras:

Durante la ejecucion de obras, se seguird el criterio de minimizar al méximo posible,
tanto la afeccion a la superficie de vegetacion natural como al arrastre de sélidos
por aguas superficiales, para lo que se fornardn las medidas que resulten
necesarias.

Se tornardn las precauciones necesarias para que durante la fase de ejecuciéon de
las obras y funcionamiento se evite cualquier dano sobre la flora y fauna de las
zonas adyacentes.

En las labores de agjardinamiento del sector se intentard no infroducir especies
autdoctonas, fomentando asi las especies autdctonas. Asi las especies vegetales

gue han de plantarse se hardn en funcidén de las condiciones climdticas y del
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subsuelo para aumentar las posibilidades de desarrollo de las mismas, mejorando el
suelo en los aspectos necesarios.

- Seredlizard una integracién paisajistica del sector residencial, con amplia utilizacion
de vegetacion autdctona en los espacios libres.

- Durante la ejecucion de los trabajos como consecuencia de la nivelacion vy
compactacion de los terrenos, deberd realizarse las obras de drenaje necesarias
para garantizar la evacuaciéon de las aguas de escorrentias, evitando el arrastre de
materiales erosionables y la afeccion al sistema de evacuacion.

- La gestion de aceites usados y lubricantes empleados por la maquinaria de
construccion habrd de realizarse conforme a la Orden 28 de Febrero de 1989 del
Ministerio de Obras PuUblicas. En este sentido, queda prohibido todo depdsito o
vertido de aceite usado en aguas superficiales, subterrdneas en los sistemas de
evacuacion de aguas residuales, asi como todo el vertido o depdsito de aceite
usado con efectos nocivos sobre el suelo. El contratista vendrd obligado bien a
efectuar el cambio en centfros de gestion autorizados (talleres, estaciones de
engrase etc.), bien a efectuar el cambio en el parque de maquinaria y entregar los
aceites usados a persona autorizada para la recogida o bien a realizar la gestion
completa de estos residuos peligrosos mediante la oportuna autorizacién. De
producirse vertidos accidentales se procederd a su rdpida limpieza, mediante la
retirada del terreno afectado y su fraslado a vertedero autorizado.

- Durante la fase de construccion se extremardn las medidas para no realizar ningin
tipo de vertido en cauces o sus mdrgenes, debiendo evitarse cualquier tipo de
obstdculo, vertido o apilamiento de materiales que pudieran impedir su correcto
funcionamiento hidraulico.

4.- El Proyecto de Urbanizacién deberd incluir un Estudio Geotécnico que determine las
caracteristicas y limitaciones constructivas en el sector, realizando las recomendaciones
oportunas para la ejecucion de las obras, en orden a minimizar riesgos por
desplazamientos de terrenos.

5.- En el caso de apariciéon de cualquier resto arqueoldgico o paleontoldégico durante el
desarrollo de los trabagjos, se paralizardn de inmediato las obras, poniéndolo en
conocimiento de la Delegacion Provincial de Cultura, en aplicacion del articulo 50 de la
ley 1/91 de Julio, del Patrimonio Histérico de Andalucia.

6- Se tendrdn en cuenta las siguientes indicaciones para la protecciéon del Dominio
PUblico Hidrdulico:

- En cuanto a las aguas superficiales se garantizard la suficiente capacidad de
desagUe de cualquier escorrentia que afecte a las zonas a ordenar. En lo referente
a la recogida de aguas pluviales se deberd adoptar las medidas constructivas para
garantizar la répida evacuacion de las aguas de escorrentia y evitar el
encharcamiento de las zonas mds bajas durante la época de lluvia.
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- Durante la ejecuciéon de los tfrabajos deberdn realizarse las obras de drenaje
necesarias para garantizar la evacuacion de las aguas de escorrentia evitando los
procesos de erosidon-sedimentacion.

- Sialgunos pozos o sondeos existentes en el entorno se vieran afectados, se deberdn
sustituir o indemnizar a los propietarios, segun lo dispuesto en el art. 184 R.D.P.H., por
lo que la Modificaciéon Parcial deberd recoger este supuesto.

- La zona de servidumbre del arroyo Majalberraque en el tramo a cielo abierto se
incluird en los espacios libres del sector, garantizindose en el Proyecto de
Urbanizacion que se mantenga como zona de transito sin obstdculos.

7- De forma general, el Plan Parcial y el Proyecto de Urbanizacion que desarrollen los
terrenos, incorporardn entre sus objetivos los siguientes:

e Minimizacidon de los impactos negativos durante la fase de construccion y
urbanizacion:

- Reduccién de ruidos y vibraciones

- Reduccioén de las aguas de escorrentia cargadas de fango

- Minimizar las afecciones a las carreteras mediante la regulacion del trafico de
maquinaria de obra.

e Reduccién de los impactos derivados de la implantacion de las nuevas
actividades:

- Garantizar la correcta evacuacién de aguas residuales y residuos solidos.
Definiendo las condiciones generales de fratamiento de Residuos Sdélidos, las
condiciones generales de Aguas Residuales e incluyendo un anexo con las
limitaciones a vertidos.

- Garantizar la ausencia de afeccidn por ruidos y demds formas de
contaminacion atmosférica.

- Garantizar el desarrollo adecuado del suelo previsto para areas libres.

e Desarrollar estas medidas correctoras con el suficiente grado de detalle, de

acuerdo con las funciones que corresponden a las distintas figuras de
planeamiento de desarrollo (Planes Parciales, Proyectos de Urbanizacion).

En Sevilla, JULIO de 2020

Fdo. Fdo. ALFONSOJCARNERERO PARRA

CRITERIA CAIXA S.A.U. CUE ARQUITECTOS Y ABOGADOS S.L.
PROPIEDAD TECNICO REDACTOR

97

CUE Arquitectos y Abogados, S.L.
Avda. Reino Unido, n°1 42B 41012 Sevilla (Espafia). TIf: +34 954296820 / +34 670979990
cue@arquitectosyabogados.com



DOCUMENTO N°5: PLANOS DE INFORMACION /gﬂ
PLAN PARCIAL SECTOR SR-10; UMBRETE (SEVILLA), 41806

ARQUITECTOS Y ABOGADOS®
JULIO 2020 (N° Exp: 5/2.006) INGENIERIA & PROJECT MANAGEMENT

DOCUMENTO N°5:

PLANOS DE INFORMACION

PLAN PARCIAL SECTOR SR-10, UMBRETE (SEVILLA)

DOCUMENTO PARA APROBACION PROVISIONAL
JULIO 2020

98

CUE Arquitectos y Abogados, S.L.
Avda. Reino Unido, n°1 42B 41012 Sevilla (Espafia). TIf: +34 954296820 / +34 670979990
cue@arquitectosyabogados.com



DOCUMENTO N°5: PLANOS DE INFORMACION
PLAN PARCIAL SECTOR SR-10; UMBRETE (SEVILLA), 41806 .
ARQUITECTOS Y ABOGADOS®

JULIO 2020 (N° Exp: 5/2.006) INGENIERIA & PROJECT MANAGEMENT

INDICE:

DOCUMENTO N°5: PLANOS DE INFORMACION

1.01.- Situaciéon y emplazamiento

1.02.- Clasificacién del PGOU

1.03.-Jerarquia de Viario

1.04.-Calificacion del PGOU

1.05.-Topogrdfico e Infraestructuras. Estado actual
1.06.- Servidumbre y Zona de Policia

1.07.- Estructura de Propiedad

En Sevilla, JULIO de 2020

Fdo. Fdo. ALFONSO CARNERERO PARRA.
CRITERIA CAIXA S.A.U. CUE ARQUITECTOS Y ABOGADOS S.L.
PROPIEDAD TECNICO REDACTOR

99

CUE Arquitectos y Abogados, S.L.
Avda. Reino Unido, n°1 42B 41012 Sevilla (Espafia). TIf: +34 954296820 / +34 670979990
cue@arquitectosyabogados.com



[rp)e
B 3
o o
D ) [~
SECTOR = E CHG .
(¢
G
D ( ! "f‘!
2\ U
Q 8
o 0 xJ
=
H
ogf‘:, O{o \
o
% BRI\
,, e @a&aaagaa. SE|
QT
EﬂEﬂEﬂﬂgg
T
7Ty
)
<
Vel
== |
o
2 m;;\/ >
\ﬂ“\&; /t'. 'A
@ 3
o ©
. &0
\0% 0 o

. Calificaciéon del PGOU.
. Estado actual.

- Servidumbre y Zona policia. | | gl técnico redactor: ALFONSO CARNERERO PARRA. Arg.Col.COAS n°2593
- Estructura de propiedad. Promotor: CRITERIA S.L.U.

NoohswWN =

PLANO DE: N°® PLANO:
1L SITUACION Y EMPLAZAMIENTO | 0‘|

ARQUITECTOS Y ABOGADOS ©

LEYENDA: INDICE PLANOS PLAN PARCIAL
- Ll'MITE SECTOR SR-10 PLANOS DE INFORMACION:
. Silua_c_:ién _y,emplazamiemq s ECTO R S R - 1 0 @
Seroncuto ce viaro. UMBRETE (SEVILLA)

ESCALAII/5.000 O omm—— 1% 2om  JULIO 2020



AutoCAD SHX Text
CAPILLA

AutoCAD SHX Text
CEMENTERIO

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
C. E. I .P.

AutoCAD SHX Text
PRINCIPE FELIPE

AutoCAD SHX Text
CARLOS AMIGO

AutoCAD SHX Text
JARDINES DEL ARZOBISPO

AutoCAD SHX Text
TEMPLETE

AutoCAD SHX Text
MERCADO DE ABASTOS

AutoCAD SHX Text
CAPILLA

AutoCAD SHX Text
IGLESIA NTRA. SRA. CONSOLACIÓN

AutoCAD SHX Text
RUPERTO ESCOBAR

AutoCAD SHX Text
C. E. I. P.

AutoCAD SHX Text
SAN BARTOLOMÉ

AutoCAD SHX Text
PINO RUEDA

AutoCAD SHX Text
I. E. S.

AutoCAD SHX Text
PLAZA RAFAEL ESCUDERO

AutoCAD SHX Text
MANUEL  RUIZ  VARGAS

AutoCAD SHX Text
CIUDAD DEPORTIVA MUNICIPAL

AutoCAD SHX Text
CALLE      POZOGALANES

AutoCAD SHX Text
CALLE   LIBRERO

AutoCAD SHX Text
CALLE HUERTA ANDANA

AutoCAD SHX Text
CALLE    SAN      FRANCISCO

AutoCAD SHX Text
CALLE                         MOLLAR

AutoCAD SHX Text
CALLE                     GARRIA

AutoCAD SHX Text
CALLE     PEDRO      XIMENEZ

AutoCAD SHX Text
CALLE     ISMAEL    SOTILLO

AutoCAD SHX Text
CALLE   MANTUA

AutoCAD SHX Text
CALLE   LAIREN

AutoCAD SHX Text
CALLE                           ARIZA

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
ANTONIO

AutoCAD SHX Text
AMORES

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
FCO

AutoCAD SHX Text
SANCHEZ

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
JOSE

AutoCAD SHX Text
HERRERA

AutoCAD SHX Text
MAYOR

AutoCAD SHX Text
SANLUCAR

AutoCAD SHX Text
LA

AutoCAD SHX Text
DE

AutoCAD SHX Text
CAMINO

AutoCAD SHX Text
ANDRONA

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
PLAZA

AutoCAD SHX Text
VIRGEN DEL

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
NONO

AutoCAD SHX Text
EL

AutoCAD SHX Text
PLAZA

AutoCAD SHX Text
NTRA  SRA  DE

AutoCAD SHX Text
CONSOLACION

AutoCAD SHX Text
CL EL BAENO

AutoCAD SHX Text
CL EL CANITO

AutoCAD SHX Text
CL  MANUEL EL SACRISTAN

AutoCAD SHX Text
CL L TABOADA

AutoCAD SHX Text
ALCDE

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
FERNANDO

AutoCAD SHX Text
GARCIA

AutoCAD SHX Text
DELGADO

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
ANDRONA

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
ANTONIO

AutoCAD SHX Text
EL

AutoCAD SHX Text
CURILLA

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
ALCALDE

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
ALCALDE

AutoCAD SHX Text
FRANCISCO

AutoCAD SHX Text
SALADO

AutoCAD SHX Text
AMORES

AutoCAD SHX Text
MANUEL

AutoCAD SHX Text
CAMINO

AutoCAD SHX Text
MERIDA

AutoCAD SHX Text
DE

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
SOROLLA

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
CL J ROMERO TORRES

AutoCAD SHX Text
ALONSO

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
FRATERNIDAD

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
LIBERTAD

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
PROGRESO

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
IGUALDAD

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
LEALTAD

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
PROSPERIDAD

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
ANTONIO

AutoCAD SHX Text
LIBRADA

AutoCAD SHX Text
PLAZA DE LA

AutoCAD SHX Text
INMACULADA

AutoCAD SHX Text
CJ.

AutoCAD SHX Text
CJ.

AutoCAD SHX Text
BLAS INFANTE

AutoCAD SHX Text
BLAS INFANTE

AutoCAD SHX Text
PZA. DE

AutoCAD SHX Text
PZA. DE

AutoCAD SHX Text
DE

AutoCAD SHX Text
DE

AutoCAD SHX Text
BATATA

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
HUELVA

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
SEVILLA

AutoCAD SHX Text
JAEN

AutoCAD SHX Text
ALMERIA

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
CORDOBA

AutoCAD SHX Text
ANDALUCIA

AutoCAD SHX Text
BILBAO

AutoCAD SHX Text
PLAZA

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
GONZALO

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
HERRERA

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
EL

AutoCAD SHX Text
VIEJO

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
ZULOAGA

AutoCAD SHX Text
DOMINGO

AutoCAD SHX Text
BACARISAS

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
MELILLA

AutoCAD SHX Text
FRANCISCO

AutoCAD SHX Text
GUSTAVO

AutoCAD SHX Text
C/

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
VAZQUEZ

AutoCAD SHX Text
C/

AutoCAD SHX Text
PABLO

AutoCAD SHX Text
C/ CEUTA

AutoCAD SHX Text
PICASSO

AutoCAD SHX Text
DIAZ

AutoCAD SHX Text
C/

AutoCAD SHX Text
GRANADA

AutoCAD SHX Text
MARTINEZ

AutoCAD SHX Text
PACHECO

AutoCAD SHX Text
MALAGA

AutoCAD SHX Text
C/ SOLANA

AutoCAD SHX Text
FUENTE

AutoCAD SHX Text
DE

AutoCAD SHX Text
LA

AutoCAD SHX Text
PLAZA

AutoCAD SHX Text
C/ ANTONIO LOPEZ

AutoCAD SHX Text
ZURBARAN

AutoCAD SHX Text
BILBAO

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
MURILLO

AutoCAD SHX Text
C/ CARMEN LAFFON

AutoCAD SHX Text
VELAZQUEZ

AutoCAD SHX Text
MAJALBARRAQUE

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
GONZALO

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
VALDES

AutoCAD SHX Text
DALI

AutoCAD SHX Text
SIMPECADO

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
FRANCISCO GUERRA

AutoCAD SHX Text
LEAL

AutoCAD SHX Text
PZA. DE

AutoCAD SHX Text
SALVADOR

AutoCAD SHX Text
CIGUEÑA

AutoCAD SHX Text
DEL

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
GOYA

AutoCAD SHX Text
FRANCISCO

AutoCAD SHX Text
PLAZA

AutoCAD SHX Text
SAN

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
LA

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
DE

AutoCAD SHX Text
ROCIO

AutoCAD SHX Text
BALDOMERO

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
RAFAEL

AutoCAD SHX Text
C/ PARADA DE GATO

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
DE

AutoCAD SHX Text
ALBERTI

AutoCAD SHX Text
MADRAZO

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
FERNANDO

AutoCAD SHX Text
BECQUER

AutoCAD SHX Text
RAMON

AutoCAD SHX Text
PARADA

AutoCAD SHX Text
CARRETAS

AutoCAD SHX Text
C/

AutoCAD SHX Text
CRISTO

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
POZO

AutoCAD SHX Text
FEDERICO

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
GAITA

AutoCAD SHX Text
DE

AutoCAD SHX Text
CAMPOAMOR

AutoCAD SHX Text
CAMPOAMOR

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
LA

AutoCAD SHX Text
JUAN

AutoCAD SHX Text
DEL

AutoCAD SHX Text
RAMON

AutoCAD SHX Text
FEDERICO

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
ALARCON

AutoCAD SHX Text
VERACRUZ

AutoCAD SHX Text
JIMENEZ

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
CRUZ

AutoCAD SHX Text
CRUZ

AutoCAD SHX Text
LA

AutoCAD SHX Text
ROCIO

AutoCAD SHX Text
LOPAZ

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
LAHERA

AutoCAD SHX Text
DE

AutoCAD SHX Text
OLIVA

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
ROMEROS

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
PLAZA

AutoCAD SHX Text
ALJOLI

AutoCAD SHX Text
DE

AutoCAD SHX Text
LOS

AutoCAD SHX Text
CJ.

AutoCAD SHX Text
CJ.

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
PLAZA

AutoCAD SHX Text
MIGUEL

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
HERNANDEZ

AutoCAD SHX Text
PALACIOS

AutoCAD SHX Text
ARROYO

AutoCAD SHX Text
CRUZ

AutoCAD SHX Text
MUÑOZ

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
GARCIA

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
QUITERIA

AutoCAD SHX Text
FERNANDEZ

AutoCAD SHX Text
AVENIDA     DE     LOS     POETAS

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
VICENTE

AutoCAD SHX Text
ILLANES

AutoCAD SHX Text
BECQUER

AutoCAD SHX Text
ALEIXANDRE

AutoCAD SHX Text
MARIA

AutoCAD SHX Text
VIRGEN DEL ROCIO

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
PLAZA

AutoCAD SHX Text
RIO

AutoCAD SHX Text
CERVANTES

AutoCAD SHX Text
C/ ALFONSO GUAJARDO

AutoCAD SHX Text
ESCULTOR

AutoCAD SHX Text
MAYO

AutoCAD SHX Text
DE FATIMA

AutoCAD SHX Text
DE

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
CAMPELO

AutoCAD SHX Text
VIRGEN

AutoCAD SHX Text
PLAZA

AutoCAD SHX Text
LORCA

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
QUEMA

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
CJ QUEMAO

AutoCAD SHX Text
MARÍA

AutoCAD SHX Text
ESCOBAR

AutoCAD SHX Text
C/ MENENDEZ VALDES

AutoCAD SHX Text
SOR

AutoCAD SHX Text
ADOQUINA

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
RUPERTO

AutoCAD SHX Text
JOVELLANOS

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
C/

AutoCAD SHX Text
C/ BALDOMERO BAUTISTA

AutoCAD SHX Text
MANUEL

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
HERMANAS

AutoCAD SHX Text
BARTOLOME

AutoCAD SHX Text
OSUNA

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
QUEVEDO

AutoCAD SHX Text
ARZOBISPO

AutoCAD SHX Text
DEL

AutoCAD SHX Text
PLAZA

AutoCAD SHX Text
C/ SOR ELOISA

AutoCAD SHX Text
SAN

AutoCAD SHX Text
C/ RAFAEL GLEZ. LAHERA

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
C/ SOR DOLORES HIDALGO

AutoCAD SHX Text
CRUZ

AutoCAD SHX Text
PASEO

AutoCAD SHX Text
LA

AutoCAD SHX Text
CAMPELO

AutoCAD SHX Text
DE

AutoCAD SHX Text
PINGUELO

AutoCAD SHX Text
MORENA

AutoCAD SHX Text
ANGELA

AutoCAD SHX Text
LA

AutoCAD SHX Text
SANTA

AutoCAD SHX Text
PRIMERO

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
LA

AutoCAD SHX Text
MARIA

AutoCAD SHX Text
CARRERA

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
AMARGUILLO

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
DE

AutoCAD SHX Text
CAMINO

AutoCAD SHX Text
MAYO

AutoCAD SHX Text
CAMINO

AutoCAD SHX Text
TRASPALACIO

AutoCAD SHX Text
DE

AutoCAD SHX Text
RUBIO

AutoCAD SHX Text
PASEO

AutoCAD SHX Text
DE

AutoCAD SHX Text
MERIDA

AutoCAD SHX Text
MARTIN

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
SEVILLA

AutoCAD SHX Text
PRIMERO

AutoCAD SHX Text
FERNANDO

AutoCAD SHX Text
PLAZA

AutoCAD SHX Text
CONCEPCION

AutoCAD SHX Text
ROSA SILVA

AutoCAD SHX Text
AYUNTAMIENTO

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
VIRTUD

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
CONSTANCIA

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
FIDELIDAD

AutoCAD SHX Text
PLAZA DE LA

AutoCAD SHX Text
SERENIDAD

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
FRATERNIDAD

AutoCAD SHX Text
CALLE    ALCALDE AGUSTÍN BORREGO PRIETO

AutoCAD SHX Text
CALLE      ALCALDE RAMÓN SALADO

AutoCAD SHX Text
C/ ALCALDE RUFINO MÁRQUEZ LOBATO

AutoCAD SHX Text
CALLE     BODEGA

AutoCAD SHX Text
CALLE                                      MIÑO

AutoCAD SHX Text
CALLE     JÁNDULA

AutoCAD SHX Text
CALLE GUADALQUIVIR

AutoCAD SHX Text
PLAZA GUADIAMAR

AutoCAD SHX Text
CALLE GUADIAMAR

AutoCAD SHX Text
CALLE GUADALETE

AutoCAD SHX Text
PLAZA

AutoCAD SHX Text
LA ERA

AutoCAD SHX Text
CALLE CAVADORES

AutoCAD SHX Text
CALLE MATEROS

AutoCAD SHX Text
CALLE LEÑADORES

AutoCAD SHX Text
CALLE PODADORES

AutoCAD SHX Text
PLAZA DE LOS

AutoCAD SHX Text
ARRIEROS

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
LIBERTAD

AutoCAD SHX Text
CALLE     REPÚBLICA    ARGENTINA

AutoCAD SHX Text
COLEGIO MARCELO SPINOLA

AutoCAD SHX Text
CALLE CHILE

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
TRABAJO

AutoCAD SHX Text
CALLE     URUGUAY

AutoCAD SHX Text
CALLE JOSÉ  CERAZAL

AutoCAD SHX Text
CALLE LINA

AutoCAD SHX Text
CALLE JOSÉ  MARÍA O'KEAN

AutoCAD SHX Text
CALLE FERNANDO RGUEZ. ÁVILA

AutoCAD SHX Text
CALLE ÁNGEL SIERRA MEDIA VILLA

AutoCAD SHX Text
CALLE BALENCIAGA

AutoCAD SHX Text
CALLE PERTEGAZ

AutoCAD SHX Text
CALLE MIGUEL REYES

AutoCAD SHX Text
CALLE MANOLO GIRALDO

AutoCAD SHX Text
CALLE PEPE CAÑETE

AutoCAD SHX Text
CALLE          PILAR  VERA

AutoCAD SHX Text
AVENIDA       PEPÍN        CASTILLO

AutoCAD SHX Text
CALLE ELIO  BERHANYER

AutoCAD SHX Text
CALLE LUCHI CABRERA

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
ADOLFO SUÁREZ GONZÁLEZ

AutoCAD SHX Text
JOSÉ MARÍA ALFREDO AZNAR LÓPEZ

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
FELIPE GONZÁLEZ MÁRQUEZ

AutoCAD SHX Text
JOSÉ LUIS RODRÍGUEZ ZAPATERO

AutoCAD SHX Text
CALLE

AutoCAD SHX Text
CALLE    LEOPOLDO  CALVO SOTELO Y BUSTELO

AutoCAD SHX Text
CALLE     RAYA      REAL

AutoCAD SHX Text
PLAZA

AutoCAD SHX Text
ACEBUCHAL

AutoCAD SHX Text
CJ NIÑO ANA

AutoCAD SHX Text
CJ ALONSO EL CHOTO

AutoCAD SHX Text
PLAZA DEL CERRO

AutoCAD SHX Text
CALLE     BOLIVIA

AutoCAD SHX Text
VENDIMIA

AutoCAD SHX Text
PLAZA DE LA

AutoCAD SHX Text
CENTRO SERVICIOS SOCIALES

AutoCAD SHX Text
CONSULTORIO DE SALUD

AutoCAD SHX Text
TEATRO MUNICIPAL

AutoCAD SHX Text
C. E. I .P.

AutoCAD SHX Text
ARCU

AutoCAD SHX Text
ESCUELA INFANTIL

AutoCAD SHX Text
UNIVERSIDAD POPULAR

AutoCAD SHX Text
ESCUELA HÍPICA

AutoCAD SHX Text
CENTRO CÍVICO

AutoCAD SHX Text
HERMANDAD ROCÍO

AutoCAD SHX Text
PLAZA

AutoCAD SHX Text
DE LA PAZ

AutoCAD SHX Text
CASETA MUNICIPAL

AutoCAD SHX Text
CALLE      JUSTICIA

AutoCAD SHX Text
PLAZA ALCALDE MANUEL AMORES

AutoCAD SHX Text
DE OSUNA RODRÍGUEZ DE MENDOZA

AutoCAD SHX Text
PLAZA SALVADOR GONZÁLEZ PÉREZ

AutoCAD SHX Text
MUNICIPAL


° . . ,
o a .
L ]
G S - I
i (o |
=
-
0 o\ o o
0 =[5 e0iSg =10 o
ajall ] D
=1 l= | 0o II::'_'I
O
L] [m]
L ] : n 1
. 0
=
. - | . )
L s
® »
& ° N
b Q . ¢
®
L]
- " .
Qo . . ¢
L L] : L]
. - @ e O N
L] o L ’
. ®
L -] ®
o ® - .
Z. : ' :
2 .
el @
ERMINO MUNICIPAL DE UMBRETE o - 2 L.
& s .
2 @
\e ST . .
N ™ Y
=] g) ® [
— L]
e ° :
—
6 -
\ & Q : -
i c 5 =
(/ [} . ® 5 mSs g
Fr b ) Fr C . 0 . o
o g
fr no de |- %® Banlucar == c
Fr [+] Er s 5 v Fr (] Ia ) .
N o Fr .
“ s\v\ S .
] 0 o . -
o v :
. [} 0 ° s H] ®
N B . , B é?yor
Ve es de la hesa 0 : -
v . s .
o L) o
o o
e ¢ ’
Fr - .
o @ -
o o " ®
]
- T 5 El Nogal +
Fr K 0 9
Er anr (V] ((\\ de 0 .,M K
g * s O(b 0 M e ot
’ [+] “e L .
s En .
S 0 0 ]
s s s o L]
s v .
& 3 s %
s s o o - N - L] -
0 / a .
° La Dehesa de los Caros Q . ) e i
n -
o ° 0 Fr % 0 0 .
0 OM
@ . ° Q
= o)
o @,5
) G@
0 0 © >
Q o
0 ° =
0 c /7t o °
-
0 L
d) »
[ ] -
0 (04 o o :
o e .
0 4 b4 ¢
A4 ()
o o e & &
& o ° o’ o 0 (] . ) .
Co ’ 0 litak :
. s .
Los Bejaranos on . :
o -
[¢] [+] N »
o . =
o o “ “ -
o -
0 &
S
J
F; ‘
T oo s +
s : —
LEYENDA: {NDICE PLANOS PLAN PARCIAL
. PLANOS DE INFORMACION:
= = omm o= | [MITE SECTOR SR-10
1. Situacién Yﬁmplazamiento. S ECTO R s R - 1 0 <D
. 3 Sercncue de viatto, UMBRETE (SEVILLA)
LEYENDA DEL PLANO DE CLASIFICACION PGOU UMBRETE: ;t. é??ligcociéfn cfel PGOU.
. ESTACO actual.
- SUELO URBANO CONSOLIDADO - SUELO URBANIZABLE ORDENADO ‘:\ SUELO NO URBANIZABLE @ - ‘ffsfsﬁkc?g,f,?zf’c‘,‘}fgg‘3§B$§'§EEQE§S‘;MERETE ?: észﬁr%béigg&céggfa Elr;ér(m:gtigg E:e'gsE%t&r:SﬁLSONSO CARNERERO PARRA. Arq ColCORS 72578
Caracter natural y rural CLASIFICACION Y CATEGORIAS DEL SUELO : s
. SUELO NO URBANIZABLE G PLANO DE: N° PLANO:
- SUELO URBANO NO CONSOLIDADO - SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO s Especial proteccion legislacion especifica a@ " AYUNTAMIENTODEUMBRETE |7 ,
) SUELO NO URBANIZABLE i oo 1.a CLASIFICACION DEL PGOU I 02
Especial proteccién planeamiento e . ORDENACION ESTRUCTURAL KBRIL- 20-09  RQUITECTOS Y ABOGADOS ® °
e ESCALA:1/5.000 @ 20 80 720 160 200m. JULIO 2020




o
"\

AN

Bl T TV

[u)
()
0 &

=

N

:I - |
Ol :
SR} 10\ # ¥ 3 ovied|bg
aj=ll ] D
: ) ol i Ioai3
L] weg E
s 5 1o (]
. O
g i =]
L] n -
. o
- |
® .y | !
X ..':.'.oc ® " = o e » .
i..... e 1 8
g \REY
.o A
i . ¢
L [ ]
Q p .
L) L]
® -t . )
. * ®
®| -]
o 8 . . :
:
Z " " . g
) |
z
ERMINO MUNICIPAL DE UMBRETE o ALY
L ] L] .
&
) :
e % .
(] ' 9_)_ ® ® .
o
m L]
.
6 -
\ a’ Q : -
i c 5 =
V ¢ 0 o . : )
Fr o L ) Fr C . 0 - .
&
e no de |~ %® Sanlucar =
N o Fr .
o s V)
o N Fr
o v :
4] 4]
o 0 < -1 S ®
4] s (1]
Ve es de hesa 0 :
v ° S
LI \
o [+
le ¢ ’
Fr -
o @ -
o o " ®
0
" T 5 El Nogal :
Fr & /UCQ/- 0 ((\\ d 0 0 fn‘ .
0 s /o O’b e 4 P .
o [+] - . ® . R
s .
s - -
s [ S 0 0 4] . L]
s v -\
& s s . s § .
s s 0 o - . £ -
o / a . .
° La Dehesa de los Caros Q . . .
Ff -
o ° 0 Fr % 0 0 .
0 OM
4]
N o
4] 4]
o)
) 2 0
0 c /7t o °
—
0 -
[ ] d) \
o (04 o )
P o P LC
0 : S 2
L] o e & :
¢ N o o .
< 0 ® -
* o N 0 . . .
Los Bejaranos Y% ' :
i . .
[¢] [+] »
+] .
(4] Y] “
0 A
) F 4 0 © Ho
0 Q.
’ O
0 -y Sl-14 =it
0 =
LEYENDA: INDICE PLANOS PLAN PARCIAL
. PLANOS DE INFORMACION:
LIMITE SECTOR SR-10 T SECTOR SR-10 CD
ey UMBRETE (SEVILLA)
LEYENDA DEL PLANO DE SISTEMAS GENERALES PGOU UMBRETE: 2 Comieacion del PEOU.
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LEYENDA: INDICE PLANOS PLAN PARCIAL

PLANOS DE INFORMACION:

= == == = [{MITE SECTOR SR-10 SECTOR SR-10 CD

1. Sitquién 'yremplozcmiento.
e UMBRETE (SEVILLA)

LEYENDA DEL PLANO DE CALIFICACION PGOU UMBRETE: 4. Calificacién del PGOU.

5. Estado actual.

ENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE UMBRETE 6. Servidumbre y Zona policia. El técnico redactor: ALFONSO CARNERERO PARRA. Arq.Col.COAS n°2593
USO RESIDENCIAL USO INDUSTRIAL g T “ @ DAPTACION PARCIAL DE NN. SS. VIGENTES) 7. Estructura de propiedad. Promotor: CRITERIA S.L.U q
Clasificaciéon/ Zona — Teoo o - . L.U.
| 1- 0 CALIFICACION DE USOS

R superfice 4 el o PLANO DE: N° PLANO:
1 I ZONAS SUELO URBANO LIMITE TERMINO MUNICIPAL | Densidad |aprov. medio R od iy @"@ Q) |ar - ,

bemmwd viv/ha |m2/m2 L] s, 3.b CALIFICACION PGOU

% pri o 1:2.000
A ORDENACION ESTRUCTURAL iz 1 ARQUITECTOS Y ABOGADOS ® °
INGENIERIA & PROJECT MANAGEMENT . N TN
ESCALA:1/1.000 = . - . JULIO 2020
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LEYENDA:

PLAN PARCIAL

=== | [MITE SECTOR SR-10

7777 /) EDIFICACIONES EXISTENTES
m PISCINA

INFRAESTRUCTURA DE SANEAMIENTO

INFRAESTRUCTURA DE ELECTRICIDAD
INFRAESTRUCTURA DE TELEFONIA

@ POZO

PLANOS DE INFORMACION:

1. Situacién y emplazamiento.
2. Clasificacion del PGOU.

3. Jerarquia de Viario.

4. Calificacién del PGOU.

6. Servidumbre y Zona policia.
7. Estructura de propiedad.

SECTOR SR-10
UMBRETE (SEVILLA)

El técnico redactor: ALFONSO CARNERERO PAR
U,

Promotor: CRITERIA S.L

RA. Arq.Col.COAS n°2593

PLANO DE:

TOPOGRAFICO E INFRAESTRUCTURAS,

ESTADO

ESCALA:1/1.000 ®

A CTUAIL

JULIO 2020
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LEYENDA:

PLAN PARCIAL

=== | [MITE SECTOR SR-10
= — — = |{NEA DE NO EDIFICACION

SERVIDUMBRES, FUENTE: CONFEDERACION HIDROGRAFICA GUADALQUIVIR,
SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURAS MUNICIPALES, DIPUTACION DE SEVILLA.

[7/7///] CAUCE ARROYO MAJALBERRAQUE
= = = = | {MITE DE SERVIDUMBRE, 5 m.
= = — = LiMITE ZONA DE POLICIA, 100 m.

PROYECTO COMPLEMENTARIO DEL ESTUDIO DE INUNDABILIDAD, JUNIO DE 2017.

1. Situacién y emplazamiento.
2. Clasificacion del PGOU.

3. Jerarquia de Viario.

4. Calificacién del PGOU.
ooooooooooooooo

SECTOR SR-10
UMBRETE (SEVILLA)

D

Promotor: CRITERIA S.L.U.

. ! icia. | | gl técnico redactor: ALFONSO CARNERERO PARRA. Arg.Col.COAS n°2593
rrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrr

PLANO DE:

SERVIDUMBRE Y ZONA POLICIiA

ESCALA:1/1.000 ®

JULIO 2020

N° PLANO:

1.06
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LEYENDA:

{NDICE PLANOS

PLAN PARCIAL

= == == = | JMITE SECTOR SR-10
PARCELACION CATASTRAL

= = = = | NEA DE NO EDIFICACION
[7777/) CAUCE ARROYO MAJALBERRAQUE
— — — = LIMITE DE SERVIDUMBRE, 5 m.

= = = = [{MITE ZONA DE POLICIA, 100 m.

PLANOS DE INFORMACION:

1. Situacién y emplazamiento.

2. Clasificacion del PGOU.

4. Calificacién del PGOU.

6. Servidumbre y Zona policia
7. Estructura de propiedad.

SECTOR SR-10
UMBRETE (SEVILLA)

D

El técnico redactor: ALFONSO CARNERERO PARRA. Arq.Col.COAS n°2593
Promotor: CRITERIA S.L.U.

|
=

RELACION DE PROPIETARIOS S. a Ordenar (m?) | S. Derechos de Aprov. (m?)| % Aprov.
12.887,50 | 12.887.50
8.567,29 8.567,29
CRITERIA CAIXA S.A.U., NIF: A-63379135 7.284,16 7.284,16 - e
Tsen! T 45.491,97 72,59 % 3. Jerarquia de Viario.
3.083,59 3.083,59 5. Estado actual.
8.012,62 8.012,62
José Sudrez Bizcocho, NIF: A-63379135 3.978,16 3.978,16 635%
Manuel Gamero Estrella, NIF: 63379135C | FINCA 7 8.218,74 8.218,74 1311%
J. Manuel Torrez Alfonso, NIF: 63379135C 2.100,77 2.100,77 335%
Ayto. de Umbrete, Camino San Bartolomé | C. san Bartolomé 2.883,31 2.883,31 4,60%
Estado Espafol, Arroyo Majalberraque | Ary. Malajoerraque 4.093,73
TOTAL SECTOR SR-10 66.766,68 62.672,95 100,00 %

ARQUITECTOS Y ABOGADOS ©

PLANO DE:

ESCALA:1/1.000

ESTRUCTURA DE PROPIEDAD

N° PLANO:

1.07




