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CONVENIO URBANiSTICp PARA EL DESARROLLO DE LA UE ED-5 DE LAS NNSS DE
UMBRETE Y VALORACION DE LA CESION OBLIGATORIA DEL APROVECHAMIENTO
CORRESPONDIENTE A ESTE AYUNTAMIENTO

Yy En Umbrete, a 30 de mayo de 2.006

\
W

REUNIDOS
! De una parte, D. JOAQUIN FERNANDEZ GARRO, ALCALDE-PRESIDENTE del ILMO.

._". .j i

' AWNTAMIENTO DE UMBRETE (Sevilla).

Y

"-/' Dé“btra,

B / D. FRANCISCO RUIZ HIDALGO, mayor de edad, casado, vecino de | T -

'D. RAFAEL SALADO PALOMARES, mayor de edad, casado, vecino de Umbrete (Sevilla),

Aéiéte, D. FRANCISCO J. VALENZUELA MEDINA, Secretario General del ILMO.
AYUNTAMIENTO DE UMBRETE, alos efectos de dar fe de este acto.

INTERVIENEN

D. Joaquin Fernandez Garro, en su condiciéon de Alcalde-Presidente del llmo. Ayuntamiento de
Umbrete, sujetandose su intervencion a la posterior ratificacion plenaria en los términos que se exponen
en el presente Convenio.

D. Francisco Ruiz Hidalgo y D. Rafael Salado Palomares en nombre y representacion de la
Compaiiia Mercantil UMBRIA SUR, S.L., C.LF. B-91279562, de nacionalidad espafiola, domiciliada
en Umbrete, calle Baldomero Mufioz nam. 71, constituida mediante escritura piblica otorgada ante el
Notario de Sanlicar la Mayor D. Manuel Santos Lopez, el dia 25 de abril de 2.003, bajo el namero 891
de su protocolo, e inscrita en el Registro Mercantil de la Provincia de Sevilla al Tomo 3.694, Folio 51,
Hoja nam. SE-52.707. Actan en su condicion de administradores mancomunados de la citada entidad,
segin resulta de la escritura de elevacion a publico de acuerdos sociales otorgada el dia 24 de Junio de
/" 2.003, ante el Notario de Sanlicar la Mayor, D. Manuel Santos Lopez, con el nimero 1.437 de su
{“f “\_protocolo. Manifiestan los Sres. Ruiz Hidalgo y Salado Palomares, bajo su responsabilidad, 1a vigencia

de los poderes con los que actuan.

Ambas partes, reconociéndose capacidad legal para suscribir el presente documento
EXPONEN

Primero.- La Ley 7/2002, 17 de diciembre, “de Ordenacion Urbanistica de Andalucia” (en
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adelante LOUA), regula la figura de los “Convenios Urbanisticos”, que pueden ser suscritos bien entre

Administraciones Piiblicas, bien entre éstas y sujetos privados, y cuya finalidad es tanto la de establecer

los términos de colaboracion, como la de procurar mayor eficacia en el desarrollo de la gestion

urbanistica. Los Convenios, no podrin en ningiin caso condicionar la funcién publica de la actividad

. \.qbamshca, debiendo quedar salvaguardada la integridad de la potestad de planeamiento y quedando
/ svaetos a los principios de transparencia y publicidad.

> / \

~ @\\La citada Ley distingue entre convenios de gestién y convenios de planeamiento, estando

ala,gado el presente acuerdo dentro de los denominados convenios de planeamiento segin se deduce

‘ contemdo y, cuya cobertura legal la encontramos en el Aﬁ 30 del citado texto que establece que

_ ‘ ~De¥sonas, publfcas o privadas, sean o no proptetar:as de suelo, convenios urbanisticos relativos a la
<l }%Zmac:on o innovacion de un instrumento de planeamienio”.
\

\Con este amparo legal puede articularse el presente Convenio como acto que se inserta en el
procedimiento a seguir para el desarrollo de la Unidad de Ejecuciéon ED-5 de las vigentes Normas
Subsidiarias

\
\_ Segundo.- Las Normas Subsidiarias y el Estudio de Detalle establecen como sistema de actuacion
de la Unidad de Ejecucién ED-5 (UE ED-5), el de compensacion.

\

Esta Unidad de Ejecucion tiene una superficie de 3.620 m2 segin las Normas Subsidiarias y
3.514,30 m2 segin reciente medicion topografica.

Tercero.- Se exceptiia del requisito de constituir Junta de Compensacién en una unidad de
actuacién por el sistema de compensacion, cuando todos los terrenos de dicha unidad de actuacion
pertenezcan a un s6lo propietario, de conformidad con el contenido del apartado tercero del art. 157 del
Reglamento de Gestion Urbanistica, aprobado por Real Decreto 3288/78,de 25 Agosto y 129.1 parrafo
2° de la LOUA. Por tanto, el propietario de esta Unidad de Actuacion esta exento de constituir Junta de
Compensacion, al ser tnica titular de todos los terrenos la entidad mercantil UMBRIA SUR, S.L.

Cuarto.- Los parametros urbanisticos de edificabilidad y ocupacion estan determinados para esta
Unidad de Ejecucion por las propias Normas Subsidiarias Municipales.

Quinto.- El citado articulo 30, de la Ley de Ordenacién Urbanistica de- Andalucia, determina en la
regla 2°, en su apartado 2, que la cesion de aprovechamiento urbanistico correspondiente a la
administracioén urbanistica, bien en suelo o cantidad sustitutoria en metalico, segin las condiciones que
se establezcan en el convenio, se integraré en el patrimonio publico del suelo correspondiente.

En los casos en los que la cesion del aprovechamiento urbanistico se realice mediante el pago en
tidad sustitutoria en metalico, el convenio incluira la valoracion de estos aprovechamientos realizada
por los servicios de la administracion.

Con base en estas circunstancias y siendo concurrente el interés de las partes, estiman oportuno
suscribir este convenio con las siguientes:
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ESTIPULACIONES
L.- Objeto del Convenio.

a) Valoracién del aprovechamiento urbanistico.

0., Se valora el 10% del aprovechamiento urbanistico de este sector objeto de cesién obligatoria a
este Ayuntamiento.
e O

=\
52\
!

Ancho total 15 metros

6.00 metros
. Ancho minimo acerado: 1.50 metros
. Diglensli;\)nes minimas aparcamiento: 4.75 metros (en bater’ia)
\ \ 2.40 metros (en corddn)
. Mobil}f{i‘} urbano: Equipada la totalidad de la urbanizacion.

Modelos a elegir por la corporacién.
Cuantia seglin ordenanzas.

. Zonas Verdes: Vallado de todo su perimetro con cerramiento de
ladrillo tosco “a cara vista”, avitolada y cerramiento
metélico de perfiles macizos y puertas de entrada y
salida. Pintados al esmalte.
Pavimentacion: dura hasta el 30% y el resto
ajardinada, con sistema de riego.

. Bordillo rigolas: En intersecciones de asfalto con aparcamientos.

. Bordillos monocapas: En delimitacién de viales, acerados, aparcamientos y
zonas verdes.

. Pieza bordillo-rigola: En todo el perimetro de vial con acerado.

. Pavimento rodado: Firme asfaltico (minimo capa de rodadura 4 + 4 cms.)
y paquete de firme adecuado al terreno.
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. Pavimento acerados: Soleria de 30 x 30 cms. Hidraulica 9 tacos o similar
Modelo Ayuntamiento (con colores en bordes y
barbacanas para minusvalidos).

. Pavimento de aparcamiento: Solera tratada fratasada con helicoptero.

Luminarias de Vapor de Sodio de factor corregido.
Baculos de base de fundicion y fuste de tubo chapa
“Modelo Ayuntamiento”.

Cuadro equipado con correctores electronicos de
rendimientos.

Circuito de guardia y permanencia.

Completa, incluido pasos de peatones.
Sefializacion homologada.

Con modelo municipal, en todas las intersecciones.

X Nuamero de gobierno en todas las viviendas y/o locales.

\

Los esténdares urbanisticos a que se refiere el apartado anterior podran ser modificados
p},}ntualnluente para conseguir la ordenacion mas optima en orden al adecuado desarrollo del proyecto, sin
que.ello/pueda implicar en ningin caso incumplimiento de los minimos establecidos en la legislacién
urbanistica.

II.- Gastos.

1.- Los gastos que origine la tramitacion de este convenio seran de cuenta exclusiva de la Sociedad
UMBRIA SUR, S.L.

2.- A estos efectos se consideraran, en todo caso, gastos los siguientes: publicaciones en diarios
oficiales o en prensa.

III.- Compensaciones.
Como compensaciéon econdmica al Ayuntamiento de Umbrete, por la cesién del 10% de
aprovechamiento urbanistico, la empresa UMBRIA SUR, S.L., haré el pago de la cantidad sustitutoria
por valor de cuarenta y dos mil ochocientos cuarenta y tres euros con veinticuatro céntimos (42.843,24
/ €).

La superficie real del sector asciende a 3.514,30 m2, segin reciente medicion topografica,
contemplada en el Proyecto de Reparcelacion de la Unidad que nos ocupa.

La superficie de suelo residencial privado total, asciende en esta Unidad de Ejecucién a 1.423,65
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Se ha considerado que el aprovechamiento medio del Sector otorga un valor a cada metro
cuadrado de suelo, de 300,95 euros (142,23 m2 x 300,95 € = 42.843,24 euros)

Por tanto la entidad UMBRIA SUR, S.L. habra de ingresar en la Tesoreria Municipal la cantidad
de cuarenta y dos mil ochocientos cuarenta y tres euros con veinticuatro céntimos (42.843,24 €), valor
adjudicado al 10% de aprovechamiento objeto de cesion, que sera abonado una vez tramitado el
procedimiento de aprobacién del proyecto de reparcelacion de la UE ED-5, en un momento anterior a la
aprobacion definitiva del mismo, siempre y cuando la entidad promotora tenga concedida en ese
momento licencia de obras de edificacioén sobre las parcelas resultantes del mismo. En cualquier caso y
supuesto, sera requisito necesario para la retirada del proyecto de reparcelacion diligenciado el previo
abono de la suma antes resefiada.

De conformidad con lo previsto en los articulos. 54.3 y 55.1 de la LOUA en relacién con el
articulo 40.1 a) y b) del Real Decreto 3288/1978 de 25 de agosto por el que se aprueba el Reglamento
de Gestion Urbanistica, la entidad UMBRIA SUR, S.L. se compromete expresamente a la edificacion y
urbanizaciéon conjuntas y simultaneas, asi como a prestar fianza en cuantia suficiente para garantizar la
ejecucion de las obras de urbanizacion. La entidad solicitante se compromete expresamente a no utilizar
la construccion hasta tanto no esté concluida la obra de urbanizacion y a establecer tal condicion en las
cesiones de derecho de propiedad o de uso que se lleven a efecto para todo o parte del edificio.

La sociedad cumplird las determinaciones urbanisticas y de mobiliario urbano sefialadas en la
estipulacion I, en el proceso de ejecucion del Proyecto de Urbanizacion.

Disposicion adicional.,

El presente Convenio debera aprobarse, inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento y se expondra
al pablico por un plazo de 20 dias habiles en el Boletin Oficial de la Provincia y Tablon de Edictos del
Ayuntamiento, a efectos de reclamaciones o/y alegaciones.

Y en prueba de conformidad firmamos el presente por cuadruplicado *cp:lplar y a un solo efecto,
en el lugary-fecha arriba indicados. \
27 /'—'@: i /)K*

Por la Promo\o a,

o Palomares
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