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CONVENIO URBANISTICO PARA IN\I:‘TOVACI()N DE

NORMAS . SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MEDIANTE MODIFICACION. vijha)

. .‘.

X
En la Cludad de Umbrete a 18 de octubre de 2.006.

REUNIDOS

parte D. Joaquin Fernandez Garro, mayor de edad, con D.N.I. nimero My
cﬁ" a estos efectos en la Plaza de la Constitucién n° 8 de Umbrete (Sevilla), Alcalde-FPresidente

otra, D. Jos¢ Calero Mora, mayor de edad, con domicilio a estos efectos en

con DN i, [
y con domicilio a

¢ . | . oL .
esfos efectos | ——

INTERVIENEN

El primero en nombre y representacion del EXCMO. AYUNTAMIENTO DE UMBRETE, en uso de
las atribuciones que legalmente le corresponden en funcién de su cargo y el Sr. Francisco Valenzuela
Medina, conforme a lo expuesto, en su calidad de fedatario de dicha Corporacién Local.

El segundo en nombre y representacion de la COOPERATIVA OLIVARERA VIRGEN DEL LORETO
de Umbrete, con C.LF. F-410213047, domiciliada en Umbrete (Sevilla), en la carretera Umbrete-
Benacazoén s/n, constituida el 8 de febrero de 1.961, legitimado para este acto en virtud de Asamblea
General Extraordinaria de fecha 24 de febrero de 2.006.

Y el tercero, en nombre y representacion de EUSMA UMBRETE III, S.L., sociedad con domicilio en
San Sebastian (Guipuizcoa), Avda. de la Libertad 17, 2° y con C.LF. B-20.889.747, constituida
mediante escritura publica, de fecha 7 de noviembre de 2.005, otorgada ante el Notario D. Diego Maria
. Granados Asensio, al niimero 3.505 de su protocolo. Actiia en virtud de escritura de poder especial,
\| | cuya copia se acompaiia al presente documento.

Las partes se reconocen capacidad legal suficiente para el otorgamiento del presente CONVENIO
-: URBANISTICO, a cuyos efectos

EXPONEN:

Primero.- Que la Cooperativa Olivarera VIRGEN DEL LORETO de Umbrete es propietaria en pleno
?ylrmg\ de la siguiente finca:

Rocha, en el término mumc1pal de Umbrete, Sevnlla Tiene una superficie segin el
la Propiedad de 2 Hectéareas, 73 dreas y 52 centiareas (27.352 m2), aunque segiin medicion

1
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reciente, la superficie es de 32.245 m2.

inda al Norte, con la carretera de Umbrete a Benacazon; al Sur, con terrenos de D. Manuel Suérez

A tia de un préstamo hipotecario de 900.000 € de principal, 81.000 € de intereses ordinarios,
.000 € de intereses de demora, 180.000 € para costas y gastos, y 45.000 € para pagos anticipados,
en yirtud de escritura otorgada el 10/05/2004, ante el Notario D. Manuel Santos Lépez.

endamientos.- La propiedad declara expresamente que la finca se encuentra libre de arrendamientos
o terceros ocupantes, asi como que est4 al corriente de pago de contribuciones, arbitrios e impuestos.

Segundo.- Que la mercantil EUSMA UMBRETE III, S.L., es propietaria, de la siguiente finca:

‘—?. Rustica: Suerte de olivar y vifia en el término de Umbrete, procedente de la conocida por la del
Marqués, Tio Pajuela y Simdn y Pahuelas Vides, a los sitios de vides, Pinar Quemado y Hambre. Tiene
una superficie, segun el titiulo y Registro de 2 Hectéareas, 80 areas, 77 centidreas y 66 miliareas, si bien
segun resulta de reciente medicion, la superficie es de Tres Hectareas, 27 areas, 17 centidreas y 38
miliareas. Linda: Al norte, con fincas de D. Alfonso Guajardo Fajardo y herederos de Diia. Matilde
Sevilla; Al sur con carretera de Umbrete a Benacazdn; al este, con Manuel Daza Pérez, y al oeste, con
callejon disfrutadero.

5
.

( Titulo.- El de compra a D. Francisco Flores Baez, Diia. Purificaciéon Gonzalez Limén y Diia. Ana Maria
=\ Flores Gonzalez, en virtud de contrato privado celebrado el dia 4 de mayo de 2006 por parte de Grupo
' \L Edimar, S.A., copia del mismo se adjunta al presente convenio. Dicha mercantil ha cedido sus derechos
) de compra a la compareciente EUSMA UMBRTEIII, S.L.

Inscripcion.- En el registro de la Propiedad de Sanliicar La Mayor, tomo 2.313, libro 98 de Umbrete,
folio 163, finca n°® 5.062, inscripcion 12

Cargas.- Libre de cargas y gravamenes.
Arrendamientos.- La propietaria declara expresamente que la finca se encuentra libre de

arrendamientos o terceros ocupantes, asi como que estd al corriente en el pago de contribuciones,
iQs e impuestos.
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de acuerdo con el interés general.

Cuarto.- Que el Excmo. Ayuntamiento de Umbrete, en el ejercicio de las competencias que tiene
teibuidas por la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, Ley 7/2002, de 17 de diciembre, en sus

Considera que dadas las necesidades de vivienda en la localidad de Umbrete y la idoneidad
geografica de la finca descrita en el exponendo I para asumir un desarrollo urbanistico con uso
esidencial, el Ayuntamiento cree apropiado adoptar e impulsar los acuerdos necesarios en

la Coopetativa Virgen del Loreto en la finca descrita en el exponendo 1, siendo pertinente el
traslado de dicha actividad a un lugar méas acorde con el modelo de ciudad que se pretende,
habida cuenta de que el normal crecimiento del niicleo urbano del Municipio ha ido
absorbiendo e integrando la mencionada finca en el mismo.

Quinto.- Que conforme a lo establecido en el articulo 30.4 de la LOUA, en la redaccién que del mismo
hace el articulo 24 de la Ley 13/2005 de 11 de noviembre de Medidas para la Vivienda Protegida y el
Suelo, la tramitaci6n, celebracién y cumplimiento del presente convenio urbanistico se regirdn por los
principios de transparencia y publicidad.

Sexto.- Que los comparecientes en la representacion que ostentan, y al objeto de dar cumplimiento a lo
expuesto en los puntos anteriores, suscriben el presente convenio con arreglo a las siguientes

ESTIPULACIONES
PRIMERA.- OBJETO DEL CONVENIO:

El presente Convenio Urbanistico tiene por objeto acordar entre el Excmo. Ayuntamiento de Umbrete,
la Cooperativa Olivarera Virgen del Loreto y la entidlad EUSMA UMBRTE III, S.L. las
determinaciones necesarias para el traslado de la industria donde viene ejerciendo sus actividades la
Cooperativa a dia de hoy, a un suelo con el régimen de no urbanizable (la finca descrita en el
expositivo II), procediéndose en consecuencia, al cambio de uso industrial a residencial y terciario del
J solar ocupado actualmente por la misma (descrito en el expositivo I).

Por otro lado, el suelo descrito en el exponendo segundo sobre el que se implantaran las instalaciones
de la Cooperativa sera considerado como Suelo Urbanizable Sectorizado con Uso predominante
Industrial, en la Préxima Revision del Planeamiento General que esta realizando el Ayuntamiento de
brete. Esto no obstante, de no poder llevarse a cabo el presente Convenio por cualquier

de complementar el presente Convenio, las partes han firmado un documento
tario referente a la materializacion de las diversas transmisiones de suelo, precio, prestacion

W
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de avales, ejecucidn de obras, etc.

SEGUNDA.- COMPROMISOS ASUMIDOS POR EL AYUNTAMIENTO:

2\a la Cooperativa Olivarera Virgen del Loreto de Umbrete y la entidad EUSMA UMBRETE III,
Ibs siguientes obligaciones:

Actuacio% posibilitando el traslado de actividades que venia realizando la Cooperativa
Olivarera Virgen del Loreto a dicha finca.

A formular, impulsar y aprobar dentro de sus competencias, conforme a lo establecido en el
articulo 31 de la LOUA, los instrumentos necesarios en orden a clasificar y calificar, la finca
descrita en el punto I del exponendo, coincidente a dia de hoy con el Sector S.I. -13 de las
Normas Subsidiarias Municipales de Umbrete, con una superficie aproximada de 32.245 m2
segin medicion reciente, como SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO, conforme a la

regulacién prevista en los articulos 53 y concordantes de la LOUA, para su posterior desarrollo
mediante Plan Parcial de Ordenacion, con Uso caracteristico Residencial, haciéndose coincidir
ht la finca con el Sector y Unidad de Ejecucion.

Para la misma se prevén las determinaciones basicas que se indican en el documento de innovacién de
las Normas Subsidiarias de Umbrete, por el que se crea el Sector Residencial SR-13.

-El n° de viviendas son 172, siendo todas apropiables por la propiedad. ya que el 10% de cesidn
obligatoria al ayuntamiento se materializara en locales y oficinas (va sea en edificio individual, ya

sea bajo edificacion).
-La modificacién lo sera también respecto de la altura maxima permitida.
-Dicha finca, constituird una tinica Area de Reparto.

c) Garantizar el objeto del presente Convenio, de tal manera que para el caso de no obtenerse la
aprobacién definitiva en el plazo de dos afios desde la firma del presente Convenio de la
Innovacién de Planeamiento por parte de la Consejeria competente en materia de Urbanismo,
que permita el cambio de uso industrial a residencial de la finca mencionada en el exponendo
primero, con las determinaciones previstas en la letra b) anterior, el AYUNTAMIENTO DE
UMBRETE se compromete a permutar con la entidlad EUSMA UMBRETE III, S.L. dicha

f finca, por unos terrenos libres de cargas, gravamenes y al corriente de impuestos y arbitrios, de

J similares caracteristicas a la finca mencionada y con las mismas determinaciones urbanisticas

previstas en la letra b) anterior, provenientes de aquellos que va a recibir el Excmo.

Ayuntamiento de Umbrete por la préxima Redaccién que el Planeamiento General del

Junicipio se estd realizando, ya sea por ministerio de la ley o en virtud de convenio. Los
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La promotora EUSMA UMBRETE III, S.L., se compromete en ejecucién del presente Convenio
Urbanistico, frente al Execmo. Ayuntamiento de Umbrete y frente a la Cooperativa Olivarera Virgen del
Loreto de Umbrete a las siguientes obligaciones:

a) A transmitir, en escritura plblica ante Notario, la finca de su propiedad descrita en el
exponendo segundo a la Cooperativa Virgen del Loreto de Umbrete, libre de cargas,
gravamenes y al corriente de pago de contribuciones, arbitrios e impuestos, una vez aprobado
el Proyecto de Actuacién que sobre la misma se va a ejecutar y se hayan obtenido las
pertinentes licencias para la edificacién y apertura. Dicha transmisién tendran lugar en el
miSmo acto en que la Cooperativa transmita a la Promotora EUSMA UMBRETE IIL, S.L. la
finca\descrita en el exponendo primero, todo ello conforme a lo pactado en el acuerdo de
intencienes suscrito por las partes.

b), A aportar un aval bancario extendido en los términos establecidos en el Reglamento general de
la Ley de Contratos de las Administraciones Piiblicas, de una entidad de reconocido prestigio
en Espafia, en el mismo acto de otorgamiento de las escrituras mencionado en el parrafo
anterior, a favor de la COOPERATIVA OLIVARERA VIGEN DEL LORETO DE
UMBRETE, en orden a garantizar la construccién de las nuevas instalaciones de la
Cooperativa, por importe de Cuatro Millones Novecientos Cincuenta y Ocho Mil Trescientos
Cuarenta y Nueve Euros con Ochenta y Seis Céntimos de Euro (4.958.349,86 €), mas el 16%
del IVA correspondiente, es decir, por la cantidad de Cinco Millones Setecientos Cincuenta y
Un Mil Seiscientos Ochenta y Cinco Euros con Ochenta y Cuatro Céntimos de Euro
(5.751.685,84 €), de conformidad con las previsiones del acuerdo de intenciones suscrito entre
las partes.

Para el supuesto que las obras de construcci6n de la nueva Cooperativa supere el mencionado
importe, el exceso deberd ser abonado por la Cooperativa Olivarera Virgen del Loreto de
Umbrete, quien serd la tnica responsable del pago de dichas cantidades. Si, por el contrario, el
importe de las obras de construccién fuera inferior a dicho importe, la diferencia sera abonada
a la Cooperativa.

c) A aportar un aval bancario extendido en los términos establecidos por el Reglamento general
de la Ley de Contratos de las Administraciones Piblicas, de una entidad de reconocido
prestigio en Espafia, en el mismo acto de otorgamiento de la escritura mencionada en el parrafo
anterior, a favor de la COOPERATIVA OLIVARERA VIRGEN DEI, LORETO DE
UMBRETE, por importe de 300.506,05 € (TRESCIENTOS MIL QUINIENTOS SEIS EUROS
CON CINCO CENTIMOS DE EUROQ), en orden a garantizar el pago de los honorarios del
técnico redactor, las tasas y los impuestos municipales pertinentes del Proyecto de Actuacion
sobre Suelo No Urbanizable, para la ubicacién de la instalaciones de la Cooperativa en dicha
finca. Para el supuesto que los mencionados gastos excedieran de dicho importe, el exceso

eberd ser abonado por la Cooperativa Olivarera Virgen del Loreto, quien sera la tnica

e onsable del pago de dichas cantidades. Si, por el contrario, el importe fuera inferior a dicha

cafitidad, la diferencia serd abonada a la Cooperativa.

et
Engr?qll mismo sentido, seran de cuenta de EUSMA UMBRETE III, S.L. cuantos gastos se
origjnen para la reordenacién y cambio de uso de la finca descrita en el exponendo 1°,

P
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d) A cumplir con todos los requisitos legales para el desarrollo, urbanizacién y edificacion seglin
la nueva calificacion residencial del sector delimitado sobre la finca del exponendo 1°,

CUARTA.- COMPROMISOS ASUMIDOS POR LA COOPERATIVA OLIVARERA VIRGEN
DEL LORETO DE UMBRETE:

operativa Olivarera Virgen del Loreto de Umbrete se compromete en ejecucién del presente
io Urbanistico, frente al Excelentisimo Ayuntamiento de Umbrete y frente a la Promotora
UMBRETEIIL, S.L., a las siguientes obligaciones:

transmitir, en escritura piblica ante Notario, a la Promotora EUSMA UMBRTE III, S.L , la
propiedad del solar descrito en el exponendo primero, libre de cargas, gravdmenes y al
corrignte de pago de contribuciones, arbitrios e impuestos, reservandose la cooperativa la
posesitn.de la finca hasta que reciba las nuevas instalaciones construidas sobre la finca descrita
en el exponendo segundo, segin la letra a) de la estipulacion tercera, de tal manera que la
mencionada transmision se realizard de forma simultdnea a la transmision por la Promotora a
la Cooperativa de los terrenos descritos en el exponendo segundo; todo ello conforme a lo
pactado en el reiterado Acuerdo de Intenciones.

b) A cancelar en escritura piblica, previamente a la transmisién de dicho solar, la HIPOTECA
que grava la finca descrita en el exponendo primero a favor de la entidad Caja Rural del Sur
Sociedad Cooperativa de Crédito, siendo de su cuenta los gastos e impuestos de la cancelacién
y de su inscripcion registral.

¢) A presentar el Proyecto de Ejecucion de Obras y a solicitar Licencia de las mismas, para las
nuevas instalaciones que la Cooperativa va a promover sobre la finca descrita en el exponendo
segundo de este documento, en el plazo de tres meses desde la aprobacién definitiva por el
Ayuntamiento de Umbrete del Proyecto de Actuacién que sobre la misma se va a realizar.

QUINTA.- PAGO DE APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS AL AYUNTAMIENTO:

Como consecuencia de la actividad urbanistica que sobre la finca descrita en el punto primero de la
Exposicién se va a llevar a cabo, y en cumplimiento de lo establecido en la Ley de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, el Ayuntamiento habria de percibir, ademas de la cesién obligatoria y
gratuita de los terrenos previstos en el articulo 54.2.a) de la misma disposicién, el 10% del
aprovechamiento medio del rea de reparto a que tiene derecho segiin dicha disposicién, mediante la
adjudicacion en el correspondiente Proyecto de Reparcelacién de terrenos debidamente urbanizados
con uso terciario.

bstante, y en virtud de lo establecido en el parrafo 2° de la regla 2* del articulo 30.2 de la Ley
/ZB@ de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, segin la redaccién dada de la misma por el articulo

& deNa Ley 13/2005, de Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo, el EXCELENTISIMO
fad AXUNTAMIENTO DE UMBRETE vy la entidad promotora EUSMA UMBRETE III S.L. acuerdan que
: ; esi 't‘:ﬂiel aprovechamiento urbanistico correspondiente a la Administracién se realice con la entrega
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En este sentido, en cumplimiento del propio articulo 30.2.2* LOUA, se aporta este Convenio la
valoracion de estos m2 de techo de uso oficina realizada por los servicios de la Administracién, Anexo
T -

EXTA.- TRAMITACION:

nte Convenio Urbanistico queda sujeto al régimen juridico previsto en los arts. 30,392y41.3
y de 7/2002 de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica del Andalucia, y por lo tanto, ha de
B sterse a la tramitacion prevista en la misma, esto es, informacién publica por plazo de veinte dias
pablicacion en el Boletin Oficial de la Provincia, aprobacién por el Ayuntamiento en Pleno,
) sigelusiomde un Registro Pablico de cardcter administrativo, y publicacién del acuerdo de aprobacion
enel BOP

El presente Convenio urbanistico queda sometido a dos condiciones suspensivas:

1%- Que la modificacion de las Normas Subsidiarias del Planeamiento de Umbrete que procedera a la
reqrdenacién y cambio de uso del terreno descrito en el exponendo primero, con las condiciones
urbanisticas establecidas en la letra b) de la estipulacion segunda (compromisos del Ayuntamiento) del
presente Convenio, sea aprobada definitivamente por la Consejeria de Obras Piiblicas y Transportes de
la Junta de Andalucia, conforme al articulo 31 de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, y sea publicada en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia como prescribe el articulo 41
de la misma norma, en el plazo de dos afios desde la firma del presente Convenio. En este caso se
estara a lo dispuesto en la estipulacién octava con objeto de garantizar la indemnidad de EUSMA
UMBRETE III, S.L.por tal cuestién.

2%- Que sean obtenidos los informes, permisos o cualesquiera otros beneplacitos necesarios, del
Organismo competente de la Administracion Piblica, ya sea Local, Autondmica o Estatal, en orden a la
reubicacion de las instalaciones de la Cooperativa Olivarera Virgen del Loreto de Umbete, en la finca
descrita en el exponendo segundo del presente Convenio.

OCTAVA.- RESOLUCION DEL CONVENIO POR IMPOSIBILIDAD DE CUMPLIMIENTO:

Para el supuesto de que no se cumpliera en el plazo previsto de 2 afios desde la firma de este Convenio,
la primera condicién mencionada en la estipulacién séptima del mismo, las partes aqui firmantes
J acuerdan la resolucién amistosa de este Convenio segiin los siguientes pactos:

1.- EUSMA UMBRETE 111, S.L. recibira del Excelentisimo Ayuntamiento de Umbrete, unos terrenos
libres de cargas, gravamenes y al corriente de impuestos y arbitrios, de similares caracteristicas a la
ncionada en el exponendo primero y con las mimas determinaciones urbanisticas previstas en
\de la estipulacion segunda del presente Convenio, provenientes de aquellos que va recibir el
0 Ayuntamiento de Umbrete por la préxima Revisién del Planeamiento General del
esta realizando, ya sea por ministerio de la ley o en virtud de convenio.
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anteriormente indicado, siempre y cuando el Plan General de Ordenacién Urbana lo permita, y se haya
obtenido suelo en virtud del mismo. El Ayuntamiento responderd ante EUSMA UMBRETE III de los
dafios y perjuicios que la demora en la entrega de los aprovechamientos pueda suponer a la mercantil
citada.

Dicha transmision tendré lugar en el mismo acto ante Notario en el que la entidad EUSMA UMBRETE
I, S.L. transmita al Excelentisimo Ayuntamiento de Umbrete la finca descrita en el exponendo
primero libre de cargas, gravamenes, y al corriente de impuestos y arbitrios, sin que tenga mas que
lamar por el presente convenio.

; Eﬁf}t aso, el EXCMO. AYUNTAMIENTO DE UMBRETE, una vez haya pasado a ser propietario
le 10971 rréqos del exponendo primero, reservara no obstante la posesion de los mismos a favor de la
G O'RA"I‘ A OLIVARERA VIRGEN DEL LORETO DE UMBRETE durante un afio, 0 en su
¢hasta la autorizacién municipal que permita la puesta en marcha de las nuevas instalaciones de la
Gherativa, para que en dicho plazo sean terminadas las obras de las nuevas instalaciones a construir
d la finca del exponendo segundo.

3\- En el mismo sentido, es decir, en caso de no cumplirse en el plazo de 2 afios desde la firma del
presente Convenio, la primera de las condiciones expuestas en la estipulacion séptima y para el
supiesto de que EUSMA UMBRETE 11, S.L. no concediera la prérroga prevista en el apartado 1 de la
presente estipulacion, la COOPERATIVA OLIVARERA VIRGEN DEL LORETO DE UMBRETE:

a) Continuard con el pleno dominio de la finca descrita en el Exponendo segundo.

b) Podréd ejecutar el aval descrito en la letra b) y c) de la estipulacién 3* si no hubieran sido
terminadas las obras de las nuevas instalaciones.

¢) Se reservaré a su favor la posesion de la finca descrita en el Exponendo primero, una vez que el
Ayuntamiento sea su propietario, por el plazo indicado en el punto anterior, para la terminacién
de dichas obras.

4.- Para el caso de que la construccién o el funcionamiento de las instalaciones de la Cooperativa en la
finca descrita en el Exponendo Segundo resultara inviable una vez cumplidos los compromisos que el
Ayuntamiento de Umbrete asume derivados del presente convenio, por motivos que tengan su origen en
alegaciones o recursos que se hayan podido formular o se formulen contra el Proyecto de Actuacién o
las Licencias que sean competencia del Ayuntamiento, éste respondera de todos los dafios y perjuicios
causados a la Cooperativa Virgen de Loreto en el plazo més corto posible para evitar la paralizacién de
la actividad de la Cooperativa y permitir el traslado de la misma con al menos 6 meses de antelacién al
inicio de la campafia.

- ELEVACION A ESCRITURA PUBLICA:

<
e

2 rmantes se comprometen a elevar a escritura publica cuantos documentos sean necesarios
flen axdar cumplimiento a los acuerdos del presente Convenio, y a su inscripcion en el Registro de
D .e



Ayuntamiento de Umbrete.
Plaza de la Constitucion n1 10.
C.LF. P-4109400-D
41806 UMBRETE (Sevilla)
Tfnos: 95 571.53.00/30 - 95 571 58 96.
Fax: 95 571.57.21.

e-mail: umbrete@dipusevilla.es

Ref.; S/mdm / ord-1

EUSMA UMBRETE III, S.L. podra ceder los derechos y obligaciones del presente Convenio a las
sociedades de su grupo empresarial que estime oportuno, que deberan subrogarse integramente en
todos los derechos y obligaciones del mismo, asi como en el documento complementario.

DECIMA.- JURISDICCION:
Dada la naturaleza juridico-administrativa de este Convenio Urbanistico, cualquier conflicto que
pudiera surgir entre las partes en cuanto a su interpretacién, desarrollo y posterior cumplimiento,

quedara sometido a la revision de la jurisdiccién contencioso-administrativa.

Leido el presente documento, y en prueba de conformidad, se firma por triplicado ejemplar,

(UMBETE)
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v @}écb Valenzuela Medina
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