Ayuntamiento de Umbrete

Delegacion Municipal de Urbanismo

INFORME TECNICO URBANISTICO SOBRE PROPUESTA DE INNOVACION DEL SR-13 DEL
PLANEAMIENTO GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE UMBRETE.

A requerimiento del Sr. Delegado de Urbanismo del Ayuntamiento de Umbrete, vista la
DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA presentada con fecha 07 de abril de 2014, a
iniciativa de D. Javier Arteche Capriani, en representacion de EUSMA UMBRETE Il S.L.,
que pretende la tramitacién de una Innovacién de cardcter pormenocrizado del
planeamiento general de Umbrete sobre el Sector Residencial SR-13, y tras analizar la
documentacién aportada, SE INFORMA:

ANTECEDENTES.

1/ Que con fecha 25 de Enero de 2007 se Aprobd Definitivamente mediante
Resolucion de la C. P. O. T. U. de Sevilla, la Modificacién de las Normas Subsidiarias
Municipales de Umbrete correspondiente al Sector Residencial SR-13.

2/ Que el Ayuntamiento Pleno en sesidon celebrada el dia 1 de Octubre de 2009
adoptd el acuerdo de aprobacion definitiva del Texto Refundido del Plan Parcial de
ordenacién del sector SR-13, de suelo urbanizable de las normas subsidiarias de
planeamiento urbanistico de Umbrete, siendo el autor del mismo el arquitecto D. José
Roman Carrasco Escribano, Arquitecto del Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla
con num. de visado 07/010612-T003, de fecha 06 de Julio de 2009. Dicho acuerdo fue
publicado por el BOP-n° 293, con fecha 21 de Diciembre de 2009.

3/ Que con fecha 31 de Diciembre de 2009, fue publicado por el B.O.P. n® 301, la
Adaptacién Parcial del Instrumento Urbanistico de Planeamiento General del municipio
de Umbrete ala LOUA de 16 de Abril de 2009.

DOCUMENTACION ANALIZADA.

1/ Documento de propuesta de “Innovacién de cardcter pormenorizado del
planeamiento general de Umbrete, sobre el sector SR-13", siendo el autor del mismo D.
Rafael Shaw Molina, Ingeniero de Caminos Canales y Puertos, colegiado n® 12672.

2/ Documento de propuesta de ‘“Innovacién de cardcter pormenorizado del
planeamiento general de Umbrete, sobre el sector SR-13", siendo el autor del mismo D.
Javier Arteche Capriani, representante de EUSMA UMBRETE Il S.L.

CONCLUSIONES.

En el caso de los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica vigentes (a 28 de
febrero de 2012), siendo la densidad de viviendas el n° exacto de viviendas
susceptibles de edificarse en un dmbito concreto o la ratio expresada en un n°
concreto de unidades por hectdreas, esta densidad de viviendas mantendrd su
caracter estructural, MODULABLE en un 20% de incremento o decremento respecto la
cifra indicada, conforme a lo dispuesto en la Ley 2/2012, de 30 de enero. La fijacion
del nUmero exacto de viviendas que no supere el porcentaje de incremento o
decremento expresado, y siempre que no se dlteren otras determinaciones de la
ordenacién estructural, se concretard mediante la innovacién de cardcter
pormenorizado del PGOU.
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Puesto que la ordenacion detallada del sector SR-13 ya se encuentra aprobada, a la
innovacion de la ordenacién pormenorizada antes referida podrd incorporarse —para
su tramitacién y aprobacién conjunta- las alteraciones o ajustes de la ordenacion
pormenorizada y detallada que resultaren necesarios para acoger y hacer efectiva la
materializacion del nimero exacto de viviendas. En el caso de la innovacion
propuesta, el incremento del nUmero méximo de viviendas afecta a la reserva para
dotacién centro docente, fijada concretamente por el Articulo 10 del Anexo al
Reglamento de Planeamiento (RD 2159/1978, de 23 de junio), en 10m2 suelo/ vivienda.
Por lo tanto, la Dotacion para Centro Docente se establece en 1930m2;, el Plan Parcial
de Ordenacién aprobado cadlifica 1610'52m%, luego habria que incrementar esta
canfidad en 319'48m%.

Que el promotor de la urbanizacién propone que, puesto que el sector SR-13 cuenta
con Proyecto de Reparcelacion aprobado (acuerdo municipal de 19/03/2012),
resultando “inviable" concretar la cesién de suelo en el mismo sector, en virtud de lo
dispuesto en el art. 55.3.a de la LOUA, la cesién tenga lugar en un entorno préximo al
sector; concretamente en la parcela 79 del poligono 3 de Umbrete. El promotor
propone la segregacion y cesion de 320m?s de la mencionada parcela.

Que el sector SR-13 se encuentra clasificado por el Planeamiento urbanistico vigente
como suelo urbanizable ordenado, y actualmente no se encuentra iniciada la
urbanizacion, por lo que el referido articulo 55.3.a) de la LOUA que regula las cesiones
de superficie de suelo para dotaciones en suelo urbano consolidado, no serd

aplicable hasta que el grado de ocupacién por la edificacion del drea haga inviable

sU Ubicacién.

Por otro lado, si bien la parcela que se propone por la promotora para la reubicacion
de la obligatoria cesién, relne las caracteristicas de accesibilidad y funcionalidad
exigidas, al enconfrarse clasificada como Suelo No Urbanizable, no es posible la
segregacion de una parcela de dimensiones 320m2s, por no cumplir las dimensiones
establecidas en el Articulo 205 de la normativa urbanistica vigente:

Articulo 205.- Segregacién de fincas. Unidades minimas de culfivo. (O.E.).

I. La prohibicién de parcelacién no comportard, por su propia naturaleza, la
imposibilidad de las fransferencias de propiedad, divisiones y segregaciones de
ferrenos rusficos, siempre que los mismos rednan alguno de los siguientes requisitos:

- Cumpilir las dimensiones minimas y demds determinaciones de la legislacién agraria,
para la correspondiente ubicacion. De acuerdo con la reglamentacién agraria
vigente, las unidades de cultivo en el término municipal de Umbrete son: En Secano,
25.000m? y en Regadio, 2.500m?2.

Tal hecho no comportard por si la posibilidad o imposibilidad de edificacién para lo
que se necesitard la concurrencia de los requisitos propios de esa circunsfancia.

- Haberse llevado a cabo en virtud de particion de herencias siempre que, el ndmero
de lofes resultanfes no fuera superior al de inferesados concurrentes y se
cumplimentase la normativa especifica de cada zonificacidn y tipologia en cuanto al
tamano minimo de parcela.

- Realizarse para agrupar o agregar a predios colindantes.

2. Llas divisiones, segregaciones y agregaciones anteriormente sefialadas no
necesitardn licencia municipal, sin perjuicio de la obtencion de la declaracién de su
innecesariedad, conforme a lo dispuesto en el arficulo é6.4 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre.
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(3. Sin contenido)

4. Aceptada la divisién, producird los mismos efectos edificatorios sobre la finca
resultante que los propios de una parcela sin segregar de la misma extension y
calificacion.

5. Los Notarios y Registradores de la propiedad, de acuerdo con lo esfablecido en el
arficulo 66 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, exigirdn para autorizar e inscribir,
respectivamente, escrituras de division de terrenos, que se acredite el oforgamiento de
la licencia o la declaracién municipal de su innecesariedad, que los primeros deberdn
testimoniar en el documento.

Y para que conste y surta efectos oportunos donde proceda, expido este informe, en
Umbrete a seis de mayo de dos mil catorce.

Arquitecto municipal.

[

\

Fdo.: Luis Alfonso Mir Alvarez.
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