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CONVENIO URBANISTICO RELATIVO A LA DENOMINADA FINCA CRISTOBAL (SUPERFICIE
DE 54.087 M2S)

En Umbrete, a 29 de septiembre de 2005.
COMPARECEN

De una parte, D. JOAQUIN FERNANDEZ GARRO, ALCALDE-PRESIDENTE del ILMO.
AYUNTAMIENTO DE UMBRETE (Sevilla), Asistldo por D. Francisco J. Valenzuela Medina, Secretario del
Ayuntamiento de Umbrete, a los efectos de dar fe de este acto, como prevé el articulo 2.h) del Reglamento de
Funcionarios de la Administracién Local con Habilitacién de Caracter Nacional, aprobado por Real Decreto
1174/1587, de 18 de septiembre.

De otra,

D. LUIS MARIA MAYA GALARRAGA, mayor de edad, casado, con dnmici]io_

INTERVIENEN

D. Joaquin Ferndndez Garro, en su condicién de Alcalde-Presidente dei Ilmo. Ayuntamiento de Umbrete,
sujetandose su intervencion a la posterior ratificacién plenaria en los términos que se exponen en el presente
Convenio.

D. Luis Maria Maya Galarraga lo hace en nombre y representacién de las sociedades:

\ MACORINA I SERVICIOS INMOBILIARIOS S.L con CIF B-20880779 y domicilio en San Sebastidn
(Guiptizcoa), Plaza de Marugame niimero 4, bajo.

- MACORINA II SERVICIOS INMOBILIARIOS S.L con CIF B-20880787 y domicilio en San Sebastian
(Guiptizcoa), Plaza de Marugame numero 4, bajo.

MACORINA III SERVICIOS INMOBILIARIOS S.L con CIF B-20880795 y domicilio en San
astian (Guiptizcoa), Plaza de Marugame nimero 4, bajo.
I"\. h ~ ’
v PR\OMQCION LES CLOTES COMARRUGA S.L con CIF B-20812483 y domicilio en San Sebastian
(Guipuzcoa), Plaza de Marugame numero 4, bajo.
\ ¥

PROMOCION LA PISTA DE ARANJUEZ S.L con CIF B-20812442 y domicilio en San Sebastidn
(Guipuzcoa), Plaza de Marugame ntumero 4, bajo.

Ambas partes, reconociéndose capacidad legal para suscribir el presente documento

\
\

]

EXPONEN

Primero.- La Ley 7/2002, 17 de diciembre, “de Ordenacién Urbanistica de Andalucia’ (en' ddelante
LOUA), la la figura de los “Convenios Urbanisticos”, que pueden ser suscritos bien entre Administraciones
Puiblicas, bien entre éstas y sujetos privados, y cuya finalidad es tanto la de establecer los términos de
colaboracién, como la de procurar una més eficaz desarrollo de la gestion urbanistica. Los Convenios. no podran;
en ningun caso condicionar la funcién publica de la actividad urbanistica, debiendo quedar- salvaguardada la
integridad de la potestad de planeamiento y quedando sujetos a los principios de transparencia y publicidad.
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La presente ley distingue entre convenios de gestion y convenios de planeamiento, estando catalogado el
presente acuerdo dentro de los denominados convenios de planeamiento seglin se deduce de su contenido y, cuya
cobertura legal la encontramos en el art. 30.2 del citado texto que establece que “...los Ayuntamientos, actuando
en el ambito de sus respectivas competencias y de forma conjunta o separada, podrén también suscribir con
cualquier personas, piblicas o privadas, sean o no propietarias del suelo, convenios urbanisticos relativos a la
formacién o innovacién de un instrumento de planeamiento”.

Con este amparo legal puede articularse el presente Convenio como acto que se inserta en el
procedimiento a seguir para la Modificacién Puntual de las vigentes Normas Subsidiarias y su introduccién, de
forma paralela, en la redaccion y aprobacién del Nuevo Plan General de Ordenacién Urbana del término municipal
de Umbrete.

Segundo.-Con fecha de 3 de junio de 2.004, Convenio Urbanistico se suscribié por ei Ayuntamiento de
Umbrete y las entidades AGRUPACION ESPANOLA DE CONSTRUCCIONES Y OBRAS S.A. (AGRESCO) Y
EUROHOLDIN(; S.A.. y que tenia por objeto el desarrollo de varias actuaciones urbanisticas, v por lo que al
presente convenio atafle, al desarrollo de la actuacién urbanistica que se dira sobre una superficie de 54.087 metros
cuadrados (de un total de 96.000 metros cuadrados de suelo):

Finca Cristébal (del Registro de la Propiedad de Sanlicar La Mayor):

Finca registral nimero 5.080, inscrita en el Registro de la Propiedad de Sanlucar La Mayor, al tomo 2.331,
libro 99, folio 180, inscripcién 1°. Es resultado de la agrupacién, mediante escritura publica otorgada ante el
Notario de Sevilla, D. José Javier de Pablo Carrasco, ¢l dia 21 de diciembre de 2.004, bajo el nimero 3.605, de las
siguientes fincas:

| TOMO | LIBRO |  FOLIO FINCA . INSCRIPCION |
2.224 88 20 4414 } 2° ]

1653 58 191 . 1530 ; 11°

2195 87 81 ; 1335 ; 6

| 2195 87 | 93 1941 | 3

2058 75 | 141 1944 | 3 i

. 2058 | 75 | 147 . 1434 | Fia ]

_ Tercero:>-Que en el citado convenio urbanistico sobre la porcion de la finca antes dicha se preveia la
siguiente actuacion urbanistica:
N\

'\\ Actuacién Urbanistica en Ambito 3°- Se llevara a efecto mediante la Revision del Plan General de
Umbrete, 0 nuevo PGOU (articulo 37 de la LOUA):

\
\ \- . .
\ F }{u:a Crist6bal:

e localiza el uso Industrial, en el resto de la finca, con una extension superficial de 54.087 m2s, y
e tendrd los siguientes parimetros:
Edificabilidad de 0,60 m2t/m2s.
Para los aparcamientos publicos se establece como esténdar el 0,5 plazas de aparcamiento
publico por cada cien metros de techo edificable. ;

Cuarto.-Que es interés de las partes que suscriben reconducir el citado convenio de 3 de junio de 2004,
respecto de la superficie que es objeto de este convenio, en el sentido que ahora se plantea, manteniendo dicho
convenio vigente en todo lo que no se oponga a lo que aqui se pacta y especialmente lo dispuesto enla
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estipulacion quinta que serd compatible con lo previsto en la Disposicién Adicional Primera del presente convenio.
La superficie objeto de este convenio, esté libre de cualquier tipo de cesién para dotaciones o sistemas generales
adicionales a las ya previstas en el convenio de 3 de junio de 2004, cesiones que ya han sido realizadas, e
igualmente libre de la adscripcién futura de dotaciones o sistemas generales, de manera tal que no procedera
compensar en el sector que se delimite a los titulares o propietarios de sistemas generales o dotaciones locales que
el planeamiento general del municipio tenga clasificados en la actualidad o prevea clasificar en el futuro. Asi
mismo las sociedades promotoras quedan relevadas de cualquier obligacion de pago al Ayuntamiento por
cualquier otro concepto, adicional al que se plantea en el presente convenio urbanistico en relacién a la
monetarizacién del 10% del aprovechamiento urbanfstico.

Quinto.-Que, asi mismo, y respecto de dicha superficie de 54.087 metros cuadrados de suelo de la finca
Cristobal a que se hacia referencia en el expositivo tercero, las partes tienen interés en suscribir el presente
convenio urbanistico, que tiene como finalidad el lograr que la misma pase de suelo no urbanizable a suelo
urbanizable ordenado, o de optar por ello LA PROPIEDAD en los términos que se dirdn, sectorizado, de uso
residencial, de acuerdo con el procedimiento y bajo los pardmetros urbanisticos que seran resefiados en la
estipulacion primera del presente convenio urbanistico. Se acomparia al presente plano identificativo de la porcién
de la finca Crist8bal a que se hace referencia en el presente expostivo, y que es objeto del presente convenio
urbanistico.

Sexto.-Que interesa igualmente a las partes que suscriben el presente la monetarizacién a favor de las
entidades privadas que comparecen del 10% de aprovechamiento urbanistico que correspondera percibir al
Ayuntamiento de Umbrete una vez haya sido conseguida la clasificacién urbanistica pretendida en el Proyecto de
Reparcelacion Urbanistica que en su momento se tramite y apruebe, a cuyo efecto se procede a su valoracion, a
fijar su precio y a determinar su forma de pago.

Séptimo.- Que, es intencion de las entidades privadas que suscriben el presente convenio desarrollar en

dicha superficie de 54.087 metros cuadrados de suelo correspondientes a la denominada Finca Cristébal un futuro
sector de suelo urbanizable residencial que aporte al municipio una oferta de alta calidad que supere el modelo de
desarrollo urbanistico concentrado y de gran utilizacion del espacio. La actuacién pretendida por las promotoras
que suscriben el presente, es aceptada igualmente por parte del Excelentisimo Ayuntamiento de Umbrete, por
considerar que la misma, redundard en beneficio de la comunidad facilitando el desarrollo urbanistico del
icipio. Los pardmetros urbanisticos que se propondran, dada la proximidad a sectores que serdn objeto de
reclasificacion urbanistica conforme al convenio de 3 de junio de 2004 antes invocados, seran idénticos a los
icho convenio para dichos sectores todo ello con la finalidad de dar uniformidad y racionalidad al
istico de la zona.
Octavo.- Con fecha de 15 de julio de 2.005, y ante el Notario de Sevilla, D. José Javier de Pablo
Carréﬁco, se firmd escritura de compraventa por la que la sociedad “EUROHOLDING S.A.”, transmitié a las
entidades privadas comparecientes la finca 5.080 descrita en el expositivo Segundo de este documento, con todo lo
que le e\s inherentes y accesorio y especialmente con los derechos y obligaciones derivados del Convenio suscrito
con el E)&gmo. Ayuntamiento de Umbrete, de fecha de 3 de junio de 2.004, antes referenciado.

\  En base a las circunstancias precedentes, siendo concurrente el interés de las partes y estimandose la
posibih’% e concertar ¢l presente Convenio, lo acuerdan con arreglo a las siguientes

ESTIPULACIONES

L- RECLASIFICACION URBANISTICA DE LA PORCION DE LA FINCA CRISTOBAL (54.087
METROS CUADRADOS DE SUELO):

,)//’
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El Ayuntamiento de Umbrete, impulsard una Medificacién Puntual, tendente a clasificar como suelo
urbanizable ordenado de acuerdo al régimen establecido en la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, la
porcion de la finca Cristébal invocada en el expositivo tercero —34.087 metros cuadrados de suelo- porcion que
queda identificada en el plano que se une al presente convenio urbanistico, y se compromete igualmente dicha
Administracién a introducir el contenido de la Modificacién Puntual propuesta en sus exactos términos, en la
redaccion del nuevo Plan General de Ordenacién Urbana del término municipal de Umbrete, para el supuesto de
que, si no se obtuviera en su momento por parte de la Comisién Provincial de Urbanismo la aprobacion definitiva
de dicha Modificacién Puntual, pudiera lograrse la clasificacién del sector como suelo urbanizable ordenado con
la aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacién Urbana. Consecuentemente con 1o anterior, y dado que lo
que se pretende es obtener la clasificacion del sector como suelo urbanizable ordenado, las promotoras del
presente convenio urbanistico, presentaran al Ayuntamiento junto con el documento propio de la Modificacién
Puntual y la Evaluacién de Impacto Ambiental, aquél documento que contenga la ordenacion pormenorizada del
sector, viniendo obligado el Ayuntamiento a verter su contenido junto con el restante de la Modificacién Puntual,
una vez aprobada ésta, en la Redaccién del Plan General de Ordenacién Urbana para el supuesto y con la
finalidad ya indicados, y a impulsar la tramitacion del expediente administrativo con celeridad, conforme y con
sujecidn a la nnrrEativa vigente que resulte aplicable,

En cualquier caso, LA PROPIEDAD, siempre podrd renunciar a la tramitacién de la Modificacién
Puntual con ordenacién detallada, en cuyo caso, no presentaré con la Modificacion puntual el documento de
ordenacion pormenorizada, o lo retirard si ya lo presenté, viniendo obligado el Ayuntamiento de Umbrete a iniciar
la tramitacién de la Modificacién Puntual o a continuar la tramitacién de la misma sin ordenacién detallada y con
la finalidad, por tanto, de conseguir para el sector la clasificacion urbanistica de suelo urbanizable sectorizado en
lugar de suelo urbanizable ordenado; en este supuesto, una vez aprobada definitivamente la Modificacién Puntual,
0 en su caso, a falta de aprobacion de ésta por la Comisién Provincial de Urbanismo competente, una vez
aprobado definitivamente el Plan General, LA PROPIEDAD debera presentar el Plan Parcial que pormenorice la

\N ordenacion en el sector.
Los parametros urbanisticos en base a los cuéles se pormenorizara la ordenacién del sector, yvaseaen la
Modificacion Puntual —y por tanto para el supuesto y con la finalidad indicada en el Plan General- o ya sea
posteriormente, una vez aprobada definitivamente la Modificacién Puntual o en su caso el Plan General, en el
Plan Parcial de ordenacién, serdn los siguientes:

\uperﬁcie: 54.087 metros cuadrados de suelo

o ® UED-'gl\obal predeterminado o caracteristico, Residencial.
v e Densidad: 35 viviendas por Hectérea.

*  Edificabilidad; 0,50 m2t/m2s.

® . N° maximo de viviendas: 189,30 viviendas, de las que 100 viviendas seran Protegidas bdsicas y se
construiran, como se dird mas adelante en el 4mbito 1 del Convenio Urbanistico de 3 de junio de 2004 ya
citado (Superficie de 100.000 metros cuadrados de suelo de la finca “Macores” ). Consecuentemente en el
sector cuya reclasificacion se pretende en el presente convenio las entidades promotoras del mismo podran
ejecutar todas las viviendas en régimen libre. -
\ \
Los terrendf objeto del presente convenio constituyen los ambitos grafiados en el plano adjunto bajo los numeros
2Ay2 B.

\

Las entida\.dv}s UMBRETE I SERVICIOS INMOBILIARIOS S.L, UMBRETE II SERVICIOS INMOBILIARIOS
S.L, UMBRETE III SERVICIOS INMOBILJARIOS S.L, UMBRETE IV SERVICIOS INMOBILIARIOS S.L,
MENSACA 1900 S.A' Y GRUPO DE EMPRESAS DE DESARROLLO INMORBILIARIO MARTINEZ
RETAMERO S.A, asi como las entidades comparecientes, han suscrito en el dia de la fecha con el Excelentisimo
Ayuntamiento de Umbrete dos convenios urbanisticos, que afectan a los ambitos de suelo que quedan grafiados en
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el plano adjunto bajo los nimeros 1, 1 A, 1 By 2 C ¥ 3 . En el primero de los convenios se pretende instar una
modificacién puntual de planeamiento con la finalidad de reclasificar una superficie de 371.320,06........... metros
cuadrados de suelo de como suelo urbanizable en las condiciones en el mismo determinadas: en el segundo de los
convenios se pretende instar dos modificaciones puntuales mas con la misma finalidad sobre los dmbitos 2 C y3

Las entidades mercantiles citadas en el parrafo anterior y las firmantes del presente convenio, con la finalidad de
facilitar la ejecucién de la ordenacién y de asegurar una Optima implantacién de las dotaciones locales, podran, si
asi lo desean, optar, entre plantear las cuatro modificaciones puntuales invocadas anteriormente (tres
modificaciones mas una que se convenia en el presente documento), e instar una sola modificacién puntual de
planeamiento que persiga la consecucién de un suelo urbanizable ordenado sobre un solo sector de dmbito
discontinuo que comprenda las fincas grafiadas bajo los numeros 1, 1 B, 2 A, 2B, 2 C vy 3. En este caso, el
Ayuntamiento de Umbrete, las sociedades comparecientes en el presente convenio y las anteriormente invocadas,
acuerdan que:

a)Dicho sector tinico quede posteriormente dividido en dos unidades de ejecucidén: una que estarfa conformada
por las fincas que quedan grafiadas en el plano adjunto bajo el nimero 1,y 1 By por la superficie grafiada
bajo los ambifds 2 A, 2 By 2 Cy otra que estaria conformada por el resto de la finca Macores (ambito 3).
b)Las dotaciones locales que deban preverse en el sector, seran implantadas en el ambito que constituye su
objeto de forma coherente con la ordenacion urbanistica que se proponga, admitiéndose, incluso, que dichas
dotaciones locales puedan quedar concentradas en una sola de las Unidades de Ejecucion.

Del mismo modo, las entidades mercantiles citadas anteriormente y las comparecientes en el presente convenio,
podrén optar, si asi lo desean, entre promover cuatro modificaciones puntuales o una sola, segiin lo expuesto
anteriormente, o bien, por plantear dos modificaciones puntuales, que afectardn respectivamente, la primera al
ambito 3 del plano adjunto y la segunda a los ambitos 1, 1 B y2 A,2B Y 2 C. En este caso, el resto de la finca
Macores, ambito 3, conformara una unidad de ejecucién y otra unidad quedard conformada por la finca Cristdbal,
dmbitos 2 A, 2 By 2 C, y por las que quedan grafiadas bajo los niimeros 1 y 1 B en el plano adjunto. El
Ayuntamiento de Umbrete admitira que las dotaciones locales que deban implantarse se concreten entre ambas
unidades de ejecucion de forma coherente con la ordenacién urbanistica que se proponga, permitiéndose incluso
ue queden implantadas en una sola de ellas.

L- CUANTIFICACION Y VALORACION DE LA CESION LEGAL Y OBLIGATORIA DEL
ROVECHAMIENTO URBANISTICO AL EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE

\

.\ De la valoracion efectuada por los Servicios Técnicos municipales se extrae lo siguiente:

\
Total viviendas: 189,30 viviendas.
Cesion legal y obligatoria total 10%: 18,93 parcelas para viviendas.
Numero de parcelas de viviendas de régimen libre objeto de la monetarizacién: ,8,93 parcelas de viviendas.
Numero de parcelas viviendas de régimen protegido bésico objeto de la monetarizacion: 10 parcelas de
viviendas. :
loracion total de la monetarizacién de las parcelas de viviendas de régimen libre: 36.060,73.-€ X 8,93 =
322.022,3

Valoracién total de la monetarizacion de parcelas para viviendas de régimen protegido basico: 10.659,60.-€
X 10=106.596.-€.

Total valoracion de la monetarizacién: 428.618,32.-€

\‘

IIL-OBLIGACION DE LAS ENTIDADES PRIVADAS PROMOTORAS DEL  PRESENTE
CONVENIO DE PROMOVER 100 VIVIENDAS EN REGIMEN PROTEGIDO BASICO:
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Las entidades privadas que promueven el presente convenio, asumen la obligacion de promover 100
viviendas en régimen protegido basico, en el sector que comprende una superficie de 100.000 metros cuadrados de
suelo que ha sido objeto de la Modificacion Puntual “Macores” aprobada definitivamente por la Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Sevilla en su sesién celebrada el 10 de Jjunio de 2003.

Dicho sector les pertenece a dichas sociedades por compra a la sociedad AGRUPACION ESPANOLA DE
CONSTRUCCIONES Y OBRAS S.A (AGRESCO).

En el sector de constante referencia donde tendra lugar la materializacién de Ias 100 viviendas de régimen
protegido basico indicadas, cuya modificacién puntual ha sido aprobada definitivamente conforme ha quedado
expuesto, todas las viviendas podian ser ejecutadas, de acuerdo con el planeamiento en vigor, en régimen de
vivienda libre. Consecuentemente, la promocion de 100 viviendas protegidas basicas en el mismo, supondrd la
imposibilidad de ejecutar ese numero de viviendas en régimen libre, con el perjuicio que ello supone para sus
propietarias.

Lo anterior, ha sido aceptado por parte de las sociedades privadas firmantes del presente convenio
urbanistico, en béheficio del municipio de Umbrete, v con la finalidad de incrementar a corto plazo la oferta de
vivienda protegida en el mismo, contribuyendo con ello a un eficaz desarrollo de la funcién social de la propiedad.

IV.-PRECIO Y FORMA DE PAGO DE LA MONETARIZACION DEL APROVECHAMIENTO:

Como ha quedado expuesto en la estipulacién II anterior las empresas promotoras firmantes de este
Convenio, abonaré al ayuntamiento de Umbrete como pago por la monetarizacion del 10% de aprovechamiento
que les corresponderia en otro caso ceder al mismo (18,93 parcelas de viviendas) una cantidad total de
428.618,32.€uros, en los siguientes momentos y cuantias:

1. Primer pago por importe del 20% del total: 85.723,66.-€, que se hardn efectivosla firma del presente
convenio, en el plazo de siete dfas habiles.

egundo pago por importe del 10% del total: 42.861,83.-€ que se hardn efectivos tras la aprobacion
Provisional de de la Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias, en el plazo de siete dias habiles
contados a partir del siguiente a la notificacién por el Ayuntamiento a LA PROPIEDAD de dicho extremo.

De no producirse la i“ndic@ aprobacion provisional el importe de este segundo pago se acumulara al del
“_tercero. \

3. Tercer pago por importe del 10% del total: 42.861,83.-€, que se haran efectivos tras la aprobacién
_ Provisional del Plan General de Ordenacién Urbana, en el plazo de siete dias habiles contados a partir del
‘\siguiqnte a la notificacién por el Ayuntamiento a LA PROPIEDAD de dicho extremo.

4. Cuartd-\pago por importe del 30% del total: 128.585,50.-€ se hardn efectivos tras la aprobacion
deﬁﬁi.Q;lde la Modificacién Puntual o del Plan General de Ordenacién Urbana, en el plazo de siete dias
hébiles ebntados a partir del siguiente a la notificacién por el Ayuntamiento a LA PROPIEDAD de dicho

extremo.

5.-Quinto pago por importe del 30% del total: 128.585,50.-€ se hara efectivo bien tras la aprobacion
definitiva del Plan Parcial, en el plazo de siete dias hébiles contados a partir del siguiente a la notificacién por
el Ayuntamiento a LA PROPIEDAD de dicho extremo, o bien este pago, en caso de lograrse la aprobacién
definitiva de la Modificacién Puntual o del Plan General con ordenacion detallada del sector y contando este
por tanto con la clasificacién de suelo urbanizable ordenado, dada la inncesariedad de tramitar el Plan Parcial,
se adelantard al momento de dicha aprobacién definitiva.
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El Ayuntamiento de Umbrete, desde que al efecto se le presente el correspondiente proyecto de obras, una
vez aprobado el Proyecto de Urbanizacion y de Reparcelacion (o propuesta de reparcelacion voluntaria) del
ambito, se compromete a conceder la licencia de obras con la méxima celeridad posible.

De conformidad con lo previsto en los articulos. 54.3 y 55.1 de la LOUA en relacién con el articulo 40.1 a)
v b) del Real Decreto 3288/1978 de 25 de agosto por el que se aprueba el Reglamento de Gestién Urbanistica, las
entidades promotoras podrén, si asi les interesa, acometer la edificacién y urbanizacién conjuntas y simultaneas,
Debiendo en este caso prestar fianza en cuantia suficiente para garantizar la ejecucién de las obras de
urbanizacion. La entidad solicitante se compromete expresamente a no utilizar la construccién hasta tanto no esté
concluida la obra de urbanizacion y a establecer tal condicion en las cesiones del derecho de propiedad o de uso
que se lleven a efecto para todo o parte del edificio.

Las entidades promotoras del presente convenio, asumirdn los costes de conservacién de la urbanizacion,
hasta el momento en que se hayan concedido licencias de primera ocupacién sobre un 80% de las viviendas
previstas,. Las promotoras podran dividir la ejecucién de las obras de urbanizacién en aquéllas fases que sean de
su interés. En este caso, asumiran los costes de conservacion de la fase de que se trate, hasta que le hayan sido
concedidas licencias de primera ocupacién sobre un 80% de las viviendas previstas en dicha fase. El coste de
conservacién de la urbanizacién que segin lo anteriormente expuesto deban asumir las promotoras, podré ser
trasladado a las entidades urbanisticas de conservacién, que en el futuro se constituyan para ese fin. El
Ayuntamiento de Umbrete se obliga a conceder las licencias de 1? ocupacion en el plazo de un mes desde que le
fueran solicitadas con toda la documentacién legalmente exigible.

Como sistema de ejecucion del planeamiento se fija el de compensacién, siendo admisible la ejecucion del
\'j planeamiento por convenio en los términos previstos en el art. 138 de la LOUA, lo que haria inncesaria la
constitucion de la Junta de Compensacién.

V.- SUBVENCION MUNICIPAL A LAS EMPRESAS PROMOTORAS POR EL ADELANTO
TEMPORAL DE LA CONSTRUCCION DE CIEN VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL EN
‘\REG[MEN DE VIVIENDA PROTEGIDA BASICA.

“~.Este convenio bipartito posibilita el adelanto temporal de la construccién de las cien viviendas de
g proteccion oficial en régimen bésico al trasladar su ejecucion desde la Finca Cristobal objeto de este convenio, a la
zona de la finca Macores recientemente calificada como suelo urbanizable seglin consta en la estipulacién III.

Esta posibilidad, de notable interés municipal dada la importante demanda que existe en la localidad de
este tipo de viviendas, ha supuesto un gravamen econémico para las empresas promotoras, por lo que el
Ayuntamiento de Umbrete le otorgara una subvencién por valor de 3.725,00 €uros por vivienda protegida bésica,
cuya construccion se traslada de zona. Lo que supone un total de 372.500,00.€uros, cuyo abono se hard a las
ﬁromot‘qras, en los mismos momentos y proporciones establecidos en la estipulacién anterior para el pago de la
monetarizacion del 10% de aprovechamiento objeto de este convenio, mediante las oportunas compensaciones
economicas y su regularizacién contable.

VI.- VIARIO ESTRUCTURANTE Y BIENES MUNICIPALES INCLUIDOS EN EL AMBITO
DE ACTUACION URBANISTICA A QUE ESTE CONVENIO SE REFIERE.

Las empresas promotoras, asumen las obligaciones que el PGOU les pudiera imponer respecto a los
viarios estructurante a crear en ¢l sector objeto de este Convenio, que seran ejecutados y en todo caso costeados
por la PROPIEDAD, en la parte que discurra dentro del sector.

Asi mismo las sociedades promotoras quedan relevadas de cualquier obligacién de pago al Ayuntamiento por
cualquier otro concepto, adicional al que se plantea en el presente convenio urbanistico en relacion a la

>
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monetarizacion del 10% del aprovechamiento urbanistico,. Se estara a lo dispuesto en el articulo 112 de la Ley de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia, 7/2002 de 17 de diciembre, y demds normativa vigente que resultare de
aplicacion en el supuesto de que dentro de la unidad de ejecucion urbanistica existieran terrenos municipales.

VIL. GASTOS:

1. Los gastos que origine la tramitacién de la Modificacién Puntual serdn de cuenta exclusiva de LA
PROPIEDAD.

2. A estos efectos se consideraran, en todo caso, gastos los siguientes: redaccion de la Modificacion
Puntualincluyendo la documentacién propia para conseguir la ordenacién detallada del sector, elaboracion del
Estudio de Impacto Ambiental, estudios técnicos y juridicos necesarios para el desarrollo vy tramitacién del
procedimiento, asi como las publicaciones en diarios oficiales o en prensa.

VIIL- GARANTIA PARA LA ESTABILIDAD EN LA PROPIEDAD DEL TERRENO.

Las socftdades promotoras del presente convenio urbanistico, se comprometen a no transmitir a terceros
las fincas que constituyen su objeto o bien sus participaciones societarias, hasta que no resulte inscrito en el
Registro de la Propiedad el Proyecto de Reparcelacién Urbanistica que se tramite en el futuro, o documento que le
sustituyera. Como excepcién a lo anterior, dichas transmisiones si podrén tener lugar en cualquier momento,
incluso anterior a la inscripcion de la reparcelacion, si se hacen a favor de sociedades del mismo grupo v/o del
grupo al que pertenece Mensaca 1900 S.A. As{ mismo, las comparecientes o cualquier otra entidad de su grupo o
del grupo de Mensaca 1900 S.A, podrin en cualquier momento, incluso anterior a la inscripcién de la
reparcelacion, llevar a cabo las citadas transmisiones de fincas o participaciones sociales, a favor de aquellas
entidades financieras y bancarias que sean de su interés.

IX. PLAZOS PARA EL DESARROLLO URBANISTICO DE LA FINCA CRISTOBAL:

Una vez iniciado el procedimiento oportuno para el desarrollo urbanistico de los terrenos, mediante la
tacién y aprobacion inicial de la Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de Umbrete en el sector
cuya clasificacion como urbanizable ordenado se pretende desde el presente convenio urbanistico, las demas fases
procedimentales_continuaran conforme a los plazos que establece la normativa urbanistica y medicambiental de
aplicacion.

Al objeto de conseguir una tramitacién sin dilaciones, ambas partes adquieren los siguientes
COMpromisos:

l. LA PROPIEDAD a cumplimentar en el menor plazo posible, Ia presentacién de la documentacion
propia de la Modificacién Puntual que incluird la ordenacion detallada o pormenorizada del sector, asi como la
Evalyacién de Impacto Ambiental, y a atender, segun criterios técnicos razonables, cualquier requerimiento de
subsarﬁcién 0 de nueva documentacién que le realice tanto el Ayuntamiento como las Administraciones Publicas
con co pet\=\ncia en la materia.

2\El Ayuntamiento a impulsar el procedimiento ante los organismos competentes y a adoptar los
acuerdos que-le correspondan en el plazo maximo de un mes desde el vencimiento del tramite procedimental que
lo preceda, no siéndole exigible otra responsabilidad que la derivada de estas obligaciones.

A los efectos indicados en la estipulacién primera del presente convenio el Ayuntamiento de Umbrete tan
pronto se le presente por LA PROPIEDAD la documentacién propia de la Modificacion Puntual, que incluira la
ordenacién detallada del sector y la Evaluacién de Impacto Ambiental, sin perjuicio de impulsar con la maxima
celeridad el procedimiento tendente a su aprobacion, viene obligado a verter todo el contenido de la Modificacién
Puntual, incluyendo la ordenacién detallada, en el Plan General de Ordenacién Urbana en redaccion.
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X. TRAMITACION DEL PLAN PARCIAL:

Para el caso de que LA PROPIEDAD hubiera renunciado a tramitar la Modificacién Puntual incluyendo
la ordenacion detallada del sector con la finalidad de conseguir suelo urbanizable ordenado y hubiera optado por
continuar su tramitacién para lograr suelo urbanizable sectorizado, una vez aprobada definitivamente la
Modificacién Puntual, o en su caso, de no resultar esta aprobada definitivamente dicha Modificacién a contar
desde la aprobacién definitiva del Plan General en el plazo maximo de dos meses, deberd presentarse el
correspondiente Plan Parcial de Ordenacién, que serd a costa del promotor, para su tramitacién conforme a la
legislacion urbanistica aplicable, teniendo en cuenta lo dispuesto en el articulo 1.3 del Real Decreto-Ley 4/2000,
de 23 de junio, que modifica el articulo 16 de la Ley 6/1998, de 13 de septiembre.

- El Plan Parcial se ejecutard en un plazo de § afios a contar desde la aprobacién del proyecto de
urbanizacion.

No obstante, podrd anticiparse la tramitacién del Plan Parcial, a criterio del promotor, simultane4andola
con la Modificac®n Puntual de las Normas Subsidiarias y a expensas de su aprobacion definitiva,

XL PLAZOS REFERIDOS AL DESARROLLO URBANISTICO DEL AMBITO EN EL QUE
TENDRA LUGAR LA CONSTRUCCION DE LAS CIEN VIVIENDAS DE PROTECCION OFICAL
BASICA:

Las empresas firmantes de este convenio se comprometen a cumplir los siguientes plazos:

- 31/10/2005, fecha limite para la presentacién en el Ayuntamiento de Umbrete del Plan Parcial de
ordenacion para el desarrollo urbanistico de la finca Macores cuya calificacién como urbanizable fue aprobada
definitivamente mediante acuerdo de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Sevilla
en su sesion celebrada el dia 10 de junio de 2005.

- los proyectos de urbanizacién y de reparcelacién se presentaran en el plazo de un mes y medio desde
que se estuviera aprobado definitivamente el Plan Parcial.

- El proyecto de edificacién con solicitud de licencia de obras (podrd estar referido sélo a alguna fase,

\&iefmpre que en la misma estén comprendidas las viviendas de proteccion oficial de régimen basico a las que se

refiere. este convenio) se presentard en el plazo de un mes y medio desde la inscripcion en el Registro de la
Propiedad-del Proyecto de Reparcelacion
Y

N\
- En ¢l plazo de 10 dias habiles tras la concesioén de la referida licencia de obras las empresas promotoras
solicitaran calificacién de Viviendas de Proteccién Oficial (VPQO) ante la Junta de Andalucia.

- Comienzo de las obras antes de que transcurran dos meses tras la calificacién de VPO por la Junta de
Andalucia

-21 meses para para solicitar del Ayuntamiento de Umbrete la licencia de primera ocupacién.

El Ayuntamiento de Umbrete se compromete a conceder en un plazo de 15 dias la licencia de 12
ocupacién tras la solicitud de la misma por la empresa promotora acompafiada de toda la documentacion necesaria,
correcta y\i@ta.

Como penalizacién por el posible incumplimiento de los plazos anteriores la empresa promotora pagara
600 €uros diarios al Ayuntamiento de Umbrete por cada dia natural de retraso sobre los mismos. En el supuesto de
que por parte de la propiedad se acortaran los plazos de presentacion, el Ayuntamiento debera premiarla con la
misma cantidad de 600 .-€ diarios.
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XII. CESION POR LA PROPIEDAD A LA EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL SODEUM. S.L.
DE LOS DERECHOS DE ADJUDICACION DE LAS CIEN VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL
EN REGIMEN BASICO.

Las empresas promotoras propietarias de los terrenos de la finca Macores, ceden el derecho y la facultad
de adjudicacién de las cien viviendas de proteccion oficial de régimen basico, a que se refiere este convenio a la
empresa publica de capital fntegramente municipal, Sociedad para ¢l Desarrollo Econémico de Umbrete,
SODEUM S.L., que ha de efectuarla dentro del plazo anteriormente previsto para la entrega de llaves.

XIIL.- . DISPOSICION ADICIONAL

1.-El presente Convenio deberd aprobarse, inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento y se expondré al
publico por un plazo de 20 dias habiles en el Boletin Oficial de la Provincia y Tabién de Edictos del
Ayuntamiento, a efectos de reclamaciones o/y alegaciones.

2. En el supuesto de que la aprobacién de este Convenio fuese denegada por el Ayuntamiento Pleno, el
mismo quedard sin efecto, sin que las partes tengan nada que reclamarse, salvo el reintegro pertinente de las
cantidades de dinero entregadas a cuenta, que seran devueltas por el Ayuntamiento a las.” a las promotoras del
presente convenio en un plazo de 7 dias.

3.- Si no resulta aprobada la Modificacién Puntual que haga posible que el sector objeto del presente

convenio cuente con la clasificacién de suelo urbanizable sectorizado, y tampoco ello es conseguido con la

\!3 aprobacion definitiva de Plan General de Ordenacién Urbana, y se mantuviera la clasificacién como no
urbanizable del suelo objeto del presente convenio, el Ayuntamiento de Umbrete vendr4 obligado a restituir a LA
PROPIEDAD cuantas cantidades hasta ese momento le hubiera satisfecho. De la misma forma, se proceders a la
regularizacion de la cantidad pactada en la estipulacion tercera, en funcién del numero de viviendas que resulte de

la aprobacién definitiva de la Modificacién Puntual o del Plan General de Ordenaci6én Urbana, en el entendido de
\?;1& si el numero de viviendas es menor a 189 la cesién que correspondera hacer a LA PROPIEDAD ser4 inferior a
revista en el presente convenio, y consiguientemente menor, el precio a satisfacer por su monetarizacion al

4 Ay&tﬂmiento. Al efecto de dicha regularizacién y para el célculo de la cantidad que debera, en el supuesto dicho,

v _ser reintegrada a LA PROPIEDAD, se aplicaran al nimero de viviendas de menos que hubiera correspondido
ceder en funcién del mimero de viviendas total que sea posible realizar en el sector, los valores unitarios previstos

en el presente convenio para la vivienda libre y para la vivienda protegida. Procederd igualmente la regularizacion

de la\cantidad econémica pactada, teniendo derecho LA PROPIEDAD a la restitucién o compensacion de los
importes que procedan, si en el futuro, porque asi lo dispusiera la normativa aplicable, fuera preciso ejecutar
viviendas protegidas en el sector. En este caso, del total de niimero de viviendas protegidas que haya que ejecutar

en el sector, Ayuntamiento y PROPIEDAD, gjecutaran cada uno de ellos la proporcién que les corresponda.
Consecue itemente con lo anterior, y dado que en la compensacién econémica pactada en este convenio, esta
incluida la yenta del aprovechamiento urbanistico de cesién obligatoria al Ayuntamiento considerando que una

parte de las Viviendas que componen ese 10% son de régimen libre a razén de 36.060,73.-€/vivienda, las viviendas

protegidas que corresponda asumir al Ayuntamiento con cargo a su porcentaje de cesion obligatoria se entenderan
transmitidas a la propiedad al precio por vivienda que resulte de aplicar la normativa vigente de vivienda de
proteccion oficial, viniendo el Ayuntamiento obligado a realizar la regularizacién que corresponda de aplicar lo

indicado a favor de la propiedad.

XIV. DISPOSICION RESOLUTORIA

El incumplimiento de cualquiera de las estipulaciones pactadas en este convenio dara derecho a la
resolucion del mismo por cualquiera de las partes.
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Por las Promotoras (LA RROPIEDAD)

" |/
Fdo.: D. Luis Maria Maya Galarraga

Por el Ayuntamig:nﬁ- 3 Ante mi, ef Sé;c;éiai:‘io '
El Alcalde. < AN [N o .
| A

Fdo.:.loaquin:"l;‘eméndez Garro. Fdo.: Franéisco 1. Valenzuela Medina.
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