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CONVENIO URBANISTICO DE PLANEAMIENTO ENTRE EL EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE UMBRETE Y LAS MERCANTILES MENSACA 1.900 S.A.., UMBRETE I SERVICIOS
INMOBILIARIOS S.L., UMBRETE II SERVICIOS INMOBILIARIOS S.L.,. UMBRETE III
SERVICIOS INMOBILIRIOS S.L. y UMBRETE IV _SERVICIOS INMOBILIARIOS S.L

RELATIVO A LAS FINCAS ZARANDA, VIDES, MOTIE Y RUBIA.
En UMBRETE, a 15 de noviembre de 2005.

REUNIDOS
De una parte, D. JOAQUIN FERNANDEZ GARRO, ALCALDE-PRESIDENTE del ILMO.
AYUNTAMIENTO DE UMBRETE (Sevilla), Asistido por D. Francisco J. Valenzuela Medina,
Secretario del Ayuntamiento de Umbrete, a los efectos de dar fe de este acto, como prevé el articulo
2.h) del Reglamento de Funcionarios de la Administracién Local con Habilitacién de Carécter
Nacional, aprobado por Real Decreto 1174/1987, de 18 de septiembre.

De otra parte,

DON RICARDO PICHARDO RUBIRA, mayor de edad, con DNI|JJJJJJl con domicitio
/¢ . “ 2\ Y DON LUIS MARIA MAYA GALARRAGA, mayor de edad, con DNI niimero B
fls & dom}mho en Madrid, Calle—

=\ 3
< INTERVIENEN @

con domigilio a estos efectos en Bormujos, Sevilla, Avda. Republica Argentina s/n, Edificio EDIMAR,
y provistaJe C.ILF. A91115766. Actla igualmente en nombre y representacion de la sociedad GRUPO

en Boxmujos\(Sevilla), Avenida de la Repiblica Argentina s/n, Edificio EDIMAR, y provista de CIF
numero A910[72801.

Don Luis Maria Maya Galarraga., en nombre y representacién de las sociedades:

UMBRETE I SERVICIOS INMOBILIARIOS S.L con domicilio en San Sebastiin
(Guipuzcoa), Plaza de Marugame nimero 4, 20018 y CIF B20872545.

UMBRETE II SERVICIOS INMOBILIARIOS S.L con domicilio en San Sebastlan
(Guiptzcoa), Plaza de Marugame niimero 4, 20018 y CIF B20872537.
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UMBRETE III SERVICIOS INMOBILIARIOS S.L. con domicilio en San Sebastian
(Guipiizcoa), Plaza de Marugame ntimero 4, 20018 y CIF B20872529.

UMBRETE IV SERVICIOS INMOBILIARIOS S.L con domicilio en San Sebastian
(Guiptizcoa), Plaza de Marugame numero 4, 20018 y CIF B20872511.

Las Mercantiles MENSACA 1900 S.A.,, GRUPO DE EMPRESAS DE DESARROLLO
INMOBILIARIO MARTINEZ RETAMERO S.A, UMBRETE I SERVICIOS INMOBILIARIOS S.L;
UMBRETE II SERVICIOS INMOBILIARIOS S.L; UMBRETE III SERVICIOS INMOBILIARIOS
S.L., Y UMBRETE IV SERVICIOS INMOBILIARIOS S.L., en adelante PROPIEDAD.

Las partes reconociéndose mutuamente capacidad legal suficiente para suscribir el presente
documento

EXPONEN

La descripciones que a continuacién se hacen de las fincas a las que afecta este convenio es la
que consta en los titulos de propiedad de las empresas que comparecen.

\): Primero- Que la Sociedad “MENSACA 1.900 S.A.”, es por el titulo que se dira duefia del
b pleno dominio de las siguientes fincas:

2730 D, \\

o, N7 Ny

?fi‘:i’ -\ A.- DESCRIPCION.- RUSTICA: OLIVAR, FINCA ZARANDA, al sitio del mismo nombre y

g .".Los dq Pio Blanquillo y La Luna, término de Umbrete (Sevilla). Con una cabida, de ciento treinta y tres
B cientos cincuenta y un metros cuadrados, es decir 13 Has, 32 As y 51 Cas. Linda, al norte
Umbrete a Benacazon, y finca de los herederos de Cristébal de la Rosa y Olivar de los de
X Franc acias, hoy Salvador Infantes del Valle, Don José Gutiérrez Infantes y Don José Mier
AN Sanch;z Sur, callején disfrutadero que conduce a Vides y parcela 52 propiedad del sefior Don Antonio

‘* ad s\é“ grega y ﬁnca de herederos del Sr. Macias Torres y finca de Don Nicolas Barragdn Macias; y
, olivar del Marqués de la Reunién, hoy Alfonso Guajardo Fajardo. En el catastro es del Poli
ela 44 y parte de la parcela 34, si bien la finca descrita se corresponde sélo con una parte de%%“/

ATOS REGISTRALES.- Inscrita en el Registro de la Propiedad de Sanlucar La Mayor al
24, Libro 48, Folio 19, alta 1, finca registral 2304.

Referencia Catastral: Referencia Valor-NFR: R-094/2004/00/103/0000072/205-094/27930771P
que se corresponde con varias parcelas, entre ellas, la que se acaba de describir.
CARGAS Y GRAVAMENES.- La finca descrita se encuentra libre de ellas.

B.- DESCRIPCION.-Suerte de Tierra Olivar que forma parte de la nombrada Posturas de
Vides, al sitio de la Dehesa, Montiel y Pinar Quemado, término de Umbrete, conocida como parcela 52
A, Finca Vides, que linda: al norte parcela 49-50 de la misma testamentaria propiedad de Don.Antonio
Herrera Amores; Sur, Carretera de Benacazén a Umbrete, Este, parcela 52-también de la misma

—\
T
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testamentaria, propiedad de Don Antonio Herrera Amores, y al Oeste, resto de la finca matriz. Tiene
una cabida de dos hectareas, noventa y dos areas y treinta y nueve centidreas y estd atravesada de Este a
Oeste por la Autopista de Sevilla a Huelva, que la divide en dos trozos, quedando siete mil veinte
metros cuadrados a la izquierda de la citada Autopista y el resto, es decir 22.219 metros cuadrados a la
derecha. En el catastro es parte de la del poligono seis parte de la parcela 34.

DATOS REGISTRALES.-Inscrita en el Registro de la Propiedad de Sanlucar La Mayor al
Tomo 1801, Libro 62, Folio 11, alta 1, finca registral 2952.

Referencia Catastral: Referencia Valor-NFR: R-094/2004/00/103/0000072/205-094/27930771P
que se corresponde con varias parcelas, entre ellas, la que se acaba de describir.
CARGAS Y GRAVAMENES.- La finca descrita se encuentra libre de ellas.

C.- DESCRIPCION: Suerte de Olivar llamada Las Rubias, al sitio del mismo nombre y el de
Las Majadillas, término de Umbrete, que conocida por parcela 53, finca Las Rubias, con una cabida
después, resto de mayor extension, de 2 Has, que linda: al norte, este y oeste con finca segregada y
descrita anteriormente en la letra A de este expositivo Il y al Sur, autopista de Sevilla a Huelva. En el
Catastro es del Poligono 6, parcela 46.

DATOS REGISTRALES.-Inscrita en el Registro de la Propiedad de Sanlucar La Mayor al
--‘Tomo 1801, Libro 62, Folio 135, alta 3, finca registral 2307.

O \\\

" ’ " Referencia Catastral: Referencia Valor-NFR: R-094/2004/00/103/0000072/2°5-094/27930771P
qu&sé‘ corresponde con varias parcelas, entre ellas, la que se acaba de describir.

DATOS COMUNES A LAS FINCAS DESCRITAS: TITULO.- La propiedad de las fincas
ente descritas pertenece a la Mercantil MENSACA 1900 S.A., , en virtud de escritura publica

) ndo.-Que la sociedad GRUPO DE EMPRESAS DE DESARROLLO INMOBILIARIO
MARTINEZ RETAMERO S.A es titular, por contrato privado pendiente de elevar a publico, de las
siguientes fincas:

a)Finca registral 2956 del Registro de la Propiedad de Sanlucar La Mayor, al tomo 1801, libro
62, folio 42, con una superficie registral de 6853 metros cuadrados de suelo.

b)Porcion de tierra al sitio de Montiel o Vides en el Término municipal de Umbrete, de uno con

veinticinco metros de ancho y que recorre toda su extension, doscientos tres metros; él'linderq con la
finca conocida como Tio Crespo,siendo la extensién de la porcion de finca, 253,75 metros cuadrados
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de suelo.

c)Porcion de terreno al sitio de Montiel o Vides, en el Término Municipal de Umbrete, de dos
metros de ancho y que recorre en toda su extension, doscientos tres metros, el lindero con la finca
conocida como Tio Crespo, también de su propiedad, siendo la extensién de la porcién de finca
cuatrocientos seis metros cuadrados (406 m2s).

Se corresponden las fincas indicadas en las letras a), b) y c) anteriores con la parcela 81 del
Poligono 6 del Término Municipal de Umbrete.

Tercero.- Que las Mercantiles Umbrete I Servicios Inmobiliarios S.L., Umbrete II Servicios
Inmobiliarios S.L., Umbrete III Servicios Inmobiliarios S.L. y Umbrete IV Servicios Inmobiliarios S.L.,
son por el titulo que se dird duefias, por cuartas e iguales partes indivisas, del pleno dominio de las
siguientes fincas:

A.- DESCRIPCION.- Suerte de olivar y vifia, antes tierra calma, llamada de Montiel, al sitio
del mismo nombre, Término de Umbrete, que en lo sucesivo se conocera por parcela 52 Finca Montiel,
con una cabida segin el titulo de 10 Has, 94 As, 81 Cas y segiin la realidad después de la expropiacion
efectuada para la Autopista Sevilla-Huelva de 10 Has, 47 As, 26 Cas, de la que corresponde 6 Has, 56
As, 25 Cas a la parte de Olivar y el resto a la vifia. Segiin reciente medicién la superficie real de la

\: finca es de 110.640 metros cuadrados de suelo; que linda: al norte, Callejon o disfrutadero que conduce

—-a vides, que lo separa de la parcela 49-50 que se adjudtca al heredero Don Antonio Herrera Amores;

p. /”‘/ T Sg; “carretera de Benacazén a Umbrete, antes camino; este, confluencia de la Carretera de Umbrete a

VA _ Beﬁaéazon y el citado Callején disfrutadero; y oeste tierras de esta testamentaria, que es la parcela 52-

N\ 4 ‘l-'-‘_fque ¢ adjudica al heredero citado. Se aclara que si bien en el titulo se dice que se encuentra

S: travesa?ja por la Carretera de Umbrete a Benacazén, que la divide en dos parcelas, la primera o una de

AR Cas como consecuencia de la expropiacién de la Autopista Sevilla-Huelva de dicho trozo, ha

o ente dicha divisién, quedando en la actualidad formando una sola bajo los linderos
3R expres os. En el catastro es del Poligono 6 parte de la parcela 34; y en la unidad orgaﬁrozde/

& plotacién parcela letra C.
1 '\\ e ’}'a \

DATOS REGISTRALES.- Inscrita en el Registro de la Propiedad de Sanlucar La Mayor, al
tomo 1324, libro 48, folio 16, alta 1, finca registral 2.303.

eferencia Catastral: Referencia Valor-NFR: R-094/2004/00/103/0000072/205-094/27930771P
que'ge cotresponde con varias parcelas, entre ellas, la que se acaba de describir.

ARGAS Y GRAVAMENES .- La finca descrita se encuentra libre de ellas._

B.- DESCRIPCION.- Suerte de olivar procedente de la llamada Las Rubias, al sitio del mismo
nombre y el de las Majadillas, término de Umbrete, conocida por parcela 53, finca Las Rubias, con una
cabida de 7 Has, 8 As y 94 Cas, segin el titulo y de 6 Has, 49 As y 35 Cas segiin el Registro; segin
reciente medicién la finca cuenta con una superficie real de 71.792 metros cuadrados de suelo; que
linda: al norte, carretera de Umbrete a Benacazén y finca de Francisco Guerrero Pernia; Sur, resto de
finca matriz de la que procede; Este, camino de Bollullos a Sanlicar y de Lopa y oste carretera de
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Umbrete a Benacazon. La finca de la que procede en el Catastro es la 46 del Poligono 6.

DATOS REGISTRALES.-Inscrita en el Registro de la Propiedad de Sanlucar La Mayor al
Tomo 1801, Libro 62, Folio 132, alta 1, finca registral 2961.

Referencia Catastral: Referencia Valor-NFR: R-094/2004/00/103/0000073/205-
094/27934952A que se corresponde con varias parcelas, entre ellas, la que se acaba de describir
CARGAS Y GRAVAMENES.- La finca descrita se encuentra libre de ellas.

DATOS COMUNES A LAS FINCAS DESCRITAS: TITULO.- La propiedad de las fincas
anteriormente descritas pertenece a las Mercantiles UMBRETE SERVICIOS INMOBILIARIOS I S.L.,
UMBRETE II SERVICIOS INMOBILIARIOS S.L., UMBRETE III SERVICIOS INMOBILIRIOS
S.L., UMBRETE IV SERVICIOS INMOBILIARIOS S.L., en virtud de escritura piblica de
compraventa de fecha de 28 de abril de 20050torgada ante eI Notario de Sevilla, D. Rafael Lefia
Fernandez.

Cuarto.- Que asi mismo la sociedad UMBRETE 1 SERVICIOS INMOBILIARIOS S.L es
duefia del pleno dominio, en virtud de escritura otorgada el dia 20 de octubre de 2005 ante el Notario
de Sevilla Don Arturo Otero Lopez-Cubero, de las siguientes fincas:

~a-Finca registral 2954 del Registro de la Propiedad de Sanlucar La Mayor, al tomo 1801, libro 62,
Foho 26, con una superficie real de acuerdo con medicion recientemente realizada de 6153,73 metros
cuadrados de suelo. Se corresponde con las parcelas 82 y 83 del Poligono 6 de Umbrete.

nca registral 2955 del Registro de la Propiedad de Sanliicar La Mayor, al tomo 1801, Libro 62,
10739, con una superficie real de acuerdo con medicién recientemente realizada de 11.870,33 metros
os de suelo. Se corresponde con la parcela 35 del Poligono 6 de Umbrete.

Que las Normas Subsidiarias Municipales vigentes en la actualidad clasifican los tefrenos
ritos como Suelo No Urbanizable. Qfﬂ} =
Las fincas anteriormente descritas en los expositivos primero, segundo, tercero y cuarto,
cuenfan con una superficie total de 371.320,06 metros cuadrados de suelo (37,132006 hectareas),
iendg ésta la superﬁcle del sector, 4mbito o unidad de ejecucion o actuacién urbanistica objeto del
resenfe convenio. Se une plano identificativo de las mismas, quedando grafiada en el mismo bajo los
ergs 1 y 1B. Las porciones que se identifican en el plano adjunto, con el nimero 1 A, con una
supsrficie de 29.007 metros cuadrados de suelo, quedan fuera del ambito del presente convenio
urbanistico por ser terrenos ocupados por el bucle de enlace de la A-49 Sevilla-Huelva con el CV SE-
629 Umbrete-Benacazon habiendo sido cedidos dichos terrenos al Ayuntamiento con anterioridad a la
firma del presente convenio.

Quinto.- Que, es intencién de las entidades privadas que suscriben el _presente convenio
ordenar en un sector de suelo urbanizable que quedara conformado por las fincas descritas en los cuatro
expositivos anteriores, un complejo de uso residencial que admitira igualmente los usos terciarios que
aporte al municipio una oferta de alta calidad que supere el modelo de ‘desarrollo urbamstzco
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concentrado y de gran utilizacién del espacio residencial. La actuacion pretendida por las promotoras
que suscriben el presente, es aceptada igualmente por parte del Excelentisimo Ayuntamiento de
Umbrete, por considerar que la misma, redundard en beneficio de la comunidad facilitando el
desarrollo urbanistico del municipio, que verd aumentada la oferta de viviendas, sin perjuicio de la
participacion de la Administracion actuante en las plusvalias generadas por la accién urbanistica, en los
términos previstos en el presente convenio urbanistico.

Se une al presente convenio urbanistico plano identificativo del sector cuya clasificacion como
urbanizable se pretende (ambito grafiado en dicho plano bajo los nimeros 1 y 1 B), quedando
comprendidas en el mismo las fincas indicadas en los cuatro expositivos anteriores.

Con fecha de 10 de abril de 2003, los anteriores propietarios de las fincas hoy propiedad de las
entidades privadas promotoras del presente convenio, junto con otros propietarios, suscribieron con el
Excelentisimo Ayuntamiento de Umbrete Convenio Urbanistico por el cuidl el Ayuntamiento de
Umbrete se comprometia a promover la redacciéon y a llevar a cabo la aprobacién definitiva del
planeamiento general necesario para la programacién como suelo urbanizable de todo el sector que
comprende las parcelas del Poligono 6 del Catastro de Umbrete, del sector a que se refiere dicho
convenio, en un plazo no superior a 4 afios.

Las promotoras del presente convenio, en sus correspondientes titulos de propiedad se

subrogaron en cuantos derechos y obligaciones derivasen para sus vendedores del referido convenio

= urbanistico, en el que se hallaban incluidas las fincas que han sido expresadas en los expositivos

primero y tercero, identificadas allf por su referencia catastral, y en concreto, siendo las parcelas 34, 87

=Y 46 del Poligono 6 del Catastro de Umbrete entonces propiedad de Don Antonio y Dofia Maria Josefa
710 H\er@ra Amores.

RN

" e "’\,\ | presente convenio, viene a modificar los términos del anterior, sélo respecto de las fincas
ye han| ado descritas, antes propiedad de los hermanos Herrera Amores, sin perjuicio, en todo
sb de|cuantos erechos asistan al resto de propietarios que firmaron el convenio de 10 de abril de
03 er{ concreto a los titulares de las parcelas 67, 97 y 31 del Poligono 6, comprometiéndo
N\ 7 untanpento de Umbrete a que la materializacién de los derechos que dichos propietarios adquiti
“4:\,. > ;em¥azofi del convenio de 10 de abril de 2003 no tenga lugar en el sector que es objeto de este conv

A
\\\ evi\ e
——'-'/

Las entidades promotoras han adquirido las fincas descritas en los expositivos primero y
tercero) de Don Antonio y Dofia Maria Josefa Herrera Amores, fincas que conforman el sector cuya
clasificacion como urbanizable se pretende, con todo cuanto a ellas resulte inherente o accesorio.

exto.- De acuerdo con el art. 30.2 de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia, “...los Ayuntamientos, actuando en el ambito de sus respectivas
competencias y de forma conjunta o separada, podrén también suscribir con cualquier persona, pﬁblica
o privada, sea o no propietaria del suelo, convenios urbanisticos relativos a la formacnon o innovacion
de un instrumento de planeamiento”. ZRAT0 A

Con este amparo legal puede articularse el presente Convenio como/acto que se inserta en el
procedimiento a seguir para la Modificacion Puntual de las vigentes Normas Subsidiarias y su
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introduccién, de forma paralela, en la redaccién y aprobacién del Nuevo Plan General de Ordenacion
Urbana del término municipal de Umbrete en sus exactos términos, para el supuesto de que en su
momento por parte de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo (CPOTU) no
resultara aprobada definitivamente dicha Modificacién Puntual, procedimiento que es el que debe
seguirse con la finalidad de que se alcancen los objetivos urbanisticos invocados en el expositivo
cuarto. Asi mismo y con la finalidad de agilizar el procedimiento de gestion y ordenacién, las
promotoras del presente convenio, incluirdn en el expediente de Modificacién Puntual la ordenacién
detallada o pormenorizada del sector, ordenacién detallada o pormenorizada que incluir4 paralelamente
el Ayuntamiento en la Revisién del Plan General de Ordenaci6én Urbana para el supuesto antes dicho,
con la finalidad de que de la aprobacién definitiva de la Modificaciéon Puntual, o en su caso, de la
aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacion Urbana resulte el sector con la clasificacion
urbanistica de suelo urbanizable ordenado, haciéndose con ello innecesaria la tramitacién del Plan
Parcial para la ejecucion del mismo. Todo ello, segin se recoge mas adelante en el clausulado del
presente convenio urbanistico, y sin perjuicio de la facultad de LA PROPIEDAD de optar en cualquier
momento a partir de la firma del presente convenio, por no incluir la ordenacién detallada en la
Modificacién Puntual y por tanto en el Plan General, y de tramitar dicha Modificacién Puntual para
lograr la clasificacién de suelo urbanizable sectorizado con los pardmetros urbanisticos que mas
adelante se diran.

Séptimo.- Por ultimo, las empresas promotora, en el contexto de sus intenciones de desarrollo

!"")“‘j?‘t:a\r\r\lpleto urbanistico y edificatorio de los terrenos incluidos en el sector objeto de este convenio, han
= @bi(;stado su interés en la adquisicién de los aprovechamientos que correspondan al Ayuntamiento

i1
s de Umbrete, por la Cesién Obligatoria de aprovechamiento recogida en la Ley 7/2002 de 17 de
g{i\ciéjﬁ%‘sre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA). Igualmente el Ayuntamiento de Umbrete
~gs conforme en la monetarizacién de cualquier cesién que deba realizarse en concepto de sistemas
cheralgs. En este sentido, existe la posibilidad de que el Ayuntamiento monetarice los Sistemas
 Generales;~asi como el 10 % de cesién obligatoria. Asi, el articulo 30 de la Ley de Ordenacidn
""I,\Jﬁiqn I’:s’tica de~Andalucia, determina en relacion al régimen del suelo urbanizable, que la cesién
“‘sbligatoria podré sbstituirse, mediante resolucién motivada, por el abono al municipio de su valor en
: éﬁco, tasado en aplicacion de las reglas legales pertinentes. El Ayuntamiento de Umbrete
manjfiesta igualmente, su intencién de monetarizar sus derechos en el sector, para los efectos y
destihos fijados en el expositivo anterior y recogidos en la legislacion vigente, teniendo, el Promotor,
con la\cantidad cuyo pago se pacta en este convenio, derecho a la patrimonializacion de la totalidad de
los aprovechamientos incluidos dentro del Sector, quedando relevado de cualquier otro tipo de
obligacign de cesi6n de terrenos o pago de cantidad alguna por cualquier concepto al Ayuntamiento,
comy_pgr ejemplo, por adscripcién o cesién de dotaciones o sistemas generales, salvo'jaquellas
dotaciores definidas en el nuevo Plan General de Ordenacién Urbanistica (PGOU) de Umbrete,/como
viario estructurante, que discurra por el sector objeto de este convenio, que seran ejecutadas y
caso costeadas por la propiedad, como se ha dicho, en la parte del viario estructurante que discurra
por el sector objeto de este convenio.

Se estara a lo dispuesto en el articulo 112 de la Ley de Ordenaci6n Urbanistica de Andalucia,
7/2002 de 17 de diciembre, y demés normativa vigente que resultare de-aplicacion en el supuesto de
que dentro de la unidad de ejecucién urbanistica existieran terrenos municipales.
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En base a estas circunstancias, siendo concurrente el interés de las partes y estimandose la
posibilidad de concertar el presente Convenio de planeamiento, lo acuerdan con arreglo a las siguientes
ESTIPULACIONES

L- OBJETO DEL CONVENIO:

El Ayuntamiento de Umbrete, impulsara una modificacién puntual de las Normas Subsidiarias,
tendente a clasificar como suelo urbanizable ordenado de acuerdo al régimen establecido en la Ley de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, el sector que ha quedado delimitado en el plano que se une al
presente convenio urbanistico, y se compromete igualmente dicha Administracién a introducir el
contenido de la Modificacion Puntual propuesta en sus exactos términos, en la redaccién del nuevo
PGOU del término municipal de Umbrete, para el supuesto de que, si no se obtuviera en su momento
por parte de la CPOTU la aprobacién definitiva de dicha Modificacién Puntual, pudiera lograrse la
clasificacion del sector como suelo urbanizable ordenado con la aprobacién definitiva del Plan General
de Ordenacién Urbanistica. Consecuentemente con lo anterior, y dado que lo que se pretende es
obtener la clasificacién del sector como suelo urbanizable ordenado, las promotoras del presente
convenio urbanistico, presentaran al Ayuntamiento junto con el documento propio de la Modificacion
Puntual y la Evaluacién de Impacto Ambiental, aquél documento que contenga la ordenacién
pormenorizada del sector, viniendo obligado el Ayuntamiento a verter su contenido junto con el
restante de la Modificacién Puntual en la Redaccién del PGOU para el supuesto y con la finalidad ya
indicados, y a impulsar la tramitacién del expediente administrativo con celeridad conforme y con

s quecmn a la normativa vigente que resulte aplicable.
20, SNy
C\ \En cualquier caso, LA PROPIEDAD, siempre podrd renunciar a la tramitacién de la
“Odlf' acion Puntual con ordenacién detallada, en cuyo caso, no presentard con la Modificacion
\puhtual )l documento de ordenacién pormenorizada, o lo retiraré si ya lo presenté, viniendo obligado el
A .lntamhento de Umbrete a iniciar la tramitacion de la Modificacién Puntual o a continuar la
mit#eion de la misma sin ordenacién detallada y con la finalidad, por tanto, de conseguir para el
clasificacion urbanistica de suelo urbanizable sectorizado en Iugar de suelo urbanizable
do en este supuesto, una vez aprobada definitivamente la Modificacién Puntual, o en su caso, a
#"de aprobacién de ésta por la CPOTU competente, una vez aprobado definitivamente el Plan
eral, LA PROPIEDAD debera presentar el Plan Parcial que pormenorice la ordenacién en el Séctor. »

Los parametros urbanisticos en base a los cuales se pormenorizaré la ordenacién del sector, ya
a Modificacion Puntual, y por tanto para el supuesto y con la finalidad indicada en el Plan

-Superficie total del sector objeto del convenio (dmbito o unidad de actuacién/ejecucion
urbanistica): 371.320,06 metros cuadrados de suelo (37,132006 Has).

-Uso caracteristico: residencial unifamiliar (en todas sus tipologias) y colectival (baJa mas dos
plantas mds 4tico retranqueado con una ocupacién maxima de éste del 40%. Dicha ocupacién,
podré llegar al 75% siempre que asi lo acordaran el Ayuntamiento de Umbrete y las promotoras
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del presente convenio)

-Otros usos admitidos: terciarios en sus diversas tipologias: hotelero, residencias geriatricas,
apartamentos turisticos, lofts, estudios, oficinas, gasolineras, estaciones de servicios y
similares, etc.

- Densidad de viviendas: 28,7642040131 viviendas por hectarea bruta.
- Régimen: 100% de las viviendas en régimen libre.
- Edificabilidad maxima: 0,53905929563 m2t/m2s.

-Nimero maximo de viviendas a realizar en el sector 28,7642040131 X (37,132006 Has) =
1.068,072596 viviendas de régimen libre.

-Edificabilidad méaxima a realizar en el sector 0, 53905929563 X (371.320,06 metros cuadrados
de suelo) =200.163,53 metros cuadrados de techo.

-Con el pago de la cantidad econ6émica que se pacta en el presente convenio las sociedades
promotoras quedaran relevadas de ceder al Ayuntamiento el 10% del aprovechamiento del
mismo, y de igual forma, de ceder al Ayuntamiento cualquier superficie para la ejecucién de
dotaciones o sistemas generales o cualquier cantidad adicional a la pactada que tenga por
finalidad su monetarizacion.

€ "\,{El sector esta libre de cualquier tipo de cesion para dotaciones o sistemas generales(sin
erjuicio de lo dispuesto en el expositivo sexto en relacion al viario estructurante que prevea el
T de Umbrete en el tramo que discurra por el sector objeto de este convenio) e igualmente
'libre de la-adscripcion de las mismas, de manera tal que no procedera compensar en el mismo a

,--,—;fes titulares o pr p@?rios de dotaciones o sistemas generales que el planeamiento general del
{,municipio tenga clasificados en la actualidad o prevea clasificar en el futuro.
4

(El sistema de ejecucion de planeamiento, seré el de compensacion, admitiéndose la ejecucion
cqnvenida en los términos del art. 138 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, lo
qug hara innecesaria la constitucion de la Junta de Compensacién. El Ayuntamiento garantiza a
LAPROPIEDAD que los terrenos objeto de este convenio no quedaran afectos por Sectores o
Unidgdes de Ejecucién en los que figuren personas fisicas o juridicas ajena$ a)\LA

ROPIEDAD, todo ello con la finalidad de viabilizar la actuacion urbanistica. E

Las entidades MACORINA I SERVICIOS INMOBILIARIOS SL, MACORINA II SERVICIOS
INMOBILIARIOS S.L, MACORINA III SERVICIOS INMOBILIARIOS S.L, PROMOCION LES
CLOTES COMARRUGA S.L Y PROMOCION LA PISTA DE ARANJUEZ S.L han suscrito en el dia
de la fecha con el Excelentisimo Ayuntamiento de Umbrete dos convenios urbanisticos,que, afectan a
los ambitos de suelo que quedan grafiados en el plano adjunto bajo los niimeros 2#A,2B,2Cy3.En
uno de ellos, que afecta a los ambitos 2 C y 3 del plano adjunto, se’pretenden_instar dos
modificaciones puntuales de planeamiento con la finalidad de reclasificar/las superficies que los
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mismos encierran en las condiciones en dicho convenio determinadas; en el segundo de los convenios,
que afecta a los 4mbitos 2 A y 2 B del plano adjunto, se pretende instar una modificacién puntual con
la misma finalidad.

Las entidades mercantiles citadas en el parrafo anterior y las firmantes del presente convenio,
con la finalidad de facilitar la ejecucion de la ordenacion y de asegurar una 6ptima implantacién de las
dotaciones locales, podran, si asi lo desean, optar, entre plantear cuatro modificaciones puntuales (tres
invocadas anteriormente y la que se convenia en este documento), e instar una sola modificacién
puntual de planeamiento que persiga la consecucién de un suelo urbanizable ordenado sobre un solo
sector de dmbito discontinuo que comprenda los 4mbitos resefiados bajo los niimeros 1,1B,2A,2B,2
C y 3. En este caso, el Ayuntamiento de Umbrete, y las sociedades firmantes del presente convenio,
acuerdan que:

a)Dicho sector dinico quede posteriormente dividido en dos unidades de ejecucién: una que estaria
conformada por las fincas que son objeto del presente convenio y por la que queda grafiada bajo los
nimeros 2 A, 2 B y 2 C del plano adjunto; y otra que estaria conformada por la finca grafiada bajo
el nimero 3 en dicho plano.

=b)Las dotaciones locales que deban preverse en el sector, seran implantadas en el 4mbito que

- éﬁ‘n_s_tituye su objeto de forma coherente con la ordenacién urbanistica que se proponga,

..+ admitiéndose, incluso, que dichas dotaciones locales puedan quedar concentradas en una sola de las

Uniti:l?\c}es de Ejecucion.

T |1

v sy o1y
W

el mismo modo, las entidades mercantiles citadas anteriormente y las comparecientes en el
gyeonvenio, podran optar, si asi lo desean, entre promover cuatro modificaciones puntuales o
segtn_lo expuesto anteriormente, o bien, por plantear dos modificaciones puntuales, que
an respectivamente, la primera al ambito 3 del plano adjunto (resto de finca Macores) y la
da a los &mbitos 1, 1 By 2 A, 2 B y 2 C(. En este caso, el resto las fincas grafiadas bajo los
eros 1,1B,2 A, 2 By 2 C conformaran una unidad de ejecucién y la finca grafiada bajo el nimero

formara otra unidad de ejecucién.. El Ayuntamiento de Umbrete admitira que las dotaciones
ocales que deban implantarse se concreten entre ambas unidades de ejecucién de forma coherente con
§ ordenacion urbanistica que se proponga, permitiéndose incluso que queden implantadas en una sola

iones minimas relativas a la urbanizacién:

- Ancho minimo rodado: 6 m.

- Ancho minimo acerado: 1,50 m.

- Dimensiones minimas de aparcamiento: 4,75 m. en bateria. 2,40 m. en corddn.
Contenedores de basura: Soterrados segin modelo municipal y cuantia segin
Mancomunidad.

- Mobiliario urbano: Equipada la totalidad de la urbanizacién. Modelos a elegir por la
Corporacién. Cuantia segiin ordenanzas. N1 0,

- Zonas Verdes: Vallado de todo su perimetro con cerramiento-de ladrillo tosco “a cara
vista”, avitolada y cerramiento metalico de perfiles macizos y puertas de entrada y salida.

10 /’/‘ g
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Pintados al esmalte. Pavimentacion: dura mayor del 40% y el resto ajardinada, con sistema

de riego.

- Zonas de Equipamiento: Pavimentadas con losas de hormigén tratadas con cuarzo y

sefializacién de aparcamiento.

- Bordillos rigolas: En intersecciones de asfalto con aparcamientos.

- Bordillos monocapas: En delimitacion de viales, acerados, aparcamientos y zonas verdes.

Pieza bordillo-rigola: En todo el perimetro de vial con acerado.

- Pavimento rodado: Firme asfiltico (minimo capa de rodadura 4+4 cm.) y paquete de

firme adecuado al terreno.

- Pavimento acerados: Soleria de 30x30 cm. Modelo Ayuntamiento (con colores en bordes

y barbacanas para minusvalidos).

- Pavimento de aparcamientos: Solera tratada fratasada con helicéptero.

- lluminaci6n: Luminarias de Vapor de Sodio de factor corregido. Baculos de fundicién

“Modelo Ayuntamiento”. Cuadro equipado con correctores electrénicos de rendimientos.

Circuitos de guardia y permanencia.

- Sefializacién viaria: Completa, incluido pasos de peatones. Sefializacién homologada.

- Rotulacién de calles: Con modelo municipal, en todas las intersecciones. Numero de
\ gobierno en todas las viviendas y/o locales.

=== _IL PARTICIPACION DEL EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE UMBRETE EN
/10 LAS PLUSVALIAS QUE SE GENERARAN POR RAZON DE LA RECLASIFICACION
X URBANISTICA QUE IMPULSARA EN RAZON DEL PRESENTE CONVENIO

¢\,

YRBANISTICO

,-.,[5 FﬂfiiiCOn a-finalidad de dar cumplimiento al derecho del Ayuntamiento de Umbrete, como
% "™ Adminjstracién Actuante, a participar en las plusvalias que generar4 la reclasificacién urbanistica que
W\ SN pu'éééré en razén del presente convenio urbanistico, las entidades privadas promotoras del presente
So :.D‘éo,v!-’ﬁio se obligan a abonar a dicha Administracién una cantidad total de TRES MILLONES
‘\-.:_\\3‘5 i VERBSCIENTOS SETENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y TRES EUROS CON

VEINTIDOS CENTIMOS (//3.371.483,22//.-€) en los plazos que se dirén a continuacion.

1. IMRORTE DE LA SUSTITUCION POR VALOR EN METALICO DE LA CESION
OBLIGATORIA DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO CORREPONDIENTE AL
AYDH IENTO DE UMBRETE. ‘,

- Edificabilidad maxima del sector (1.068,072596 viviendas de régimen libre més terciaridg).

- 10% sobre 200.163,53 m2= 20.016,35 m2 (106,81 viviendas régimen libre y el 10%
aprovechamiento derivado los usos terciarios) X 192.43 Euros metros cuadrados =
3.851.746,23.- Euros.

IV. CESIONES OBLIGATORIAS PARA SISTEMAS GENERALES Y CUANTIFICACION DE
SU SUSTITUCION POR SU VALOR EN METALICO.

- Superficie del sector objeto del convenio: 371.320,06 metros cuadrados dé suelo.
- La cesidn para sistemas generales se fija en el 15% sobre 371.320;06 m2= 55.698,009 metros

o

1 /}V
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Como ya se ha cedido una superficie de 29.007 metros cuadrados de suelo como ha quedado
resefiado en el expositivo cuarto del presente convenio, la propiedad sélo viene obligada a ceder al

Ayuntamiento de Umbrete en el concepto de sistemas generales una su
cuadrados de suelo.

Valoracion:

26.691,009 m2 X 90,15 Euros = 2.406.194,46 euros

perficie de 26.691,009 metros

Y. FORMA DE PAGO DEL IMPORTE TOTAL DE LAS OBLIGACIONES ECONOMICAS
DETALLADAS EN LAS TRES ESTIPULACIONES ANTERIORES.

Importe total a abonar al Ayuntamiento de Umbrete:

- Participacion plusvalias:
- Valor en metélico 10 % cesi6n aprovechamiento:
- Valor en metélico sustitucion cesion sistemas generales:

) /4
", Sexte ob_}eto de este convenio), viniendo a sustituir igualmente la obli

previsto, en este convenio, quedando el sector liberado de la adscrip

3.371.483,22 Euros.
3.851.746,23 Euros.
2.406.194,46 Euros.

9.629.423,91 Euros.

; "-*Plcha cantidad sustituye de forma expresa, a todos los efectos y en su méas amplio sentido, la
l.‘;h cion de las promotoras de ceder al Ayuntamiento de Umbrete tanto el 10% de aprovechamlento
Y ‘urbamsftlf:o nere el sector, asi como cualquier superficie o pago de cantidad para la ejecucién o
N\ Costea jento de dotaciones o sistemas generales (sin perjuicio de lo dispuesto en el expositivo octavo
rrelgéion al viario estructurante que prevea el PGOU de Umbrete en el tramo que discurra por el

igacién de realizar o soportar

uier pago o carga adicional, que hubiera de realizarse por cualquier otro concepto.
Consecuentemente, la propledad podra patrimonializar para si todo el aprovechamlento urbanistico

cion de cualquier dotacién o

sistgma general, y asi podra patrimonializar 1068,072596 vivivendas de régimen libre y 200.163,53

cujdrados de techo incluyendo la totalidad de los usos terciarios.

urbanistica existieran terrenos municipales.

Se estara a lo dispuesto en el

112 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, 7/2002 de 17 de diciembre, y demas
igente que resultare de aplicacién en el supuesto de que dentro de la unidad d

e(ejvcucmn

La forma y los momentos del pago del importe indicado de NUEVE M]éGN'ES/

SEISCIENTOS VEINTINUEVE MIL CUATROCIENTOS VEINTITRES EUROS CON NOVENTA

Y UN CENTIMOS (/9.629.423,91//. -€) sera la siguiente:

e Primer pago por importe del 20% del total: UN MILLON NO
MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y CUATRO EUROS

VECIENTAS VEINTICINCO
CON.-SETENTA Y OCHO

CENTIMOS (//1.925.884,78//.-€). Dicha cantidad ya ha sido hecha efectiva por las sociedades
promotoras del presente convenio, declarando el Excelentisimo Ayuntamients de Umbrete

12

—




Ayuntamiento de Umbrete.
Plaza de la Constitucién n1 10.
C.L.F. P-4109400-D
41806 UMBRETE (Sevilla)
Tfnos: 95 571.53.00/30 - 95 571 58 96.
Fax: 95 571.57.21.

e-mail: umbrete@dipusevilla.es
Ref.: S/ mdm / ord-1

haberla percibido y confiriendo a dichas entidades por su importe la mas firme y eficaz carta de
pago.

e Segundo pago por importe del 10% del total: NOVECIENTOS SESENTA Y DOS MIL
NOVECIENTOS CUARENTA Y DOS EUROS CON TREINTA Y NUEVE CENTIMOS
(/962.942,39// -€) que se haran efectivos tras la aprobacién Provisional de de la Modificacién
Puntual de las Normas Subsidiarias Municipales (NNSS), en el plazo de 7 dias habiles
contados a partir del siguiente al recibo de la notificacién por LA PROPIEDAD de dicho
extremo, si €sta aprobacién no se produjese este pago se acumulara al previsto en el pago
siguiente.

e Tercer pago por importe del 10% del total: SESENTA Y DOS MIL NOVECIENTOS
CUARENTA Y DOS EUROS CON TREINTA Y NUEVE CENTIMOS (/962.942,39//.-€) que
se harén efectivos tras la aprobacién Provisional del Plan General de Ordenacién Urbana, en el
plazo de 7 dias habiles contados a partir del siguiente del recibo de la notificacion por LA
PROPIEDAD de dicho extremo.

e Cuarto pago por importe del 30% del total: DOS MILLONS OCHOCIENTAS Y OCHO MIL

OCHOCIENTAS VEINTISIETE EUROS CON DIECISIETE CENTIMOS (//2.888.827,17//.-
5 €) se hara efectivo tras la aprobacién definitiva de la Modificacién Puntual de las NNSS o de la
".” ), del Plan General de Ordenacién Urbana, en el plazo de 7 dias habiles contados a partir del
u\51gu1ente ala recepmon de la notificacion por el Ayuntamiento a LA PROPIEDAD de dicho

; Ny tras la aprobacion definitiva del Plan Parcial, en el plazo de 7 dias habiles contados a partlr del
P /; siguiente a la recepcion de la notificacion por el Ayuntamiento a LA PROPIEDAD de dicho

/X extremo. Este pago, en caso de lograrse la aprobacién definitiva de la Modificacién Puntual o
del Plan General con ordenacién detallada del sector y contando este por tanto con la
lasificacion de suelo urbanizable ordenado, dada la innecesariedad de tramitar el Plan Parcial,
se\adelantara al momento de dicha aprobacién definitiva.
De donformidad con lo previsto en los articulos. 54.3 y 55.1 de la LOUA en relaciéncon el
articulo 40.1 %) y b) del Real Decreto 3288/1978 de 25 de agosto por el que se aprueba el Reglamento
de Gestion trbanistica, las entidades promotoras podran, si asi les interesa, acometer la edificacién y
urbanizacién con_;untas y simultaneas, Debiendo en este caso prestar fianza en cuantia suficiente para
garantizar la ejecucién de las obras de urbanizacion. La entidad solicitante se compromete
expresamente a no utilizar la construccion hasta tanto no esté concluida la obra de urbanizacién y a
establecer tal condicion en las cesiones del derecho de propiedad o de uso que se lleven a efecto para
todo o parte del edificio. :

Las entidades promotoras del presente convenio, asumiran los costes de conservacién de la
urbanizacion, hasta el momento en que se hayan concedido licencias de primera ocupacion sobre un
80% de las viviendas previstas. Las promotoras podran dividir la'ejecucion de las obras de
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urbanizacién en aquéllas fases que sean de su interés. En este caso, asumirin los costes de
conservacion de la fase de que se trate, hasta que le hayan sido concedidas licencias de primera
ocupacién sobre un 80% de las viviendas previstas en dicha fase... El coste de conservacion de la
urbanizacién que segin lo anteriormente expuesto deban asumir las promotoras, podra ser trasladado a
las entidades urbanisticas de conservacion, que en el futuro se constituyan para ese fin. El
Ayuntamiento de Umbrete se obliga a conceder las licencias de 1* ocupacién en el plazo de un mes
desde que le fueran solicitadas con toda la documentacién legalmente exigible.

VL. GASTOS:

1. Los gastos que origine la tramitacién de la Modificacién Puntual seran de cuenta exclusiva
de LA PROPIEDAD.

2. A estos efectos se consideraran, en todo caso, gastos los siguientes: redaccién de la
Modificacién Puntual incluyendo la documentacién propia para conseguir la ordenacién detallada del
sector, elaboracion del Estudio de Impacto Ambiental, estudios técnicos y juridicos necesarios para el
desarrollo y tramitacién del procedimiento, asi como las publicaciones en diarios oficiales o en prensa.

VIIL.- PLAZOS:

“27( =. Una vez iniciado el procedimiento oportuno para el desarrollo urbanistico de los terrenos,
b N

# & mediante la presentacién y aprobacién inicial de la Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias

. . L%, %

« /& Umbrete en el sector cuya clasificacién como urbanizable ordenado se pretende desde el presente

-

OF ni’@}}xrbanistico, las demas fases procedimentales continuarén conforme a los plazos que establece
la:normariva urbanistica y medioambiental de aplicacién.
o

-

, r;/1 objeto de conseguir una tramitacion sin dilaciones, ambas partes adquieren los siguientes

.C

Y o

L\ Qm rofnisos:
NN 4
Ny . LA PROPIEDAD a cumplimentar en el menor plazo posible, la presentacion de la

documentycién propia de la Modificacién Puntual que incluird o né a criterio de LA PROPIEDAD la
ordenacién\detallada o pormenorizada del sector, asi como la Evaluacién de Impacto Ambiental, y a
atender, segin criterios técnicos razonables, cualquier requerimiento de subsanacién o
documentac{én que le realice tanto el Ayuntamiento como las Administraciones Publi
# en la materia.

2. El Ayuntamiento a impulsar el procedimiento ante los organismos competentes y a adoptar
los acuerdos que le correspondan en el menor tiempo posible desde el vencimiento del tramite
procedimental que lo preceda, no siéndole exigible otra responsabilidad que la derivada de estas
obligaciones.

A los efectos indicados en la estipulacién primera del presente convenio el Ayuntamiento de
Umbrete tan pronto se le presente por LA PROPIEDAD la documentacién propia-de la Modificacién
Puntual, que incluird o né a su criterio la ordenacién detallada del sectory-la Evaluacion de Impacto
Ambiental, sin perjuicio de impulsar con la méaxima celeridad el /procedimiento ‘tendente a su

B g
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aprobacion, viene obligado a verter todo el contenido de la Modificacién Puntual, incluyendo la
ordenacion detallada, en el Plan General de Ordenacidn Urbanistica en redaccion.

VIII. TRAMITACION DEL PLAN PARCIAL:

Para el caso de que LA PROPIEDAD hubiera renunciado a tramitar la Modificacién Puntual
incluyendo la ordenacién detallada del sector con la finalidad de conseguir suelo urbanizable ordenado
y hubiera optado por continuar su tramitacién para lograr suelo urbanizable sectorizado, una vez
aprobada definitivamente la Modificacién Puntual, o en su caso, de no resultar aprobada
definitivamente a contar desde la aprobacién definitiva del Plan General en el plazo maximo de dos
meses, deberd presentarse el correspondiente Plan Parcial de Ordenacién, que serd a costa del
promotor, para su tramitacion conforme a la legislacion urbanistica que le resulte aplicable.

No obstante, podréd anticiparse la tramitacion del Plan Parcial, a criterio del promotor,
simultaneéndola con la Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias y a expensas de su
aprobacion definitiva.

El plazo de ejecucion del Plan Parcial serd de 8 afios a contar desde la aprobacién del Proyecto
->_de Urbanizacion.

/% . IX:OBLIGACION DE LAS ENTIDADES PRIVADAS PROMOTORAS DEL PRESENTE
F ?".-‘-'CONVENIO DE PROMOVER 8 VIVIENDAS EN REGIMEN PROTEGIDO BASICO:

‘‘‘‘‘

B idades privadas que promueven el presente convenio, asumen la obhgacmn de promover 8
- -rJ vwre ;las en régimen protegido bésico, en el sector que comprende una superficie de 100.000 metros

W
N “cuad ﬁdos de suelo que ha sido objeto de la Modificacién Puntual “Macores” aprobada definitivamente
\\.;\ b <per Ja Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Sevilla en su sesién celebrada
RN de junio de 2005.

las mismasJo/que en esta estipulacion se conviene. Wi =

Lo anterior, ha sido aceptado por parte de las sociedades privadas firmantes del presente
convenio urbanistico, en beneficio del municipio de Umbrete, y con la finalidad de incrementar a corto
plazo la oferta de vivienda protegida en el mismo, contribuyendo con ello a un eficaz desarrollo de la
funcién social de la propiedad.

X.- PLAZOS REFERIDOS AL DESARROLLO URBANISTICO DEL AMBITO EN EL QUE
TENDRA LUGAR LA A CONSTRUCCION DE LAS OCHO VIVIENDAS DE PROTECCION
OFICAL BASICA:

=
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Las empresas firmantes de este convenio se comprometen a cumplir los siguientes plazos:

- 31/10/2005, fecha limite para la presentacién en el Ayuntamiento de Umbrete del Plan Parcial
de ordenaci6n para el desarrollo urbanistico de la finca Macores cuya calificacién como urbanizable
fue aprobada definitivamente mediante acuerdo de la Comisién Provincial de Ordenaci6n del Territorio
y Urbanismo de Sevilla en su sesi6n celebrada el dia 10 de junio de 2005.

- los proyectos de urbanizacion y de reparcelacién se presentaran en el plazo de un mes y medio
desde que se estuviera aprobado definitivamente el Plan Parcial.

- El proyecto de edificacién con solicitud de licencia de obras (podra estar referido sélo a
alguna fase, siempre que en la misma estén comprendidas las viviendas de proteccion oficial de
régimen basico a las que se refiere este convenio) se presentaré en el plazo de un mes y medio desde la
inscripcion en el Registro de la Propiedad del Proyecto de Reparcelacién

- En el plazo de 10 dias habiles tras la concesién de la referida licencia de obras las empresas
promotoras solicitaran calificacién de Viviendas de Proteccién Oficial (VPO) ante la Junta de
__Andalucia.

“ 2\~ Comienzo de las obras antes de que transcurran dos meses tras la calificacién de VPO por la

Como penalizacién por el posible incumplimiento de los plazos anteriores la empresa
promiptora pagara 600 €uros diarios al Ayuntamiento de Umbrete por cada dia natural de retraso sobre
los mi§mos. En el supuesto de que por parte de la propiedad se acortaran los plazos de presentacion, el
yuntamiento debera premiarla con la misma cantidad de 600.-€ diarios. [ ~

Las empresas promotoras propietarias de los terrenos de la finca Macores, ceden el derecho y
la facultad de adjudicacién de las cien viviendas de proteccion oficial de régimen bésico, a que se
refiere este convenio a la empresa piiblica de capital integramente municipal, Sociedad para el
Desarrollo Econdémico de Umbrete, SODEUM S.L., que ha de efectuarla dentro del plazo
anteriormente previsto para la entrega de llaves.

XI1.-OBLIGACION DE LAS ENTIDADES PROMOTORAS DEL PRESENTE CONVENIO DE
LLEVAR A CABO LA CONSTRUCCION DE UNA ESCUELA INFANTIL EN EL. AMBITO
DEL PLAN PARCIAL PP R-2 EP “ LA ESTACADA DE LA FUENTE '
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Las entidades promotoras del presente convenio, llevardn a cabo la construccién de una
escuela infantil (incluyendo redaccion de proyectos, direccién facultativa y direccién de seguridad y
salud), sobre la parcela de propiedad municipal EQ-2 del Proyecto de Compensacion del PP R-2 EP
LA ESTACADA DE LA FUENTE?, aprobado definitivamente por el Ayuntamiento Pleno el dia 14 de
mayo de 1998 En relacion a ello, las entidades promotoras deberén solicitar antes del 31 de diciembre
de 2005 licencia de construccién acompafiando los proyectos correspondientes. Dichos proyectos se
redactaran de acuerdo con las Directrices que den los Servicios de Urbanismo del Ayuntamiento de
Umbrete.

Las obras de construccion de la escuela dardn comienzo en el plazo de 1 mes a contar desde la
obtencién de la correspondiente licencia. Los técnicos municipales actuarin como supervisores y
coordinadores de la obra.

Las entidades comparecientes, deducirdn el importe a que ascienda la construccién, en su mas
amplio sentido, (proyectos, licencias,impuestos, ejecucién de obra, direccién facultativa, etc)
compensandolo con las cantidades que el Ayuntamiento tiene derecho a percibir de acuerdo con el
presente convenio, una vez que la Direccion Facultativa de las Obras haya emitido el Certificado Final

- de las mismas y éste sea aportado al Ayuntamiento debidamente visado. El importe que corresponda
_sera compensado por las entidades comparecientes en el pago que siga a la presentacién en el

. fi{ﬁ?ﬁ?{ﬁ;nsgmiento del Certificado Final indicado, y si con éste no alcanzara a cubrirlo, con los siguientes.
" Sino obstante, con los pagos pendientes no fuera suficiente para dicha compensacién, o en el supuesto
odos los pagos se hubieran ya efectuado, el Ayuntamiento vendra obligado a abonar a las

s el importe correspondiente a todos los gastos de la construccién de la escuela antes

TiA PARA LA ESTABILIDAD EN LA PROPIEDAD DEL TERRENO.

'ias sociedades promotoras del presente convenio urbanistico, se comprometen a no transinjtir
s las fincas que constituyen su objeto o bien sus participaciones societarias, hasta “qlie jno
resulte insgrito en el Registro de la Propiedad el Proyecto de Reparcelacién Urbanistica que se traigjte
en el\futurd, o documento que le sustituyera. Como excepcion a lo anterior, dichas transmisiones si
podran\tener\lugar en cualquier momento, incluso anterior a la inscripcién de la reparcelacion, si se
hacen a Tayor\de sociedades del mismo grupo. Asi mismo, las comparecientes o cualquier otra entidad
de su grupoypqdrén en cualquier momento, incluso anterior a la inscripcion de la reparcelacion, llevar a
cabo las citadas transmisiones de fincas o participaciones sociales, a favor de aquellas entidades
financieras y bancarias que sean de su interés. -

XIV.- POSIBLE ALTERACION DE LA SUPERFICIE INCLUIDA EN EL CONVENIO EN
RAZON DE LAS FINCAS EXPRESADAS EN LOS EXPOSITIVOS SEGUNDO Y CUARTO

En el supuesto de que UMBRETE I SERVICIOS INMOBILIARIOS S.L-no llegara a comprar
las fincas expresadas en el expositivo cuarto, las mismas quedaran excluidas del-ambito del presente
convenio urbanistico. En ese caso, se reduciran en la misma proporcién las cantidades a abonar al
Ayuntamiento previstas en las estipulaciones segunda, tercera y cuarta. ‘Lo mismo se aplicara en el

-
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supuesto de que la sociedad GRUPO DE EMPRESAS DE DESARROLLO INMOBILIARIO
MARTINEZ RETAMERO S.A no llevara a cabo la formalizacién de la escritura pablica de
compraventa de las porciones de terrenos expresadas en el expositivo segundo.

En el caso previsto en el parrafo anterior, se reducira proporcionalmente también la obligacién
de las entidades comparecientes relativa a la construccién de 8 viviendas de VPO de régimen protegido
basico prevista en la estipulacién IX. A ese efecto se tendré en cuenta que las promotoras del presente
convenio se han obligado a la promocién de dichas viviendas de VPO como compensacion al
Ayuntamiento por haber este permitido la inclusién en el presente convenio de la superficie total de
25.536,81 metros cuadrados de suelo con que cuentan los terrenos invocados en los expositivos
segundo y cuarto. La proporci6n en la que se minoren esos 25.536,81 metros cuadrados de suelo, a
consecuencia de la exclusién de cualquiera de las fincas indicadas en los expositivos segundo y cuarto,
ante el hecho de no haber sido adquiridas por las entidades referidas, ser4 la que se tenga en cuenta
para minorar el nimero de viviendas de proteccién oficial de régimen basico que deberan realizarse
segln lo establecido en la estipulacién novena.

XV.- DISPOSICION ADICIONAL

1. El presente Convenio debera aprobarse, por el Pleno del Ayuntamiento.

Este convenio se expondra al ptiblico por un plazo de 20 dias desde su aparicion en el Boletin
g¥~=Oficial de la Provincia (BOP) y en el Tablén de Edictos del Ayuntamiento, a efectos de reclamaciones
o1 Uyilo,alegaciones.

~\\
:/' A\

';“Q‘:\\ En caso de que no se presenten dichas reclamaciones y/o alegaciones, el acuerdo inicial,

=
w2

era notificarse el acuerdo de aprobacién inicial y definitivo a la promot los

Sl
o - En el supuesto de que la aprobacion de este Convenio fuese denegada por el Ayuntamiento
eno, el\mismo quedaré sin efecto, sin que las partes tengan nada que reclamarse, salvo el reintegro
pextinente\de las cantidades de dinero entregadas a cuenta, que seran devueltas por el Ayuntamiento a

las. a las promotoras del presente convenio en un plazo de 7 dias.

3.=7Si no resulta aprobada la Modificacién Puntual que haga posible que el sector objeto del
presente convenio cuente con la clasificacién de suelo urbanizable ordenado, o si el promotor opto por
ello, sectorizado, y tampoco ello es conseguido con la aprobacién definitiva de Plan General de
Ordenacién Urbana, y se mantuviera la clasificacién como no urbanizable del suelo objeto del presente
convenio, el Ayuntamiento de Umbrete vendrd obligado a restituir a LA PROPIEDAD cuantas
cantidades hasta ese momento le hubiera satisfecho. De la misma forma, se procederd a la
regularizacién de las cantidades pactadas en las estipulaciones II, Il y IV, de forma tal que el
Ayuntamiento deberd restituir a la propiedad, de cada una de ellas, la parte que proporcionalmente
corresponda a la minoracién de aprovechamiento (200.163,53 m2 de techo) y/o niimero de viviendas
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(1.068,072596 viviendas de régimen libre) que resulte de la aprobacion definitiva de la Modificacién
Puntual o del PGOU.

Procedera igualmente la regularizacién de la cantidad econémica pactada, teniendo derecho LA
PROPIEDAD a la restitucion o compensacién de los importes que procedan, si en el futuro, porque asi
lo dispusiera la normativa aplicable, fuera preciso ejecutar viviendas protegidas en el sector. En este
caso, del total del niimero de viviendas protegidas que haya que ejecutar en el sector, Ayuntamiento y
PROPIEDAD, ejecutaran cada uno de ellos la proporcién que le corresponde.

Consecuentemente con lo anterior, y dado que en la compensacién econdmica pactada en este
convenio, estd incluida la venta del aprovechamiento urbanistico de cesidn obligatoria al
Ayuntamiento, considerando vivienda de régimen libre, las viviendas protegidas que corresponda
asumir al Ayuntamiento con cargo a su porcentaje de cesién obligatorias se entenderan transmitidas a
la propiedad al precio por vivienda que resulte de aplicar la normativa vigente de vivienda de
proteccion oficial, viniendo el Ayuntamiento obligado a realizar la regularizacion que corresponda de
aplicar lo indicado a favor de la propiedad, considerando 106,81 viviendas de régimen libre.

XVI. DISPOSICION RESOLUTORIA

El incumplimiento de cualquiera de las estipulaciones pactadas en este convenio dara derecho a
la resolucién del mismo por cualquiera de las partes.

Y en prueba de conformidad firmamos este documento, en el lugar y fecha inicialmente
indicados.

POR LOS PROMOTORE

rancisco Valenzuela Medina

b
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