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CONVENIO URBANISTICO PARA EL DESARROLLO DE LA ACTUACION EN UNA FINCA

PROPIEDAD DE VIGUSEL S.L., NACIDA DE LA AGRUPACION DE DOS PROCEDENTES DE LA
LLAMADA “MERIDA”

En Umbrete, a 18 de Marzo de 2005

COMPARECEN

‘ : De una parte, D. Joaquin Fernandez Garro, ALCALDE-PRESIDENTE del EXCMO.
_AYUNTAMIENTO DE UMBRETE (Sevilla).

N ,_u_ ),
N AP

"‘*-'IDé/’Uotra, D. Bernardo Contreras Ramos con NIF:_ y domicilio en Sevilla, c/

»-J-% Asiste, D. Francisco Valenzuela Medina, Secretario del EXCMO. AYUNTAMIENTO DE

“we UMBRETE, a los efectos de dar fe de este acto, como prevé el articulo 2.h) del Reglamento de

K ‘.:'_ Funcionarios de la Administracién Local con Habilitacion de Caracter Nacional, aprobado por Real
4

le T Decreto 1174/1987, de 18 de septiembre.

Ok

> e

INTERVIENEN

D. Joaquin Fernandez Garro, en su condicion de Alcalde-Presidente del Excmo. Ayuntamiento

de Umbrete, sujetandose su intervencion a la posterior ratificacion plenaria en los términos que se
exponen en el presente Convenio.

D? Bernardo Contreras Ramos en nombre y representacion de VIGUSEL, S.L., propietaria
mayoritaria de los terrenos objeto del presente convenio, segln se acredita con la escritura de
compraventa num. 2286 del Protocolo, autorizada en Sanlicar la Mayor (Sevilla),-el-dia 22 de
septiembre de 2004, por el notario D. Manuel Santos Lopez. He

P
/
0§

reconociendose mutuamente capacidad legal para SUSCI'IbIr el presente

1 \¥/ /

Ambas partes,
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documento
EXPONEN

~ Primero.- Con fecha 5 de mayo de 2004 fue suscrito por el Excmo. Ayuntamiento de Umbrete y
los anteriores propietarios de los terrenos, D* Encarnacion Trigo Salado y D. Miguel Méndez Garcia, un
Conveniq .Urbanistico para el desarrollo de las actuaciones urbanisticas en la finca propiedad de éstos,

en el que‘"s‘é.j recogia el marco de relaciones entre ambas partes, necesario para el adecuado desarrollo
SR LAY i
€ los citados terrenos.
< |l
Y .f

EriéT convenio, motivado por la situaciéon de expansién urbanistica de Umbrete a raiz del

urban

tamiento de suelo en los términos municipales mas proximos a la capital, asi como por la ejecucién

S

VIGU
Conszele

,\’»i\%\pcsibilitar asi su desarrollo urbanistico y edificatorio.

Segundo.- La sociedad VIGUSEL S.L. es propietaria de los terrenos objeto del convenio
existente, que constituyen una finca generada por la agrupacion de dos preexistentes, pertenecientes a
la finca conocida como “Mérida”.

Datos de la finca:

Superficie registral: 3 hectareas, 37 areas, 15 centiareas

Inscripcién en el Registro de la Propiedad de Sanltcar la Mayor, seccion de Umbrete:
Tomo 1898, Libro 66, Folio 128, Finca 3128, Inscripcion 22.

Parcela catastral de rustica num. 28, del Poligono 2, del término municipal de Umbrete.
Superficie catastral: 3 hectareas, 41 areas, 20 centiareas.

Los terrenos de la finca descrita son contiguos al Plan Parcial identificado en las vigentes

Empresa Publica Municipal, Sociedad para el Desarrollo Econdmico de Umbrete S.L.; SODEUM SL,y
al Plan Parcial SR-4, titularidad de la empresa Promotora Millan Ramirez S.L. Se unen al expediente;!
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planos de situacion y fotocopia del titulo de propiedad de la finca.

Tercero.- No obstante lo anterior, el &mbito de actuacién no puede circunscribirse Unicamente

a la delimitacién fisica real de la propiedad referida ya que, de ser asi, se producirian problemas

urbanisticos en los limites entre dicha propiedad y los sectores “aptos para urbanizar’ adyacentes ya
__descritos, y que se encuentran ejecutados o en ejecucion.

L ",ﬁf‘(;__uarto.- Que con fecha 22 de Septiembre de 2004, la empresa promotora VIGUSEL, S.L.,
adquieré‘i.fr}\ediante contrato de compraventa los terrenos incluidos en la delimitacion descrita, que
pe ""'nj_.‘a D? Encarnacion Trigo Salado y D. Miguel Méndez Garcia, subrogandose en los
cc_am'promisq‘é adquiridos por éstos con el Excmo. Ayuntamiento, y que se recogen en las estipulaciones

del pre'éken'té’ convenio. Es intencion de la sociedad, desarrollar en los citados terrenos un complejo de
: _—'_;[e__s‘_idé'r’\cial, que aporte al municipio una oferta de viviendas PAREADAS, que se integre en el
modelp de desarrollo urbanistico de esa zona. Asi mismo, es objetivo de la propiedad la obtencion de
na pargela de uso terciario en el ambito de desarrollo del sector, y en las condiciones de uso que
recege el articulo 69 de las Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias Municipales de Umbrete,
asi como cualquier otro considerado compatible por el planeamiento parcial de desarrollo que se

=t ejecute, y que habra de obtener la aprobacién por parte del Excmo. Ayuntamiento en el ambito de sus
[ = —eampetencias.
“oE
T
2
E S Quinto.- No obstante estos objetivos primarios, debe tenerse en cuenta, que una de las

primeras funciones de los Entes Publicos en el ejercicio de sus competencias en materia de suelo y
ordenacién urbana debe dirigirse, por expreso mandato constitucional del articulo 47, a promover las
condiciones necesarias para hacer efectivo el derecho al acceso a la vivienda. En este sentido es
necesario coordinar las politicas que impulsen un desarrollo de calidad con la obtencion de recursos
para desarrollar politicas de suelo y vivienda dirigidas a favorecer el acceso a la misma de los sectores
mas desprotegidos de la poblacién. Por ello, la estrategia debe encaminarse, necesariamente, a captar
recursos mediante el desarrollo de actuaciones singulares, que permitan atender a las necesidades de
nuestros vecinos.

Sexto.- A este planteamiento debe afadirse la necesidad de que toda actpacu'jn urbamstlca
redunde directamente en beneficio de la comunidad por exigencia del citado articulo 47. Desde este
punto de vista, la reclasificacion de unos terrenos implica que se generen unas plusvallas que \no

f u\\

A d My
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pueden ser absorbidas, exclusivamente, por el promotor de la actuacién, sino que necesariamente
deben percibir el conjunto de los ciudadanos mediante la mejora de los servicios y de los

equipamientos publicos.

Séptimo.- Las cesiones que corresponde hacer a cada unidad de actuacion para el desarrollo
de los sistemas generales, han de quedar cuantificadas en este convenio, dado que esta actuacion se
anticipa al esquema de ordenaciéon urbanistica que ha de determinar el nuevo Plan General de

- Ordenacion Urbanistica de Umbrete, actualmente en redaccion.

/5 ' Octavo A estos efectos, la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andaluma ‘(en adelante LOUA), regula la figura de los “Convenios Urbanisticos”, que pueden ser
itos, bl_en entre Administraciones Publicas, bien entre éstas y sujetos privados, y cuya finalidad es
tanto la'de Establecer los términos de colaboracién, como la de procurar un mas eficaz desarrollo de la
‘gestlon urbamstlca Los Convenios, no podran en ningln caso condicionar la funcion publica de la
a wdad’ urbamstma debiendo quedar salvaguardada la integridad de la potestad de planeamiento y

quedapdo sujetos a los principios de transparencia y publicidad.

L& presente ley distingue entre convenios de gestién y convenios de planeamiento, estando
o el presente acuerdo dentro de los denominados convenios de planeamiento segun se
deduce de su contenido y, cuya cobertura legal la encontramos en el art. 30.2 del citado texto que
establece que “...los Ayuntamientos, actuando en el ambifo de sus respectivas competencias y de

o - . - .y P - PT) 3
Q—J = forma conjunta o separada, podran también suscribir con cualquier personas, publicas o privadas, sean
[}
e 5 ) , 5 o : ¥ 3 4
= £ 0 no propietarias del suelo, convenios urbanisticos relativos a la formacién o innovacién de un
i
éﬁ KE instrumento de planeamiento”.
ja &)

Con este amparo legal puede articularse el presente Convenio como acto que se inserta en el
procedimiento a seguir para la Modificacién Puntual de las vigentes Normas Subsidiarias y su
introduccién, de forma paralela, en la redaccién y aprobacion del Nuevo Plan General de Ordenacion
Urbana del término municipal de Umbrete.

Noveno.- Por ultimo, la empresa promotora, en el contexto de sus lnterrcwnes de desarrollo
completo urbanistico y edificatorio de los terrenos incluidos en el denommado sector SR 11, ha
manifestado su interés en la adquisicion de los aprovechamientos que.;,c;orrespondan_ al Excmo.
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Ayuntamiento, tanto por la Cesién Obligatoria de aprovechamiento recogida en la Ley 7/2002 de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA), como por los terrenos que aporta el
municipio en el ambito del sector. En este sentido, la LOUA prevé en su articulo 54 sobre régimen del
suelo urbanizable, que la cesion obligatoria podra sustituirse, mediante resolucién motivada, por el
abono al municipio de su valor en metalico, tasado en aplicacion de las reglas legales pertinentes. El
Excmo. Ayuntamiento manifiesta igualmente, su intencién de monetarizar sus derechos en el sector,
para los efectos y destinos fijados en el expositivo anterior y recogidos en la legislacion vigente.

En base a estas circunstancias, siendo concurrente el interés de las partes y estimandose la
: pésib]lidqﬂ:\de concertar el presente Convenio, lo acuerdan con arreglo a las siguientes

ESTIPULACIONES

1. El Ayuntamiento de Umbrete, impulsara la Modificacion Puntual de las vigentes Normas
Subsidialias de Planeamiento, actualmente con Aprobacion Inicial, tendente a clasificar como suelo

urbanizable la finca descrita en el exponiendo segundo, con el fin de posibilitar, entre otros objetivos, la

& ;‘E oferta de nuevas viviendas para el municipio de Umbrete.

<&
Mbito del sector:

Sera objeto de la Modificacién Puntual la clasificacion como suelo urbanizable sectorizado, de

~—

5E

VIGUS
Conselera

acuerdo al régimen urbanistico del suelo recogido en la LOUA, de un ambito de actuacién que incluira
los terrenos propiedad de VIGUSEL S.L., asi como la franja del camino publico adyacente que separa
esta propiedad con el Plan Parcial PP-SR-4, titularidad de la empresa Promotora Millan Ramirez S.L.
Asi mismo, la Modificacion Puntual, abarcara una pequefia superficie del Plan Parcial de titularidad
municipal PP-SR-6, al haberse constatado que el planeamiento de desarrollo no concuerda con el
grafismo recogido en las Normas Subsidiarias de Umbrete.
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Ambas consideraciones determinan un incremento en el ambito de actuacion de una superficie
aproximada de 3.128 m?s, por lo que el nuevo suelo urbanizable sectorizado abarcara una extension
superficial de 37.248 m?s. Estas cifras podran variar con el levantamiento topografico pormenorizado de

las superficies descritas en los parrafos anteriores.
Determinaciones urbanisticas de edificacion:

- Superficie aproximada fotal de la zona objeto de actuacion: 37.248 m?s

- Densidad méxima de viviendas: 25 viv./ha.
- Tipologfa: Pareadas.

- Ocupacién méxima: 70%.

- 'Nﬁ_fmero de plantas sobre rasante: baja + alta + planta retranqueada (<18 m?s)
- A!'_td{a maéaxima plantas baja + alta: 7,20 m. (segun ordenanzas vigentes)
- Dii‘{fSiD’ﬂ entre parcelas: cerramiento opaco pintado con altura minima de 2 m.
A s P@i‘i‘:eia minima: Superficie 200 m?s, fachada 9m., fondo 15m., con un margen de alteracion
ol ; :.\‘f.:;dél 10% en fachada y fondo.

T\ - Aparcamiento: 1 interior por vivienda y 0,5 por cada 100 mefros cuadrados de techo

dificable.

Determinaciones relativas a la urbanizacion:

d 8
\%\%\Ancho minimo rodado: 6 m.
§ ‘; Ancho minimo acerado: 1,50 m.
;_:.: é’- Dimensiones minimas de aparcamiento: 4,75 m. en bateria. 2,40 m. en corddn.
E é Contenedores de basura: Soterrados seglin modelo municipal y cuantia segan Mancomunidad.

Mobiliario urbano. Equipada la totalidad de la urbanizacion. Modelos a elegir por la Corporacion.
Cuantia segln ordenanzas.

Zonas Verdes: Vallado de todo su perimetro con cerramiento de ladrillo tosco “a cara vista", avitolada y
cerramiento metdlico de perfiles macizos y puertas de entrada y salida. Pintados al esmalte.
Pavimentacion: dura mayor del 40% vy el resto ajardinada, con sistema de riego.
Bordillos rigolas: En intersecciones de asfalto con aparcamientos. 7%
Bordillos monocapas: En delimitacion de viales, acerados, aparcamientos y zon_,éé?iierdeé’.‘ '

Pieza bordillo-rigola: En todo el perimetro de vial con acerado. L | _';.-\
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Pavimento rodado: Firme asfaltico (minimo capa de rodadura 4+4 cm.) y paquete de firme adecuado al

terreno.
Pavimento acerados: Soleria de 30x30 cm. Modelo Ayuntamiento (con colores en bordes y barbacanas

para minusvalidos).
Pavimento de aparcamientos: Solera tratada fratasada con helicoptero.
lluminacién. Luminarias de Vapor de Sodio de factor corregido. Baculos de fundicién "Modelo

Ayuntamiento”. Cuadro equipado con correctores electronicos de rendimientos. Circuitos de guardia y

permanencia.

A -0 U Sefializacién viaria: Completa, incluido pasos de peatones. Sefializacion homologada.

-
Datermina

Rotulacién de calles: Con modelo municipal, en todas las intersecciones. Nimero de gobierno en todas
las vivienidas y/o locales.
ela Héi'pqur‘pamfento: vallado y preparado para aparcamientos.

—~

""ll- . - -
ciones relativas al uso de la edificacion:

Umbrete, o en los usos compatibles que regule el posterior Plan Parcial de Ordenacion. Esta parcela en

ﬁ\:u totalidad formara parte de los derechos de aprovechamiento que correspondan a VIGUSEL S.L. en
| l.pertinente Proyecto de Reparcelacion, entendiéndose que el Excmo. Ayuntamiento, materializara

,.
I

selero De

VIGUSEI

Con

inicialmente todo el aprovechamiento que le corresponda en el sector, en parcelas de uso residencial.
Las dimensiones y condiciones urbanisticas mé&ximas inicialmente previstas para la parcela terciaria

seran:

Superficie de suelo: 1516 m?s
Superficie construible: 2500 m?c
Coeficiente de Ponderacion: 0,75

La superficie de suelo prevista para dicha parcela, podra variarse en el correspondiente Plan
Parcial de Ordenacion, si es necesario su ajuste para el desarrollo 6ptimo urbaqfétIEO"y ‘edificatorio de la
£, 1. N
A -2 j

actuacion. i




Ayuntamiento de Umbrete.
Plaza de la Constitucién n1 10.
C.I.F. P-4109400-D
41806 UMBRETE (Sevilla)
Tfnos: 95 571.53.00/30 - 95 571 58 96.
Fax: 95 571.57.21.

e-mail: umbrete@dipusevilla.es
Ref.: S/ cmm / ord-1

2. Los estandares urbanisticos a que se refiere el apartado anterior podran ser modificados
puntualmente para conseguir la ordenacién mas éptima en orden al adecuado desarrollo del proyecto,
sin que ello pueda implicar en ningun caso incumplimiento de los minimos establecidos en la legislacion
urbanistica.

Il. CESIONES OBLIGATORIAS PARA SISTEMAS GENERALES

-Cuantificacién y valoracion

] Sé"‘cti‘a:ntiﬂca el objeto de esta cesién en el 15% de la superficie bruta privada afectada por este
O
convenio: |

,n”
i

‘Superficie finca VIGUSEL S.L.: 34.120 més

S 15%F 5.118 mes

Dado que los sistemas generales que el inmediato futuro desarrollo de Umbrete requiere y que
quedaram\definidos en el nuevo Plan General de Ordenacién Urbanistica, no estan en este momento

preferiblevalorar econémicamente esa cesion y adscribir los fondos correspondientes a la financiacion
de las infraestructuras o construcciones que el nuevo PGOU establezca como tales sistemas

o
\Kx\?generales, a tenor de lo establecido en el articulo 54.2 de la LOUA..
% g La tasacion de los 5.118 m?s, que han de ser objeto de cesidn, ha sido practicada por el
(i) i Arquitecto Técnico Municipal, D. Antonio Lucena Prieto, y su valor asciende a 461.387,70 euros
== C
¥ @ (90,15€/m?s).

Forma de pago del importe de sustitucién por valor en metalico de la cesién de terrenocs para los

sistemas generales.

La forma y los momentos del pago del importe de la tasacion resefiada en la estipulacion
anterior, sera en los porcentajes y en las mismas fechas de referencia que_ seguidamente se
oo llsy

N ) _:’\.\

determinan: XN
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Primer pago por importe del 30% del valor de tasacion: 138.416,31 euros, que ya se hicieron
efectivos tras la aprobacion inicial de la Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias que nos
ocupa.

Segundo pago por importe del 30% del valor de tasacion: 138.416,31 euros, que se haran efectivos
tras la aprobacion definitiva de la Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias que nos ocupa, con
un plazo de pago de siete dias, desde el recibo por el promotor de la notificacion de esa aprobacion.

Tercer pago por importe del 40% del valor de tasacién: 184.555,08 euros, que se haran efectivos

Aras’ la.aprobacion definitiva del Plan Parcial relativo a los terrenos a que se refiere este convenio, con
/ > "‘IUn ‘plazdid_'e\‘pago de siete dias, desde el recibo por el promotor de la notificacién de esa aprobacion.
fSierH;Sti:e que se respeten todos los plazos anteriormente resefiados, no sufriran variaciones las

il

cadas. De no ser asi, el Ayuntamiento se reserva el derecho de revisar el precio para

= H
‘ajustarlo al mefcado.
z S AN ,“a_ o 1',’

C

Il. APRQVECHAMIENTOS DE CESION OBLIGATORIA Y POR APORTACION DE TERRENOS DE
PROPIEDAD MUNICIPAL.

) Cuantificacién y valoraciéon

(=
5
»-;h%__x Segun la estimacion efectuada por los técnicos contratados por VIGUSEL S.L. para el
i =
ﬁj-j = desarrollo urbanistico de los terrenos, los derechos de aprovechamiento inicialmente previstos para el
e .
E{ % Excmo. Ayuntamiento, son los que siguen:
30
;;. o

10% Cesion Obligatoria: 2.295m?s residencial
Aportacién municipal de terrenos: 1.735 m?s residencial

<0 DR

Estos valores seran concretados en el oportuno Proyecto de Reparcelacién; como instrumento

Vv y

de gestion para el desarrollo del Plan Parcial de Ordenacién.



Ayuntamiento de Umbrete.
Plaza de la Constitucién n1 10.
C.I.F. P-4109400-D
41806 UMBRETE (Sevilla)
Tfnos: 95 571.53.00/30 - 95 571 58 96.
Ref.: S/ cmm / ord-1

Fax: 95 571.57.21.
e-mail: umbrete@dipusevilla.es

La valoracién de ambos aprovechamientos, se efectlia de manera diferente, ya que la cesion
obligatoria se efectua sobre suelo ya urbanizado, segin articulo 54.2.b LOUA, mientras que la
aportacién municipal habria de colaborar en los gastos de urbanizacién como cualquier otro propietario

incluido en el sector.
Ambas valoraciones han sido efectuadas mediante tasacion, por el Arquitecto Técnico

Municipal, D. Antonio Lucena Prieto, y su valor asciende a:

¥ 1 '0?_4: Cesidn Obligatoria: 482.753,25 € (210,35 €/m?)
Abﬂq’_r:.‘gacic’»n municipal de terrenos: 312.820,50 € (180,30 €/m?)

El tot ambos conceptos asciende a 795.573,75 €
ago del importe de adquisicion de los derechos de aprovechamientos municipales:

“ ) - /."I-'
ma.de
a forma y los momentos del pago del importe de la tasacion resefiada en la estipulacion
r4 en los porcentajes y en las mismas fechas de referencia que seguidamente se

determinan.
\y Primer pago por importe del 20% del valor de tasacién: 159.114,75 euros, que se haran efectivos a

/

o

irma del presente convenio, con un plazo de pago de 7 dias.

i
" é\laiL
&g
& £
& g"j Segundo pago por importe del 50% del valor de tasacion: 397.786,87 euros, que se haran efectivos
=
> S trasla aprobacién definitiva de la Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias que nos ocupa, con
un plazo de pago de siete dias, desde el recibo por el promotor de la notificacion de esa aprobacion.

Tercer pago por importe del 30% del valor de tasacién: 238.672,13 euros, que se haran efectivos

tras la aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelacion del sector SR-11 a que se refiere este
convenio, con un plazo de pago de siete dias, desde el recibo por el promotor de la notificacion de esa

aprobacion.
A= Fh

IV. GASTOS : ‘
10 g
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1. Los gastos que origine la tramitacion de la Modificacion Puntual seran de cuenta exclusiva de

VIGUSEL S.L.
2. A estos efectos se consideraran, en todo caso, gastos los siguientes: redaccion de la

Modificacion Puntual, elaboracion del Estudio de Impacto Ambiental, estudios técnicos y juridicos
necesarios para el desarrollo y tramitacion del procedimiento, asi como las publicaciones en diarios

oficiales o en prensa.

’ V. PLAZOS
__.J-:\‘H

; ’ Una vez iniciado el procedimiento oportuno para el desarrollo urbanistico de los terrenos,

mediante Ia presentacién y aprobacion inicial de la Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de

Umbrete en el sector SR-11, las demas fases procedlmentales continuaran conforme a los plazos que

VIGUSEL S.L. a cumplimentar en el menor plazo posible, segun criterios técnicos

2 1. L.
razonables, cualquier requerimiento de subsanacién o de nueva documentacion que le realice tanto el

1
Ayuntamiento como las Administraciones Plblicas con competencia en la materia

pm]

B Ay

%5

[~

o2

= G § s g i

- 0 2. El Ayuntamiento a impulsar el procedimiento ante los organismos competentes y a adoptar
los acuerdos que le correspondan en el plazo maximo de un mes desde el vencimiento del tramite
procedimental que lo preceda, no siéndole exigible otra responsabilidad que la derivada de estas

obligaciones.

VI. TRAMITACION DEL PLAN PARCIAL

Una vez aprobada definitivamente la Modificacion Puntual, en el plazo mammo de dos meses

debera presentarse el correspondiente Plan Parcial de Ordenacion, que sera a bosta de] promotor para

11
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su tramitacién conforme a la legislacién urbanistica aplicable, teniendo en cuenta lo dispuesto en el
articulo 1.3 del Real Decreto-Ley 4/2000, de 23 de junio, que modifica el articulo 16 de la Ley 6/1998,
de 13 de septiembre.

El Plan Parcial contendra un plazo de ejecucidn no superior a 2 afios.
No obstante, podra anticiparse la tramitacién del Plan Parcial, a criterio del promotor,
simultaneandola con la Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias y a expensas de su

aprobacion definitiva.

VIl. COMPENSACIONES

e,

O ‘f},_;%""_{-1_»_:\_Como compensacién al Ayuntamiento de Umbrete por las plusvalias generadas por esta
operacibh‘f,jg_‘clasificatoria que incluyen 34.120 m?s de VIGUSEL S.L., esta sociedad hara efectiva la
cantidad de’204.720 €.

AW
B |

1}, - " -
2. La misma se verificara del siguiente modo:
£=an

¥
f

ras la aprobacion inicial de la Modificacion Puntual ya se abonaron otros 61.416 €,

/
/;.(e

VIGUSEL
Canselero Del

correspondientes al 30% de la cantidad total.

c) El 40% restante, 81.888 €, se hara efectivo tras la aprobacion definitiva de la Modificacion
Puntual de las Normas Subsidiarias, en un plazo maximo de 7 dias desde la notificacién al promotor.

3. Las compensaciones a que se refiere esta estipulacion, se entienden sin perjuicio y ademas
de las cesiones obligatorias que corresponden al Ayuntamiento de Umbrete en cumplimiento de la
legislacion urbanistica aplicable, que se destinaran a los fines previstos para el Patrimonio Municipal del
Suelo.

PP
F 4

4. El incumplimiento tanto de las obligaciones establecidas en las letras 3, b ¢ del apé‘f_tadb;é\

12
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de esta estipulacién, como el de las previstas en la estipulacion Il, suspendera la tramitacion del
procedimiento de esta Modificacién y de sus instrumentos de desarrollo, hasta tanto se hagan efectivas
las cantidades sefialadas.

VIIl. GARANTIA PARA LA ESTABILIDAD EN LA PROPIEDAD DEL TERRENO.

Para evitar la especulacién urbanistica y en todo caso, hacer participe a este Ayuntamiento de
.-las. plusvalias que puedan generarse durante los procesos de planificacion, urbanizacion y edificacion,
la compensamdn econémica establecida en la Estipulacién anterior, no sufrira alteracién siempre que la
empresa firmante de este convenio, sin tener cambios en la composicién de sus miembros, salvo

defunc:on "‘permanezca siendo titular del terreno, de la promocién urbanistica, asi como de las

50 de la promocién urbanistica, o de las viviendas, a una tercera persona fisica o juridica,

iera de ellas, transmisora o receptora, abonara al Ayuntamiento nuevamente un importe igual al
la compensacion establecida en la Estipulacion anterior. Y hasta que se haya producido ese
paralizara la actuacién municipal de tramitacion de los expedientes derivados de este

convenio’(Planeamiento, urbanizacién, reparcelacion, licencias de obras, licencias de 1* ocupacion de
viviendas).

Disposicion Adicional Primera
1. El presente Convenio debera aprobarse, inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento.

Este convenio se expondra al publico por un plazo de 20 dias desde su aparicién en el Boletin

Oficial de la Provincia (BOP) y en el Tablén de Edictos del Ayuntamiento, a efectos de reclamaciones
y/o alegaciones. O DZ
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En caso de que no se presenten dichas reclamaciones y/o alegaciones, el acuerdo inicial,

devendra automaticamente en definitivo, debiendo publicarse en el BOP, de conformidad con lo
establecido en la LOUA.

Asi mismo, debera notificarse el acuerdo de aprobacion inicial y definitivo a la promotora a los
efectos pertinentes.

2. En el supuesto de que este Convenio no llegara a aprobarse por el Pleno de la Corporacion,
el m'is‘mo quedara sin efecto, sin que las partes tengan nada que reclamarse, salvo el reintegro

pertlnente de las cantidades de dinero entregadas a cuenta, que seran devueltas por el Ayuntamiento a
la Socredad

1

3 Si la Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes de la Junta de
N ndegjt/cla negase la aprobacién definitiva de la Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias,
Obj o de este convenio, como se detalla en la estipulacién 1, se garantiza al promotor que los terrenos
los gue el mismo se refiere se incluirdn como urbanizables, con las caracteristicas y parametros
utanisticos definidos en este convenio, con la salvedad que en el apartado 4 siguiente se especifica,
lan\General de Ordenacién Urbanistica de Umbrete actualmente en redaccion.

S/ L.
ado

)

\%\d 4. Si se produjese la negativa de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes a la aprobacion

El] & definitiva de la Modificacién Puntual de las NNSS, objeto de este convenio, prevista en el apartado
o

‘-.._ﬁ .E_, anterior, la cuantificacién de las cesiones obligatorias para sistemas generales establecida en la
=

E_-E % estipulacién 1, quedara sin efecto, y le sera de aplicacion a la unidad de actuacion correspondiente a
- 0

>

este convenio, el régimen que establezca el nuevo Plan General de Ordenacién Urbanistica de
Umbrete.
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Y en prueba de conformidad firmamos este anexo a convenio, en el lugar y fecha inicialmente
indicados.

POR EL AYUNTAMIENTO
El Alcalde Presidente- ,

Fdo.: D. F/‘f fcisco Valenzuela Medina
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