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CONVENIO URBANISTICO ENTRE EL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE UMBRETE Y LA
COMPANIA MERCANTIL “MANUEL RUIZ GARCIA, SOCIEDAD ANONIMA?” PARA EL
DESARROLLO URBANISTICO DE LAS PARCELAS SITUADAS EN EL PARAJE
“ESTACADA DE EN MEDIO” (POLIGONO 6 PARCELA NUM. 86) Y “VINA DE EN MEDIO
(POLIGONO 6 PARCELA NUM. 54)”.

En Umbrete, a 10 de agosto de 2.004.
COMPARECEN

De una parte, D. Joaquin Fernandez Garro, ALCALDE-PRESIDENTE del EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE UMBRETE (Sevilla).

De otra, D. Francisco Ruiz Hidalgo, mayor de edad, casado, vecino de Umbrete, con domicilio

.Asiste, D. Francisco Valenzuela Medina, Secretario del EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
UMBRETE a los efectos de dar fe de este acto, como prevé el articulo 2.h) del Reglamento de
Fuiicionarios de la Administracién Local con Habilitacion de Caracter Nacional, aprobado por Real
egrt}tokl 17.4/ 1987, de 18 de septiembre.

Nseis INTERVIENEN

D. Joaquin Fernandez Garro, en su condicion de Alcalde — Presidente del Excmo. Ayuntamiento
de Umbrete, sujetindose su intervencion a la posterior ratificacién plenaria en los términos que se
exponen en el presente Convenio.

D. Francisco Ruiz Hidalgo, en nombre y representacién, como Consejero-Delegado Solidario de
la Compafiia Mercantii “MANUEL RUIZ GARCIA, SOCIEDAD ANONIMA”, de nacionalidad
espafiola y duracion indefinida, constituida mediante escritura otorgada ante el Notario de Sevilla Don
José Clavero Niiiez, el dia 29 de mayo de 1.984, bajo el nimero 2.036 de su Protocolo. Adaptada a la
legislacién mercantil vigente mediante escritura otorgada ante el Notario de Sevilla Don Manuel Santos
Lopez el dia 25 de enero de 1.993 bajo el nimero 126 de su protocolo. Inscrita en el Registro Mercantil

_ de la Provincia de Sevilla al tomo 739, libro 492 de la Seccion 3? de Sociedades, folio 12, hoja numero .

SE-11.263, inscripcion 2%, con C.LF. A-41138595.
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Mediante escritura autorizada por el mismo fedatario anteriormente citado, Sr. Lopez Santos, el
dia 18 de julio de2.002, nimero 1.204 de su Protocolo, se elevaron a piiblico los acuerdos adoptados en
la Junta General Universal de la Entidad y en la reunion del Consejo de Administracion, celebrados
ambos el dia 25 de julio del afio 2.000, en los que se adoptaron los acuerdos de dimisién y
nombramiento de Consejeros Delegados Solidarios, respectivamente, recayendo dicho nombramiento en
las personas de Don Manuel Ruiz Garcia y de Don Francisco Ruiz Hidalgo. Dicha escritura causé las
inscripciones 7° y 8" en el Registro Mercantil, al tomo 739 General, folio 19 vto., hoja nimero SE-
12.740. Su nombramiento resulta, por tanto, de esta Giltima escritura, haciéndolo sus facultades de la de
fecha 25 de enero de 1.993.

Ambas partes, reconociéndose mutuamente capacidad legal para suscribir el presente documento

N DE Y EXPONEN

-P_r'ihler\o.- El municipio de Umbrete, al situarse en la segunda corona del cinturén
etropolitano, se halla actualmente en una fase de expansién urbanistica provocada por el agotamiento
de\suelo enlos _{férminos municipales més proximos a la capital, ademas, el suelo urbanizable previsto en
las ormas"‘. Suiisxdlanas vigentes, ya ha sido desarrollado, mediante los oportunos instrumentos legales

e pl eamiéﬁto, por lo que es necesario recurrir a procesos de modificacion de las mismas, en tanto no
contemos con un Plan General de Ordenacion Urbanistica.

Segundo.- La sociedad mercantii MANUEL RUIZ GARCIA, S.A., es propietaria de unos
terrenos en este término municipal, cuya descripcion es la siguiente:

1.- RUSTICA.- Parcela de terreno procedente de suerte de tierra, antes olivar, al sitio de Agua
Azul, conocida por Estacada de en Medio, llamada también Jabonera en término de Umbrete, sefialada
catastralmente con el nimero 86 del poligono 6 del paraje Estacada del Medio.

Esta finca tiene una superficie registral de quince mil ochocientos catorce metros cuadrados
(15.814 m2)

.

2.- RUSTICA.- Suerte de tierra, antes olivar, al sitio de Agua Azul, conocida por Camino de eﬁ <
" Medio en el término de Umbrete, catastrada como la parcela 54 del poligono 6 del paraje “Vifia de ‘en
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Medio”.
Esta finca tiene una superficie registral de diez mil setecientos cincuenta metros cuadrados
(10.750 m2).

Ambas fincas son colindantes entre si y seran objeto de agrupacion por la propiedad. Segin
reciente medicién efectuada, la superficie total de ambas fincas es de VEINTISEIS MIL
SETECIENTOS CUARENTA Y SIETE METROS CUADRADOS (26.747 m2).

Se unen al expediente plano de situacion y fotocopias del titulo de propiedad de la finca.

Tercero.- La mercantil MANUEL RUIZ GARCIA, S.A., dedicada a la actividad de
comerc:ahzaclon al por mayor y menor de materiales de construccion y su transporte por carretera, tiene

51tuada su. explotacmn desde hace muchisimos afios en ¢/ Baldomero Mufioz nim. 71 de Umbrete. El
mcremento de su actividad en los ultimos afios, unido al crecimiento experimentado por el municipio,
ue sera bastante mayor en los proximos afios, hacen insostenible la permanencia de la actual ubicacién
“de ncgocm en el casco urbano de la localidad, y hacen recomendable su traslado a una zona exterior en
la qt "e, 10s vecinos no se verén afectados por el ruido e inconvenientes que actualmente provoca el
c&ﬁnuo trénsito de camiones y donde por otra parte la empresa podra construir unas instalaciones mas
modernas y acordes con las necesidades que el mercado demanda, donde inicialmente edificara una nave

de 3.800 metros cuadrados construidos, si bien se prevera la posibilidad de construir hasta 5.080 m2.

Cuarto.- A este planteamiento debe afiadirse la necesidad de que toda actuacién urbanistica
redunde directamente en beneficio de la comunidad por exigencias del citado articulo 47. Desde este
punto de vista la reclasificacion de unos terrenos implica que se generen unas plusvalias, que no pueden
ser absorbidas, exclusivamente, por el promotor de la actuacion, sino que necesariamente deben percibir
el conjunto de los ciudadanos mediante la mejora de los servicios y de los equipamientos pablicos.

Quinto.- Las cesiones que corresponde hacer a cada unidad de actuacién para desarrollo de los
sistemas generales, han de quedar cuantificadas en este convenio, dado que esta actuacion se anticipa al
esquema de ordenacién ferritorial que ha de determinar el nuevo Plan General de Ordenacién
Urbanistica de Umbrete, para cuya redaccion se esta tramitando en este momento el oportuno rcdncﬁfs_o.

Sexto.- A estos efectos, la Ley 7/2002, 17 de diciembre, de Ordenaci(’)'n‘Urbamsticfé de -
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Andalucia (en adelante LOUA), regula la figura de los “Convenios Urbanisticos”, que pueden se
suscritos, bien entre Administraciones Piblicas, bien entre estas y sujetos privados, y cuya finalidad es
tanto la de establecer los términos de colaboracién, como la de procurar un mas eficaz desarrollo de la
gestion urbanistica. Los Convenios, no podran en ningin caso condicionar la funcién publica de la
actividad urbanistica, debiendo quedar salvaguardada la integridad de la potestad de planeamiento y
quedando sujetos a los principios de transparencia y publicidad.

La presente ley distingue entre convenios de gestion y convenios de planeamiento, estando
catalogado el presente acuerdo dentro de los denominados convenios de planeamiento segiin se deduce
. de su contenido y, cuya cobertura legal la encontramos en el art. 30.2 del citado texto que establece que

“.Jdos Ayuntamientos, actuando en el dmbito de sus respectivas competencias y de forma conjunta o
: separada podrdn también suscribir con cualquier personas, publicas o privadas, sean o no
prap:etar.'as del suelo, convenios urbanistico relativos a la formacion o innovacion de un instrumento

de planeamtento

‘ ,Con este amparo legal puede articularse el presente Convenio como acto que se inserta en el
roce 'umento a seguir para la Modificacion Parcial de las vigentes Normas Subsidiarias y su
introduccion, de forma paralela, en la redaccion y aprobacién del Nuevo Plan General de Ordenacién

Urbana del término municipal de Umbrete.

En base a estas circunstancias, siendo concurrente el interés de las partes y estimandose la
posibilidad de concertar el presente Convenio, lo acuerdan con arreglo a las siguientes

ESTIPULACIONES
L- Objeto del Convenio.

1. El Ayuntamiento de Umbrete, promovera una Modificacion Parcial de las vigentes Normas

Subsidiarias de Planeamiento, tendente a clasificar como suelo urbanizable de uso terciario la finca que
resulte de la agrupacion de las dos preexistentes, que se describen en el exponiendo segundo, con el fin
de posibilitar, entre otros objetivos, el traslado de la actividad de la empresa MANUEL RUIZ GARCIA,
S.A., a las afueras del casco urbano del municipio, evitando las molestias que para los vecinos comporta
la actual ubicacion de su negocio. '
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Determinaciones urbanisticas de edificacion:

-. Superficie total de la zona objeto de actuacién: 26.747 m2, aproximadamente.

-. Zonas verdes publicas, deportivas, educacionales, servicios urbanos, viarios y aparcamientos
exteriores: Las que establezca el ordenamiento urbanistico aplicable. En aparcamientos 0,5 plazas por
cada 100 m2 techo.

-. Corresponde al Ayuntamiento el 10 por 100 del aprovechamiento no susceptible de
apropiacion privada, salvo modificacion en la legislacion urbanistica aplicable al momento de la
aprobacion del planeamiento.

-. Coeficiente de edificabilidad: 0,19 m2/m2.
"~ -. Tipologia: Nave industrial y comercial.

r :;‘Ocupacién maxima: 19 %
- Nimero de plantas sobre rasante: 2.
\ - Altura maxima: baja + alta: 9 metros

. Ancho minimo acerado: 1,50 metros.

-. Dimensiones minimas
de aparcamiento: 4,75 metros (en bateria)
2,40 metros (en cordén)
-. Contenedores de basura: Soterrados modelo municipal.
Cuantia segiin Mancomunidad.
-. Mobiliario urbano: Equipada la totalidad de la urbanizacion.

Modelos a elegir por la Corporacion.
Cuantia segiin ordenanzas.

-. Bordillos rigolas: En intersecciones de asfalto con aparcamientos.
-. Bordillos monocapas: En delimitacion de viales, acerados, aparcarm'éntos Y\
zonas verdes. = T
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-. Pieza bordillo-rigola: En todo el perimetro de vial con acerado.

-. Pavimento rodado: Firme asféltico (minimo capa de rodadura 4 + 4 cms.) y
paquete de firme adecuado al terreno.

-. Pavimento acerados: Soleria de 30 x 30 cms. Modelo Ayuntamiento (con
colores en bordes y barbacanas para minusvalidos).

-. Pavimento de aparcamientos: Solera tratada fratasada con helicoptero.

- ﬂﬁminacién: Luminarias de Vapor de Sodio de factor corregido.
m 2N Béculos de fundicion "Modelo Ayuntamiento”. Cuadro
equipado con correctores electronicos de rendimientos.
Circuitos de guardia y permanencia.

'S'éfializacién viaria: Completa, incluido pasos de peatones.
Seiializacién homologada.

[RY

-. Rotulaciéon y numeracion de calles: Con modelos municipales, en todas las intersecciones y
en edificios.

2. Los estandares urbanisticos a que se refiere el apartado anterior podran ser modificados
puntualmente para conseguir la ordenacién mas optima en orden al adecuado desarrollo del proyecto, sin
que ello pueda implicar en ningin caso incumplimiento de los minimos establecidos en la legislacion
urbanistica.

IL.- Cesiones obligatorias para sistemas generales.

Se cuantifica el objeto de esta cesion en el 15 % de la superficie total bruta afectada por este

convenio:
Superficie total: 26.747 m2.
15%=4.012 m2
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Dado que los sistemas generales que el inmediato futuro desarrollo de Umbrete requiere y que
quedaran definidos en el nuevo Plan General de Ordenacién Urbanistica, no estin en este momento
determinados, la superficie objeto de cesion para esa finalidad puede no resultar realmente util. Es
preferible valorar economicamente esa cesion y adscribir los fondos correspondientes a la financiacion
de las infraestructuras o construcciones que el nuevo PGOU establezca como tales sistemas generales, a
tenor de lo establecido en el articulo 54.2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

La tasacion de los 4.012 m2, que han de ser objeto de cesidén, ha sido practicada por el
R 5%, Arquitecto Técnico Municipal, D. Antonio Lucena Prieto, y su valor asciende a 124.973,80 euros,
(31,15 €/m2).

—

[[ [.- Forma de pago del importe de la sustitucién por valor en metilico de la cesion de
renos para los sistemas generales.
La /I"f"orma y los momentos del pago del importe de la tasacion resefiada en la estipulacién
sera en los porcentajes y en las mismas fechas de referencia que seguidamente se determinan:

er pago por importe del 30 % del valor de tasacion: 37,492, 14 euros, que se haran
efectivos tras la aprobacién inicial de la Modificacion Parcial de las Normas Subsidiarias que nos
ocupa, con un plazo de pago de siete dias, desde el recibo de la notificacién del correspondiente
acuerdo Plenario.

Segundo pago por importe del 30 % del valor de tasacion: 37,492, 14 euros, que se haran
efectivos tras la aprobacion definitiva de la Modificacion Parcial de las Normas Subsidiarias que
nos ocupa, con un plazo de pago de siete dias, desde el recibo por el promotor de la notificacion de
esa aprobacién.

Tercer pago por importe del 40 % del valor de tasacién: 49.989,52 euros, que se haran efectivos

tras la aprobacién definitiva del Plan Parcial relativo a los terrenos a que se refiete este convenio,
con un plazo de pago de siete dias, desde el recibo por el promotor de la notificacion de'esa
aprobacion. > '
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Siempre que se respeten todos los plazos anteriormente resefiados, no suftirdn variacion las
cantidades indicadas. De no ser asi, el Ayuntamiento se reserva el derecho de revisar el precio para
ajustarlo al mercado.

IV.- Gastos.

1. Los gastos que origine la tramitacion de la Modificacion Parcial seran de cuenta exclusiva de
= MANUEL RUIZ GARCIA, S.A.

\ T2, A estos efectos se consideraran, en todo caso, gastos los siguientes: redacciéon de la
- Modificacion, elaboracién del Estudio de Impacto Ambiental, estudios técnicos y juridicos necesarios
N 'ara"e!':desarrollo y tramitacién del procedimiento, asi como las publicaciones en diarios oficiales o en

““._1,) Los plazos para el desarrollo del presente Convenio seran los siguientes:

a) En el plazo de un mes, a contar desde la firma del presente Convenio Urbanistico, la entidad
mencionada, deberd presentar en el Ayuntamiento de Umbrete, toda la documentacién necesaria
para la Aprobacion Inicial de la Modificacion Parcial de las vigentes Normas Subsidiarias,
incluido el Estudio de Impacto Ambiental.

b) En el plazo maximo de 15 dias desde la presentacion, de la anterior citada documentacion, se
procederd a la aprobacion inicial por el Pleno del Ayuntamiento.

¢) Las demas fases procedimentales continuardn conforme a los plazos que establece la
normativa urbanistica y medioambiental de aplicacion.

Al objeto de conseguir una tramitacion sin dilaciones ambas partes adquit:f’éii los' siéqientes
compromisos: b
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1. La sociedad a cumplimentar en el menor plazo posible, segin criterios técnicos razonables,
cualquier requerimiento de subsanacion o de nueva documentacion que le realice tanto el Ayuntamiento
como las Administraciones Publicas con competencia en la materia.

2. El Ayuntamiento a impulsar el procedimiento ante los organismos competentes y a adoptar
los acuerdos que le correspondan en el plazo méximo de un mes desde el vencimiento del tramite
procedimental que lo preceda, no siéndole exigible otra responsabilidad que la derivada de estas
obligaciones.

VI.- Tramitacion del Plan Parcial.

- Una vez aprobada definitivamente la Modificacién Parcial, en el plazo méaximo de 1 mes
Jebera-presentarse el correspondiente Plan Parcial, que serd a costa del promotor, para su tramitaciéon
A 'onforiﬁé\fa la legislacion urbanistica aplicable.

% ' Ei;i’lan Parcial contendra un plazo total de ejecucién no superior a dos aiios.

1

). No obstante, podré anticiparse la tramitacién del Plan Parcial, a criterio del promotor,
simultanedndola con la Modificacién Parcial de las Norma Subsidiaria y a expensas de su aprobaci6n
definitiva.

VIL- Compensaciones.

1. Como compensacion al Ayuntamiento de Umbrete por las plusvalias generadas por esta
operacion reclasificatoria de 26.747 m2, la entidad MANUEL RUIZ GARCIA, S.A. harj efectiva la
cantidad de 112.526.- euros.

2. La misma se verificara del siguiente modo:

a) EL 60 POR 100: 67.515,60.- euros a la aprobacion inicial de la Modificacion Parcial con un
plazo de pago de 7 dias, desde la notificacion de la adopcion del correspondiente acuerdo Plenario.

b) EL 40 POR 100 RESTANTE: 45.010,40.- euros, se hara efectivo tras ’ia épEbbqqién
definitiva de la Modificacién Parcial de las Normas Subsidiarias, en un plazo méximo de 7 dias desde la

notificacién al promotor.
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3. Las compensaciones a que se refiere esta clausula se entienden sin perjuicio y ademés de las
cesiones obligatorias que corresponden al Ayuntamiento de Umbrete en cumplimiento de la legislacién
urbanistica aplicable, que se destinaran a los fines previstos para el Patrimonio Municipal del Suelo.

4. El incumplimiento tanto de las obligaciones establecidas en las letras a y b del apartado 2, de
esta estipulacion, como el de las previstas en la estipulacion III, suspendera la tramitacién del
procedimiento de esta Modificacion y de sus instrumentos de desarrollo, hasta tanto se hagan efectivas
las cantidades sefialadas.

VIIL- Sustitucién en metélico de Ia cesién del 10% de aprovechamiento urbanistico.

* Las partes han alcanzado un acuerdo para la adquisicion por la entidad MANUEL RUIZ
NGARCIA} S.A. del 10% del aprovechamiento lucrativo no susceptible de apropiacién privada que
sponde al Ayuntamiento, ﬁjado en la suma de 41.217,41 euros, que seran abonados por la entidad

Esta valoracién solo se mantendra siempre que se haga efectiva al Ayuntamiento de Umbrete en
el plazo maximo de un afio, transcurrido el cual procedera su revison de mutuo acuerdo o la cesion

obligatoria del suelo a la que sustituye.
IX.- Bonificaciones.

En virtud de lo establecido legalmente, el Excmo. Ayuntamiento de Umbrete adopta el
compromiso de bonificar a la entidad MANUEL RUIZ GARCIA, S.A. con la reduccién de un 50% en
el Impuesto sobre Construcciones, Obras e Instalaciones, que debera abonar con la obtencién de la
preceptiva licencia de edificacion.

La licencia de apertura quedara sometida a las vigentes ordenanzas fiscales que existan en ese

momento.

imn
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Disposicién adicional primera.
1. El presente Convenio debera aprobarse, inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento.
Este convenio se expondra al publico por un plazo de 20 dias en el Boletin Oficial de la

Provincia (BOP) y en el Tablon de Edictos del Ayuntamiento, a efectos de reclamaciones o/y
alegaciones.

> En caso de que no se presenten dichas reclamaciones ofy alegaciones, el acuerdo inicial,
evendrd_automaticamente en definitivo, debiendo publicarse en el BOP, de conformidad con lo
\ establé@'i'ﬁo en la LOUA.

Aéi mismo, debera notificarse el acuerdo de aprobacién inicial y definitivo a la promotora a los

2. Enel supuesto de que este Convenio no llegara a aprobarse por el Pleno de la Corporacion, el
mismo quedara sin efecto, sin que las partes tengan nada que reclamarse, salvo el reintegro pertinente
de las cantidades de dinero entregadas a cuenta, que seran devueltas por el Ayuntamiento a la Sociedad.

3. Si la Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes de la Junta de
Andalucia, negase la aprobacion definitiva de la Modificacion Parcial de las Normas Subsidiarias
Municipales, objeto de este convenio, como se detalla en la estipulacién 1, se garantiza al promotor que
los terrenos a los que el mismo se refiere se incluirdn como urbanizables, con las caracteristicas y
parametros urbanisticos definidos en este convenio, con la salvedad que en el apartado 4 siguiente se
especifica, en el Plan General de Ordenacion Urbanistica de Umbrete que préximamente ha de
redactarse, cuya contratacion ya ha sido formalizada en el oportuno contrato.

4. Si se produjese la negativa de la Consejeria de Obras Piblicas y Transportes a la aprobacién
definitiva de la Modificacién Parcial de las NNSS, objeto de este convenio, prevista en el apartado

anterior, la cuantificacion de las cesiones obligatorias para sistemas generales establecida en la
estipulacion II, quedara sin efecto, y le sera de aplicacion a la unidad de actuacion correspondiente a §Ste
convenio, el régimen que establezca el nuevo Plan General de Ordenacion Urbanistica de Umbrete. :

11
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Y en prueba de conformidad firmamos este convenio, en el lugar y fecha inicialmente indicados.

POR MANUEL RUIZ GARCIA, S.A.

o

\ N

in
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