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1. INJRODUCCION.

Por encargo del Ayuntamiento de Umbrete, con CIF: P-41.094.400-D y domicilio en Plaza
de la Constitucion n® 8, representado por el Sr. Alcalde Presidente D. Joaquin Ferndndez
Garro, se redacta "Documento Técnico para la Modificacion 4° de la Normativa
urbanistica (Arts. 207, 210, 218 y 245) de la Adaptacién Parcial del Planeamiento General
ala LOUA, de 146 de Abril de 2009 en Umbrete".

Este Proyecto ha sido redactado por Luis Alfonso Mir Alvarez, Arquitecto Municipal.

2. PLANEAMIENTO VIGENTE.

El instrumento de planeamiento general vigente en el municipio de Umbrete es el Texto
Refundido de las Normas Subsidiarias, aprobadas por Resolucién de la Comision
Provincial de Ordenacion del Teritorio y Urbanismo de fecha 27 de Abril de 2001,
asimismo, el Ayuntamiento aprobdé con fecha 16 de Abril de 2009 (publicado en el BOP
n® 301 de fecha 31/12/2009), la Adaptacién Parcial a la LOUA en cumplimiento de los
establecido en el Decreto 11/2008, adaptando su clasificacién original al estado actual
del planeamiento.

3. OBJETO DEL PROYECTO.
3.1 Antecedentes.

El Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el 26 de enero de 2012, acordd
aprobar inicialmente el expediente 1/2012, de 4° modificacién del documento en vigor
de Adaptacion del Planeamiento General de Umbrete a la LOUA, de 146 de abril de
2009.

La Modificacién del PGOU que nos ocupa estd recogida en la Categoria 12.3 del Anexo
|, de la Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestidén Integrada de la Calidad Ambiental, sujeta
por tanto, segun la misma, a Evaluacion Ambiental.

Recibido informe de fecha 7/05/2015 de la Delegacion territorial de agricultura, pesca y
medio ambiente de Sevilla, (Expediente: TIP/2014/001170), se elabora nuevo documento
para su aprobacién.

3.2 Justificacién urbanistica.

La Corporacion Municipal considera necesario suprimir la limitacién de distancia de 500

meitros al entorno del nicleo urbano de Umbrete para los Equipamientos Comunitarios y

Servicios Terciarios de Hosteleria y Turismo ubicados en suelo no urbanizable,

,—u @bnmderéndose que se trata de usos que implican un importante beneficio para la
W Dmunldqd independientemente de su ubicacion.

m&)}%\fé. '_chﬁﬁ?ffG@’rlflca urbanisticamente por tanto la necesidad de redaccién de la presente
s, 2 ificacion de la Normativa Urbanistica general atendiendo a la determinacion
A _MS stablecida en el parrafo anterior.

La modificacién afecta a las determinaciones de cardcter estructural, y tal como
establece el articulo 31.2.B) de la LOUA, serd la Consejeria competente en materia de

urbanismo el érgano competente para su aprobacion definitiva.
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3.3 Objeto del Proyecto.

El objeto del presente proyecto es posibilitar la ubicacion de usos de Equipamientos
Comunitarios y Servicios Terciarios de Hosteleria y Turismo en la franja de 500 metros del
entorno del nicleo urbano de Umbrete. La modificacion afecta a los Articulos 207, 210,
218 y 245, en el Titulo V de la Normativa urbanistica de la Adaptacién Parcial a la LOUA.
A continuacién, se expone la nueva redaccion de los articulos afectados por la

presente Modificacion de planeamiento:

AURBANISMO

Articulo 207.- Condiciones objetivas que dan lugar a la posibilidad de formacién de
nficleo de poblacién.

La formacién de un nuevo nicleo de poblacién, segiin el concepto establecido en el
presente Plan General de Ordenacién Urbanistica (adaptacion de Normas Subsidiarias), se
puede producir cuando se cumpla alguna de las condiciones objetivas que a continuacién
se determinan:

a) Cuando existan dos o mas parcelas que estén dotadas de acceso rodado de nueva
apertura (aunque no esté asfaltado), y que cuenten con servicios urbanos de comiin
utilizacién, suministro de electricidad en baja tensién, agua potable y alcantarillado.
Bastard con el acceso y un servicio comiin de los especificados anteriormente.

b) La situacién de edificaciones, ubicadas en propiedades diferentes, a una distancia
inferior a cien metros entre ellas.

¢) La situacién de edificaciones destinadas a Viviendas familiares, conforme a lo dispuesto
en el articulo 52.1.B)b) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, a una distancia inferior a 500
metros de un nicleo de poblacién existente.

d) La existencia de més de una vivienda en una parcela de superficie definida para cada
tipo de suelo en el Capitulo V siguiente.

e) La ejecucién de obras de urbanizacién en suelo no urbanizable: como apertura de
caminos o mejora sustancial de los existentes, instalacién de redes de abastecimiento de
agua potable o energia eléctrica, transformadores de alta tensién, redes de alcantarillado o
estaciones de depuracién.

f) El incumplimiento de las condiciones particulares de implantacién para cada tipo de
construccién, contenidas en articulos siguientes de estas Normas Urbanisticas,

iento de Umbret€on objeto de garantizar la condicién de aisladas de las edificaciones destinadas a

Viviendas familiares, cuando sean autorizables conforme a la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre y su cardcter excepcional de emplazamiento en Suelo No Urbanizable, se fija
con cardcter obligatorio para estas edificaciones una distancia minima de QUINIENTOS
metros a cualquier nicleo de poblacién, medidos desde el emplazamiento previsto para la
edificacién que se solicita.
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Artit;ulo 218.- Usos en edificaciones situadas a menos de 500 metros del niicleo de
Umbrete:

De acuerdo con lo indicado en los articulos 207 y 210 se autoriza, previa obtencién de
licencia y, en su caso, del instrumento que habilite la actuacién en suelo no urbanizable, Ia
implantacién en edificaciones nuevas o existentes, en la franja de 500 metros del entorno
del nicleo de Umbrete, de los siguientes usos, como ademas se indica para cada uno de
ellos en las condiciones particulares de implantacién:

- Actividades agricolas o agropecuarias, y construcciones destinadas a explotaciones
agricolas, a excepcién de cuadras, establos o porquerizas. (Seccidn 1, articulo 219).

- Actividades de caracter infraestructural. (Seccion 2).

- Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de
obras piblicas. (Seccion 3).

- Equipamientos y Servicios Terciarios, a excepcién de los Servicios Técnicos. (Seccién 6,
articulo 243).

El resto de los usos se situaran a una distancia superior a los 500 metros del nicleo de
Umbrete y de las Urbanizaciones, de acuerdo con lo indicado para cada uno de ellos en
las condiciones particulares de implantacion.

Articulo 245.- Condiciones particulares de implantacién para los Equipamientos,
Servicios Terciarios y Servicios Técnicos.

- Distancia minima a niicleo urbano:
* Servicios Técnicos: 500m.
* Equipamientos y Servicios Terciarios: no se exige.

- Distancia minima a otra edificacién de otra parcela:
* Bervicios Técnicos: 100m.
* Equipamientos y Servicios Terciarios: no se exige.

- Distancia minima a eje de carretera:
* Servicios Técnicos: 50m.
* Equipamientos y Servicios Terciarios: no se exige.

- Parcela minima:
* Servicios Técnicos: 0,5Has.
* Equipamientos y Servicios Terciarios: no se exige.

- Distancia minima a linderos:
* Servicios Técnicos: 20m.
* Equipamientos y Servicios Terci

'o§: no se exige.
K —
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